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Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-3747/9 od 04.07.2022. godine,
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta u povr§inama namjene za stanovanje
srednje gustine na urbanisti¢koj parceli UP 52 zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

plana ,Titex" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 32/18), u
Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-3747/9 " urbanizma
Podgorica, 04.07.2022. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,,EUROZOX* d.o.0. iz Danilovgrada,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u povr§inama namjene za stanovanje srednje gustine na
urbanistickoj parceli UP 52 zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Titex"
u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 32/18), u Podgorici.

’ »EUROZOX* d.0.0. iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Danilovgrada

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 7026 - izvod. Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je, sljedece:
- na katastarskoj parceli 3628/1 KO Podgorica lll, livada 4. klase, povrsine u
osnovi 12696 m2;
Prema listu nepokretnosti 6883 — prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, evidentirano
je, sliedece:
- na katastarskoj parceli 3628/42 KO Podgorica Ill, livada 4. klase, povrine u
osnovi 281 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 52 (urbanisti¢ka zona A) u zahvatu DUP-
a "Titex" definisana je kao povr$ina za stanovanje srednje gustine.

UP 52, urbanistitka zona A, u zahvatu DUP-a .Titex", u Podgorici sastoji se od
kat.parcele 3628/42 i dijela kat.parcele 3628/1 KO Podgorica Il




Planirani objekti

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viSeporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji.
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» Minimalna urbanistitka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje

gustine je 500m2 i tada vaZze parametri 0.4/1.20, dok za urbanistiéke parcele
manje od 500m2 primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, a §to treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati
arhitektonsku cjelinu.

Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda
Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaCi adekvatni konstruikciji krova i
nagibu.

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje
podruma za garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Najveca visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za garaze i tehnicke prostorije je
3 m, a za poslovne etaZe je 4.5m racunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistiékim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je na grafi¢kom prilogu .Parcelacija“.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom
rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili
objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta miruju¢eg saobrac¢aja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne
povrsine istih sadrZaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po
kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
ne obraCunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, &lan 111 .

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrSinom.

Zelena povrsina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i
formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1m i vise) za sadnju viso€ijeg drveca i to u nivou kote terena, a
ne u izdignutim Zardinjerama;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U
oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu
kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rieSenja




» min. 20% povrSine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozira, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrS§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.
Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i
Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

UPS2 2.614 1.046 | 0,40 3.137 | 1,20 | 16 P+2 SS

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 52, urbanistitcka zona A, u zahvatu DUP-a ,Titex", u Podgorici sastoji se od
kat.parcele 3628/42 KO Podgorica Ill i dijela kat.parcele 3628/1 KO Podgorica Ill.
Urbanisticka parcela 52, urbanisti¢ka zona A, je neizgradena.

Napomena: Precizan podatak o u¢e$éu povrsine katastarske parcele u povrsini
urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu,
koji izraduje preduzece ovla$ceno za geodetske poslove, nakon cega Je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drfavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica.

Uslovi za parcelaciju
Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke

parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija,
nivelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama o

Gradevinska linija definige liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na
prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

SMJERNICE

Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog
prostora, Sto daje moguénost jednostavnijeg tumaéenja i primjene Plana.
Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije
mogu sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno
numerisane.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba
prostudirati graficke priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti
traZzene lokacije.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu
su maksimalne vrijednosti, $to zna¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora
Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvani€nog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.
Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane
umjesto postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat
moZe se zadrZati u postoje¢em gabaritu i spratnosti.

U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati
gradevinske linije na grafickom prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz plana
sa blizim podacima o lokaciji.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa
Zakonom uraditi idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz
za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Idejnim rjeSenjem posebnu paZnju treba obratiti na odrzivi ciklus eskploatacije
objekata imajuc¢i u vidu ekolosku, socijalnu i finansijsku perspektivu. Izuzetno
znacajna tema je primjena odrZivih sistema instalacija (solarni paneli na
krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za upotrebu u objektu i za
navodnjavanje zelenih povrs§ina itd).

Ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u
kome Ce biti jasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su
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nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

» Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobrac¢ajnica moguée su manje korekcije kota
iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

» Urbanisticke parcele date u grafigkim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste
namjene ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za
datu namjenu.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima” ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne
mozZe biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &jji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL 1. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige
od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracéun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima” (,,Sl. list CG*, br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o nainu obracuna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10 i 48/15).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok:

* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti
zgrade ili poZzarnog segmenta prema pozaru;

* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uviacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u
vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;

* Zza objekte u kojima se u skladite, pretatu, koriste ili u kojim se vr§i promet
opasnih materija obavezno pribaviti misljienje na lokaciju od nadleZnih organa
kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima

I propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre#u za gasenje pozara

(+SluZbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaé&titu visokih objekata od pozara (,SluZbeni

list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(-SluZbeni list SFRJ“, br.24/87)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji il rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Smjernice za zastitu od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima

se spreCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi):

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmijera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.). Stete izazvane elementarnim nepogodama u
Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene &tete od zemljotresa, pozara, poplava,
klizista i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru
sli¢ne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identiéne. Za
prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju
tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija. U cilju zastite od elementarnih
nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju (SI. list CG, br.
13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG
br.8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proraune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke reonizacije, a objekte od zajednickog znadaja ratunati za 1 stepen
viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmi&kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidijeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutrasnjih poslova, broj 08-332/22-3747/2 od
24.05.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Klimatski uslovi

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada,
gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne
urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaZnost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

........................................

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no
najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C. Maritimni uticaj ogleda

se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1°C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u
lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje&na

temperatura vazduha iznosi 21,8° C, dok se srednje dnevne temperature iznad

14°C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

.................................

Prosje¢na relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%. sa max od 77,2% u novembru
I min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost
vazduha je 56,7%.

Osuncanje, obla¢nost i padavine
Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul
sa 344,1, a najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom
periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godisnji tok obla¢nostiima prosje¢nu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvecéa oblaénost je u novembru 7,0,
a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od
248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija
sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6
% od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeZznih padavina traje od
novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko
zadrZava duze od jednog dana.

Prosjetna godi$nja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine
prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9
dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje,
sa zabilieZzenim maksimumom od 4 dana.




UCestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova
iz svih pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni
vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéesée javija ljeti, a
najriede u prolie¢e. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestalo$éu u
decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni
vijetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi &itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera
zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije
svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U
tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i podzakonskih
akata:

* Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

* Zakona o integrisanom spre&avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine
(»Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05,

40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,SluZbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/1 0);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/1 1);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/1 1);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”,

br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

* Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni
list RCG, br. 20/07);

* Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list
RCG", br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnigkim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08):

* Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG", br.
25/01).

Opste mjere zastite

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za
poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu |
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sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu;

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih
Cinilaca Zivotne sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa,
moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna o$teéenja, zagadivanije ili na
drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim

segmentima energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:

* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

* Energetsku efikasnost zgrada;

* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije;

* KorisCenju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (+SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1801/2

l

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje su sljedeéi:

* Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanistitka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

* Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina:

* Uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;

* Uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa kategorijom zelenila:

* U toku izrade projektne dokumenacije izvriti inventarizaciju, taksaciju i
valorizaciju (vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom
mjera njege) postojeceg biljnog fonda. Sa&uvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
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zelenilo. Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena:

* Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativna stabala
treba da Cini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja pa ga treba
maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrsi postavljanjem
zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

* Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

* Uslu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojeéem zelenilu,

* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

* Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

* Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece:

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i odomacene
alohtone vrsta otporne na ekolodke uslove sredine, rasadni&ki odnjegovane u
kontejnerima;

* Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biline vrste;

* Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

* Predvidieti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povr§ina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje svih zelenih povr§ina i protivpoZarnu zastitu:

* Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i

introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale

dobre rezultate. Izbjegavati koriséenje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica

‘Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,

Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvede: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia

Julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,

Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia

indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,

Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia

%randiﬂora.

bunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,

Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum

Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.

quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina

chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.
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Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0)

Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. Pejzazno
uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila
predstavlja osnov dogradnje sistema zelenih povr§ina. lzgradnja "zelenog bloka"
daje opStu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata videporodniénog
stanovanja, predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje
osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u
jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila ¢ine sliedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo
ulica. U sklopu oblikovanja zelenih povrSina potrebno je planirati razligite sadrzaje
od mjesta za miran odmor odraslih do djeCijih igralista i manjih sportskih terena. Svi
sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i $etnje sa stazama,
platoima za odmor odraslih i prostorom za igru djece. Ove povrsine organizovati u
unutrasnjosti bloka, dalje od saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo&niku, u manjim rondelama ili
Zardinjerama, kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture,
fontane, Cesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td. Predvidjeti linearno
ozelenjavanje duZ saobraéajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje uliénog
zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.
Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka
i formiranje uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione
i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

- Za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzazno
uredenje od Cega povrsina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod
stazama, platoima i igrali§tima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima

- duZ parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama
datim za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "niga" za kontejnere

- Koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru pred$kolske djece i manje
sportske terene

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

- ha povr§inama za igru djece obezbijediti potrebnu osuné&anost i opremiti ih
odgovarajuéim atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljadke, tobogani, klackalice,
penjalice, kosevi i sl.)
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- duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar
(klupe, kante za smece, cesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog
dizajna

- projektovati sistem za zalivanje.

¥,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema &lanu
87 i Elanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10,
40/11, 44/17 i 18/19) pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu Zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguc¢en rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USIZ_OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i .SluZbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rie$enja za objekat u cjelini u kome
Ce biti jasno naznaéene faze realizacije.
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17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
i Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» Tehni¢ka preporuka za prikljugke potro$aca na niskonaponsku mreZu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
¢ Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i
normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mijesto i nadin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne
sluzbe CEDIS-a.
Graficki prilog 10 ,Elektroenergetska infrastruktura®
172 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
- Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom hidrotehniéke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim
tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”,
koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.
Graficki prilog 12 ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®
Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, broj UPI-02-041/22-4268/2 od
15.06.2022. godine
173 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Grafi¢ki prilog 09 ,Saobraéajna infrastruktura®
Akt Sekretarijata za saobraéaj - Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/22-1341
od 17.06.2022. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)
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-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Graficki prilog 11 ,Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura“

17.5

Upravljanje otpadom

Kao osnov za uspostavljanje sistema upravijanja otpadom, Zakon o upravljanju
otpadom (,Sl. list CG" br. 64/11 i 39/16) je predvidio da se upravljanje otpadom vrsi
u skladu sa drzavnim planom upravljanja otpadom i lokalnim planovima upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom koji ne sadrZi ili nije izloZzen
opasnim materijama.

Upravljanje komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom, shodno Zakonu o
upravijanju otpadom je obaveza jedinice lokalne samouprave - uspostavljanje
odrzivog upravijanja ovim vrstama otpada, koje izmedu ostalog podrazumijeva
kontrolisano sakupljanje s klju&nim momentom-selektivnim odlaganjem, transport i
zbrinjavanje i vodenje evidencije koli¢éine kako sakuplienog, tako i konaéno
odloZzenog otpada. Poslovi sakupljanja i transporta komunalnog i neopasnog
gradevinskog otpada osnivackim aktom Glavnog grada povjereno je doo “Cisto¢a”
Podgorica, dok su poslovi odlaganja i kona&nog zbrinjavanja povjereni d.o.o.
“Deponija”.

Komunalni otpad se odlaZe na sanitarnu deponiju “Livade” a neopasni gradevinski
otpad na priviemenom odlagalistu “Mojanski krst” koji se nalazi u Golubovcima
gradskoj opstini u sastavu Glavnog grada.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa

brdsko-planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026! sjeverne
geografske Sirine i 19° 16! istoéne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je
na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv.
Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem
dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geolodke karakteristike

Geolo$ku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti,
a nekad pravi konglomerati, prakti€no nestigljivi, koji se drze u vertikalnim
odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakterige
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda jeveéaod4 mod
nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m?2 za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izraZenom seizmickom aktivnod¢u. Prema seizmologkoj karti gradsko podrucje je
obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmi&ki hazard
za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane
terase, j. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa apekta prirodnih uslova, ovo podruge ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena
su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji
grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
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28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o |
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 52, Zona A

Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 2614 m2

Indeks zauzetosti 0,40

Indeks izgradenosti 1,20

Bruto gradevinska povrsina objekta | 3137 m2

(BRGP m2) ‘

Povr$ina pod objektom (m2) 1046 m2 -

Maksimalna spratnost objekta P+2 (prizemlje i dva sprata)
Stanovanje (na 1000 m?) - 12 parking mjesta;

Parking Posloyanje (na 1000 m?) - 22 pa.rking'mjesta;
Trgovina (na 1000 m?) - 43 parking mjesta;
Restorani (na 1000 m?) - 80 parking mjesta;

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povr$ina) vazi
ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze
saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking
mjesta.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rie$avano je u funkciji planiranih namjena. Namjena
povr§ina na prostoru predmetnog plana je stanovanje srednje gustine, povrine
mjeSovite namjene, povrSine za centralne djelatnosti i povr§ine komunalne
infrastrukture.

U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na
sopstvenim urbanisti¢kim parcelama, u dvoristima uz objekte i u garaZama u
objektima.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrZzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZama objekata poStovati slijedeée
elemente:

- horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80%
povrsSine urbanisti¢ke parcele;

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;
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- slobodna visina garaZe min. 2,20 m. a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta
i nacina koriscenja prizemlja);

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element:

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente

reljefa i konfiguracije terena:

» Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fiziéke sredine.

» Prilikom oblikovanja objekata voditi raduna o jednostavnosti proporcija i forme,

prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruc¢ja kroz

upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i

ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u

isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u
skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

» Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib
krova je 25°. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

‘f

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode korisc¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora, J
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2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
3. fotonaponske sun&ane Celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri naéina kori§¢enja sunceve energije
= 2a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu,
staklene povrine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji spreCavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturuy,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas se definiu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god.

Koridéenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u
potrosniji elektri¢ne energije, pri ¢emu se mora povesti raéuna da ne budu u koliziji
sa karakteristi¢cnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektrigne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié\"?\.— \= Ao
TEHNICKIH USLOVA: NataSa Dukni¢ [ 710, 7 e e
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié

M.P. S

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

\»f'v X Coae

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Podgorica, od 03.06.2022. godine i
06.06.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1801/2

-Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija*“
Podgorica, broj UPI-02-041/22-4268/2
od 15.06.2022. godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni
grad Podgorica, broj UPI 11-341/22-
1341 od 17.06.2022. godine
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. UPRAVA ; b 2
PODRUCNA JEDINICA AVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODGORICA
Broj: 1019 19-25877/2022
Patum: 03.06.2022.
KO: PODGORICA Il

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKT ZA PLAN 101 917/22-2097, , za potrebe izdaje &

SC

LIST NEPOKRETNOSTI 7026 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
broy Potorel] ik, | o | ot opisa| i | intn bro N orkGes | bor | poveina m?|  Pribod
628 | 36 DAHNA Tivada 4. Klase 12696
2 ODRZAJPOKLON
Ukupno 12696
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
2602971210297 MISUROVIC MILO DANILO ISusvojina 1
DAHNA BB Podgorica
1402972210018 MISUROVIC MILO MIRKO Susvojind 2
DAHNA BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). anlala'
naknade oslobodena je na osnovu tlana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 il
ngl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). :
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Datum i vrijeme: 03.06.2022. 11:41:57 .
! 0108957
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-25875/2022
Datum:  03.06.2022.

KO: PODGORICA 111

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list R

Na osnovu ¢lana 173
po zahtjevu DIREKTORAT ZA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci
potrebe  izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 6883 - PREPIS

2

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

109919 258790

CG" br. 29/07, “Sl. list CG" br. T30,
PLANIRANJE 101-917/22-2097, , za§ ol

Podaci o parcelama
: Broij Plan 2 Potes ili Natin koris¢enja Bon. 2
Broj Podbroj| ,ariie | Skica |D3%™ UPSY|  ulica i kuéni broj Osnoy sticanja gingy'| Povrimamc] Priied
3628 42 16 DAHNA Tivada 4. kKlase 281
2 NASLIEDE
Ukupno 281
odaci o viasniku ili nosiocu
Maticnt broj - 1D broj Nazly nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2602971210297 MISUROVIC MILO DANILO Susvojina n
DAHNA BB Podgorica
1402972210018 MISUROVIC MILO MIRKO Susvojina 13
DAHNA BB Podgorica
0411932215012 MISUROVIC VOIIN NJEGOSAVA Susvojina 13
DAHNA 21 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodcna na osnovu tla

naknade oslobodena jc na osnovu &lana 174 7.
"S1. list CG" br, 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  03.06.2022. 11:36:27
(<) 0108955 ! iy

na |17 Zakona © administrativnim  taksama ("Stlist CG,

rakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/0%S
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SPISAK PODNLIETII ZAHTJEVA NA NEPOKREFNOSTIMA
nr.;'ﬁ;“.,'rcﬁf Zgrada Predmet Datum i yrijeme Podnosilac —
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5 v . .(Al‘{‘r‘\l/\ :()RA‘ . OSTAVINSKO-MISUROVIC TTGOSAVA
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UPI-02-041/22-4268/2
CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

DOO *Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preCid¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/22-3747/2 od 24.05.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/22-4552/1 od 31.05.2022.godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa
djelatnostima na UP 52, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex” (katastarske parcele 3628/
i 3628/42 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora “EUROZOX” DOO (prema
urbanistiCko-tehnickim uslovima 08-332/22-3747/2 od 24.05.2022 godine, izdatim od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisuiemo sliedece
tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj lokaciji
PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova &to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udalien od osovine
poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno.
Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikju¢ne cjevovode za koje ovo
Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U siuCaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se
moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora,
Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi
iskljuCivo d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne parcele su neizgradene. UTU-ima je na UP 52 planirana izgradnja
objekta povrSine prizemlja 1046m2, ukupne bruto gradevinske povréine 3137m2 |
spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje srednjih gustina sa
djelatnostima (16 stambenih jedinica).



DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmeine lokacije, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema_uslova za trajno priklju¢enje predmetnog objekia na vodovodnu
mrezu. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i planiranog objekta)
moc¢i Ce se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda saobracajnicom pored
predmetne lokacije, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljuéenja na postojece gradske
instalacije, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje | odrZavanje ovom Drustvu.
Priklju¢ak ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povr§inom, kada se za to sieknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od priklju¢nih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moCi ¢e se obezbijediti gradilidni prikljucak za objekat, pod
uslovom da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postojec¢ih objekata na predmetnom reonu.

U slucaju racionalne i tehni¢ki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednikim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormaric
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz skloniéta za vodomijere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugradili kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora sahta za vodomjer
su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalinom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oéitavanjem. Ne



dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, @ sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potros$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrosSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je
potrebno u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljuéivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodemjere. U
sluCaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potroénja ¢e se posebno obradunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje
trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
stalni prikljucak ih dostavi d 0.0 "Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i posiovnih
jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva
utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni
vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice)

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekaine kanalizacije. te nema uslova
za prikljuCenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje |
odrZzavanje ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmeine parcele | svih
nizvodnih kolektora tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja | saglasnosti za prikljucenje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje kada se stvore uslovi, te ostaje obaveza ivestitora
pribavljanja novih uslova kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku
kanalizaciju.



PrikljuCak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tlemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsice stranka u viastito] reziji, kada
se za to steknu uslovi, a prikljuenje na gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim
nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje treba obavijestiti o pogetku
radova. Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije
je katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno
isprati prije prikljuéenja, da 3ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu
kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova
na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za
prekop saobracajnice.

S obzirom da ce objekat u buducnosti biti prikijuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucliivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju€i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen Koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nede
moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalinu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezl, ne mozemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremijenost projekta hidrotehnigkin instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.0.0. “Vodoved i kanalizacija” Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuco| razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica na
provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Tehniéki elementi vodovodnog i kanalizacionog priklju¢ka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehni¢kih prikljuaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljucak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem
izvedenih priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, lzvrsni direktor,
14.06.2022. godine Filip Makrid, dipl inZ.grad.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM____ |
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM___ SIFRA
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR DATUM
1. lzveden stalni VODOVODNI prikljuc¢ak DA NE
2. Prikljucak izveden dana od strane:
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI! prikljucak DA NE
4.  "Wodovod” bio nadzor kod izvodjenija fek. kan. prikljuc¢ka DA NE
5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikijucka DA NE
7.  lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA ___NE
9. Regulisali placanje racuna br. __hapravljenog prema specifikaciji malerijala za
izvodjenje vodovodnog priklju¢ka DA NE NIJE IZVEOQO “Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradili§nog prikljuéka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog ocitavanja DA NE
12. Sistem daljinskog ocitavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih | poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen raun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavijenom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe do objekta
DA NE
19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da

nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE



Pisarnica Ministarsivo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

Crna Gora i )
Primijenc: L0620 2L
22 p % 43 H “rrn lT:? Jed 25 L’f ZF s?-g:.cizéla?! 'c,pro rigade bl'Oj 19
Agencija za zastitu Zivotne sredineoied. |42 —#1 ca, Crna Gora

’ O8-332/22431Y P tel: +382 20 446 500
SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! 'z L. WRW.C08.01R. e
e Rl Ll Podgorica, 30.02.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Podgorica
ULl. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1801/1 od 27.05.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-3747/2 od 24.05.2022.godine, kojim ste traZili midljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene stanovanje srednje gustine
sa djelatnostima, bruto gradevinske povrsine 3137 m?, na urbanistiékoj parceli 52 zona A, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Titex" (,Sllist Crne Gore-opétinski propis®,
br.32/18), Opstina Podgorica, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
s1rgovatke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povr§ine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori§ne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi)”, za ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili vie mjesta za parkiranje
vozila®, za ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila“ redni broj
12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj
lokaciji.

Podsjecamo vas da, ukoliko je na predmetnoj lokaciji, planirano nesto od gore navedenog, onda je
nepohodno da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova

Podgorica
IV Proleterske brigade br. 19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/22-1341 zavedenim kod ovog Organa dana 01.06.2022. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehniékih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 52 zona A, u zahvatu
DUP-a »Titex« u Podgorici, Glavni grad Podgorica.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedecim:

lzgradnja novog objekta na urbanistickoj parceli UP 52 zona A, u zahvatu DUP-a »Titex« u
Podgorici, Glavni grad Podgorica, planirana je na prostoru na kojem je predvidena sekundarna
saobracajna mreZa preko koje je mogude ostvariti saobracajni pristup ka gore navedenoj
urbanisti¢koj parceli.

Mjesto saobraajnog priklju¢ka mora biti povoljnih geometrijskin karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost i bezbjednost svih udesnika u saobracaju.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir eventualnu postojecu regulaciju saobracaja na kontaktnoj
javnoj saobraéajnici.

Saobracajnu signalizaciju na prikljuéku i unutar urb. parcele projektovati u skladu sa propisima,
standardima i normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj
signalizaciji (» Sl.list CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehni¢ko riesenje prikljutka
objekta na odgovarajuéu saobraéajnu infrastrukturu predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

Rukovodilac odjeljenja za regulaciju saobracaja i puteve
Fahret Maljevi¢ dipl.inZ.saob.
SEKRETARKA,
Lazarela Kalezi¢
Dostavljeno: RO HL AL
- podnosiocu zahtjeva
- ala
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Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-3747/10 Podgorica, 04.07.2022. godine

»EUROZOX“ d.0.0.

DANILOVGRAD

Aktom broj 08-332/22-3747/1 od 19.05.2022. godine, obratili ste se ovom ministarstvu,
zahtievom za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova za gradnju novog objekta na
urbanistickoj parceli UP 42 zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Titex" u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", broj 32/18), u Podgorici.

Uvidom u Detaljni urbanistigki plani , Titex“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®,
br.32/18), konstatovano je da se urbanisti¢ka parcela UP 42 zona A, sastoji od djelova
kat.parcela 3627/4 i 3628/1 KO Podgorica IlI.

Uvidom u graficki prilog navedenog plana, i to:
- broj 6. »Detaljna namjena povrsina«, urbanisticka parcela 42 zona A, po namjeni
je povrsine za stanovanje srednje gustine od 120 st/ha do 250st/ha

U tekstualnom dijelu Detaljnog urbanistickog plana ,Titex*, Pregled planiranih
parametara po urbanistickim parcelama, na urbanistiCkoj parceli UP42 zona A,
planirana je izgradnja objekta mjesovite namjene, bruto gradevinske povr§ine 3007
m2, spratnosti S+3, sa indeksom zauzetosti 0,50 i indeksom izgradenosti 2,00.

Odredbom ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) propisano je da se urbanisticko-tehnicki
uslovi izdaju u skladu sa planskim dokumentom. S obzirom da postoji neusaglasenost
izmedu grafi¢kog i tekstualnog dijela Detaljnog urbanistitkog plana ,Titex", to ne postoji
zakonski osnov za izdavanje urbanisti¢ko-tehni&kih uslova za izgradnju novog objekta.

/" “OVLASCENO SLUZBENO LICE
) Branka Petrovi¢
P Tetoonne
4



