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Podgorica, 27.08.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 25 1 41 Zakona o izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nesavajuéi po
zahtjevu podnosioca Op$tina Plav — Direkcija za investicije i imovinsko pravne odnose, 23
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,S2 plan® d.o.o. RoZaje, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.08.2025. godine u 10:36:17 +02'00, za uredenje terena | pejzaZne arhitekture ta
izgradnju objekta Platoa sa prate¢im sadr2ajima, ispred srednje Skole JU “Beco Basi€" u
Plavu, na lokaciji koju &ini dio UP 507, formirane od kat. parcele br 2033/1 KO Plav, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Plav *Centar” - izmjene i dopune (*Sluzbeni List
Cme Gore- op$tinski propisi br.19/10), Opéstina Plav ,donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Opétini Plav — Direkciji za investicije |
imovinsko pravne odnose, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,S2 plan® Doo Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 01.08.2025. godine u 10:36:17 +02'00', za uredenje terena | pejzaZne arhitekture ta
izgradnju objekta Platoa sa prate¢im sadrZajima, ispred srednje Skole JU "Beco Basi¢" u
Plavu, na lokaciji koju &ini dio UP 507, formirane od kat. parcele br 2033/1 KO Plav, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Plav “Centar” — izmjene | dopune ("Sluzbeni List
Cme Gore- opStinski propisi br.19/10), OpStina Plav, u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistiCkim parametnma

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7421/1 od 10.06.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se OpStina Plav, Direkcija za investicije | imovinsko
pravne odnose, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno reSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,S2 plan® Doo Ro2aje, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 05.06.2025. godine u 11:59:36 +02'00', za uredenje terena i pejzaZne
arhtekture ta izgradnju objekta Platoa sa prate¢im sadrajima, ispred srednje Skole JU
‘Beto Basi¢" u Plavu, na lokaciji koju &ini dio UP 507, formirane od kat. parcele br 2033/1
KO Plav, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Plav “Centar” — izmjene i dopune
("SluZbeni List Crne Gore- op$tinski propisi br.19/10), Opstina Plav.

Direktorat Glavneg drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i ediuéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sijedecih razloga:

Glanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviasc¢enja Glavnog drZavnog arhitekte a narolito da daje



saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade brulo gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turnstitkog naselja sa getin ili pet zvjezdica |
turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiéko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materjalizacije, osnovnim urbanistitkim parametnima (indeks izgradenosti, indexs
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko) liniji) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz

programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

tlanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je
definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je i1sta skup pisane, numeritke i grafiCke
dokumentacije kojom se utv@uje koncepcya, uslovi i nadin gradenja objek!a a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnilkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i wdejno
nedenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog nesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnitkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor. polo2aj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta, uslovi | nesenja priklju¢enja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Glanom 41 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore* broj 19/25),
utvrdeno je da se na dielu urbanisticke parcele moZe graditi ako nedostajuci dio
urbanistitke parcele ne ute na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks:
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene.
umanjuju za nedostajuci dio urbanistitke parcele | da je ispunjen uslov minimalne povrsine
urbanistitke parcele shodno planiranoj namjeni.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistiéko-tennitke uslove broj 35-298
izdati dana 30.08.2024. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora, ekologiju |
zaétitu 2ivotne sredine Opétine Plav | dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Uvidom u dostavijeno dopunjeno idejno  rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od sltrane .52 plan® do.o. Rozae, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 01.08 2025. godine u 10:36:17 +02'00', konstatovano je da je idejnim
rnesenjem predvideno uredenje terena i pejzaine arhitekture za izgradnju objekta Platoa
sa prate¢im sadrajima, ispred srednje Skole JU *Beéo Basi¢” u Plavu, na lokaciji koju &ini
dio UP 507, formirane od kat. parc. br. 2033/1 KO Plav, u zahvatu DUP-a Plav “Centar” -
izmjene i dopune ("Sl.list Crne Gore” br.19/10).

Shodno smjernicama iz Urbanistiéko-tehnickih uslova br. 35.298 od 30.08.2024.
godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora, ekologiju | zasttu 2ivotne
sredine, Opstine Plav, predmetna lokacya UP507 se nalazi u urbanistiékoj zoni sa



planiranom namjenom povrsine javne funkcije. Planskim dokumentom je definisano da su
javne funkcije planirane kao kultura, obrazovanje i djelatnosti u funkciji opStinskih i
drzavnih organa. Ove funkcije su planirane na lokacijama na kojima | sada egzistiraju | to
obrazovanje kao pred$kolsko, osnovno i srednje na postojecim lokacijama. Uslovima je
takode definisano da se srednja i osnovna $kola zadrZavaju uz potrebnu rekonstrukciju u
skladu sa normativima za ovu vrstu objekta, a da se dogradnja i nadgradnja postpjecih
objekat vr§i u skladu sa popstoje¢om arhitektoinskom formom kako bi objekat Cinio

jedinstvenu arhitektonsku cjelinu.

Funkcionalno rjeSenje predmetnog idejnog resenja zasniva se na prilagodavanju
uslovima lokacije, morfologiji terena i potrebama da se obuhvate sve potrebe korisnika
prostora - uéenika, na platou ispred srednje $kole, koje su uticale da se parterno uredenje
isprojektuje u nekoliko zona. Cjeline su podijeljene lineamo sa nekoliko $etnica od kojih su
najbitnije one za pristup $koli i sportskoj sali kao | administrativnom dijelu $kole i Setnice
koje spajaju dvije navedene Ove Setnice funkcionalno dijele parcelu po razliéitim zonama
aktivnosti i to: zona za uéenje sa potrebnim mobilijarom, zona sa ¢esmom, zona za
sjedenje | zona za pozomicu. Kolski i pjeSatki pristup lokaciji formirani su sa sjeveme
strane preko postojece javne povrdine na kat. parc. br. 2033/2 KO Plav.

Dalje, kako je definisano urbanistitko-tehnikim uslovima, regulacija i nivelacya su
nametnute u najveéem dijelu zahvata postoje¢im, zatetenim stanjem. Horizontaina
regulacija postojecih objekat predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.

Planirani objekat platoa je smjeSten u okviru definisanih gradevinskih linja u ckviru
lokacije predvidene za uredenje terena i pejzaZne arhitekture za izgradnju Platoa sa
prte¢im sadr2ajima, ispred srednje Skole JU "Beco Basi¢" u Plavu. Shodno navedenom, a
uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa
propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linjom i osnovnim urbanistiCkim
parametrima.

Urbanistitko-tehniékim uslovima date su | smjernicama za pejzazno oblikovanje kojima
je definisano sljedece;

Zelene povrSine u sklopu javnih funkcija (zelenilo u skiopu obrazovanja, djelje
ustanove i drugih javnih objekata), treba da artikluliSu i oplemene prostor, naglase
arhitekturu objekata. Pri uredenju | ozelenjavanju povrsina u okviru objekta obnrazovanja,
kao najteséi stilski oblik je kombinacija geometrijskog i pejzaZnog stila. DvoriSte, sportski
tereni | staze se rjeSavvaju u geometrijskom, a ostalo u pejzaznom stilu. Zelene povrsine
postavijene su obodno, gdje imaju funkciju izolacije od okolnih saobracajnica i susjeda
Zelene povrsine ispred same Skolske zgrade potéinjene su arhitekturi objekta dok se uz
glavni prilaz objektu ¢esto postevljaju skluptura, bista ili neki drugi element.

Uwidom u dostavljenu dopunu idejnog rjeSenja utvrdeno je da je oblikovanje uredenja
terena uskladeno sa strukturama neposrednog ckru2en|a, u pogledu osnovnih paramatara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. TeZilo se dinamignoj kompoziciji a sve u
cilju savremenije intrpretacije uredenja terena u funkciji parka. Materijalizacija uredenja
terena prati funkcionalno rjeSenje svih zona. Svaka zona je odvojena zelenilom koje se
ravnomjerno proteZe cielom parcelom i ima zaseban mobiljar kako bi se formirale
mikrozone sa specifikacijama. Parterno uredenje projektovano je na nadin da predstavija
tampon zonu, pa se shodno tome povecéava intimnost | komfor svih korisnika.



Shodno svemu navedenom, idejno resenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje, materijalizaciju i pejza2no cblikovanje.

Kod izlozenog pravneg i Einjenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Opstini Plav, Direkcyji za
investicije i imovinsko pravne odnose. na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,S2 plan® Doo RoZaje. ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 01.08.2025. godine u 10:36:17 +02'00', za uredenje terena i pejzazne
arhitekture ta izgradnju objekta Platoa sa prateéim sadrzajima, ispred srednje Skole JU
“Beéo Basi¢” u Plavu, na lokaciji koju ¢ini dio UP 507, formirane od kat. parcele br 2033/1
KO Plav, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana Piav “Centar” — izmjene | dopune
(‘Sluzbeni List Crne Gore- opstinski propisi  br.19/10), Opstina Plav, u pogledu
usagla$enosti sa smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju osnovnim urbanistikim

parametrima.
Saglasno izlozenom, S primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u

dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




