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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj. 05-332/25-13836/6
Podgorica, 05.03.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 | 41 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list
Cre Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca “VELIMIROVIC INVEST" DOO, za
davanje saglasnosti na idejno nedenje arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane
ARHIFORMA®™ DOO Podgorica, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na
katastarskim parcelama br. 3851/6, 3851/8, 3851/9 i 3851/23 sve KO Podgorica IIl, odnosno na
dijelu UP32, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi¢™ - izmjene i dopune
("*Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski propisi®, broj 19/09), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “VELIMIROVIC INVEST™ DOO, na dopunjeno
idejno redenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,ARHIFORMA" DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.02.2026 godine u 10:49:12 + 01'00', za
zgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3851/8,
3851/8, 3851/9 i 3851/23 sve KO Podgorica lll, odnosno na dijelu UP32, u zoni A, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovic™ — izmjene i dopune (“Siuzbeni list Crne Gore -
opstinski propesi®, broj 19/08), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrine
korisnog dgela objekta 6 069,86m? (planom zadato 8 120,00m?), indeksa izgradenosti 2,98 (planom
zadato 3,00), povrSine pod objektom 1 019,58m? (planom zadato 1 020.00m?); indeksa zauzetosti
0.49 (planom zadato 0,50); spratnosti Po+P+4+Pk (planom zadato Po(Su)+P+4+PkK) - u pogledu
usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-13936/1 od 03.11.2025. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “VELIMIROVIC INVEST" DOO, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane LARHIFORMA* DOO Podgorica,
za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3851/6,
3851/8, 3851/9 i 3851/23 sve KO Podgorica Ill, odnosno na dijelu UP32, u zoni A, u zahvaty
Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢™ - zmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore® broj
19/25) utvrdena su ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na. 1)



idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa éetiri il pet zvjezdica i tunstitkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagiasenosti sa: urbanistiCko-
tehnitkim uslovima, u dijelu obkkovanja | matenjalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj hiniji) i drugim urbamnisickim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkkovanje. materijalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (,Shuzben: list Cre Gore” broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numendcke i grafike dokumentacije kojom
se utvduje koncepcia, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista zraduje u skladu sa urbanistiéko-tehmékim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, owim zakonom, posebnim propisima | pravikma
struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije Cini,
zmedu ostalog | idejno riesenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznost
uskiadenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke

Clanom 10 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcya za izgradnju objekta, a narolito: ukiapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima. 3D vzuekzacija
objekta; uslovi i rjesenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu 1 drugu infrastrukturu 1
uredenje lokacije

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte shedecu dokumentaciu: Urbanisticko tehnicke uslove, 1zjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih | ostvarenih urbanistiékih parametara; Izjavu oviastene geodetske organizacye |
idejno rjesenje arhitektonskog projekia za izgradnju objekia u zasticenoj digitaino formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev | odlucio
kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odiutio
kao u dispozitivu resenja, a ovo sa shededih razloga:

Shodno smjernicama iz planskog dokumenta predmetna lokacia je prema namjeni kolektivno
stanovanje sa djelatnostima — ip S4. Namjena je definisana kao preteZna, u okviru koje je moguca
izgradna objekata u funkciji stanovanja, stanovanja sa djelatnostima il samo djelatnosti, Ukolko se
u objextu planiraju djelatnosti moraju beti kompatibine sa istim, odnosno da ne ugro2avaju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine. Ovaj tip stanovanja je planiran na urbanistitkim parcelama povrsine
od 1000m? - 3000m?.

Uslovima za parcelacju iz planskog dokumenta je definisano da urbanistiCka parcela moze
obuhvatali i vide urbanistiékih parcela, 8 mo2e se formirati | od dijela konkretne parcele (slucajevi
dijelienja postojece parcele u ciju omogucavanja izgradnje novog objekla), uz obezbjedivanje
direktne pristupaénosti sa javne povrSine. Parametn gradnje vaZe za novoformiranu parcelu u
skiadu sa tipom stanovanja i vekéinom parcele koja je definisana za svaki tip.

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk. Maksimalni dovoljen indeks
zauzetosti je 0,5, dok je indeks zgradenosti 3.0. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje garaliranje iste ne ulaze u obratun BRGP.

Ukoliko se predmetna lokacia graniéi sa parcelama Cija je namjena stanovanje tip S1 1 S2
minimaina udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2,00m. Ukoliko se predmetna lokacia
graniti sa parcelama namjene stanovanja tip S3, S4 | S5, minimaina udaljenost od susjedne parcele



je 3.00m. Novi objekat je moguce postaviti i a granicu parcele, gradii ga kao dvojni ili objekat u
nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.
Podzemne etaZe se mogu gradii na 1,00m od susjedne parcele, a u cilju obezbjedivanja potrebnog
broja parking mjesta.

Potreban broj parking mjesta je neophodno obezbijediti na parceli, odnosno u objektu, prema
normativu 1,1PM/GM na jednu stambenu jedinicu | za djelatnosti 1PM na 50m? posiovnog prostora.
Ukoliko se potreban broj parking mjesta ne moZe ostvariti u jednoj podzemnoj eta2i dozvoljeno je
organizovati ga u vife podzemnih etaza.

Pianskim dokumentom nije propisana minimaina zastupljenost zelenih povréina u okviru lokacije.

Smjernicama za materijalizaciju | oblikovanje objekata propisano je da je fasade objekata kao i
krovne pokrivate potrebno predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materiala i kvaktetno ih ugradii. Za
sve objekte obavezni su kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata.

Uwidom u dostavijenu dopunu idejnog rjesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
ARHIFORMA® DOO Podgorica, ovjereno  elektronskim  potpisom projextanta dana
27.02.2026.godine u 10:49:12 + 01'00', za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3851/6, 3851/8, 3851/9 i 3851/23 sve KO Podgorica
Ill, odnosno na dijelu UP32, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi€™ -
izmjene i dopune (“Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgorica,
konstatovano je da je idejnim riesenjem predvidena izgradnja objekta kolektivnog stanovanja,
ukupne bruto razvijene gradevinske povriine korisnog dijela objekta 6 069.86m2 (planom zadato 6
120,00m2), indeksa izgradenosti 2,98 (planom zadato 3,00), povréine pod objektom 1 019,.58m2
(planom zadato 1 020,00m2); indeksa zauzetosti 0,49 (planom zadato 0,50); spratnosti Po+P+4+Pk
(planom zadato Po(Su)+P+4+Pk),

U prizemlju objekta su predvideni poslovni prostori dok su na spratovima planirane stambene
jedinice. Projektovani objekat je propisno udaljen od granica sa susjednim parcelama shodno
smjemicama iz planskog dokumenta koje se odnose na gradevinsku liniju. Potreban broj parking
mjesta obezbgeden je u okviru podzemne etaZe u objektu (44PM) i na nadzemnom parking prostoru
(17PM) na predmetnoj lokaciji. Obezbijedeno je ukupno 61 parking mjesto. Shodno namjeni
podzemne etaZe njena povriina nije usla u obratun ukupne BRGP objexta.

Sa aspekta arhiteklonskog oblikovanja i materijalizacije, uvidom u dopunjeno idejno riesenje,
utvrdeno je da je planirani objekat uraden u skladu sa oblikovanjem i maternjalizacijom za ovu vrstu
objekata

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rieSenje konstatuje se da su projektovani
objekat usaglaen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
zgradenos!i, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj lingji)
I drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta) kao i sa smjernicama za oblikovanje | materyalizaciju.

Kod zloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti "VELIMIROVIC INVEST" DOO. na dopunjeno idejno resenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ARHIFORMA® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.02.2026.godine u 10:49:12 + 0100', za izgradnju objekta koleklivnog
stanovanja sa djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3851/6, 3851/8, 3851/9 | 3851/23 sve
KO Podgorica I, odnosno na dijelu UP32, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Zabjelo Ljubovit® — izmjene | dopune (“Siuzbeni list Crne Gore ~ opstunski propisi”, broj 19/09),
Glavni grad Podgorica .



Saglasno izio2enom, s pnmjenom citiranih zakonskih propisa, rjeeno je kao u dispozitivu ovog
fjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja mo2e se izjaviti Zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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