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I\hinistarstvo ekologije,
ﬂrostomog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko -tehnickih uslova

Broj: 08-808719

Adresa: IV F;rolete;ske brigade broj 19

- " 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +38220 446 215

Podgorica, 26.12.2022. godine

MITROPOLIJA CRNOGORSKO-PRIMORSKA

BUDVA

Manastir Praskvica, Sveti Stefan

Dostavljaju |s& |urbanisti€ko-tehnicki uslovi broj 08-8087/9 od 26.12.2022. godine za izradu

tehnicke dakumentacije za izgradnju objekta za jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim

kapacitetim{ a lokaciji urbanisticke parcele UP 126.20, blok 126, koja se sastoji od djelova
|

katastarski
»BecCici“ (,,

Dostavljeno}

-Podnosiocy zahtjeva,

(-\U spise pr:%ta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

rcela br. 290 i 298 KO Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
zbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 01/09), u Budvi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i
urbanizma

'_‘na o planlran]u prostora i |zgradnp objekata (.,SI list CG* br. 64/17 44/18
8,11/19, 82/20 i 86/22) i podnietog zahteva MITROPOLIJE
_OGORSKOPREMORSKE izdaje:

UR & ANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za ig radu tehni¢ke dokumentacije
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iggradnju objekta za jednoporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

lokacifi urbanisticke parcele UP 126.20, blok 126, koja se sastoji od djelova

f__ta_rsk_lh parcela br. 2901298 KO Begi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

a ,Begiéi” (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 01/09), u
i

MITROPOLIJA CRNOGORSKO-

}NOSILAC ZAHTJEVA: PRIMORSKA
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U ;\ iru Jeanporod[cnog | apartmanskog stanovanja moguce je smjestiti pratece
fuplépue kao Sto-su:
%__ f‘_;:. usluge i trgovina u prizemljima objekta;
i 4 apartmansko i vikend stanovanje;
A4 lietnjikovci;
. elitno stanovanje kude za izdavanje;.
. poslovni apartmani i
. urbane vile.

2:2.

Pfagiia parcelacije

-Urb inisticka parcela UP 126.20, blok 126 se sastoji od djelova katastarskih

'pérrcela br. 2901288 KO Becidi | nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog piana

}m: (;Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi*, br. 01/09), Opétina Budva.
b

Uslavi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcele,
kcfjaE’ moze da nastane od postojeCe katastarske parcele, kao i da bude
noVoformirana urbanisticka parcela sa viSe Katastarskih parcela (il djelova
k_;ta%tarsklh parcela, $to je u ovom planu rijedak slucaj) odgovara uslovima
pag_cetacue | preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definise u
okvifts  grafickih priloga: Regufaciono reSenje i Nivelaciorio resenje.

. ISt!Cka parcela mora imati neposredan koiski pristup na javnu saobracajnu
5 nu Dodatno prvom stavu urbamstlckom parceiom podobnom za graderue

vixma parcelacue i gradnje Vellcma i obllk urbanistickih parcela predstavl}em

‘___u grafickom prilogu Nacrt parcelacije.
1 ~.].

Broj bloka
126

Broj katastarske parcele

| Broj urbanisti¢ke parcele
298, 290
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éina urbanistiéke parcele UP 126.20, blok 126 je 2 060.07 m?2.

__ko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog

tarskog stanja i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

om 13 Praviinika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke

smentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka

mentacua sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3

5Fu58'na. spratnost bloka 126: P+3, P+4, P+5.
imalna preporutena spratnost P+5.

208007 124874 sa29.52 | 060} bes | 81536 |

Urbanisticki pokazatelji

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

nisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se

I‘aCItI Od rljlh se moze odstup|t| na nlze vn}ednostl Iskazana BRGP

a Urbanistiékim parcelama namijenjenm stanovanju dozvoljena je lzgradnja
na sportskih terena, pomocénih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza i parking

iozvoljena izgradnja:

- zond izmedu gradevinske i regulacione linije;

- na. zemlji$tu namenjenom za javne kolske i pje$acke povrine, uredeno
- zelenilo | parkovske povrSine;

~na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, narude osnovni
-~ uslovi Zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

iz 3ntaln| i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su rieSenje
eno od strane planera i nisu obavezujuci.
ti planlramh objekata odredlvace se na osnovu zadatlh urbanlstlckm




'1anovanje na osnovu prosjedne porodice i veli€ine bruto povrine stana
|t[ broj stanova na pojedinacnim urbanistickim parcelama.

ljanje objekata u odnesu ha javne povrsine

sdeviniska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom
odredenom odstojanju od reguiacione linije.

Ba gradevinske linije odredene su u grafi itkim prilozima i definiu osnove. i
_'predstavlja liniju do koje se moze graditi.

adevinska linifa je linija do koje je dozvolieno gradenje (gramca gradenja), a
na je u okviru Grafickog prilega — ‘Regulaciono redenje | Nivelaciono

wnska linffa prizemlja predstavlja mogucnost poviaenja prizemlia ili
anje pasaZa, prolaza, na nivou prlzemlja objekta. Gradevinska linija
lja vaZi samo uz gradevinsku hnuu (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja
icije glavnog korpusa objekta. Van ove linijje he mogu se nalaziti stepenisia,
objekie i sl.

da moZze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske: linije.
i, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevmsku
rama nezzgrademm javnim povrsinama (zelenilo.i saobradajnice) najvise do
, na minimalnoj visini od 3,0 im od konatno nivelisanog i uredenog okolnog
ili trotoara. '

avljanje objekata u odnosu na susedne parcele

ko se novi objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sate strane
zvoljeno predvideti otvore

ekie za koje je planom predvidenoc da se grade na ivici parcele nije potrebna
nost suseda.

th_gd’fevinska bo&na regulacija prema susjedu:

objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali
u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se
gradi na_ivici parcele;

mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se
dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi
prov;etravanja higijensih prostorija;

mogit da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozelinu
saglasnost susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima;
udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija
i parapeta. '

acija gradenja prema ,zadnjem” dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva
3 Janja

odsfojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima i

odstojanje do 400cm, za koje j& poirebna saglasnost suseda, pruza
moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.




- URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
| STANOVANJE MALE (GUSTINE) SPRATNOSTI

.Urbamstlcko-tehmckl uslovi za izgradnju objekata — stanovanje manje
: gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim: stanovanjem

Sta novanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporod iénim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri demu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove: izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi
objiékti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti
(U nlzu)

.Ob]]K i velitina gabarita zgrade u grafiékim prilozima je data kao simbol i moZe se-
;pnlagodavatl potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

= gradevinske linije;
* maksimalna preporuéena spratnost;
:  maksimalna povréina pod objektorn, odnoesno: objektima na parcel;
maksimalna bruto razvijena povrina objekta, odnosno objekata na parceli;
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

:Slobodnosto,]ecl objekti:

- povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m?, a maksimaino 2000
me:
m#<;
-éirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m;
najmanja dozvoljena izgradena povr8ina iznosi 80 m2.

Horizontalna i vertikalna regulacija
- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta
Minimalno odstojanje objekia od boénih granica parcele:
o slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti |
manje (min. 1,5 m), ukoliko je oblik parcele hepravilan
6. jednostrano UZIdanl objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu
parcele; izuzetno, ovo rastojanje mozZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan obostrano uzidani objekti- 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan
Minimalno odstojanje objekia od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
mogui¢a iskijugivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim za sluajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na.ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaZe: Poslednja etaZa moze

biti koriscena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog riesavanja u vidu




viesprainog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenita.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: _ _ _
na pretezno ravnom-terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do
‘gomje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza;

na terenu U veéem nagibu: od ivice poda najniZe Korisne etaZe objekta do
gornje ivice konstrukciie posliedinje etaZe ili horizontalnog serklaza.

MakSIma]na visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sligmena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi-od kote poda
potkrovne etaZe do tadke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekie sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvi§e 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etazé i iznosi
najvide 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
dijela objekfa.

Izgradnja na parceli _

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP

U prlzem[jlma ili djelu prizemija mogu biti lokali sa dielatnostima koje ne
ugroZavaju okolinu. _

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§éenja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl.).

Voda sa krova jednog-objekia ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi ade_k_Vatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriiti na nagin dat u tadki UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom.i slobodnih povr$ina, a detalina razrada
je ostavljena vlasnicima. _ _
Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida. |

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije po&tovati :

= Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbent list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19).

Pravilnik o nacinu obracuna povrine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
1 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnitki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
selzmlckog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahneva

= da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
. povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih steta; _

da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od
tro8kova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogia.
sprijeciti oteéenja ili rugenje, kao i njlma izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata
nivou odekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih
urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeliskihn mjera u cilju
smanjenja seizmi¢ke povredijivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem
definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
-spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina,
¢ime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja objekata i prostor za

lntervencue pl'l F&SC]SCHV&H]U rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parklranje vozila imate garaZe u jednom ili vie nivoa pod zZemljom, &to je
ug[avnom p0V0|JI'10 sa aspekia smanjenja se|zm|ckog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo selzmlckog rmka
obavezno

o izvrsiti detaljna geotoska |strazwanja tla i izraditi elaborat o rezultatlma
geoloskih istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12.
Zakona o izgradnji objekata ("Siuzbeni list RCG", 55/00), kojima se d_etatjno
odreduju geomehanicke karakteristike teméljnog tla, nive podzemne vode
i drugi podaci od znaCaja za seizmitku sigurnost objekia i diferencijaina
slijeganja ila:

o zasvaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

o za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,

nadzidivanjem ili dogradnjom,

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 19. Zakona o |zgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00)
i Clanu 5. ‘stav 6. Pravilnika o sadrzini‘i naéinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabllnostl i sigurnosti objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, dokazati stabilnost i
sigurnost. objekta ukljugujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece
ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeij,
nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav B.
Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list
RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da
uvedanje opteredenja na temelje nede izazvati $tetne posljiedice po objekat




ili po susjedne objekte, sacbracajnice i instalacije, da odgovarajuce
interveniciie kao sanacione mjere na temeliima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smisiu moze
da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost,

vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
natinu osmatranja tla | objekta u toku gradenja i-upotrebe ("Sluzbeni list
RCG", br. 54/01), _ _

aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovias¢enih lica i
nadleznih organa, uz striktno poStovanje vaZeéih zakona, pravilnika,
normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

ukloniti nasip {zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutorn), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao pedloga za
saobracéajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

temelje projektovati | izgraditi na jedinsivenoj koti, bez kaskada,
projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu. krutost sistema
{temeljne ploge ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,
objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostati¢kin pritisaka sa padine | da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, _
zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke
pritiske sa padine i:obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
poslije iskopa za temelie izvrSiti zbijanje podtia,

sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvaine
drenazZe, '

sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniékom zastitom.od uticaja procjednih gravitacionih voda,
bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje ie to potrebno
adekvatnjm mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekie,
susjedne objekte, trotoar, postojeée instalacije izradom projekta zastite
iskopa i susjednih -objekata, linijske: zasjeke [ iskope, paralelne sa
pruzanjem padine; projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u to
‘kraéim dionicama (4 do 5 m), _

u deluvijainim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima. iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske
vode ili moguéih vodozasi¢enja,

kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na 3irini od 1,5m,

vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja; a veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mreZom izvesti kao fleksibiine, kako bi se omogucilo prihvatanje eventuaire
pojave neravhomjernog slijeganja,

vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonépropusnih podloga (tehni€kih kanala),




= fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili

Sou nepropusne septickih jama, a nikako nij¢ dozvoljena primjena propusnih

. septickih jama ili slobodno eticanje: ovih voda u teren,

- kontrolisano odvodenje svih poviSinskih voda (sa krovnih povriina, sa

. trotoara oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili ha
javnu saobracajnu povr$iny, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja
ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja
objekta. Pri projektovanju objekata preporuduje se koriScenje propisa
EUROCODES, narotito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu
otpornast konstrukcija.

Tehnlckom dokumentacijom predvidjeti mjere. zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupztl u'skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (,,Sluzbem list CG®, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/1 8) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnlh
nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu .0 zapaljivim te¢nostima i
gasowma (»SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
?3!1 0, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim: zadatkom.

Shodno lanu.9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,SluZzbeni list CG*, br.34/14),
pri lzradl tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za -izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije |
ob;ekte gdie se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podruciima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeorolokim karakteristkama u zoni predmetne [okacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji i ruSenju objekia potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva. shodno clanu 10

Zakona o zaéfiti i zdraviju na radu.

TUSLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zaStita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namjena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i
gradenja u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene
uticaja za objekte, djelatnosti'i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine
(reallzacua projekata mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite
#ivotne sredine propisanih.u Studiji o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno
Zakonu 0 proceni uticaja na Zivotnu sredinu, .3l List RCG” br. 80/05).




Zas;tt'ta voda
Zasttta vada od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak: Sprovodice se
prlmjenom mijjera zabrane i obaveznih mjera:

-prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika.

od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanlstlckog plana Becica,
pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);

—otklanjanja postojecih uzroka zagadivanija;

-mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-obavezan je postupak procene uticaja na Zivothu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

~pri: reahzacajl planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su
mjere zabrane | spretavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokaciiama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalitu | ostalim
prostorima morskog dobra;

-obavezan je prediretman potencijaino zauljenih atmosferskih voda sa

parklrallsta platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika
- separatora masti i ulja;

-obavezan je tretman’ svih otpadnih voda;

-do: uspostavljanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-svi. planirani objekti moraju obezbediti uredaj za fretman otpadnih voda
(preporuka je bioloski tretman);

- zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki usfovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kan:éllzacuu i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i naginu njihovog ispustanja ujavnu kanallzacuu i prirodni recipijent (,SI. list RCG*,
br. 10/9? 21/97).

Zastlta vazduha

Zasdtita vazduha na prosotru Detalinog urbanisti¢kog plana Betica sprovodice se
kao integralni deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta
vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spredavanja i otklanjanja potencualnth izvora
zagadlvanja mijere: zastite i kontrole kvaliteta vazdiiha:

-obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata:

-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;
-preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
OSJetij[wm 1 povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim
sacbracajnim optere¢enjem, u cilju smanjenja, spredavanja i minimiziranja
zagadlvanja specifitnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
kor[smka prostora;

-zasve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procene uticaja prema Zakonu o-procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG”
br. 80/05).
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“Zagtita zemljista

Zastita zemljista kao te$ko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

zabrane, ogranienja i zadtite od nenamjenskog koriS¢enja, zagadivanja i
denaseljacije:

-izgradnja je dozvoljena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i

uredenja;

~zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada’i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija;

-obavezna je zaStita zemljlsta od erozionih procesa .zabranom ofvaranja
vegetacijskog sklopa;

-za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme ferena, realizacije.i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredmu ptema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SL list
RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljita od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zadtita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih

vrednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podruqa Bedica.

U cilju oduvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno defini$u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoséu.

Planom su predvidene mijere prevencije | spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisterne (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povriine i

ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Biolo3ke i tehnitke mere zastite sprovodi¢e se, pre svega u zoni magistralnog
puta:

-planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog zaifitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vista;

-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
-preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa
mogucim ili oCekivanim poveéanjem intenziteta buke;

-obavezna je rekonstrukgija i izgradnja saobracajnlca sa odgovarajuéim zatorom
2a olekivano saobradajno opteretenje;

-obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore.
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na zivoinu sredinu (,S1. list

RCG” br. 80/05).

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada.

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begiéa prikupljati u kontejnerima i

kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smede predvidjeti:
-na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veca od 500 m?;
*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN);

+na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo:
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-na pjedackim i kolsko pjesackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjeSatkog sacbracaja;

na parcelama objekata turistitke namjene.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smecte kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalfim preduzecem, -a imajuci u vidu
produkeiju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi koli€ini smeca.

Postujudi prethodne usiove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez

iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saob__raéajn'ici. |
Mjesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je: sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povr$ina javnog korid¢ernja, a naroCito na mjestima sa

vecom koncentacijom korisnika. _ _
Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarny selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrugju plana.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa adredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/161 18/19)
na oshovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Aktom ovog ministarstva, broj 08-8087/2 od 28.11.2022. godine, upucen je dopis

Agenciji za zastitu Zivotne sredine radi izdavanja mislienja o potrebi procjene

uticaja ha Zivotnu sredinu, na koji nije odgovoreno u-zakonskom roku.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafikem prilogu br. 10 — Hortikulturno rjedenje, na predmetnoj

urbanistickoj parceli planirano je privatno zelenilo.
Privatno uredeno zelenilo su dvorista i bade.

Uveéanje zelenila u privatnim prostorima

Uvedanje fonda zelenila u privatnim prostorima zavisi od podsticanja lokainog
stanovnigtva i institucija na uredivanje i odrzavanje zelenih povrsina u okviru
sopstvenih parcela. Takode se povecanje zelenog fonda moZe ostvarii
aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova.

Planiranje novih sadrZaja treba ostvariti integraino sa potrebom za ostvarenjem
adekvatne zastupljenosti zelénila u njima. U tom smislu je poZelino ostvarivanje
odredenih standarda zastuplienosti zelenih povréina u odnosu ha izgradene |
poploéane povrsine na parceli. '
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Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene: ovim planom:
- parcele se-ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m;
- zidane i druge vrste ograda postavljaju se.na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje;

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90 m racunajudi od ko te

trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice; vrata i kapije
na uli€énoj ogradi miogu se otvarati jedino prema unutragnjosti parcele.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukolike se prilikom izvodenja radova naide na -arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti | o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi

se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa Clanom 87 | élanom 88 Zakona

o.zagtiti kulturnih dobara (“S). list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrdinama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih’ dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi

pozelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoliena neto.

Zifina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime sé omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

‘Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list CG*; broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U YODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

RCG*, br. 27/07 i ;Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 3211, 47/11, 48/15, 52/16,).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja tako da konafno izgradeni. objekat ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manije. '
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| 12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUK-TURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elekti’oenergetsku infrastrukturu _
Prema grafickom prilogu br. 14 — Infrastrukiurna rjeSenja, Elektroenergetska
mreZa i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa.
Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opteredenju.za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br2:. _
[ objekii irgostteljziva | 100150 Win~ neto povrgine:
| objekirpeslovania -80-120 W/in™ neto povriine:
1:&kolet'detie ustanove. |:60-80:Wim* nelg povriine
| -ostale namens | [:30-120 Wi neto:povrSine
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati' sljedece
preporuke EPCG:
+ TehniCka preporuka za prikljucke potrodaga na niskonaponsku mrezu TR-
2 (!I dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja
o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna iransformatorska stanica DTS
—EPCG 10/0.4 kV
12.2. | Uslovi priklju€enja ha vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 13 — Infrastrukturna rjeSenja, Vodovodna |
kanalizaciona mreZa i postrojenja i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva, broj 01-8325/2 od 12.12.2022.
godine.
12.3. | Uslovi prikljuéenja na sacbracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 12 — Plan sapbracaja, Analitickogeodetski elernenti
sa generalnim nivelacionim rjesenjem | prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - ‘Opstina Budva, broj 07-
354/22-2073/2 od 30.11.2022. godine,
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnitke. dokumentacije  elektronske komunikac.
Infrastruki.postovati:

-Zakon o elekironskim komunikacijama { “Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona 1 wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “S list CG”, br.33/14)
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-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik ¢ uslovima za planiranje, 1zgradnju odrZavanje i kori$éenje pcuedin[h
vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione
infrastructure i povezane opreme { “Si list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elekironske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledege:;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke ¢ postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i

postansku_djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako

bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHA'NICKIH I

13 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
'RADOVA.1 DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu. 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11)izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geolodkih istraZivanja.
14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
¥
45 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
| PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 126.20, blok 126
Povrsina urbanistiéke parcele 2 060.07 m?
Povrdina pod objektima 124471 m?
BRGP 5.929.52 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti 2.88
815.36

Slobodne (neizgradene) povrsine
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Rijesavanje mirujuéeg saobracdaja

Potreban. broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,

'« garaZi u sklopu ili van objekia, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiCkom
-apartmanu.

Osnhovhi standardi za buduée stanje kod dogradnje i nove stambene i druge.

[izgradnje: na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:

‘Stanovanje
Namijena 1 parking mjesto

| Trgovina 50m? prodajnog prostora
Administrativno-poslovni objekii | 80m? neto etazne povriine
Ugostiteljski objekti .2 postavijena stola sa 4 siclice
Stambeni objekti 80m? neto etaZne povrdine

Povrsine za parkiranje putni€kih vozila su-od asfalt betona ili betonskih ploca. Pri

izradi tehniCke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika

koje se odnose na parking mjesta kao. i na pjesacke prelaze i prilaze objektima.

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnikim zahtjevima za
zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara | eksplozija (“Sluzbeni list Crme
Gore”, br. 09/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Identitet i kontekstuainost

Jedan od primamih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim

transponovanjem i implementacijom u sadadnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednagavanje globaine slike naselja. Ovde se pri tom ne mishi na puko
kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i iaktiko prepoznavanje- osnovnih
zakonitosti tradicionalnih - objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava pro3losti neophodno mora sadrZati elemente sadasnjosti
I buducnosti.

PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Ginioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobitno vazno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jaCanju karaktera
lokalnin ambijenata u kojim. nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posvetiti
njihovorm udescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta,

Odnos prema okruZenju

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrfivosti, stavliene u funkciju osnovnog
opredjeljenja u praveu odrZivog razvoja drustva. Ove tendericije moraju se ne
samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine mogude. U tom kontekstu planirani
arhitektoniski izraz mara prvenstveno poznavati principe | zakonitosti lokalnog
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klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoridtavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeri$e se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se- baziraju na tradiciji |
iskustvu Zivijenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju

objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori$¢enje elemenata

zastite od sunca, kor[scenje principa aktivnog zahvata sunCeve energie, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovriog

izraza karakteristihog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom riamenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavio moraju primeniti svakako jesu i:.
- ambijentalino uklapanje u urbani kontekst (posebno karakieristicno za
stambene objekie);
-.  poStovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata;
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
hamjene'i pozicije;
- racionalno Dplaniranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-
neizgradeno;
- odnos prema prirodnom okruzZenju izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i
zelenih prostora oko objekata;

- podtovanje izvomog arhitektonskog stila u -sludajevima izvodenja

naknadnih radova na objekiima, a ukolike se o objektima izraziiih
arhitektonskih vrednosti;

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju;

- kori$éenje arhitektonski atraktivnih i upecatijivih formi i ablika za objekte koji
svojom pozicijom i namjenom predstavijaju potencijaino nove simbole u
naseljskom okruzenju;

- kori&éenje kvalitetnih i trajnih materijala i

- kori&éenje prirodnih lokalnih materijala.

Elementi oblikovanja | materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materuahzacuu objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje uhapred definiSu odredene zahteve kaji se stavijaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksmalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u leinjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati' jedan od
karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u overmn kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kKu¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova prlmena na novim objektima se iz tih razloga
moze smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukolike se Zeli saduvati
tradicionalni karakter.
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U cilju o&uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih;
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se’ primena gradevinskog kamena za
oblaganje: fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podznda stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata |zbegavati materijale kao §to su termoizolacione fasade,
INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao | ostale materijale
Gija primena nije karakteristiCna za primorske uslove.

Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti-sa planiranim
namenama objekata, njihovim poloZajem u naseljskoj strukturi i otekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turistiCke ponude.

Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduci da pozicija i namenaobjekata

u velikoj meri odreduju izbor elemenata obiikovanja i izbor materijalizacije. Kada
su U pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polaziSta bilo bi
svakako prepoznavanje karakieristika lokalnog kiimata i prilagodavanje formi i

organizaciie objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na

moguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom frenutku i
maksimalnog koris¢enja te oshovne karakterisitke podneblia. Ovo je moguce
sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao $to su
tremovi, natkrivene terase, nadsiresnice, staklene baste, solarni kolektori. Itd.
Objekti viseporoditnog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrZajima svakako
imaju znatajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, sto direktno
proistiée iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranin namena. U skladu sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljlv urbani karakter.

Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavijaju jedan od kljunih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
naseliske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren,
ekskluzivan karakter haseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom
centru neminovno sa sobom nosi i namede ulogu repera prostora, kao dodatne
-odgovornostl koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje

kriterijume: oblikovanja. U tom kontekstu se namete moguénost planlranja 1_'

pozicioniranja. novih gradskih simbola- objekata koji ée planiranom visinom i
‘oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruZenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrZajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata,
p_re‘p_oznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi

sa primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze reci

da ukupni komercijaini uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog
arhitekionskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja; keji se ponekad nalaze u provokativhom
odnosu.sa okruZzenjem.
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izvora energije

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Bukni¢ Tpunrf Howaue

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié¢

M.P.

potpis ovla§éenog sluzbenog lica

/
_.,/"L_/_. I:.' / ) ‘

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Sekretarijata za
komunalno stambene poslove
— Opstina Budva, broj 07-
354/22-2073/2 od 30.11.2022.
godine

Akt DOO  “Vodovod i
kanalizacija” Budva, broj 01-
8325/2 od 12.12.2022. godine
Akt Uprave za katastar i
drzavnu imovinu, Podrucna
jedinica Budva, broj 917/104-
DJ-2090/22 od 05.12.2022.

godine
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Crna Gora
Opstina Budva
Sekretatijat za komunalno stambene posiove
Trg Sunca broj 3, Budva, Ctna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budvame

Broj: 07-354/22-2073/2
Budva, 30.11.2022. godine.

Sekretatfjat za komunalno stambene postove Opédtne Budva, rjeSavajuci po  zahfjevu

Ministarstva  ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/22-2073/1 od
29.11.2022. godine (Va§ broj 08-8087/3 od 28.11.2022.godine) za izdavanje saobracajnih
uslova za izgradnju objekta na urbanistdkoj parcell UP 126.20, blok 126 koja se sastoji od
diclova karastarskih parcela br. 290 i 298 KO Bediéi u zahvatu DUP-a Becici (Sluzbeni list CG
- opétinski propisi broj 1/09, 20/09 T 25/11), na osnovu clana 74 stay 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji ob]ekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18,63/18 1 82/20) 1 tlama 7 stav
1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nehategomsamrn purenma (,,‘sl list 0pmnc Budva bro
09/09), d()rl()bl -

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi ptikljucenja na kolsku szobradajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Bedici, karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobraCaja 1 12.0 Plan saobracaja.

U rabelarnom pregledu urbanistitkih parametara navedeno je da UP 126.20 ¢ine djelovi
kat.patcele 298 i katparcela 290 KO Beli¢i. Uvidom u Geopornl, elektronski prikaz
geopodataka Uptave za katastar | imovinu, konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja
geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene l\ataataquﬁl podaraka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu &ini kp 290 KO Becich: Tacni podatci o katastarskim: parcelama koje ¢ine
predmetnu urbanisticku parcela urvrdice se kroz izradu Blaborat parcelecije po planskom
dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora bitl evjeren od strance
Uprave za nekretnine.

Urbanisticka patcela mora imau obe;?b]ed{_n kolski pristup sa gradske saobraéajnice ill javnog
puta (flan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradaji ob}d\am (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18_ 63/18 1 82/20), 8to je u ovom siuca_]_u NIJE ispunjeno .

DUP-om plamraﬂa pristipa saobraCA}mc:L S54-54, je izgradena ali nije evidentrana w Upravi za
nekretine kao javni put ¢ cjeloj svojoj trasi, Njenu trasu ¢ini viSe kawastarskih parcela u
vlasnistvu 1azhc1uh fizi¢kih [ pravaih lica.
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDV
‘Trg sunca 1, 85310 Budva

. e . §
Sektor za planiranje i razvo) !

o\ @B L‘S'\

FUS\S

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304. Scktor za infeniering: +382(6)33/403-484, fax: £382(0V33/465.574. E-mail: tehnicka sluzba hd@eniail.com
YOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 08-8087/4 od 28.11.2022.god. (na$ broj 01-8325/1 od
29.11.2022. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme Ministarstva ‘ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rtjeSavajuéi po
zahtjevu podnosioca Mitropolija croogorske - primorska, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 290 i 298, KO Beg&iéi, urbanistitka parcela broj
126.20, blok 126, DUP Betiéi, na kojoj je nacrtom Urbanistigko tehni¢kih uslova izdatim
od strane Direktorata za plamran_]e prostora -i informacione sisteme Ministarstva

- ..ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se.

uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickili uslova, i sljede¢im smjernicama:
Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su
odredena na saobraéajnici pored predmetne urbanisticke parcele.
Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na. maksimum [ m (jedan
metar) unutar granice urbanisti¢ke parcele.

‘Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrtaUrbanisti¢ko — tehnickih uslova
broj 08-8087/4 od 28.11.2022. godine.

Obrada: {{

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLAMRANJE; VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE RAZVOT o P
. ey . i— { - - : !
/ ,//55"/ AR . !
Momir Tomovié¢ \&
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denos_ioc zahtjeva: Mitropolija ¢rnogorsko - primorska;
Katastarska parcela: 290 i 298, KO: Betici;
Urbanistidka parcela: 126.20, blok 126, DUP Be&iéi

Tehnicki uslovi 2z projektovanje instalacija vodovodne mreze:

Spoljnu ivicu vodomjermnog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju. predvidjeti na ‘mjestima koja su u svakom momeniu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mijerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZedim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebrim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju | odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije

.1 poslije vodomjera).
- Unutrasnje vodomjere u stambeniin 2gradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i Kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u §ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom

skloni3tu (3aht).

Vodomjeri profila @ 27 (DN 50 mm) i veci:moraju da budu kombinovani . da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodontjeri moraju biti na daljinsko olitavanje, ali ne.moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne mo¥e da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeti ne moraju imati
moguénost daljinskog oéitavanja i procerntualnog zatvaranja ventila.

Prikljugke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude

"z'ado'\'f:oijava'la.'Sta'ndarde u pogledu velidine, investitor jo v obavezi da zvri rekonstrukeiju iste.

MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vadovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljuéka na gradsku vodevadnu miezit do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj Hniji. _
Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljiitka u cjevovodu iznosi 4 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki nadpritisak u frireXi prema hidranli¢kom proradunu ne mo¥e da podmiri potrebe
visih dijelova objekatd, obavezno projekiovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo
redenje da se sprijeéi hidraulicki udar v spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) poteebno je ugraditi - armatira koja 1
potpunosti spre€ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreu. '

10, Profil prikljuéka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne mo¥e biti marniji od

@1/2° (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U prilozenoj skiei prikazana je lokacija mjesta priktjucka na fekalnu kanalizacionu mrefu sa
kotor terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a4 kod cijeviiih kanala u ragvu:

- Prilikom projektovanja kanalizacionog. prikljugka pridrzavati se postojeéeg standatda. Precnik

kanalizacionog pl‘iklj:uéka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa fim da preénik cijevi
‘ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta. izvesti na minimum- I m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mrese izvesti padom ed 1 do 6 % upravno na
ulicni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote: dna_ kanala i kote
prostorije koja se prikljuSuje na kanalizaciju mora biti H = I x L, gdje je J udruZeni pad
prrkljucka a L rastojanje (ako nema kaskade) U sluCaju kaskade ova visina se povefava za
visinti prekida pada u prik[]ucnom revizionom oknu.

5. Prikljulenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugib objekata koji ispudtaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i'sl: vr3iti preko talo¥nika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se. objekat prlkl_]um na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa btopremséwacem lii -vodonepropusnu septicku jamu sa
-adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi eiaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

1. Tedati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosmcu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu 1 kanalizacionu mrezu. Po izradi projekia i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi' se zahitjev za prikfjudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mre¥u
potrebna je slededa dokumentacija:

2. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnikom sektoru DOO “VYodovod i kanalizacija” Budva.ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske feme vodovoda iz giavnog projekia;

d. Ovjeren prepis Gra_t_ievmsk_a dozvole ili prijave gradenja;

e. List. nepokretnosti {ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacg Budva da su izmirena sva

_ « dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZil {za ko]ektwne stambener’poslovne objektc) izdaje se’ kao.
gradevinski prikljuéak preko jednog vodornjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi-vodomjeri. (centralni i unutrasrgl), au
skladu-sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opétine Budva.

4. Da bi se novomgradem cjevovod primio na odrZavanje i uwkljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja. i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla3ceni revident. Takode, radovi na izgradnji-cievovoda morajn biti.
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane oviaséenog

~ nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanahzaclja” Budva;

b. Situaciju terena sa uertanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomijera;

d. fzometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerlma iprofilima vodomjera,

e. Za objekte koji ispuitaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa bioprediféivatem, ukoliko je ista predvidena Glaynim
proiektom.

SE UZHA ZA PLANIMNJEI_ 2 EKTOR Z»lPLANIMNJEI

W

Moriir Tomovié




Postojeéi vedovadl Pehd 160, Pehd 90
Mjesto prikljuéka na vodovod
Yodovodnu $ahtu planirat na maksimum tm od Ivice UP u pravcu
mjesta prikljudka

Postojeda fekalna kanalizacija

D Mjesto prikljuéka na fekalnu kanalizagiju.....

Datum:08.12.2022,

Obradio: e =.§




ul. Mediteranska 53 TQ Plaza.
85310 Budva, Crna Gora

tel. +382 33 451 147

fax. + 382 33 451 147
www.budva@uzi.gov.me

Crna Gora:

Uprava za katastar i
drZzavnu imovinu
Podruéna jedinica Budva

Pisarnica %ﬁmmia;s‘vc ekalag; a, mostormnog
_ Slaniranta | urbanlzmz

. o Drimiges: L} YRy E

Broj: 917-104-D}-2090/22 G 91"“‘ I3 t'[:)E B 'ff—*ﬁ“‘f{fﬂ% ééh; T isioon

05.12, 2022, godine _' @8 232? /;ﬁ

Mu\-;lnuu

MINISTARSTVO EXKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA
[ URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredivanje prostora.
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova

PODGORICA
1V proleterske brigade 19

Veza: Va3 br. 08-8087/5,
od 28.11, 2022. godine

U prilogu Vam:-dostavlj'am'o kopiju plana i 1ist0‘ve“n‘epcikretn()sti'z-a_kat.p'arc’ele

2901297/1 KO Betidi.
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CRNA GORA |
UPRAVA ZAKATASTART DRLAVNU IMOVINL
PODRUE NAEDRNICA: BUDVA -

Braj= 91716400 208022

Katzispirska pStina: RECICY
Broj lista nepokrctnost:

Byuj plina: 3

Parecle: 390, 2971

[ w“

Davwii: 61,12 2027
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36000000322

AL B

104-918:210F:

UPRAVA ZA.KA_TASTAR
I DRZAVNU IMOYINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-21075/2022

Damim; 20.1 1 2022,

KO BECICI

Na osnovu &ana 173 Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG” br. 29/07, "SI. st CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 04315, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
INFORMACIONE SISTEME, -, za potrebe- BR 08-8087/5 .izdaje. se

LIST NEPOKRETNOSTI 438 - 1IZVOD

Podaci o0 parcelama
' . B Plait . . Potes ili Natin korisceaja Bon. e 2 v
Broj Podbroj ooh | g it | Datum upisa| . Potes il broj. Gsnov sticanja Kinsa | Povesina m?l  Prihog
290 3 17/03/2020 [BECICI Tivada 77 Klase 2059 TEIR
7720 _ :
2059 1318
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID-broj Naziv nesioca prava. - adresa 1 mjesto Osnoy. prava OUbim prava
6036000000315 SPMANASTIR PRASKVICA Svojina 1
) SSTEFAN  Sveti Stéfan

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na.osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. .18/19). Naplata:
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakond o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG™ br, 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 171 8).

_ L /T
Datum. i vrijeme: 29.11,2022. 14:31:14




UPRAVA.ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVING

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-9{9-2107612022
Danim: 29112022
KO: BECICI

Na osnovu &lane 173 Zakona o'driavnt)m_-pm'mjeru i katastrs nepokretnosti ("SI._ list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,.
032/11, 040/1 I, 043/15,_ 037117 i 17/18), postupajuéi. po 'zaﬁ_t_jai"u PIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTCRA T

INFORMACIONE SISTEME, | za potrebe BR.08-8087/5 izdaje se-
LIST NEPOKRETNOSTI 1135 - IZVOD

Podaci o parcelama
: . . Broj Plan . Potes Hi Nagin koriSéenja Bon, . 2 "

Broj Podbroj Zg_:g':ie Skica Datinn upisa ulica })ﬁsﬁilbmj Osiay sﬁme}g. klasa | Povriina m Prihied
297 1 3 17/03/2020 [RECICT Vocnjak T, Rlase 776 ZHT
1720 VISE- OSNOVA .

776. 32.67
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Matitni broj - ID broj Naziv nosica prava - adress | mjeste ] Osnov prava Obim prava
6036000000315 S.PMANASTIR PRASKVICA vojina in
S.STEFAN  Sveni Stefan

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse. Je oslobodena na osnovu Eana 17 Zzkona o admiinistrativnim taksama ("SLIist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovn &lana 174 Zakona .o dr¥aviom premjeru i katastru nepokretnosti {"SL. list RCG" br. 20/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 i, 043/15, 03717 i_l?f.lS)_-

t

\?Zix " Ovla¥éeno lice:
L S
%7 éﬂacaﬁ@/

L

’%?)NJA TOMASEVIC

. . . . . 1/1
Dawim 1 vrifeme: 29:11.2022. 14:32:05.




2.1, POSTOJECE STANJE
S4 GRANICOM PLANA

R 1:1000

FUNKCIONALNA STRUKTURA

[ AUTD-Kane
B ruRisTiD6s KOMPLERS)

B voTEL

B HOTELSKI KOMPLEKS

BEE SMESTAING XOMPLEKSI - ODMARALISTA
[T SHESTAINI KOMPLEKS! - APARTHMANI
B STANODVANIE U FURKCE: TURIZHA

TE UEASTIEA SSTVER

ms!ﬁHﬂVANJE U OFUNKIIJL TURIZIHA
[ STANDVANJE APARTMANSKD

] STAHOVANIE VIKEND

I CRKVA

Bl Sume

B SuMsK! FOJAS U OKVIRY PARCELE
-HJ.S‘.IN;'l(i

[ UREDJENE ZELENE POVRSUNE

B zELENE POVRSINE-MAKIJA

0 NEvREDENT ZELENE POVRSRE

Bl tevnia POZORNICA

B axva-Panrk

B eazEn

I POT0K/REKA

£ saosralame povRime

ETl oRaNICA BLOKA

3 GRANICA PPPPN ZA MORSKO DO8RO
B SPORTSK! TEREN)

B jAvNO-KOMUNALNG PREDUZECE

[ RASADNER

B pEC: JE IGRALISTE

Ml rodts
. xanp
[ NE12GRADEND

TREOVINSKO-UGOSTITIL SSKY
"oa?gm'f
CTIPRIVAEMENT MONTAZHI 0BJEKY: ©
FUNKCI 1 STAOVARIA
[Tl PRIVREMEN! MONTAZINI GBIEKTH




5.0. DETALINA NAMENA POVRAINA
e T S

R 1:1600

USLOVI GRADENJA :
3 GLAVNA GRADEVINSKA LINUA
UNUTRASNJA ORWENTACIONA LINIJA GRADENJA
1 ORIENTACGION! PO DIMENZIJAMA

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

1 - jednoporoditen stanovanje sa smedtajnim kapatitetina
T | - viseporodiéno stancvanie sa smeStajnim kapacitetima

I - spertmansko stanovanje

[ STANOVANIE SA POSLOVNM | KOMERCUALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

B <oMERCUALNE SADR. SA STANOVANJEM



LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINUA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

za(I0000E

OZNAKA PODBLOKOVA

423§  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVEN! DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOAR!

PESACGKI MOSTOVI | PASAREL F

NAMENA GUP

STAMBEN!, TURISTICKI | POSLOVINI IMEOSOVITI SADRZAJI

iz
P
e
==
e

Povrline 2a stanovanje srednje gustine
@ Povrding 2a stanovanje vede gustine

1 Powiine 22 medovito stanovanje
(stancvanie s komerdijalaim sadriajem, posiovno-stamibene 2ona}

- Povrdine 23 turisti ka naseija | hotele

W‘E{\g Povriine za sport | rekresciju sa turistitkim sadr?agima
Pl (apomhm goff tereni, akva park | weliness centri 4.}

[/
|

Gradske Sumé i parkovi (naseljsko Zeleniio)

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

P jeved puskinet | garade
- G Criwens cpets | gronips

# Peoktor sebornag heand

W, vabrogiad

KS. Senundi wrvis)

W peoirvoddd e

S ustalind s




6.0, FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA
SMESTAJ VOZILA

R 1:1000

LEGENDA:
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GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA-
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKABLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA

QZNAKA URBANISTICKE PARCELE

) e

- 2 4]
s At % /
o Vg s

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA




I




{_:?97 126.149

7.0. NACRT PARCELACIJE \

R 1:1000

TABELE NOVOFORMIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

PARCELA PARCELE FORMIRAJU JE SLEDECE TAGKE

126.20 290, 298 126.40, 126.41, 12642, 126.43, 126.44, 126.45, 126,46, 126.47, 126.48,
126.155, 126.1564126.152, 126.151. 126.150. 126.153







R 1:1000

§.0. NIVELACIONO RESENJE

LEGENDA
USLOVI GRABENJA :
[  GRANICAPLANA ES=d  ORIENTACIONA POZICUA PASARELA E=—=1 GLAVHA GRADEVINSKA LA H40R%y
B e aesioroeno 1 T MR =3 UMUTRASHUA ORENTACIONA LINUA GRADENSA
[E——=1 rATASTARSKA PARCELA E==J osovms
] BEGULACIONALUNUA E=—3 wicAkoLovozA :azm
CRANICA PODBLOKOVA ; . 3
GRANICA URBANISTICKE PARCELE o s | :z:ixmm
PARKING St j
43 onsaag [ PESAtKASTAZA
406D  OZNAKAPODBLOKOVA AP Ll oa s 5N
1235  OZNAKAURBAMISTICKE PARCELE e E 2
] PESACK: MOSTOVI| PASARELE Mz pezanN
n} BROZ (nh 1,2, 3. NADZEMNE ETAZE (SPRATOVE | POTKROVLIAY

WAPORERE"
SUTEREM, POORUAL © S VD0 PODRUMEH ETAZE
W LLAPE 5 BRUTG REZVLEN GRMBEINGAL POVREING




LEGENDA:
JTTIINNITE GRANICA PLANA

B GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

PLAZA

E———JKATASTARSKA PARCELA
E=—""]rostoet oBIExTI
[ ]REGULACIONA LINUA
GRANICA PODBLOKOVA

[T 1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OSOVINA ULICE
E=——Jwica roLovoza
E——losovina pedatke sTaze

E———]wica redatxe sraze
] ORJENTACIONA POZICHIA PASARELA

[T NATKRIVENE DEC MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERUA




GRABEVINSKE LINLJE
[E=———] GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINUA {prati granicu parcetel

1. BOCNA GRADEVINSKA LINUA { 75-100cm od granice parcele]
2. BOCNA GRADEVINSKA LINUA { 100-200cm od granice parcele]
3. BOCNA GRADEVINSKA LINUA { 200-300cm od granice parcele)

4. BOINA GRADEVINSKA LINUA { preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUA [200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIE
POTENCIJALNA ZONA GRABENJA
o UNUTRASNJA ORUENTACIONA LINUA GRADJENJA

=
i
Rl
e
MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINMJA {100-200cm od granice parcele)
=
L



10.0. HORTIKULTURNO RESENJIE

LEGENDA:
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GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARGELA
REGULACIONA LINLIA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINLA
UNUTRASNJA ORIENTACIONA ZELENE POVRSINE :

LINIIA GRADEN.A

ORIENTACION! PO DIMENZIJAMA | JAVNE UREDENE ZELENE POVREINE
FOTOK B rrivamio ZELENILO

MORE % Euma



13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA

R 1:1000

LEGENDA

HITTITTITI GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
F———]KATASTARSKA PARCELA

[ PoSTOJECI OBJEKTI

B POTOK

[Cmore

NATKRIVEN! DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIA

F——" ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[T PESACKI MOSTOVI | PASARELE




VOUOVODNA 1 KANAL[ZAEGNA
"MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJEEE  PLANIRANG
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po post, feasi-

_ REGIONALNI WBW'GD

el

va1£nm j "Gfmm N _'

N Fﬁ*ffr o Lot

e RS | [ontm | K ANALIZACIA UPOTREBLIENIH VODA
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- PPOV |

KANALIZACIONA-CRPNA. STANICA
REZERVDAR

CRPNA STANICA EISTE VORE
POSTROJERIE ZA PRERADU VADE-

FOSTROJENIE ZA PRERADU -OTPADNE VOOE.









