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“ BEST INVESTMENT' D.O.O.

Ulica Radoje Daki¢, bb Lamela 2/10
PODGORICA

Predmet |zjadnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po €1.111 st1i2 Zakona
© upravnom| postupku.

Aktom broj:|05-332/24-8205/1 od 12.06.2024. godine, ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovoden)g drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, obratilo se ,BEST INVESTMENT *
D.0.0. Poion’ca. zahtjevom za davanje saglasnosti na Idejno riesenje arhitektonskog
projekta, koje je izradio ,Golden Project” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta fflana 24.05.2024. godine u 15:56:42 +02'00', za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta u Ppdgorici, na djelovima urbanistickih parcela UP br.14 i UP br.a15 u zahvatu
Detaljnog ufbanistickog plana ,Momisici B® {,Sluzbeni list CG" - opétinski propisi bro
52/18), na Katastarskim parcelama, br 8S8/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2. S08/1 1 887/2,
sve K.O. Podgorica |.

Shodno ¢lapu 111.st.1. i 2, Zakona o upravnom postupku (*SluZbeni list Crne Gore® br
56/14,20/1§,40/161 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donogenja rjedenja, javnopravni
organ duzap, osim u slucajevima iz &lana 113. ovog zakona, da obavijesti stranku o
rezultatima fspitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima ispitnog
postupka, qvo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjermnica u oblasti
arhitekture, |a radi izja8njavanja na rezultate ispitnog postupka, obavjestava vas o
sledetem:

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica ufoblasti arhitekture je polazeci od oviaséenja iz ¢lana 87.st4.tac1. al, 1 2.
Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 64/17.
44/18, 63/1?. 11/19, 82120, 86/22 i 4/23), razmotrilo raspoloZive spise predmeta i idejno
nesenje arhifektonskog projekta za za izdavanje saglasnosti na idejno rie$enje za izgradnju
predmetnog|objekta na opisanc) lokaciji | utvrdilo sledede &injeniéno stanje

Nasime, ¢lahom 87 stav 4 tag.1. al.1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 ). utvrdena su
oviadcenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskpg projekta zgrade, trga, skvera, 3etalidta Ili gradskog parka u pogledu
usaglasenogti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3
stav 3 ovog|zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks




zauzetosti, ppratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). 2) daje
saglasnost ha idejnc rje$enje arhitektonskog projekta privremenog objekla za koji se
izraduje glayni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 oveg Zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki
projekat. 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjg spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88, stav 2, Zakona, utvrdeno je da poslove Glavnog drzavnog arhitekte iz lana 87
stav 4. tatkd 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise, hote| odnosno turisticko naselje sa etiri ili pet zvjezdica 1 turistitki nzort, mogu se
povjeriti jedipici lokalne samouprave.

Clanom 73. [Zakona o pianiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore® broj
64/17, 44/1B, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22). data je definicija tehnicke dokumentacije |
utvrdenc dg je ista skup pisane, numeri¢ke | grafitke dokumentacije kojom se utvduje
koncepcija, pslovi | nagin gradenja objekta a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skiadu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom | posebnim
propisima i|pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu
tehnitke dokumentacije ¢&ini, izmedu ostalog i idejno rie$enje, dto u skladu sa citiranim
&lanom 73 gtav 2 Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnitke
dokumentagije sa urbanisti¢ko-tehnicko tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim
propisima i ili

Clanom 23f.Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisanc je da do
donosenjapfana generaine regulacije Crme Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele. akonedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajyci dio urbanisticki dio urbanisticke parcele.

Uvidom u dostavljenu dokumentaclju i predmetni planski dokument ovaj Direktorat
je utvrdio sljedece nedostatke:

U predmetngm Idejnom rjesenju predvidena je izgradnja cbjekta na djelovima urbanisti&kih
parcela at4]i a15. Prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima za predmetne parcele. indeksi
izgradenosti| i indeksi zauzetosti su razli¢iti. Uvidom u tekstualni i graficki dio Idejnog
rieSenja. zaklju¢eno je da nedostaje |zjava Projektanta, pa je istu potrebno dostaviti | u
okviru nje dati tabelarni pregled urbanistiCkih parametara za obje urbanisticke parcele
Tabelarni pregled treba da sadrzi povrsine cjelokupnih urbanistiékih parcela | odgovarajuce
parametre, kao | povrSine djelova urbanisti¢kih parcela na kojima je projeklovan objekat |
umanjene pgrametre. Na kraju, u tabeli bi trebalo navest | u kojoj mjen su paramedtri
ostvareni.

Na grafickin] pnlozima ,Presjek 1-1°, Presjek 2-2, ,Presjek 3-3" i ,Presjek 4-4° uoéeno je
da spratna yisina stambenih etaZa iznosi 3.30m, a spratna visina potkrovija ¢ak 3.70m.
Takode, atikp je izuzetno visoka i iznosi cca 1.50m. Zbog svega navedenog, nepohodno je
smanjiti spratnu visinu potkrovija i atike, kako posljednja etaza ne bi dominirala




granicama {rbanistickih parcela®. Isti navod dat je i u urbansiti¢ko-tehniékim uslovima za
urbanisticky parcelu a15, u dijelu ,7 Planirano stanje” (str. 3). Dakle, planom se traZi
jednoobrazna slika urbanistitkog bloka, a s abziorm da na susjednim parcelama postoje
izgradeni olpjekti ili se grade objekt: sa kosim krovom 1 drugacijom kolor Semom fasada.
trebalo bi preispitati izgled i potkrovlja i fasada objekta koji je predmet Idejnog rieSenja.

Saglasno izozenom ginjeniénom stanju, traZzeno izjaSnjenje na osnovu ovako utvrdenog
cinjeniénog |stanja, sa otklanjanjem utvrdenih nepravilnostima u tehniékoj dokumentaciji,
potrebno je da otklonite | dostavite u roku od 5 dana od dana prijema ovog resenja

postupiti u gkladu sa clanom 112 stav 3. Zakona o upravnom postupku | donijeti rjesenje

Ukoliko u olavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ove Ministarstve ce
bez izjaSnjepja stranke.
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