et Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g i Ministarstvo ekologije : 81000 Podgorica, Crna Gora
-. s, - il . . tel: +382 20 446 276
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
- INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova - -
Broj: 08-332/23-5925/8 ) Podgorica, 18.09.2023. godine

: ~ »ZETAGRADNJA“ D.O.O.

PODGORICA
Bulevar Ivana Crnojevi¢a 99/2

‘Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5925/8 od 18.09.2023. godine, za

izradu tehniCke dokumentacije za gradenje stambenog objekta SMG, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela br. 1613/2 KO Dobrota I, u zahvatu Prostorno urbanistikog plana
Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opstina Kotor.

- "OVLASGENO SLUZBENO LICE -
) ‘Branka Petrovié .
;.-'T}“‘.ﬁ-‘ \_’ £ e

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME _

Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-5925/8 urbanizma
Podgorica, 18.09.2023. godine

i Ministarstvo ekologije,
# | prostornog planiranja i

Ministarstvo ekologije, s prostormog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. |’
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,ZETAGRADNJA*®

D.0.0. iz Podgorice; izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE.

za izradu tehniéke'_doku’mentacije

za gradenje stambenog ‘objekta SMG, na lokaciji koju &ini katastarska ‘parcela br.
1613/2 KO. Dobrota 1, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor
(Siuzbeni list Crne Gore"*; br. 95/20), Opstina Kotor. ‘

PODNOSILAC ZAHTJEVA: EZETAC?RADNJA“ poo. =
) lodgorice

POSTOJEGE STANJE
| Katastarski podaci _

Prema listu nepokretriosti 1785 — prepis, Podrucna jedinica Kotor, Op&tina Kotor,
evidentirano je: :
-na katastarskoj parceli 1613/2 KO -Dobrota |, dvoriste, povrsine 6359 m? ‘

‘Prema listu nepokretnosti 1782 — prepis, Podruéna jedinica Kotor, Opé&tina Kotor,
evidentirano je: ,_ '
- postojeéi objekat kao katastarska parcela 1613/4 Dobrota |, zgrada 1, poslovne
zgrade u privredi, povr$ine u osnovi 305 m2, sa podacima o teretima i ograni¢enjima:
zabrana otudenja i opterecenja, nalazi se unutar navedene kat.parcele 1613/2 KO
Dobrotal. - ..., -

Plan . : .
Prema grafickom prilogu br.09a1 ,Katastarska podloga sa granicom obuhvata GUR-
a - Planska jedinica Dobrota”, na predmetnoj lokaciji (na katastarskoj parceli 1613/2

KO Dobrota 1) nije evidentiran objekat.




T PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela 1613/2 KO Dobrota [, nalazi se u okviru GUR-a /Generalna
urbanistitka razrada/— Planska jedinica Dobrota, u PUP-u Opstine Kotor. )

Predmetna lokacija prema grafickom prilogu br.10a1 ,Generalno urbanistitko
rjeenje - plan namjene povrsina - Planska jedinica Dobrota“ nalazi se u zoni
stanovanja,. u odmaku od 100 - 1000 m, strogi rezim Kotora. '

Prema karti. Podjela Opétine na prostorno-funkcionalina podrudja predmetna
katastarska parcela se nalazi u Centralnom reonu, u zahvatu Planske cieline
(Zone1), a u okviru-Planske jedinice Dobrota .

Planska cjelina —Zona 1

- Pritodna i kulturna bastina, unaprijedenje ustanova kuiture, afirmacija tradicije;
- Zastita predjela — kroz predvidene cezure [ identifikaeiju vrijednih ambijentalnih |
cielina; .

- Razvoj kulturnog turizma « kultura kao pokretac razvoja,

- Administrativni centar;, _

- Naufi¢ki turizam, lokalni pomorski sacbracaj, luka, ribarstvo, marikultura;

- Hotelijerstvo: 5* --bez vete gradnje novih smjestajnih kapaciteta (osim na
odabranim  lokacijama), ve¢ - adaptacijom “kapetanskih palata® i sa
dokategorizacijom postojecih objekata;

- Razvoj drustvenih djelatnosti; - _

- Urbana revitalizacija i sanacija — kroz kreiranje novih zelenih povrding, javnih
pjesactko-biciklistiCkih staza, sanacijom starih oronulih objekata

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko

‘tehniékih uslova, izjanjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne

procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

Pod pojmotn stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjens; iskljudivo za staino stanovanje, kako za individualno tako i za
videporoditno stanovanie, a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj
jedinici /parceli, bloku, kvartu, zoni.../. ' o

Na novoplaniranim povriinama za stanovanje (S} moguée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG). a

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijeiu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi | urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja
naselja u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su
obavezujuci za sve. -

Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljugivo_smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
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garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne-ulaze u proradun |
indeksa izgradenosti. | _ -
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguéi sadrzaji uz objekie ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvolava
predmetni prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i
odmora, rekreacije | zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane,
vodoskoci, sjenicii sl.) ‘ -

Takodé, na ovim povréinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrudja, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U
ovom siuéaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje. -

Prema -Smj'erni.c'ama za prostor Centralnog reona planski dokumenf‘i DUP
Dobrota i GUP Dobrota staviti van snage. '
Primjena u skladu sa planskim postavkama PUP-a i GUR-a.

7.2,

Pravila parcelacije

Katastarska parcela 1613/2 KO Dobrota | nalazi se u okviru GUR-a /Generalna
urbanistitka razrada/— Planska jedinica Dobrota, u PUP-u Opétine Kotor. . '

Uslovi parcelacije i regulacije

U skiadu sa Prosterpo urbanistickim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi $a iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata. . _ ' . .

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljita (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona). '

Lokacija za gradnju moZé biti:

- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vi$e urbanistickih parcela, jedna ili vi§e urbanistickih parcela,
odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih katastarskih i/ili
urbanistickih parcela. " .
Uslovi parcetacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dvaosnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i -

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih iili djelova katastarkih parcela.

Oblik i velicina parcele- S
Urbanisticka’ parcela mora imati- povrdinu i oblik koji omogucava izgradnju |
koriscenje parcele i objekita saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima. o . _ :

Ovim planom predvida se-minimalna veli¢ina parcele za gradnju u nas_elj“l_rqa od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za
gradnju je 600m2. y

Ako se zbog svoje povrsing, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javhu
povrsinu ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
predusiova), odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se




spajanje & pieoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice -gradevinskog
zemljista. “::

Pravila parce[acue i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP om Kotor za odredivanje vellcme
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije gine elementi urbanisticke regulacije:

Elemienti urbanisticke reguiacue koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik.i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona.linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti; e

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata,

8) uslovi za .energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za pnk[jucak na kemunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Praviinika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrznm tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnitka dokumentacua sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Rad| uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima | pravilima parcelacue'
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konat¢ne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije; Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista. .

Predmetna lokacija za gradenje sastoji se od Katastarske parcele br. 1613/2
KO Dobrota ], gija uk'u'pn‘a povriina iznosi 6359 m2.

Lokacua se-nalazi .u odmaku od 100 - 1000 m, van cezure.
Urbanistitki indeksi za stanovanje male gustine — SMG, su:
- Indeks zauzetosti 0,35
- Indeks izgradenosti 1,0
- Maksimalna spratnost . P+1+Pk
- Dozvoljena-spratnost u zonama gdje postojeéi objekdi prelaze pet etaza P+2+Pk .
- Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 25-30%

- Stanovanje.

" Odmak
Cezure |

URBANISTICKI INDEKSI

P+1+PX

Spratnost u zonama
gdje posicjedi
ohjekt prelaze pet
etaia P+2+PK

SMG- 635 3




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je Ilnua koja dijeli javnu povréinu od povrsina namuenjenlh za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linile definiSe. profil
saobraéajno infrastrukturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija . :
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) iispod povriine zemljel vode (GL
0}, koja predstavlja granicu do'koje je moguce graditi objekatfte, cinedi na taj nacin
zonu gradnje. '
Odnosno, gradevmska linija je linija na ko;01 se moze ili do koje se moZe gradm
jedan ili vite objekata.

Gradevinska linija koja je oruentlsana prema javnoj povrSini mora biti pnkazana
grafitki sa numerickim podamma i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice Jedmice'-
gradevmskog zemljista ~ lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradewnska
linija-se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postdjecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m. udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemijidta. :

'iét_iﬁ;l BB R b @.r
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogude graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se nadina regulacmnoj liniji (ili U izuzetnim sluéajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske
povréine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (bogne i zadnije grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnitke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povréina obuhvadéena e_rkeri_ma,_ lodama i balkonoma dio je bruto razvijene

gradevinske povr$ine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.




Erkeri, terase, balkom i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradewnsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.
Pri izraCunavanju urbanistiékih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje: -
sluZe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta {garaziranje), tehnicke .
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, |
promeénade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u slutajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljugive na podrucpma povijesnih sredina Kotora i Perasta, u ve¢ izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti duelow objekta ne smuu ulaziti u gabarit |
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4, 5 m'iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora). :
Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit sé definie i za nadzemne i za podzemne etaze objekta _
Nadzemne etaze mogu biti prlzemlje spratovi i potkrovlje, a. podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta CIjI se prostor natazi |sp0d poda
prizemlja, o#nosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko'je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povréina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemije (P) je prvaetaza sa visinom poda jednakom ili viSom ed okolnog uredenog
.| terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma, Ukoliko se u-prizemliju objekta ili'u
njegovom dijelu planlra garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze 4 obradun BRGP-
a .
Sprat je (1'do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaZa. Najnlza svijetla. visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40'm na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavi&na etaza moze biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80% povréine etaze
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznatena spratnost sa Pk, znam
da se moZe koristiti i Ps. y
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalrio dozvoljenu visinu objekta.

Za.spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih ebjekata je dvije etaZe # potkrovlje
ili povucena étaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod obj_ekat_a sa ravnim
krovom mak-simalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog k-'rové.

Za spratnost P+2+Pk maksmaina visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemlje +2- etaZe..
Za sprathost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena obhjekta sa. koslm krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim

krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravhog krova.
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Mjerenje se vr§i od najnize kote okolnog uredenag i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
Iznad kote sliemena ili vuenca dozvolieno je pmJektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidnj sa trotoara. .
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Visina etaze 1
Najveéa visina etaze za obradun visine. gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: .

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0:m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

-za poslovne | hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prlzemne
etaze na mjestu prolaza izriosi 4.5 m.

_Spratne _v.isine mogu: biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze
biti ve¢a od najvece dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim p[anom
i urbanistidko - tehnickim uslovima. :
Uz definisariu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksmalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaZzama,
gdje se iste na visinama s, medusobrom visinskom razlikom gotovih podova -
manjom od 3,0 metara ne 'smatraju pojedinadnim etazama.

e
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Horizontalni gabarltl i kaskadna gradnja

PUP-om Kofora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna
duZinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja C &ini prodelie objekta. Pauza
izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom. etaZom. iznosi 8 m.
Navedenu pauzu po moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj
parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizueini
efekat pauze lzmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote pnrodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju bltl
rjeseni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili saviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni 21d |I|
se Oblazu kamenom. |

| Visina zida moZe biti do 1,0 m..|1znimne, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja. prirodnog izgleda ambn;enta moZe se podzid izvesti
kaskadno-s honzontalnlm pomakom od najmanje 2,0-m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimaino 80%
povréine izmaknute kaskade.

Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° U podrucju uZze zone UNESCO
Zabranjena je gradnja. - '

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

--da bi se omogucﬂa lzgradnja novih objekata i uredenje terena, prijé realizacije
definisane ovom'Studijom lokacije, poirebno je izvrsiti ras&iscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno |
je izvréiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehani¢ko ispitivanje terena, a
fehnicku dokumentacuu raditi iskliugivo na osnovu detalinin geodetskih snimaka
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terena, geoloskm i hldrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim
ispitivanjima tla; '

- kanstrukciju no\nh objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijedanja sistema nodenja po spratovima, sa Jednostavnlm osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja: novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnesti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mijefa
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo-da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere-
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko’
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven 1 prepoznatijw prostor,

prozZet razli€itim namjenama i funkcijama,

- likovno | oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi  opsto] slici i doZivliaju ekskiuzwnog primorskog  mijesta, svojom
reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podrugja. u pogledu obilnih padavina (klse) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristit postojane materijale;. '
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vet se intimnost postiZe dispozicijom objekata,
u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradewnsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu

projektovati i izvesti intezivni. zeleni krovovi koji podrazumuevaju sadnju drveda i
veéu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije prOVJerltl uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu

stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koris¢enih vrsta za
ozelenjavanje

Prilikom |zrade tehmcke dokumentacue postovati:

«Pravilnik o naéiriu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenije ob;ekta
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremme zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

+Pravilnik 0 bllzem sadrza}u i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povisina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim. simbolima
(“Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacntet;ma Dio 6. ,
Procedure [_zrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakons’koj'regulativi

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normatwlma i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. :

Napomena: Prtl[kom izgradnje novih objekata na katastarskcrj parceli br. 1613[2 KO
Dobrota | treba obezbjediti postojeéi objekat na katastarskoj parceli br. 1613/4
Dobrota 1, u konstruktivnom smislu.

Nove objekte graditi na propisanoj udaljenosti od postojeteg objekta da ne bidoslo
do potkopavanja temelja. ,

Takode, buduée gradiliSte obezbjediti na zakonom propisan nadin, da ne bi doslo
do obrusavanja terena, klizidta i odrona.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ! ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
[ DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike
Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
‘seizmiénosti &ireg regiona, moZe se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u

zoni vrlo intenzivne setzmtcke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska

Zarista 'sa -visokim seizmogenim potencijalom, kao &to su zone Herceg-Novog,

Budva-Brajigi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio

1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemijotresa
na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonlzacue Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a'je lociran u zoni IX stepena MCS skalet. Na osnovu sadraja
"Priviemene*seizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran_ u
zoni IX stepena seizmifkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga

vazedim Tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa:u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa werovatnocom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je pnbhzno ekvivalenino

povratnom .pefiodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnode

prevaznazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnickom dokumentacuom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno prop:SIma
za ovu vrstu objekata. U c:|lju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavaniju (» Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 | 32/11

i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {(»Sluzbeni ligt

RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostlma i gasovima (»Sluzbeni list CG«
br.26/10, 31/10,40/11148/15).

U cilju obezbjedenja za§tite od pozara primjeniti mjere proplsane sljedemm'
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spadavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09|32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o. tehniékim normativima za hidrantsku mreZzu za gadenje pozara:

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91)

- Praviliiik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasha vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95) -

- Pravilnik .o tehnic¢kim normatwlma za zaétitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pra\nlnlk o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o |zgradnjl postrojenja za ‘zapaljive teGnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih tegnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladidtenju i pretakanju goriva (,,_Sluibeni.tist SFRJY, br.27/71)
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- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju.i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno dlanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacqu zaizgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i

objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloZkim projektnim
zadatkom. Pri izgradriji, rekonstrukciji i rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Elaru 10 Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10;
73/10, 40/11), pri izradi tehnitkée dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u sk}adu_ sa tehnolodkim projektnim zadatkom. :
Klima i reljef _ '

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage
Zzirme i topla ljeta. To je umjerenc topla kiSna klima sa vrehm lietima, i izraZenim
lietnjim susnim periodom. Prosjetna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Koforu j& veéa od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjeéna temperatura najtoplueg
mjeseca je veéa od 22°C. Srednja godidnja: temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =&,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
Prosjetan brOJ tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a.42
u toku godine. Prosjean broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/1 0) je u
decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna

oblatnost 1>8/10) j je udecembru 12, a najmanii u julu 1. U julu je najvedi broj. vedrih

dana (srednja dnevna obla¢nost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.

Prema srednjoj gOdlSﬂjOj oblachosfi Kotor pripada arealu od 55%. Prema Sl'edn]Oj
maksimalnoj visini snijeZnog pokrivaga okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokrivat na pod rucju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godi$njoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godisnje. lako je obdanica najduZa u junu mjesecu (prosjeéna duZina dana je 15,2

sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjecno 292h, odnosrio

prosjeéno 10,9h/dnevno. [zraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine

dana je suncano. Najmanja duZina frajanja osuncavanja je u decembru . od

prosjedno 35% duZine dana, odnosno prosjeéno 3,2 h/dnevno. Srednja relativhna

vlaZznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzuftantni
vietar | je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je niZi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrudju se javija
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoKa. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravéa jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se izdvaqjii
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javija se, za ovo podrudje veoma
karakteristican vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.
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Proragune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o khmatsklm i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmeine Iokacue .

USLOVI I_MJE_RE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeéeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potite od sacbracaja. On je najdinamicniji u letnjoj
sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz. frekventne

saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod zakonom |

propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turisti¢ke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja’i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pradenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju
kvaliteta i to kao dio mtegnsanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljlsta

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredme je sprovelo
program ispitivanja &tetnih materija na lokacijama koje su nhajvise iziozene
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, iji rezuliati pokazuju da je

zagadenost zemljiSta u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjlh-

komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.
- Planom su predvidena rje$enja kojim je spre€eno zauzimanje plodnih zemljiSta za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rjie$enja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i uniStavanje.

plodnih zemljista majdanima kamena i sl.;
- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemlji$ta na velikim prostorima,
a narodito na_pod rugju gdje je visok nivo: padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga.

Zastita voda
U vecem dijelu godine (8 -9 mjeseci) lokaina izvorista na podrugju Opstine su

dovoljne izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za piée. Medutim, stanje infrastrukturnih.

objekata i ureda}a zZa vodosnabduevanje koji su najveéim dueiom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnorh; nezadovoljavajuée, Sto prouzrokuje gubitak vellk[h koli€ina
vode U sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, pov[acenja
izvorista Skurda, 3&to prouzrokuje. ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje.

Ova pojava j& u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u Ijetnjem
periodu, naroéito kod duZih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovni§tvia i ‘ukupnoj komunalncu infrastrukturi. Prikljuéivanjem kotorskog
vodovodnog. sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za cmogorsko
primorje, avgusta 2010! godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koligina vode dobrog kvaliteta , u krititnom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitamo ispravne vode za pice, na svim lokalnim

izvori§tima ugradena Je -adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane.
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su i sanitarné zone, - §to ¢e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, -omoguditi lokalnom stanovniStvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

lspitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali
u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone
u posliednjih nekoliko godlna da je nivo.buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u’ skoro svim primorskim opétinama, prelazio maksimaino dozvoliene

_granice.

Zastita i o¢uvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji op$tine Kotor je kvalitet mora..
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opétine, sav intetzitet urbanizacije i

privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je | more rempuent
svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zast;te i oBuvanja
kvaliteta mora. ImaJUCI u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjesenjlma se smanjuje pritisak na obalno

podrugje i morski akvatorijum i uvode rieSenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti

oduvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca rieSenja u
domenu namjene povrsina, lzgradnje saobraéaja, | infrastrukturne opremijenosti.

Tehmckom dokumentacijom predvidjeti uslove’ i mjere za zadtitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbenti list

CG*, br.75/18) i Zakonom za zasitu prirode (,Sluzbeni list CG*; br.54/16 i 18/19) na

osnovu Uradene proqene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za lzdavanje dozvola i
saglasnostl broj 03-D-3077/2 od 16.08.2023. godine.

10.

USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie cbaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih

podruqa (GUR}, odnosno naselja, (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru; formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina

po odredenim -principima i u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja,
ocuvanja | saniranja (rekonstrukcija, regeneracua i obnova postojece. vegetacije)
postqecth zelenih povrdina. . .

Planom se propisuju. osnovne kategorije zelemh povréina unutar urbanih podrugja i

naselja:

o zelene povrSine namijenjene javnom konscenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

« zelene povriine ogranitenog korid¢enja (zelenilo zatvorenih blokova'

stambenih  gradevinskih prostora; zelenilo® sportsko-rekreativnih povrina
(sportsl-'a igralidta); zelenilo pred$kolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
. ustanova), |
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e zzelene povrsine specualne namjene (zetenilo komunainih objekata, zelemio
‘poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih
-ob}ekata ish).

Za sve navedene zelene povriine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Prawlntkom 0 bi:zem
sadrzaju i formi pianskog dokumenta.

U izgradenim dijelovimg naselja, posebno u duelowma koji su obuhvaceni uslovima |
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, guscée) gradlteljske'-
strukture, ali na naéin da se dio preostalih nelzgrademh poviSina rezervise i za

otvorene i javrie povrsme

Plan uredenja zelenih pbvréina treba da bude u funkciji prostora u kom.se nataze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija haselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom n_a.spro_voa"enju principa povezanosti i neprekidnosti.

‘Slobodne | zelene | povrsme ove namjene, iako su &esto dio javnih povrsina |
hajéesée st od javnog' znagaja, prije svega su namjenjene kofisnicima prostora.

(zaposlenima, stanovnicima blokova i objekata, turistima, dacima i td).
Kategorizacijom. plamramh namjena mogu se identifikovati sljedece zelene povrsine
ogramcenog korlscenja - :

' Kate_gnrij'a zeienila miaimalni procenat ozelenjenosti na nivou
: parcele
| Zelenilo stambenih-objekata i blokova {25 - 30%
Zelenilo :ndwtdualmh stambenih 40%
objekata {
Zglenilo admmlstralwnlh objekata 20%
Zalenilo poslovmh_ objekata’ 20%
Zelenilo vjerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrsine 35-50%.

Zelenilo objekata prosviete (Skote, vdich) | 30-40% {uz uvaZavanje normativa
: uredenih posebnim propisima)

. Zelenito objekata ?dravslva {doma 30-40%.
' zdravija i dritgih zdravsivenih ustanova.

Zelenilo za turiz_a_r@ {(hotel) 30-40%
Zelenilo uristiekini naselja 30-40% -

Zélenilo oko objekata nautickeg turizma | 10%

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURN]H DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U Smijernicama i mjerama zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na podrucju
opstine Kotor je navedeno sljedece

Opéte mjere.
1. Podrudje opétine Kotor neophiodno je u sfrateSkim i planskim dokumentima
tretirati kao. dio zaliva Boke Kotorske, koji obuhvata Podrucje svjetske bastine
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Kotora i njegovu zasticenu okolinu, | neophodno je uspostaviti sistem integralnog
planiranja cijelog prostora Boke Kotorske Privredna pitanja, infrastrukfurna rjeSenja
(prije. svih saobraca;) ekoloska pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba
riedavati integralno na nivou Boke Kotorske kao cjeline, koju karakteride jedinstveni
prostor, istorija, privreda, nadin Zivota, tradicija i dr. Poseban znaéaj treba dati
obnovi brodskog saobracaja. koii predstav[ja prirodni vid komunikacije u zalivu |
jednu od najbitnijih istorijskih odrednica Boke.

Poljoprivredu i ribarstvo treba razvijati kao fradicionalne djelatnosti koja imaju vaznu
ulogu za razvoj furizma.,

2. U prostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je dos!jedno
pnmjenjwatt kriterijume, smjernice i preporuke meduharodne zajednice u trefmany
Svjetske bastine, u koju je svrstano prirodno i‘graditeljsko nasijede Kotora.

3. Tretman otuvanja i zastite pojedinaénih kulturnih dobara potrebno-je sprovediti u
skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom. o zatitl:

prirodnog i kulturno- istorijskog podrudja Kotora, fj. u skladu sa konzervatorskim

principima,  prethodno  izdatim  konzervatorskim  uslovima, odobrenim
konzervatorskim projektom, a sve u skladu sa studijama zastite kuiturnih dobara
izradenim ili -odobrenim od strane Uprave za zastltu kulturnih dobara, i uz. struéni
konzervatorski nadzor.

4. Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini kuiturnog dobra, keja uZiva
zakonsku _ zadtitu, svaku intervenciju uskladiti sa konzervatorskim ustowma U
-_sluca;ewma kada se u zastiGenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene |
neadekvatne gradnje i funkcije, potrebnoje azradlt: plan sanacije prostora i objekata.
‘Plan/projekat sanacije predstavlja skup mijera kojima se vizuelno ublazavaju
negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublazavaju
negativhosti’ su mjere pejzaznog uredenja, promjena boje i materijala fasada,
preoblikovanje krovova i otvora, uklanjanje i precblikovanje objekata ili djelova
objekata, i sl. Obavezno je |zrad|t1 plancove sanacije za: Kostanjicu; Merinj, Lipce,
put Risan-Grahovo-Zabljak, $kaljari, Dobrota, Préanj, Stoliv:

I dr. Zona zahvata plana/projekta sanacije definisace se posebno za svaki

pojedinaéni slucaj. , iy

5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore;
komplekse;i objekte neophodno je oluvati i tretirati sa najve¢om paznjom, na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova, odobrenih konzervatorskih studija
i projekata. -

6. O&uvati iskonski I kultumni pejzaz podruc;ja Svjetske bastine Kotora koji gine -
prirodni okvir Kotorsko —Risanskog zaliva ‘

7.7 Oduvati Horizontalnu strukturu pejzaZa: riaselja duZ obale zaliva, n]IhOVLI .
morfoioguunmaginame granice. Iskljuéiti svaku moguénost formiranja neprekinute |-

linile objekata gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i :zgradenlh
aglomeracija.

8. Zbog znacaja za oCuvanje lzuzetne unlverzalne vruednosti podruqa ocuvatl
prodore prirodnog zelenila do linije obale. ~

9. Ocuvati vertikalnu strukturu pejzaza, oCuvati sﬂuetu i |ntegr|tet Zelenih padlna i
golih stjenowtlh brda. Eventualne intervencije puine infrastrukture i drugih vidljivih

struktura planirati tek nakon prethotne izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena
uticaja na bastinu — HIA i Studija wzue[nog uficaja.

10. Ocuvati glavnu vizuelnu osu koja povezuje Eetiri zaliva u jedinstveni prostor
Boke (Perast- LuStica kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-
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Dobrota, Risan-Verige-Lustica (vizuelne ‘ose’ oznacene su na mapi /dentifikacija i
valorizacifa Izuzetne univerzalne vrijednosti Podruéja Kotora)

12. Oguvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji
Stoliv, Bogorodi€in hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rljeke Skurde, Sveti
Matija — Sveta Vrata, Dobrota (ove ose oznafene su na mapi /dentifikacija |
valorizacija Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kolora).

13. Ot¢uvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta,
Bogorodi€in hram -na Préanju, Stara Zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i
Damijana, Muo, crkva sv.-Borda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matije u Dobroti, crkva

sv, Eustahija Dobrota, Gornji Stoliv, Kotor i dr! {vizuelni reperi oznaCene su na mapi |-

identifikacija i valorizacija Izuzetne univerzaine vrijednosti Podrucja Kotora

14. Qguvati zone koje su od posebnog znagaja za oduvanje izuzetne univerzalne |

vrijednosti zastiéenog podrucia: Verige sa Perastom | ostrvima, podrudje Gornjeg |
Donjeg Stoliva, Pr&anj i dr. (ove zone oZnadene su ha mapi identifikacija i
valorizacija Izuzetne univerzaine vrijednosti Podrudja Kotora), zona Veriga sa
Perastom je od posebnog znadaja za izuzetnu univerzalnu vrijednost zasticenog
podrudja, i obuhvata djelove zasti¢ene okoline podrugja Kotora koji se nalaze na
teritoriji opstma Tivat i Herceg Novi. Qvaj prostor potrebno je tretirati kao cjelinu u
&ijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa susjednim opétinama Tivat i Herceg Novi.

15. Ocuvati prirodne karakteristike obale.

16. Otuvati karakteristike izgradene obale sa pcmtama i mandracima.

17. Otuvati graditeljsko naslfjede istorijskih.gradova (Kotor, Perast, Risan) i
vrijednosti .

istorijskih naselja duz obale.

18. Ocuvati prirodni okvir peradkih ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjlce

19. OQ8uvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju.
20. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristanista.

21. Otuvati i revitalizovati ruralno nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim
terasastim imanjima i orginalnom parcelacijom, regulisanim vodotokovima,
putevima, starim kuéama i pomoénim objektima, maslinjacima, vinogradima i
drugim elementima tradicionalnog nadina Zivota.

22. Ocuvati i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao i

pratece objekie (puteve bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odredivanje
odgovarajuée savremene namjene

23. Predvidjeti mjere-kojima ée se ublaZiti posljedice prekomjerne urbanlzacue-

pojedinih naselja i prostora.

24. Izraditi Studiju zastite prirodnih vrijednosti i Studuu predjela Pnrodnog i ku[tumo~
istorijskog podrugja Kotora.

25. Za sva postojeca naselja u kojima savremena urbanizacija naru$ava
vrijednosti, izraditi planove sana’c'ije koji e sadrZati smjernice za ublazavanje
negativnih vizuelnih uticaja ved izgradenih objekata (8lan 17 Zakona o prirodnom i
kulturno-istorijskom podrugju Kotora).

26.-U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrutja svietske bastine,
cjeloviti prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je
obavezna izrada studije zastite kulturnih dobara, kao kljuénog dokumenta na kome
se bazira izrada planova.

27. Prostor priobalja koji je sada izdvojen kao zona morskog dobra, kroz proces
planlranja trefirati integralno sa zaledem u-granicama podrudja Svjetske bastine.
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28. Za sva zaéticena ili potencijalna kulturna dobra kao i sve objekte u istorijskim

naseljima koja se pruZaju duz obale, urbanisticko tehnicki uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnzckih uslova (komunalne i infrastrukturne
mjere i prikljucci)

29. Oduvati i zastltitl Ribarske poste, zastita tradicionalnog vida ribolova,

Ukoliko 'se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 491111
44/17), pravno. ili fizitko lice' koje neposredne izvodi radove, duzno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
Kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zadtitu kulturnih ddbara
Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/I-05-829/2023-3 od 30.08.2023.
godine.

B

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretfjivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima'i naginu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljwostl i lica sa invaliditetom (Sl list CG“'

broj 48/13 i 44/1 5).

Neophodno je.obezbjediti-prilaze_ svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlke izmedu trotoara i koloveza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi

poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto sirina

ne smije. bltl manja od 1 30 m, &ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.*

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama. gdje se grade stambeni objekti moguéa je izgradnja pomocénih
objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji.se grade uz glavni objekat (garaza,
lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoc¢ni cbjekat ne smije
prelaziti gradevinske finije. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parce[acue i regulacije. Maksimalna
povrsina je do 30m2. :

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG -SAOB_RA'GA_JA

/

15.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list:
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 4711,
48/15, 52/16,; 55/186, 02!17 80/1?!84/18)

Akt Sekretarijata za razv0j preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj

Opstine Kotor, Br: 1604-319!23 1952 od 17.08.2023.god.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA .
Planom se utvrc'ﬂue mogucnost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG: -
« Tehnitka preporuka za prikljucke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje) .
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
¢ Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograniavata strujnog-
" opteregenja
e~ Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodosnabdijevanje

Za projektovani period planira se snabdjevanje opstine Kotor sa lokalnih izvorista, 1‘

Regionalnog.vodovoda. PredloZeno je povetanje rezerovoarksog prostora kao- i
formiranje visinskih zona potrosnje kako bi se nadomjestile nedostajuée rezerve. Uz
navedeno, neophodno je obezbijediti i dobro stanje postojeée vodovodne mreze,
smanjiti gubltke u mreZi i racionalizovati potro$nju, nastaviti aktivnosti na razvcuu
automatskog upravijanja vodovodnim sistemom a sve u cilju efikasnijeg .i
kvalitetnijeg vodosnabdijevanja.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potroénje vode razmatrane su specifitna
potrodnja vode po stariovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.

Za predmetno pOdrUCJe usvaja se norma za potrodnju vode za gradsko podrugje
Jadranskog sliva kako je strukturno predlozeno.u Vodoprivrednoj osnovi, ali sa
smanjenom potrodnjom..Potrosnja po stanovniku u Vodoprivrednoj ognovi dataje
za potro§nju za llkor/dan sa uragunatom komercijalnom industrijskom i potro$njom
usljied gubitaka, pa je taj pristup zadrZan i u ovom planskom dokumentu, Ukoliko
suU- U gradu prisutni. vecéi industrijski potro$adi, njihovu potrosnju potrebno ie
obracunavat! posebno

Potrosnja za turiste se moZe posmatrati i kao prosjetna kroz zastupljenost turista .
razli¢itih kategorua pa su odredene prosjeéne norme potrosnje za turiste.

Koeficient maksimaine dnevne neravnomjernosti potro$nje usvojen je Kd 1.5a
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maksimalni koeficient f’:as_ovne potrosSnje usvojen je Kd=1.8.
U okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potroénje po
stanovniku, ‘obuhvaéeni su i gubici u-sistemiu (20%).

Tabelami pregled planirane polrdsnje vode:

Rezervoarski prostor naselja u Dobroti je povetan za 1000m3 od &ega je RZ
Dobrota Il poveéan za 600m3 a RZ Dobrota lll za 400m3. Rezervor Dobrota If je
paniran da se. Koristiti za snabdijevanje donje zone Dobrote a takode ¢e se zadrZati
i jeSenje punjenja rezervoara Dobrota Il

Tranzitni cjevovod od Rezervoara Dobrota | do Rezervoara Dobrota Il je planiran da
se izvr8i zamjena materijala i da se.izmjesti u trasu buducih saobracajnica.

Takode sve buduée tranzitne i distibutivne cjevovode izmjestii u javne povrsine..

Odvodenje otpadmh voda

Primarni sistem kanalizacione mreze se sastoji od dva kraka: istocni za podrugje
Skaljari — Dabrota —~ Orahovac i juzni krak iz pravea Muo - Markov rt - Stoliv sa
prepumpnim stanicama za potiskivanje otpadne vode: Planirano je da se potisnim
podvodnim ‘cjevovodom otpadne vode iz Risna i Perasta povezu na.primarni

kolektor u Stolivu i dalje zajednicki distribuiraju do PS PeluZica. Kako juzni tako i,

istoénim krakom sakupliene vode se dovode na PS PeluZica, odakle se: otpadna
voda sistemom Kotor — TraSte transportuje u etfvoreno more. Prije upustanja:u more
otpadne vode “se préc¢iSéavaju na centralnom postrojenju na lokalitetu u
Puradevi¢ima. Na isto postrojenje se transportuju otpadne vode iz Kotora i Tivia.
Trasa obalnog kolekiora: je smje$tena u trup postojeée obalne sacbracajnice.
Naselja koja trenutno nijesu prikljuéena na glavni kanalizacioni sistem uz obalu
Kotorskog I Risanskog zaliva planirana su da se poveZu na isti produZetkom
primarnog kolektora uz obalu i izgradnjom sekundarnih kolektora kroz naselja.

Za dio naseljia koji nije moguée povezati na centralno postrojenje , -cdvodenje.

.otpadnih-voda ¢e biti rijegeno izgradnjom iokalnlh postrojenja za tretman otpadnih
voda

Pnk[juc'enje na mreZu komunalne infrastrukture vr3i se prema postojedim, odnosno
plariiranim tehnickim mogucnostima mreZe, a ha osnovu propisa | us1ova javnih
preduzeta. . .

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.0.0. — Kotor, broj 4405/1 od 24.08.2023. godirie.
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17.3.

Uslovi prikiju¢enja na saobradajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske

‘sabraéajnice il javneg puta. (jedan od preduslova)
Izuzetno, u starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moze se
'o_b_ez'bijed_iti samo pjeSacki pristup.

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj

Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-341/23-1953 od 25.07.2023. godine.

174

n
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Povrsine za skladlstenje otpada

Povrsine za obradu, sanaciju i skladidtenje otpada (upravljanje otpadom) su
povrsme namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrsinama-mogu se
planirati objekti u funkeiji upravijanja otpadom, u skiadu sa posebnim propisima. Na
povrsinama. skladlstenja otpada potrebno j Je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijorn i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarmne deponije Lovanja (KO ‘Kavat),
nalazi se reciklazno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kac i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrzajima
upravlja "Komunalnoe Kotor” d.o.o.

Opétina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladidtnje neopasnog gradevinskog'i
kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reohu — Gornje Ledenice i'u
juZnom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezicima.

17.5

Ostali mfrasfrukturm uslovi

Telekomunikaciona mreza S
Prilkom izrade tehnitke dokumentacije. elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“St list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radie koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Si list CG”, br.33/14)

-Pravilnik ‘o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i korlscerye
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione. infrastructure: i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrst-a
elektronskih komunikacionih mreZa, slektronske komunikacione inftastructure |
povézane opreme (“Sl list CG”, br. 59/15)

- Pravilnik o zajednikom konscenju elektronske komunikacione mfrastrukture
i povezane opreme ("SI Ilst CG”, br.52/14)

Agencua za telekomumkacue | postansku djelatnost upucuje na primjenu;

= sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obav!ja lzrada-

‘tehnike dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt ha komie Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukiure http:/ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
- adrest web portala http; /lekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

X
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dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

~

- 18,

POTREBA . IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (G EOTEHNIéK!H,—-

INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1]

SE!ZMICKIH) PODLOGA, KAQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH 1SPITIVANJA

Geoloska grada _
Podrucje Opétine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najslozeniji dio crnogorskdg
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i

fluvijalnom. erozijom ha flidu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva

|zgradene su od kre¢njaka, dok su blago nagnute obale (Skaljan Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Micevo polie) izgradene od flida. Generaino gledano, u gradi tla
ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre&njaci
gornjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gomjeg gocena i sedimenti srednjeg
miocena. :

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave ‘
Ovi procesi‘se aktlv:ra;u kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razli¢itim

litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uogen &itav niz

takvih procesa koji dovode do promjena na povrdini i pod povrSinom terena.
Uzrognici su razlidite egzogene sile; a u prvom redu, povrsinska | podzemna voda.
Ti procesi su: kfunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamiéki proces koji predstavija mehanlc:ko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa powvrSine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijainu, rijeénu ili fluvijalinu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili efoziju vjetrom.

Generalno glédang, na tentorul opstine su definisane zone umjerene i jake erozue
kao i zone plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljene su.u planinskom zaledu: u
podrugju Krivo$ija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se

uglavno radi o fluvijaingj i eclskoj eroziji. Podrugje podioZno plavijenju je jedina veéa

ravnica. opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno rspres;ecana brojnlm
povremenim: | stalnim vodotokovima. :

Hidrologke karakteristike -

H:drogeoloske karakteristike terena uslovljene su_relativno slozenom geoioskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obiljeZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znadajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju

opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poriru u podzemije, pa i pored,
velikih padavina na $irem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer.

toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom vedopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-piije svega flignih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora'iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece koligine kraskih voda Crnogorskog pnmorja
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To je rezultat, kao 8to je vet navedeno, velikin padavina u prostranim slivovima, kao
i razvijeni-sistem kradkih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelomn i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Nik$i¢..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeoloska. istraZivanja rezultirala su

saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u.

sugnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje: slatku i.prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda pbstaje
.bocatna (zaslanjena).

Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz poviementh i stalnih izvora na
kontaktima,propusnih i nepropusnih stijena u priobainom podrudju. Karakteristika |
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od Kojih su najznag&ajniji
Sopot kod -Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znaajnih |
hidrogeolo$kih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod

Orahovea, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode = *

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povtSinskim vodama — tekucim i stajacim . Osnovni razlog
nedostatka vedih vodotoka je: znatajna rasprostranjenostt izrazito karstlflkcwanlh

karbonatnih sedimenata na ovom podruéju. Te su tereni gdje padavine d|rektno.
poniru u geolodki medij,-pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor’

nema markatnih vodotoka Rije¢na mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao i

reZimu padavina. Tokovi su kratki i po.pravilu bujiéni, sa vedim vodama tokom kidne.

sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijetna korita u toku
| ljeta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrSinskih tokova u
podru¢ju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakticno
nije ni bilo. Najzna&aijniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih

tokova javija se- relativno veliki broj bu;tcnlh vodotoka na teritoriji opstine, &to kao

posliedicu ima ugroZenost okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su
reguhsam uglavnom u dijelu koji protazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci k0]| mogu bltl uzrok poplava

Podrugje Kotora moze biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki reiatwno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativnho uzaneé doline. Pored toga
ovo podruéje je ugrozeno i od podzemnlh voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavma u samom Kotoruy,
dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdi¢, kao i jo§ par lokacija u
Starom gradu, poplavljene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koligina istiduéih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podlzanja nivoa
mora. Ova vrsta specifiriih poplava moze biti izraZen problem u buducénosti, uslijed
predvidienih scenarija. klimatskih promjena. Zbog specifitnih uslova ove urbane
sredine, nema tehriickih moguénosti da se problem rije$i sprje¢avanjem dotoka
voda ved-se mora traZiti nadin da se vode brze odvode sa povrina koje plave.

Bujiéni kanali :

U Kotorskoj opstini | ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalltetno
odrZavani i-za$tiéeni. MoZzemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
buiiéne potoke ispod magistralnog puta. '

22



Pedoloske karakteristike

Kao posijedica vrlo sloZzenog geolo$kog sastava, litologke osnove, klime i reljefa, u.

priobalnom pojasu i njegovom. planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova

‘zemiljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropdgena tla, crvenice, smeda tla

na vapnencu i flisu, cmice i antropogena tla.
Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geoloskejproslosti uslijed otapanja debelih nastaga leda. Na taj nagin

nastale bujice ispirale su i ednosile stari- zemiji$ni pokrivac, koji je .ostao sacuvan

samo u pukotinama, dZepovima i udublienjima. Novue ogoljavanje kragkom

erozijom -takode je uticalo na zemljidni pokrivag, koji je nestao ponjranjem, a |
diefimi¢no sé zadrzao u pecinama.

Pogodnost za Urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavréni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su: ,

- Nagib terena;’ \
- Dubina do maksimalnog nivoa podzemrie vode;

- Stabilnost terena;
~ Nosivost terena;
- Seizmiénost. -

Proratune raditi’ na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti

izgraden prema. vaZeCim. propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima, Za
potrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hldrometeorolosklm karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade teh_niék_e dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona ‘o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

19.
20 ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
) PARAMETRE '
Oznaka urbanistitke parcele kat. parcele br. 1623/2 KO Dobrota | ..
Povrsina urbanisticke parcele (m? 6359,0 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni‘indeks izgradenosti 1.0
Ukupna Bruto gradevinska povrdina 6359,0 m?
objekata (max BGF) | :
. P+1+Pk ili dozvoljgna spratnost u
Spratnost * . zonama gdje postojeéi objekti prelaze
pet etaZza P+2+Pk
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno. je
tfieSavati iskljudivo na pripadajuéim parcelama; saglasno namjeni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima.

Broj parking mjesta.mbra da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi.su, saglasno Praviiniku o biizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao'i stepenu motorizacije u Kotory, sliedeci.
» Stanovanje .(na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokali uslovi: minimalno. 8pm, maksimaino 13pm};
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(Iokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pmy};
% Trgovina {na-1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalne 29pm, maksimalno 57pm);
» Restorani  {(na 1000 m2) 86 parking mjesta
{lokalni uslovi’:'nunimalno.'ZSpm maksimalno 143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaZedim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnesu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, |

u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata freba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenostt kiimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnos_no treba uvaziti nacela: jedinstva,
'ambuentahzacr;e | kontekstualnosti prostora. :

Materijalizatija objekata treba da po$tuje amibijentalna svojstva podrucja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,. Cija boja,

tekstura i -ostala wzuelna svojstva afirmidu ambijentaine kvalitete planiranog

podrudja.

Imajuéiu vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih |

arhitektonskil stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se.za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaine /

vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za progelje (“prednja/glavna

fasada”) p!anlramh objekata.

Za podrucju uie- zone UNESCO preporuéuju se sledeci parametri za fasadno
oblikovanje: =~ - _
- preporuéene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047 .

- preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetljim monokromatskim

tonalitetima, aplicirano minimaino 30% povrsine cjelokupne povrSine fasade objekia |
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oy 3055 fasacs mare B obiniens prodnin kamenom

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti 3

Energetska efikasnost _

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapruedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (uptavijanje potro$njom
energije glavnih potroaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se U odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradniji objekata na priobalnom podruc;u S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba-da
poboljsaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz'2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da‘se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora _energije, pri demu treba voditi raduna o ambijentalnim_ i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. Odrzivoj potrodnji energije
treba dati @tioritet racionalnim planiranjem "potroénje, te mplementacuom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska’ efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nagin za poveéanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornihi za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na eKonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a.time | zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukc:ju posto;ec;h zgrada, a zatim i povecanje obavezhe toplotne
zastite novih objekata

Obnovljivi i 1zvor: energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore: energue suncevo zracenje vode,

vazduha i dr."Kada su u pltanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog sundevog zradenja. Cjelokupno Crnogorsko
prifnorje a s"amlm tim i prostor op3tine Kotor spada u red podruqa sa virlo povoljnim

. 25



parametrlma suncevog zracenja sa pros;ecnom godisnjom msolacuom od 1350
KWh/KWp.-

Solarne 31steme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama kr.)je imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, miesta za odlaganje otpada i dr;}
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom prOJektovanJa
solarnih-sistema, neophodno je voditi ra¢una o uticaju na ambijenitalnu i pejzaznu
sliku okruZenja kako se;:ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju

biti zastiCeni od unutradnjih i spoljasnjlh kvarova. S obzirom da prostor Boke.
Kotorske karakteriSe veliki broj dana 'sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastity sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima

koji ureduju ovu oblast Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju

koriséenje sunceve -enérgije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode |

(klasicni solarni kofekton) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja. -

Za poboljs‘-‘.anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacme
- Pasivna: za grijanje i osvjetljenje prostora;

-. Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske ce[ue za
| proizvodnju elektrine energije. -
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o :
-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povr§ine treba koncentrisati na juznoj fasadi
dok prozore na SJevernOJ fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice top[otm
gubici; .
-Pravilnon . dtmenz;omsamu i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i
sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) gime se vr$i redukcija
potreba za ‘glddatriin] hiadenjem prostorije 1 podize energetska efikasnost objekta.
-Primjeni eléktriénih Toletni i zavjesa koje spreavaju prodor toplote unutar prostorua
u ljetnjim mjesecima:

-Nagibu krovnih povrsma koji treba da je prilagoden za postavljanje koleRtora _
-PoloZaju objekata u-odnosu na Zasjentenost, izlozenost dominantnim v;etrowma;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koris¢enje sunceve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema :
-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju ob_jekta

ot

Fotonaponske  elemente "koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobitajena i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethednu sveobuhvatnu analizu tehrickih, ekonomskih
I ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi

podstakli refieksiju, Iomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni pribivat svjetla.

Fotonaponski SIsteml

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionalno konscenje heiscrpnog
resursa - -Sunfeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na Cijem

krovu se vrsi instalacija. U svim sluéajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori§éenja sisterria za skiadidtenje energije. U sludaju | -
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montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi ra¢una da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
modvare $to je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi
Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim

solarnim plogicama umjesto da se na postojec¢e krovove stavljaju dodatni solarni |

paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje

stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje |-

energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). o

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva :
- Direkciji za inspekcijski nadzor.
- U spise predmeta’
- ala ’

Branka Petrovi¢ & ttcon =

OBRADIVACI URBANISTICKO- Nataga Buknié ‘/ﬁ’”‘“% lassous

TEHNICKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

M.P. : . potpis ovlaséenog sluzbenog lica
"JI' ; Wf&ﬁ)w\‘t_r

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 24.08.2023. god. i List

nepokretnosti od 23.08.2023. godine,

izdati od Uprave za katastar i drzavnu

imovinu, PJ Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3077/2 od
16.08.2023. godine -

- Akt Sekretarijata .  za razvoj
preduzetni§tva, komunalne poslove i

3.
-
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saobradaj Opétine Kotor, Br: 1604-
319/23-1952 od 17.08:2023.godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetni$tva, komunalne poslove i
sapbraéaj Opitine Kotor, UP/I Br: 1606-
341/23-1953 od 25.07.2023. god.

- Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.0.0. —
Kotor, broj 4405/1 od 24.08.2023. god.

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor,
Br: UP/I-05-829/2023-3 od 30.08.2023.
godine. )
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UPRAVA ZA KATASTAR.

1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-519-5034/2023
Daturni  23.08.2023.
KO: DOBROTA |

CRNA GORA

AR

25040000337

.

oS-

023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZaviom premjeru i katastra nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 20/07, "SL. list CG" br. 73/ 10,
032111, 040711, 04315, 037/17 i 17/18), postupajéi po zahieva DIREKCHA ZA IZDAVANIE URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA, PODGORICA , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1785 - PREPIS

Podaci o parcelama

.o d Droj Plan . Poles ili Natin kori§éenja Bon, . 2
Broj Podbro) _orndte | Skica [ Datum upisa| e’y Kueni brof Osnov sticanji Jdtaga | PoviSina m7 prihod
613 2 DOBROTA Dvoriite 6354 0.00

KUPOVINA
6359 0.00

Podact o vlasniku 1li nosfocu

Matigni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Praova ~ Ohlm prava

0000602278383, ZETAGRADNIA ' Koris¢enje W
V PROLETERSKE BE PODGORICA Kotor

Ne: postoje tereti i ogranitenja.

i

Naplata takse je oslobodena na. osnovn. &lana. 17 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). _Naplataj:

naknade oslobodena je na osnovii &ana 174 Zakona o drravnom

"SI. list. CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 '17/18).

Datum i vrijeme: 23.08.2023, 08:36:05

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, ;

1




Crna Gora o
AGENCIJA ZA ZASTHIYZIVOTNESREDINEG 8, prostomoy

laniranja i yrbanizma o
Primienc; 2? Ok 7 )Z’Z\RM"w
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNEET S s e | Bl ol | Priog d»ﬁT’f
Broj: 03-D-3077/ 4. . . 4l Poddorica, 16.08.2023. godine

’ 08 +422/33 -5 % ) i

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA| URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgerica.

Ulica IV Proleterske brigade; br.19
VEZA:03-D-3077/1 od 16.08.2023. godine
PREDMET: Odgovor na z_ahtj_ev u cilju davanja migljenja o.potrebi procjene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva,: Vas$ broj 08-332/23-5925/2, kojim ste trazili miglienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenie objekta na katastarskoj parceli br. 1613/2 KO Dobrota |, u zahvatu Prostorne
urbanistitkog plana Opétine Kotor {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 85/20), Opétina Kotor, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbenilist Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 137/18), utvrden je spisak projekata za kaje je obavezna procjena

uticaja na.Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati progjena uticaja.

S obzirom da ukonkretnom sludaju ne mozemo zakljuditi koji su sve sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,
smatramo da Nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog ohjekta,

shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), obrati
Agenciji za zastitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misijenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

{;\\ﬁg/
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-CRNE GORE
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Stari grad 317
Sl o 85330 Kotor, Crna

T Crna Gora Gora

3 Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
y 33‘:? Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
N4 poslove i saobraéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-1952 Kotor, 17.08.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 046/1 9), rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ekologije |,prostornog planiiranja | urbanizma Direktorata za planiranje prostora |
informacijone sisteme u ime Zetagradnja DOO za gradnju objekta na kat par 1613/2
K.O.Dobrota | ,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1613/2 K.O.Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &, 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1952 od 16.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1613/2 K.O.Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva redenja.

Uz zahtjev je priloZzen nacrt UT uslova Ministarstva ekologije I,prostornog planiiranja |
urbanizma,Direktorata za planiranje prostora | infarmacije u ime ZETAGRADNJA DOO
UP/I 084-332/23-5425/5 od 11.08.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASEENO SLUZBENO LICE
8% Ao N

(A INVESTITORU Bufiisiavasié .
2.Vodnoj knizi G ), % c;
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( Ministarstvo ekologije, prostornog 0& ,b(b %Lp\ &ij% q Dﬁ 5 |

postanski fah 56, Skatjaii b, Kotor, Cruna Gora
tel/fax: (032) 325214  (032) 325353 {132) 323071
e-mail: vodovod kotorfiit-comme  webs vodovodkotoneont.
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13, (i{Bg{%égj;ﬁgg\g@kjgr\;udg&;\,q VST
PIB: 02613312 PDV; 92;’31»00%3‘“\;&3 iwmﬁg% 1,“;1.»;. I ;{3
" ]

.

planiranja i urbanizma T atbrs g
| DIREKTORAT ZA PLANIRANIE PROSTORA | INFORMACIONE Broi: (45
' SISTEME G4
CRNA GORA
- - _//

PREDMET: Odgovor na Vaé zahtjev broj: 08-332/23-5925/4 od 11.08.2023.god.
{zaveden u-ovom Preduzeu pod brojem 4310 od 18.08.2023. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanistitko tehni¢kim uslovima, dostavijamo Vam uslove
heophoedne za izradu tehnitke dokumentacije.

Zainteresovano lice: “ZETAGRADNJA“ doo Podgorica

Prilog: -Prqjektrio — tehnickiuslovi (4 primjerka}

S postevanjem,

InZenjér za mapiranje i Sefslube za razvoj, [zvrini Direktor

azuriranje GlS-a -proj_ektovanfe i investicij
N
Cava‘r {eoﬂora
Dostavijeno:

- Ministarstvo ekotogi"je-_, prostornog planiranja i urbanizma, Crna Gora;:
- Arhiva;
Stranicalod &




Broj:

“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0. J

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

//"/[5/ Kotor: / 4 .05 47 v,

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem

4310 od 18.08.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje stambenog objekta SMG, na lokaciji koju cini kat.parc. 1613/2 KO Dobrota I, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,,SI.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

N

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrSi iz rezervoara koji se nalazi na koti 113 mnm.
Na skici u prilogu orjentaciono su prikazani cjevovodi na koje je moguce izvr3iti prikljucenje.
Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobradajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vede, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom, osim
ako sanitarni i protivpoZarni vodomjeri nijesu istih dimenzija. U tom slufaju dovoljan je jedan
zajednicki vodomjer.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na priklju¢ku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku S$emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta. Takode, potrebno je dostaviti projekat uredenja
terena sa planiranim poloZajem vodovodnih i kanalizacionih instalacija na predmetnoj parceli.
Radove na priklju¢enju na uliéni vod i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA
Obaveza investitora je prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrucju Op3tine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Stranicalod 3
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0. |

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrsiti isklju¢ivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o
vodosnabdijevanju i upravljanju komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama na teritoriji opstine
Kotor (S List -Opstinski propisi br. 001/23 od 04.01.2023.).

Na predmetnoj parceli nalaze se javni kanalizacioni vodovi &iji je orjentacioni poloZaj prikazan na skici
u prilogu. Ukoliko je potrebno izmjestiti neke od tih cjevovoda, potrebno je izraditi projekat
izmjestanja u sklopu projekta uredenja terena i dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost. Prilikom
izmjestanja ovo Preduzece vrsi nadzor. Ukoliko je zbog uredenja terena, potrebno izvoditi radove na
postojecim 3ahtovima, to takode mora biti prikazano u projektu uredenja terena. Bilo kakvi radovi na
postojecim javnim instalacijama vodovoda i kanalizacije mogu se izvoditi iskljutivo uz saglasnost i uz
nadzor ovog Preduzeca.

Kanalizacione cjevovode planirati od PVC cijevi, sa Sahtovima od armiranog betona koji su liveni na
licu mjesta. Za Sahtove dubine do 0,8 m unutrainje dimenzije mogu biti minimalno 0,6x0,6 m, a za
dubine od 0,8 do 2 m dimenzije su 1x1 m. Minimalna debljina zida $aha za dubine do 0,8 m iznosi
15 cm, a za vecCe dubine 20 cm. Zabranjena je upotreba prefabrikovanih betonskih prstenova debljine
manje od 20 cm za izradu Sahtova, kao i betonskih poklopaca 3ahta.

Na skici u prilogu prikazani su kanalizacioni cjevovodi na kojim je moguce izvriiti prikljucenje.
Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliénih objekata, vriiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti via od kote poklopca prikljucnog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slu¢aju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljucni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Sekretarijat za razvoj preduzetnlstva komunaine fax. +382(0)32 325 865
posiove | saobraéaj privredd@kotor.me
' www.kotor.me

UP/i Br: 1606-341/23-1953 | Kotor, 25.07.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komuna[ne poslove i saobracaj Opétine
Kotor na osnovt dlana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima (*S. list CG-
opstmskl propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Qdiuke o organizaciji i
na&inu rada lokalne uprave (“Sllist CG™ opstlnskl propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuéi po zahtjevu Ministarsiva ekalogije,
prostornog ptamranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione

sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova, IV proleterske brigade

broj 19, Podgorica, donosi:
RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNIGKI USLOVI za izradu tehnicke
clokumentacqe za gradenje stambenog objekta SMG na. lokaciji koju ¢ini kat. parc.
1613/2 KO Dobrota | i1 obuhvaty PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobratajnu povriiny;
Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;
Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, poziciie pjeSackih

prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezb_jednost

saobracaja;
Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka defi nisati.u odnosu na rang saobragajhice

t dozvoljene brzine kretanja vozila;
‘Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavha vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

- Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¥ke autobuse, dostavna vozila itd.};

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele!a planiranog sadrzaja,

oéekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog sacbrac¢aja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, krlteruum:ma namjene povrsma elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao [ stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

-- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parkmg mijesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 paiking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni ustovi: min. 8pm, mak. 26pmy);

- Poslovanje (na 1000 m2):21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmy;
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjéesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);.




- Restoram(na 1000 m2) 86 parkingmjesta (lokalnl uslovi: min. 25pm, mak, 143pm);
. Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Na;man;e 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim- potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikomj. N

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parklranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima;

10. Vertikalnu i horizontainu mgnallzacuu na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
‘u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja | ogekivanog mtenz:teta
kolskog i pje§atkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentacuu pnkljucka na
javnu. saobracajmcu {graficki pr:kazatl mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;:

12.Saobradajno tehnicku dokumentaeiju prikljucka | parkinga, uraditi saglasno
standardima, nermativima, preporukama i propisima kofi vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje ob;ekata planirati prostor, od reguIaCtone linije prema

unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se-

ne bi prilikom ukijugenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Dlrektorat za planiranje
'prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehnigkih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom- Sekretarljatu Zahtjevom broj
UP/ Br: 16-341/23-1953 0d 16.08.2023. goding kojim se traizi da'se izdaju saobradajno
tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta SMG,
na lokaciji koju &ini kat. parc. 1613/2 KO Dobrota I u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor
(.Sl list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su- prliozem Urbanistitke tehnickl uslow Ministarstva ekologije,
‘prostornog planiranja | urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
‘sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticke-tehniékil usiova, broj 08-332/23-5925/7
od 11.08.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citifanih zakonskih proplsa rjeSeno je kao u

dispozivi.

‘UPUTSTVO O PRAVNQJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratory Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko-ovog organa u roku od 15.danaod dana
prijema rjiggenja. Taksa za ove rjesenje shodno Odluci' o lokainim administrativhim
taksama, napladena-je.

\D. S’EK‘RETARA
\‘K’ .‘Q.I; (d\,"

qu_ané:.‘ﬁadubwc, cf’ pl.ecc.

J\..J

Dostavljeno:

’1 Naslovu
2 Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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: Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
: 85330 Ketor, Crna Gora

tel +382 32 325 833
YL eemail spemenici@t-com.me

| Uprava za zadtitu kefturnih d oba ra

. Podrutna jedinicakotar

30.avgnst 2023, godine.

Uprava za zastitu kuhaormih debara pm[upag uci po /'lhlievu Ministarstva ekologije, prostormog
plamtamat trbanizma. br.-08-331/23-3925/6 0d 11.08.2023. godine, dostav fienog 18.08.2023,
godine i zavedenog pod brojem UP-05-829/2023-1. va. izdavanje konzervatorske usldve za
izradu tehnitke d lokumentacijeza gradenje objekta na kal.pare. 1613/2 KQ Dobrota |, u zahvatu
Prostornog plana OpStine Kotor, saglasno Slamu 102 stav 2 1 &, 101 stav 2 Zakony o vadtiti
kulturnib dobara ("SLUst Crme Gore® br. 49/10; 40/1 1, 4%/17, 18/19), te €L 18 1 &l. 46 stay 2
Zakona o upravnom postupku (.SLIist Cine Gore™ br. 56/14, 20715, 40/16 1 37/17). donosi:

RIESENJE
o konzeryatorskim uslovima za izvadu tehniéke dokumentacije za gradenje objekata na
kat.parc.1613/2 KO Dobrota I, u zahvatu Prostornog plana Opstme Kotor

[. lzradi konzervatorskog projekia pristupiti u skladu sa nadelima zadtite kulturne
badtine, kroz studijski pustup na osnovu proufavanja ambijentalnih vrifednost
predmetnog prostora, kao ‘1 ambijentalnih, istorijskih; kulturnih, urbanisitékik,
arhitekionskih i pejzaznih vrijednosti vrijednosti istorijskih naselja duz obale
Priradnog i kulturno- -istotijskog pedrucja Kotora upisanog na Listu svietske bastine

INESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okvira
stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskoy projekta;

{~d

Predvidjeli postavijanje vise mam{h ohjekata tradicionalnih gabarita, umjesto
jednog objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odndsu na. naslijedenu urbanu
matricu istorijskih naselja duZ obale Pritodnog § kulturno- -istorijskog podrutia Kotora:

3. Plammmramc novuh vbjekata zasnovati na uklapanje u pejza¥nu stiku predmetnog
prostora uz maksimalno- puiagoddvan]e ambijentalnim karakteristikama Lokacije i
njenog okruZenja

4. Volumene, }‘JOI‘&,I]Sku odnose, raspored i velitinu otvora na fasadama. riescije krova.
pologaje { veliciny istaknutih djetova ra fasadama (terase i balkoni), riovih objekata.
zasnovatt na  jedenjiima msmphemm v tradicionalng] stambenoj ar hitekiuri
istorijskog dijela naselja Dobrota;

i

Pri upoirebi materijala, prednost dati o adicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje. a-ukeliko se koristé saviemeni materijali, ne teZiti kamulliranju 1 imitaciji
{postavljanje kamenih obloga na savremenu kohstr uLu;u) ved autentiéhim, izrazom
ostvariti kvalitetny interpolaciju {pr. natur beton kao zavreina obrada fasade 1li fasada
malterisana uialterom koji sadrZi mljevenu opeku isligne obrade).

G, Ui m\'mno] abradi fasade kovi istiti eutralne boje zagasitil ¥ wamnih tonovs {boja

Kkamena. siva), bez upotrebe Jakih. vizuelno nametljivih boja;

7. U okviru uredénja terena, za potrébe vizuelne § sanagije prostora. na svin slobodnim
povifinama predmeine wrbanistiéke lokacije predy idieti formiranje  koncentracija




wvisekog rastinja, (voditi ratuna o kompaiabilnosti novoplaniranog rastinja .sa
zdlecenim zelenilom).

11

Sadrzaj Konzervatorskog projekta jo potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem Sadedaju

korzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Shlist
Crné Gore" br. 61/18).
Projekat uraden v skladu sa ovim uslovima. 1e-iziadet. od strane javne ustandve koju Bspiva

Viada ili pravaog lica koje ima odgovarajuéu Konzervatorsiu licencu, potrebnoe jo doslaviti na
prethodnu saglasnost Uipravi za zastitu kultumih dobara.

Likoliko je za sprovedenje konzervatorskih mjera na nepokreinom kulturnom dobru poirébna

prifava gradenja, odnosno gradevinska d{}/\ 01'1 primjenjuju se i- propisi o planiranju prostora i

izaradii objekata,

Obrazloienije

Uprava za zadtiw kularnih cloham postupajuét po Zaht}e\«u Ministarstva ekologije. prostornog

.plammnjal urbanizma, bri 08-331/23:5925/6 od-11.08.20723, godine. -dostavljenog 18.08.2023,

sodine 1 zavedenog pod brojem UP-05-829/2023- 1, za izdavanje konzervatorske ustoye za
izradu tehnicke dokumeiitacijeza gradenje objekta nakat, parc.1613/2 KO Dobrota L. u zahvaia
Prostornog plana Opdtine Kotor,. konstatuje sijedede:

Shodno Nacrtu urbanisticko - telini¢kih.usiova, na dpisanem prostoru. nioguéa Je lzgraduja
objekata maksimalne spratnosti P+1+Pk § maksimalne bruto gradevinske povising 6339m™

Predmetna lokacija nalazi sc u stedisnjem dgelu kaiastarske opstirie Dobrota T i predsiavij

integralni dio Prirodneg ( kultumo- -istorijskog podrigja Kotora upisanog na-1. istu b\f’]LfSl\{}

badtine UNESCO-a. Veci dio prosiora u okviru kojeg se nalazi predmetna Inkauja &tudumn

savtemeniom urbasiizacijom. dok je drugi dio prepozaat kao dio kultivisanih obradivih i tranjy
u okvir :slmgsklh naselja. 1} neposrednom okruZenju preédmetne lokacije nalaze se fegalno
izgradeni savrement abjekti m./llcmh gabarita i arhitekiornskih i izraza.

Shodno gore navedenom, Rao 1 zate€enom stanju na terentt za predmétnu fokaciiu adgovaraia
sliedede mjere definisarie Studuom zadtite kulturnih dobara na podrugju apitine Kotor

MJERE I - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJIA SA SAVREMENOM
URBANIZACIIOM

= Ne dozvoljiva se spujunie novilt dielova naselju u cieliny:

- I:«;s;mdn;a aOevili objekata moguda je poguséavanjem ved izgr aa‘emm Ikn’m

pod uslovin koji de se-definisati za svabn fokdeifu u zavisnosti o ajenpg

wad aja i karakteristikio na: selfa; =

zastite kulturnih dobara na podrugiu opstine. Kotor prepoznal kao dio naselia sa dominantnom

- Nove objekie prilugodit’ topegrafiii; kavakteristikamer tereng | i.FIjL‘UJHJS!H?H« o

graditeliskag rustieda;




- Ograniéiti visinu novih objekata na maksimalng tri vidljive ctage

- Zanaselja, dielove naselja, grupacije objekaia § pojedinacne objekie koji si
ve¢  zgradeni. o svofim - gabaritime,  arhitekionskom Jormomn,
materijodizacijom, bojom, | sl ne odgavaraju kriterijuming i .ksgj‘.:u‘fh}'m;r
zusticenog podrdiu § vizuelno gt cé’e-vc.f.s"(fﬁ'c'_.ju, Feba isradifi sasaacione
planove i projeke.

Uzimajudi u obzic gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnicki uslovi i
1zgradnju objckala — stanmbene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.pare.] 613/2-K.0.Dobrota 1.
u zahvatu GUR-a (Planska Jedinica Dobrota) PUP za izradu tehni¢ke dokumentacije za

gradenge objekia nd kal.pare. 161372 KO Dobrota I zahvatu Prostomeg plana Opstine Kotor.,

mogu, uskladiii sa myjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podrugju op&tine’ Kotor 1z
usaglafavanje sa predmeinim Konzervatorskim uslovima,

Shodno gore navedenom utvrdeno Jje da nije potrebna izrada pojedinatne: Procjene vticaja
izgradije na kat.parc.1613/2 KO Dobrota L u zahvaw. Prostornog plana Opstine Kotor, ha
kultvrnu bastinu (HIA) uz obavezy postovanja predmetnih Konzervatorskili usiova, Uzimajuéi
u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora Koji ¢ini
integralni dio Prirodrag i kulwimo-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a. izdaju se prodmetni kouzervatorski uslovi.

SadrZaj Konxervatorskog projektaje preciziran Pravilnikom-o blisen $adrZaju konzervatorskog

‘projekia za sprovodenje konzervatorskih-mjera na kulturnom. dobru ("Sl.list Crne Gore” bi.
61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim- uslovima, te izraden od slrane javne ustanove koju asniva
Viada (¢lan 122 Zakona o zadtiti kubturnih dobara, "SLIist Crne Gore" br, 49710, 4041 To44/17,
1&/19) i pravnog licakoje imaod govarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona ozagtiti
kulturnih dobara; "Silist Cime Gore" br. 49410, 4071 1, 44717, 18/ 19, potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih dobara, a shodna Eanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kultwmih dobara. '

Shodng izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTV( O PRAVNGJ ZASTITI: Progiv 0vog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministaistvu
kulture i medija, o roku od 15 dana od dang prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave..

Obradila;
Sofija Hajrizaj, dipl. ine.arh,

Jovana Lalosevié Vidovié istoricarka umjetnost

V.D.DIREKTORA

Balga Perovié




