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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-9353/2

Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drZavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8. 10, 22, 25i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore' broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Siuzbeni list Crme Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,PM HOTELS" Doo iz Tivta, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
montaZno demontaZno privremenog objekta-ugosliteljska terasa na lokaciji br.5.72,
Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca “PM HOTELS" Doo iz Tivta, za davanje saglasnosti
na ideino nesenje montazno demontazno priviemenog objekta-ugostiteljska terasa na
lokaciji br.5.72, Opstina Tivat, projektovano od strane *Frau® Doo, shodno Izmjenama i
dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za penod od 2024
godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-9353/1 od 25.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “PM HOTELS" Doo iz Tivta, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno nesenje montazno demontazno priviemenog objekta-
ugosliteljska terasa na lokaciji br.5.72, Op&tina Tivat, projektovano od strane "Frau® Doo.

Clanom 22 stav 1 tadke 1i 2 Zakona 0 izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno tunstiCkog naselja sa &etiri ili pet Zvjezdica i
tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagladenosti sa. urbanistitko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
I materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, maternjalizaciju i urbanisticke parametre 1z

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom 72 stav 5§ Zakona o lzgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore® broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadleinog za turizam, organa uprave nadleZnih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podruja, kao i organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa
lokaine uprave nadleZnog za saobraéaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i



po prethodno pribavijenom mi§ljenju jedinice lokalne samouprave 2a giju teritonju se
donosi program privremenih objexata.

Uz idejno resenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnitke uslove
br 0210-794/54-Up izdati dana 15.05.2025 godine od strane Javnog preduzeca 23
upravijanje morskim dobrom Crme Gore.

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je pregmetni
zahyev i odiutio kao u dispozitivu rjesenja. a ovo sa sljede¢ih razloga:

Predmetni montazno demontaZni privremeni objekat - ugostiteljska terasa
predviden je na lokaciji 5.72. na katastarskoj parceli broj 965/8 (965/1) KO Twat, shodno
|zmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra 23 op&hnu
Tivat za pericd 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predwidena
ugostiteljska terasa maksimaine povrsine 290m?, odnosno T1=110 m? | T2=180m? U

uslovima je dat opis za ugostiteljsku terasu:

Ugostiteljska terasa koja se postavija na dastanoj pedlozi Il podiozi od petonskih plota
natkrivena drvenom ili metalnom (Alu) konstrukcijom = pergola sa platnom, i
suncobranima bijele, be? ili druge boje koja sé uklapa u ambient,

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaze i sljedeci usiovr

. Terasa se organizuje na postojeco) gotovoj podiozi, @ U slutaju da postojeca
podloga nije odgovarajuca. mo2e se postavil montaZno-demontaZna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm

. Elementi terase treba da dimenzjama, tezinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem, omogucavaju brzu montazu, demonta2u | transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavijaju. okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, stanjih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskin terasa tne stolovi, stolice, suncobrani, Zzardinjere |
eventualno ograde Za zastitu od sunca na olvorenim terasama na javnim
povr§inama dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola |
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentainim yrijednostima prostora | ako e
Programom tako definisano za konkretnu lokacyu)

. Ukoliko je Programom na konkretnoj lokacyl dozvoljeno postavijanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postavili iznad ulaza u poslovne prostore
i moZe bt samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije 1 prekrivena |
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne
omoguéavaju sadenje vegetacije.

. Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,

veliginom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatijivi su suncobrani prekrivent

iskljucivo akninim impregniranim platnom | sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi
zastori od PVC matenjala za suncobrane ili za druge yrste natkrivanja. Boja plaina

(zastora) treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela | bez boja dok se U 1zuzetnim

slutajevima kada se to potvrduje analizom okolncg ambijenta mogu koristiti | neke

druge boje (teget, bordo, tamnija selena,.). ali nikako jarke i agresivne boje.

Na javnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaa na

suncobranima | tendama koji se ne odnose nad natpise nazva loka'a. Natpisi naziva



lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivacta.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednagena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporuéljiv

- Postavijanje uredaja za hladenje i zagrnjevanje terase elektritnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektritne | termotehnicke

instalacije,

Uvidom u Idejno rieSenje, utvrduje se da /e na predmetnoj lokacii projektovan
montazno demontaZni priviemeni objekat - ugostiteljska terasa, bruto povrsine 290 m?,
ednosno T1 110 m?i T2 180 m2.

Terase su pozicionirane uz Zapadnu fasadu hotela Regent Porto Montenegro. Njihova
lokacija je neposredno uz objekat, duz pjeSacke komunikacije, s otvorenim vizurama
prema moru,

Ugosliteljska terasa sastoji se iz dva segmenta — T1 i T2. Terasa T2 natkrivena je
nadstreSnicom koja je sastavni dio objekta hotela (gornja etaza objekta), dok je terasa T1
natknivena suncobranima uniformne forme | dimenzija. Suncobrani sy opremijeni
zastonima od platna u svijetlo bez njansi, sa konstrukcijom izradenom u prirodnoj boji
svietiog drveta, oslonjenom na stabilna betonska postolja. Du? oboda terase T1

postavijene su Zardinjere.

Mobilijar ugostiteljske terase &ine stolovi | stolice koji su organizovani u setove za
dvije do $est osoba. Materijalizacija mobilijara pedrazumijeva koriséenje lagane metaine
konstrukcije tretirane protiv ulicaja morske sredine, kao i presviake od otpornog outdoor
piatna u svijetloj boji, koje je otpormo na spoljaénje atmosferske | UV uticaje

Podna obloga terasa izvedena je od postojeéih kameno-betonskih plota, koje se
ZadrZavaju u postoje¢em stanju.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da e
idejno rjeSenje montazno demontazno priviemenog objekta-ugostiteljska terasa na lokaciji
br.5.72, Opstina Tivat, projektovano od strane ‘Frau” Doo, u skladu sa urbanistitko-
tehni€kim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je
zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

Napomena: Nakon izrade dokumentacife traZene UTU potrebno je JPMD
dostaviti Revidovani glavni projekat (na CD-u u zasticenoj verzifi), original ili
ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte | (za objekte gdje je to
trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju
izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu

kulturnih dobara.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rnesenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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[l « ﬁ'ﬁA

N

”

{ 4 f '3 ""1
(T e



