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Mi
drzavnog
88. stav
broj 64/1
postupku
zahtjevu *

42/23-5387/7
13.10.2023. godine

starstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
rhitekte i razvoj arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4.ta¢.1.al.1.i2i6 i Clana
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,"SluZbeni list Crne Gore"
. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom
Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
G e FISKAL" D.0.0. BAR, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje

arhitekton$kog projekta za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, ukupne BRGP
nadzemnih etaza 6.421,26 m2, projektovanog od strane “BASKETING" D.O.O. iz Bara,
ovjerenog| elektronskim potpisom, dana 09.10.2023. u 16:46:07, +02'00', na dijelu
urbanistiéke parcele, br. 2197 i na dijelu urbanisti¢ke parcele br.2199, Blok 2, na djelovima
katastarskih parcelama br. 2197 2199 sve K.O. Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Polje — Zaljevo " (Sl.list CG", opstinski propisi br. 27/12 ), Opstina Bar, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost “VG e FISKAL” D.0.0. BAR, na izmijenjeno idejno rjesenje
arhitektongkog projekta za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, ukupne BRGP
nadzemnih etaza 6.421,26 m2, projektovanog od strane “BASKETING" D.O.O. iz Bara,
ovjerenog| elektronskim potpisom, dana 09.10.2023. u 16:46:07, +02'00°, na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj 2197 i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 2199, Blok 2, na djelovima
katastarsKih parcelala, br. 2197 2199 sve K.O. Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Palje - Zaljevo™ (Sllist CG", opétinski propisi br. 27/12 ), Opstina Bar, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistiCkih parametara:
indeks zguzetosti 0,49 (Planom predvideno: 0.50), indeks izgradenosti: 2,49 (Planom
predvidenp: 2,50), spratnosti objekata: Po+P+5 (Planom predvidena: Po+P+5), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prilazom objektima.

Obrazlozenje

Aktom br. 09-332/23-5387/1 od 04.07.2023. godine “ VG e FISKAL" D.0.0O. BAR,
obratilo s& ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture,
Glavnom | drzavnom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, izradenog od strane
“BASKETING" D.O.O. iz Bara, ovjerenog elektronskim potpisom, dana 03.07.2023. u
11:45:40 ¥02'00’, na dijelu urbanisticke parcele broj 2197 i na dijelu urbanistiCke parcele
br. 2199, |Blok 2, na djelovima katastarskih parcela br. 2197 i 2199 sve K.O. Polje, u




zahvatu D

talinog urbanistickog plana “Polje - Zaljevo” (Sl.list CG", opstinski propisi br.

27/12), Opstina Bar.

Postupajugi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih spisa

predmeta,

vo ministarstvo, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture,

Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 87| stav 4. tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja

Glavnog

arhitektons
usaglasend
stav 3 ovo
zauzetosti,
saglasnost
izraduje glg
drzavnim
projekat;
privremeni
uskladivan

Clanom
Gore" broj
drzavnog
gradevinsk
zvjezdica i

Clanom

Zzavnog arhitekte a narolito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesSenje
kog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
sti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
j zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
vni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
mjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
4/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdeno je da poslove glavnog
itekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
povréine 3000 m? i viSe, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet
uristicki rizort, mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
ije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom

se utvduje [koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je
utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i
posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je
da vrstu tghnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, 5to u skladu sa
citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste
tehnicke dpkumentacije sa urbanisticko-tehnicko tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte i fazvoj arhitekture, Glavnom drzavnom arhitekti, sliedec¢u dokumentaciju: Izjavu
privrednog|drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju “ Basketing “ D.0.0.Bar iz
oktobra 2023. godine u kojoj je utvrdeno da je Idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti: P+5, na lokaciji koju Cine djelovi kat. parcela, br. 2197 i 2199 sve K.O.Polje-
Opstina Bar, u viasnistvu “ VG e FISKAL" D.0.0O. BAR, odnosno djelovi urbanistickih
parcela, UP 2197 i UP 2199, Blok 2 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Polje -
Zaljevo" Stina Bar, uradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima, tj.
indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji, a shodno vazec¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, br. 08-332/22-
6114/9 0d |19.10.2022. godine, izdatih od strane ovog ministarstva, vaze¢im planskom
dokumentu i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju. Dat je i tabelarni prikaz




ostvarenih
je obezbij
K.O.Polje,
Crne Gore

planiranih osnovnih urbanistickih parametara. Saobracajni prikljuéak za objekat
en preko sekundarne saobracajnice tj. preko katastarske parcele, br. 3884/1
avedene kao nekategorisani put, koja je prema katastarskoj evidenciji u svaojini
sa pravom raspolaganja u korist Opstine Bar i kao takav predstavija lokalno

dobro u ofétoj upotrebi i dostupan je svima na koris¢enje; Izjavu licencirane geodetske

organizacij

“ PLAN-NET “ D.0.0.Bar u kojoj je utvrdeno da urbanistiéku parcelu br. UP

2199 i 2197 Cine sledece katastarske parcele i to: dio kat. parcele, br. 2199 tj. katastarska
parcela 2199/1 K.O. Polje, koja je u vlasnistvu “ VG e FISKAL" D.0.O. Bar po ovjerenom
geodetskomn elaboratu parcelacije sa ovjerom Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br.

956-3-920/
219711 K.
katastar i

imenovano
elaborato

D.0.0.Pod
izmjestanj
objekta u z

Postupajuc
predmeta,

022.godine. Urbanistitku parcelu, br. UP 2197 &ini katastarska parcela, br.
.Polje, koja je prema geodetskom elaboratu parcelacije, ovjera Uprave za
rzavnu imovinu — Podru¢na jedinica Bar, br. 956-3-920/2022 u viasnistvu
investitora i kat. parcela, br. 2420 K.O.Polje u skladu sa ovjerenim geodetskim
parcelacije sa ovjerom Uprave, br. 956-3-920/2022; Akt “ Cedis *“
orica, br. 30-20-04-9773 od 12.09.2023. godine u dijelu davanja saglasnosti na
energetskog objekta; Izmijenjeno Idejno riesenje za izgradnju predmetnog
sticenoj digitalnoj formi.

i po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih spisa
pvo ministarstvo, Direktorat Glavnog DrZavnog arhitekte i razvoj arhitekture,

Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno o
Zakona o f
misljenjen u

vlas¢enjima Glavnog drzavnog arhitekte iz citiranog ¢1.87.st.4.taé.1.al.1 i 2.
laniranju prostora i izgradnji objekata, Glavni Drzavni arhitekta daje Struéno
kojem je utvrdeno sledece:

Naime, uvidom u Detaljni urbanisticki plan “Polje - Zaljevo” (Sl.list CG”, opstinski propisi

br. 27/12 ), utvrdeno je da su propisane smjernice za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizatiju objekata i osnovni urbanisti¢ki parametri:
Opsti uslovi za izgradnju objekata:

Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno jednostrano
uzidane, odnosno dvojne objekte u sluéaju kada je parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je
izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vlasnikasusjedne parcele.

Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri éemu je udaljenost od druge boénegranice
parcele najmanje 2.5m. Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim

fasadama
stambenog

ozvolieno je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine
objekta, odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja,

sport). U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju veée visine

(proizvodni
visine viseg
veca od one
terenaive

bbjekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od
objekta. Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je taCka presjeka linije
kalne ose objekta. Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima

u prizemlju projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m. Gradevinski elementi
na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u prizemlju, a nalaze sa
na regulacijilbloka mogu pre¢i gradevinsku liniju najvide: -transparentne bravarske konzolne
nadstreSniceé - 2.0m, na visini iznad 4.0m; - platnene nadstresnice sa bravarskom
konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m; - konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m.
Gradevinski| elementi (erkeri, balkoni, nadstrednice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju




najvise 1.0
moZe biti n
Krovne rav
voda sa kr
poslovni i

m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade; Horizontalna projekcija linije ispusta

gjvise pod uglom od 45 stepeni od najblizeg otvora na susjednom objektu. Nagib

hi uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se
pva objekta sliva na sopstvenu parcelu. U oblikovnom smislu novi objekti, kako
proizvodni, tako i stambeni treba da budu ukloplieni u okolni ambijent i to

upotrebom

kvalitetnih materijala i savremenim arhitektonskim rje$enjima. Posebnu paZnju

posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih

objekata

skladu sa propisanim udaljenostima. Preporuéuje se, da se potrebe za

parkiranjer rjeSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima za datu namjenu, ili
(ukoliko ngl postoje prostorne mogucénosti na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru

druge urb

izgradnji pd
Obavezno
izgradnja p
koji se rac
parcela. Z
transparen
ograduje, d
postaviti u

Centralne

isticke parcele u bloku. Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m. Pri

dzemnih etaZa obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i geotehnicke preporuke.
pzeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore. Dozvoljena je
pbmocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim urbanistiékim parametrima
inaju za sve objekte na parceli. Ograda se postavlja na granice urbanistickih
va ograda se postavlja u osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a
na (djelimi¢no zidana) ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se
sim kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze
hsovini granice.

djelatnosti (CD) - komercijalni sadrzaji, centralne institucije privrede,

uprava i k

Itura, stanovanje - dijelovi urbanistiékih cjelina 1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10 i

cijeli blok 11:

Ove namjene su planirane uz glavne saobracajnice, u pojasu priblizne $irine 55,0 do
130,0m. N3 ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne zone
u skladu sa urbanistickim parametrima za zone srednje i velike gustine. Dozvoliena je
izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti, trgovacki centri,
objekti za gmjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo, sport i rekreaciju
(fiskulturne| | fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali drustveni
sadrZaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostoma i bez njih i stanice za
snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom).
Urbanistick| parametri za sadrZaje centralnih djelatnosti su sljedeéi: indeks izgradenosti do
2,5, indeks zauzetosti do 0,5%; procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%: najveca
spratnost A+5 (Sest nadzemnih etaZa); udaljenost objekata od bo&nih granica parcele: -
1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m:
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m; izgradnja
objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa iskljuéivo uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru
objekta, ilif na slobodnom prostoru na parceli, garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne
prelazi zadatu gradevinsku liniju. Podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢
ocne prostorije, (ostave, podstanice za grejanje, radionice).

predvidena mogucnost objedinjavanja viSe katastarskih parcela u jednu
urbanisticky parcelu,

Materijalizatija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele
ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva



upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na
prozorima | sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala; planirati energetski efikasnu
gradnju; pgjzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tgko i funkcionalno; dati prednost autohtonim botanickim vrstama | zateéenoj
vegetaciji gri izboru hortikulturnog riegenja.

i 2a parcelaciju i preparcelaciju;

Parcele sapbracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za obelezavanje.
Na ovaj nafin su definisani blokovi — urbanisti¢ke cjeline, koje su sastavljene iz postojeéih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela, ili
njihovih dilelova i koju zadovolijava uslove za izgradnju propisane ovim planom.
Urbanistickl parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacny zonu, odnosno namjenu. Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije)
iznosi 400,0m2, osim za povrsiine | objekte §kolstva i socijalne zastite, ¢iju povrSinu treba
uskladiti sajuslovima iz ovog Plana (poglavije 3.2.2.3. Povrine za §kolstvo i djeciju zastitu
u zoni centralnih djelatnosti). Povrina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti
manja od planom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. Dozvoljeno
Je ukrupnjayanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela velikih parcela na manje
urbanistickg parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmaniju
povrsinu parcele. Spajanjem parcela vazeéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu
se ne mogy mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.
Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se odrediti u
skladu sa uglovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele Cija povrSina ne moze biti manja
od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za
istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. U okviru urbanistickih
blokova - tjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa parcelama,
parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika
parcela. Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnige ili javnog puta. U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja
internih kol$kih pristupa urbanisti&kim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
rieSenjem saobracaja | na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela. Kada se
urbanistickal parcela, koja je veé¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.

Napomena: | Urbanistike parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. INa svim grafi¢kim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih parcela
koje se zadfZavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke parcele.
Prikazane s¢ takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom
grafickom pnjlogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga - mkopija plana
pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu
tretirati kao Urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.




Opsti uslo

Regulacio
namjene.
graficki i
gradevinsk

i za regulaciju:

linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge
radevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje | vode, definisana
mericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisane sve
linije na urbanistiékim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu

namjenu, gdnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo&nih granica
parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i
graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske
linije prem3 susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili
zonu (kao ydaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele). Namjena parcele definise

se kroz os
objektu uz

ovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su pored osnovne dozvoljene u
odredene uslove. Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrine objekta na

odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim

jedinicama,

lzgradena povrSina je definisana spoljadnim mjerama finalno obradenih

fasadnih zigova i stubova u nivou novog — uredenog terena. Planom je definisana najveca

dozvoljena
ukupne grd
izrazene u

zauzetost urbanistiCke parcele odnosno lokacije. Indeks izgradenosti je koliénik
devinske bruto povrSine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
stim mjernim jedinicama. Racuna se u skladu sa vaZeé¢im standardima. Bruto

gradevinska povrSina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a

odredena |
etaza se u
podzemnih
opterecuje
povrSina p

P spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
zima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena
etaza poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena &ija funkcija
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raéuna i

instalacion
povrsinu.

bdzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza, podrum ili
etaZa onda se njezina povr$ina ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku
lanom je definisana najveca dozvoliena izgradenost urbanistitke parcele

odnosno lokacije. Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaZa ifili maksimalnim
visinama iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznagava mjeru koja se racuna od
najnize kotd okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se definisu njihovim nazivima
koji proisticy iz njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje).
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svoje visine ispod zemlje.
Prizemlje jejnadzemna etaza &ija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat
je nadzemna etaZa iznad prizemlja. Potkrovije je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla
visina na ngjnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za
odlaganje stvari. Planom je definisana najvecda dozvoljena spratost, odnosno visina
objekata najurbanistickoj parceli odnosno lokaciji.

Uslovi za

U zavisnost

likovanje i izgradnju objekta

od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definidu uslovi

za oblikovanije: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci, balkoni, vrsta vrata

| prozora, m
prozori, Sirin
javnu povrs
mjesta priklj
mjesto za s

aterijali krova: nagib krova i krovni pokriva&, smjer pruzanja sliemena, krovni
a strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde, poploganje, parkiranje, pristup na
nu, pomoc¢ni objekti: vrsta, veli€ina i poloZaj na parceli, komunalni prikljugci:
¢enja na vodovod, elektro i PTT mreZu i mjesto prikljuéenja na kanalizaciju ili
pticku jamu.




Planirana pivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje

proizilazi i
raskrsnicar
interpolova
ona se moz:

Uvidom u
u 16:46:07,
je isto izra
oblikovanj
zauzetosti
2,50), spra

hivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
ha ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se dobijaju
pjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije

e preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehnickim zahtjevima i re§enjima.

lizmijenjeno idejno rieSenje, potpisano elektronskim potpisom dana 09.10.2023.

+02'00’, graficki i tekstualni dio, tehnicki opis i izjavu projektanta, utvrdeno je da

feno u skladu sa mjernicama planskog dokumenta u smislu arhitektonskog

i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickin parametara: indeks
;49 (Planom predvideno: 0.50), indeks izgradenosti: 2,49 (Planom predvideno:
osti objekata: Po+P+5 (Planom predvidena: Po+P+5), ostvarenim odnosom

prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prilazom objektima.

U spisima predmeta, uvrdeno je da ima Izjava privrednog drustva koje je izradilo tehnicku
dokumentartiju “ Basketing “ D.0.0.Bar iz oktobra 2023. godine u kojoj je utvrdeno da je
Idejno rjeS¢nje stambeno-poslovnog objekta, spratnosti: P+5, na lokaciji koju ¢ine kat.
parcele, bl 2197 i 2199 sve K.O.Polje- Opstina Bar, u viasnidtvu “ VG e FISKAL” D.0.O.
BAR, odnogno urbanisticka parcela UP 2197 i dio UP 2199, Blok 2 u zahvatu Detaljnog
urbanistickeg plana “Polie - Zaljevo" Opstina Bar, uradeno u skladu sa osnovnim
parametrima, tj. indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnost,
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji, a shodno vazeéim urbanistié¢ko-
tehni¢kim uUslovima, br. 08-332/22-6114/9 od 19.10.2022. godine, izdatih od strane ovog
ministarstva, vazecem planskom dokumentu i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.
Dat je i tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih osnovnih urbanistickih parametara.
Saobracajnj prikljucak za objekat je obezbijeden preko sekundarne saobraéajnice tj. preko
katastarske parcele, br. 3884/1 K.O.Polje, zavedene kao nekategorisani put, koja je prema
katastarskoj evidenciji u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja u korist Opstine Bar |
kao takav predstavlja lokalno dobro u opstoj upotrebi i dostupan je svima na koris¢enje;
Takode se palazi u spisima predmeta i Izjava licencirane geodetske organizacije * PLAN-
NET “ D.O!O.Bar u kojoj je utvrdeno da urbanisticku parcelu br. UP 2199 i 2197 &ine
sledece katastarske parcele i to: dio kat. parcele, br. 2199 tj. katastarska parcela 2199/1
K.O. Polje, koja je u viasnistvu “ VG e FISKAL" D.0.0. Bar po ovjerenom geodetskom
elaboratu parcelacije sa ovjerom Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 956-3-920/2022.
Urbanisticku parcelu, br. UP 2197 &ini katastarska parcela, br. 2197/1 K.O.Polje, koja je
prema geodetskom elaboratu parcelacije, ovjera Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruéna jedinica Bar, br. 956-3-920/2022 u vlasni$tvu imenovanog investitora i kat.
parcela, br.|2420 K.O.Polje u skladu sa ovjerenim geodetskim elaboratom parcelacije sa
ovjerom Uprave, br. 956-3-920/2022. godine

Uvidom u Uistove nepokretnosti broj: 294 i 2420 — prepis, izdatih od strane Uprave za
katastar i dizavnu imovinu P.J. Bar, utvrdeno je da su kat.parcele br. 2199 i 2197 sve K.O.
Polie u svojini “ VG e FISKAL" D.0.O. Bar, ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju
investitora, |shodno ¢lanu 91.st.1 | 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na

zemljistu, o
koncesiji, oc
drugom pra

dnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu( list nepokretnosti, ugovor o
lluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
yu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.




Kod izloz
drzavnog a
87.st. 4. tac

enog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
rhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta je nasao, s pozivom na &l.
1.al.1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta, da su se stekli uslovi

za davanje

saglasnosti VG e FISKAL" D.0.0. BAR, na izmijenjeno idejno rieSenje

arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, ukupne BRGP
nadzemnih |etaza 6.421,26 m2, projektovanog od strane “BASKETING” D.O.O. iz Bara,

ovjerenog

urbanistick
katastarskil
plana “POL
arhitektonsh
indeks zau
predvideno
odnosom p

Sagl

UPU

Upravnom s

lektronskim potpisom dana 09.10.2023. u 16:46:07, +02'00°, na dijelu
parcele broj 2197 i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 2199, Blok 2, na djelovima
parcela, br. 2197 i 2199 sve K.O. Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
JE - ZALJEVO" (Sl.list CG", opétinski propisi br. 27/12 ), Opstina Bar, u smislu
(0g oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara:
zetosti 0,49 (Planom predvideno: 0.50), indeks izgradenosti: 2,49 (Planom
2,50), spratnosti objekata: Po+P+5 (Planom predvidena: Po+P+5), ostvarenim
ma gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prilazom objektima.

e
Lsno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

FSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
udu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
VLADAN STEVOVIC M.Arch.
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