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Ministargtvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1,4 i 6 |
Clana 88. stav [I. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), kao i &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po
zahtjevu, podngsioca Marijane Andeli¢ iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Kontrast Studioc® DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 19.03.2024.godine u 09:47 + 01'00', za
izgradnju individualnog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.438 KO
Mu$ovica Rijekp, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Kolain (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski|propisi br.12/14), Opstina Kolasin, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Marijani Andeli¢ iz Podgorice, na idejno
rnesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Kontrast Studio® DOO
Podgorica, ovjefeno elektronskim potpisom dana 19.03.2024.godine u 09:47 + 01'00', za
izgradnju indivigualnog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat parcela br.438 KO
MuSovi¢a Rijekf, u zahvatu Prostorno urbanistikog plana Kolasin (“Sluzbeni list Crne
Gore- opétinski propisi br.12/14), Opétina Kolasin, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama zaloblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanisti¢kim parametrima: bruto
razvijene gradgvinske povrSine nadzemnih etaza 243.14m? (planom zadato 250m?
nadzemnih etaza); povrSine pod objektom 163,97m? (planom zadato 242m?); indeks
izgradenosti - 0|20 (planom zadato 0.25); indeks zauzetosti - 0.13 (planom zadato 0.20);
spratnost objekta P+Pk (planom zadato S+P+Pk/P+1+Pk), obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasnitkim parcelama i gradevinskom linjom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom brpj: 05-332/24-4328/1 od 19.03.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratila se Marijane Andeli¢ iz
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Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
projektovano strane ,Kontrast Studio® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom da 19.03.2024.godine u 09:47 + 01'00', za izgradnju individualnog
stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br.438 KO Musovi¢a Rijeka, u zahvatu
Prostorno urbgnistitkog plana Kolasin (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi
br.12/14), Opsfina Kolasin.

Clanom| 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja |Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
resenje arhitgktonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav

2 tacka 3 | ptav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, |ndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta

priviemenog opjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5)
daje saglasno$t na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom| 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crme Gore" brqj 64/17, 44/18. 83/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdeno je da poslove glavnog
drzavnog arhitgkte iz ¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa Getiri ili
pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tatka 2, 3, 5 6 prenose
icy lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski
arhitekta u Op3tini Kolasin, to je za odluéivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan Glavni
drZavni arhitekta.

Clanom| 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafiéke
dokumentacije| kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2
istog clana ona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnikim
uslovima, ovinm zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka
a, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
jg. 8to u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2, Zakona ¢ini obaveznost
jnog rie$enja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

jev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Direktoratu za
rzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sliede¢u dokumentaciju:
Urbanisticko-tghnicke uslove broj: 05-10049/8 izdate 08.11.2023. godine od strane
Sekretarijata za planiranje prostora, komunaine poslove i saobracaj Opstine Kolasin; List
nepokretnosti | br.76 KO MuSovica Rijeka, prepis br.115-919-1755/2024 od

sprovodenje
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26.03.2024.godline izdat od strane Uprave za nekretnine, za kat.parcelu br.438 KO
Musovica Rijeka; Ugovor o zajednitkoj gradnji zakljuéen 18.03.2024.godine
Ov.br.155/2024 godine; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije i idejno rjesenje
arhitektonskog|projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Direktoral za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovog|Ministarstva, razmotrio je dopunjeni predmetni zahtjev i odluéio kao u

ovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni od 40°, Potkrovlja moraju
imati nadzidak visok maksimalno 1,60m;

aksimalna povr§ina novog objekta za stanovanje je 250m2;

aksimalni indeks zauzetosti parcele u seoskim naseljima je 20%;
aksimalni indeks izgradenosti parcele je 0.25;

inimalna povrsina parcele (moZe da se sastoji iz jedne, dijela jedne ili vise
katastarskih parcela) za koju se izdaju uslovi je 1000m2, izuzetno
inimalna povrsina parcele moze biti 600m2 sa maksimalnom BGP-om
opjekta 100m2;

radevinska linija za nove objekte za stanovanje mora biti postavijena na
in 5m a preporucuje se 15m od regulacione linije, saobracajnice ili puta,
da bi se o€uvao ruralni ambijent i podstaklo pejzazno uredenije dvorista;
alienost nove stambene jedinice ne smije biti manja od 10m od
spisjednog objekta na drugoj parceli;

vi stambeni objekat mora imati pristupni put min 4m $irine uz zabranu
parkiranja na pristupnom putu;

rkiranje vozila se mora regulisati u okviru parcele ili javne povrsine ispred
parcele (ukoliko to dozvoljava stanje na terenu), i to jedno parking/garazno
esto na svakih 100m? stambenog/poslovnog prostora.

Idejnim |rjeSenjem planiran je objekat stambene namjene, vrste individualnog
stanovanja na |lokaciji kat.par.br. 438 KO Musovica Rijeka, u zahvatu PUP-a Opétine
Kolasin (,SI. List Crne Gore" ~ opstinski propisi broj 12/14). Parcela se nalazi u zoni
izmedu dva makadamska puta. Teren je u nagibu, pristup parceli je omogucen sa ulice
na nizoj koti. Parcela je izduzenog oblika sa ve¢om korisnom povréinom za gradenje na
sjeveru, dok na jugu suZava u jednu tactku. Na sjeveru je plato pogodan za
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pozicioniranje pbjekta. Nagib terena se povecava od puta na zapadu prema putu na
istoku.

je spratnosti P+Pk, sa orijentacijom ulazne i zadnje fasade jug-sjever, dok

objektom 163,97m2 (planom zadato 242m?2); indeks izgradenosti - 0.20 (planom zadato
0.25); indeks zauzetosti - 0.13 (planom zadato 0.20); spratnost objekta P+Pk (planom
zadato S+P+Rk/P+1+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasnickim
parcelama i gradevinskom linijjom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Uvidom |u List nepokretnosti br.76 KO Musoviéa Rijeka, prepis br.115-919-
1755/2024 od 26.03.2024 godine izdat od strane Uprave za nekretnine, utvrdeno je da e
kat.parcela br#38 KO Musovica Rijeka, u susvojini Adzi¢ Darinke, Andeli¢ Marije i
Andeli¢ Marijarje u obimu prava 1/3.

Uvidom| u Ugovor o zajednitkoj gradnji zakljuen 18.03.2024.godine
Ov.br.155/2024.godine kod notara Biljane Rakotevi¢, utvrdeno je da je isti zakljuéen
izmedu Marijane Andeli¢, Marije Andeli¢ i Darinke Ad2i¢. Uvidom u List nepokretnosti
br.76 KO Musavica Rijeka, prepis br.115-919-1755/2024 od 26.03.2024 godine izdat od
strane Uprave za nekretnine u podacima o teretima i ograni¢enjima postoji zabiljezba
Ugovora o zajednickoj gradnji Ov.2051/24 od 26.03.2024 godine.




Kod izlofenog pravnog i injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekl| uslovi za davanje saglasnosti Marijani Andeli¢ iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitgktonskog projekta, projektovano od strane .Kontrast Studic® DOO
Podgorica, ovj¢reno elektronskim potpisom dana 19.03.2024 godine u 09:47 + 01'00', za
izgradnju indivjdualnog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br.438 KO
Musovica Rijeka, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Kolasin (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.12/14), Opstina Kolasin, u pogledu usagladenosti sa
smjernicama 2a oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradgnosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj limiji).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO Q PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudls Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




