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332/23-7431/3
4.11.2023. godine

tarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat

n

2 i 4/23), kao i &lana 18 Zakona o
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
podnosioca Pajkovié Gorana iz Bara, za davanje saglasnosti na
g projekta, projektovano od strane ,Urbanizam i
ronskim potpisom projektanta dana 17.11.2023.

e" Doo Bar, ovjereno elekt
:38:35, za izgradnju objekta
¢ine dio kat. parcele 4921/1;

KO Novi Bar, Opstina Bar, koje formi
. dio UP20, UP22, zona P, u zahvat
Gore"-opstinski propisi br. 32/09)
Za arhitektonsko oblikovanje i mat
parametrima: bruto

raju urbanisticke parcele: dio UP15,
u Detaljnog urbanistizko plana “llino”
Opétina Bar, izradeno u skladu sa
erijalizaciju objekata, i sa osnovnim
gradevinske povrsine nadzemnih etaZa 20.721,43 mz
nadzemnih etaza): bruto gradevinske povrsine podzemne
njene garaziranju 7.727.99 mZ; povrine pod objektom 1.950,66 m?2 (planom
35 m?); indeks izgradenosti — 4,20 (planom zadato 4,20); indeks zauzetosti —
zadato 0,75); spratnost objekta 2Po+P+10 (planom zadato 11 vidnih etaza),




obezbijgdenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama i gradevinskom
linjjom, b skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

ARtom broj: 09-332/23-7431/1 od 27.09.2023.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom drzavnom arhitekti, obratio se
Goran Pajkovié, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projektl projektovano od strane ,Urbanizam projektovanje® Doo Bar, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 26.09.2023. godine u 08:06:15, za izgradnju
objekta pentralne funkcije sa stanovanjem 2Po+P+10, na lokaciji koju ¢ine dio kat. parcele
4921/1; |dio kat.parcele 4920/1; dio kat. parcele 4920/2; dio kat. parcele 4919; dio kat.
parcele | 4917/1; dio kat. parcele 4918/1; dio kat.parcele 4916/1, dio kat.parcele 4917/3
sve KO| Novi Bar, Opstina Bar, koje formiraju urbanisticke parcele: dio UP15, UP17,
UP18, dio UP20, UP22, zona P, u zahvatu Detaljnog urbanistitko plana “llino" (“Sl.list
Crne Gqre’-opstinski propisi br. 32/09) Opstina Bar.

Ditektorat Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva,
razmotrio je predmetni zahtjev i odlu¢io kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sliedeéih
razloga:

(,Sluzbgni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviacenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje| arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u
pogledulusaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglaasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje |glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZzaynim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat| 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privieménih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivgnje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

%Ianom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87| stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m3i viSe, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistieki rizort,
mogu s povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke| dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiko-tehnikim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno




rieSenjg, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog| rjeSenja kao vrste tehniéke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢ko tehniékim
uslovimg, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

(&)

hodno €lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crmne re" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanis§cke parcele je moguée do donos$enja Plana generaine regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se |ndeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistiéke parcele.

z zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti| sljede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehniéke uslove broj: 08-9392/10 izdate
12.01.2023. godine od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme-
Direkcijg za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj:
032-07-4j-352-69 izdate 24.05.2012. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Bar; Urbanisti¢ko-tehniéke
uslove Qroj: 07-352/15-15 izdate 27.02.2015. godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostoraj komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Bar:
Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj: 07-352/15-16 izdate 30.03.2015. godine od strane
Sekretanjjata za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine |Bar; Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane Uprave za katastar i
drZzavnu [imovinu od 31.03.2023. godine; List nepokretnosti br.2058 KO Novi Bar prepis
broj 102919-22954/2023 izdat dana 26.09.2023. godine od strane Uprave za katastar i
drZavnu jmovinu PJ Bar, za kat.parcelu br.4919/1 KO Novi Bar; List nepokretnosti br.1009
KO Novi Bar prepis broj 102-919-22950/2023 izdat dana 26.09.2023.godine od strane
Uprave Za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar, za kat.parcele br.4917/1, 4918/1 | 4917/3
KO Novif Bar; List nepokretnosti br.2416 KO Novi Bar prepis broj 102-919-22949/2023
izdat darja 26.09.2023.godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar, za
kat.parcglu br.4920/2 KO Novi Bar: List nepokretnosti br.487 KO Novi Bar prepis broj 102-
919-22953/2023 izdat dana 26.09.2023.godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Bar, za kat.parcelu br.4916/1 KO Novi Bar; List nepokretnosti br.4802 KO Novi
Bar prep|s broj 102-919-22952/2023 izdat dana 26.09.2023.godine od strane Uprave za
katastar |i drzavnu imovinu PJ Bar, za kat.parcelu br.4921/1 KO Novi Bar: I1zjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu
oviascene geodetske organizacije i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta ufzasti¢enoj digitalnoj formi.

Dg dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog|dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “llino” (“Sl.list Crne
Gore"-op§tinski propisi br. 32/09) opstina Bar, na lokaciji koju ¢ine dio kat. parcele
4921/1; dio kat.parcele 4920/1: dio kat. parcele 4920/2; dio kat. parcele 4919: dio kat.
parcele 4917/1; dio kat. parcele 4918/1: dio kat.parcele 4916/1, dio kat.parcele 4917/3,
KO Novi Bar, Opstina Bar, koje formiraju urbanisti¢ke parcele : dio UP15, UP17, UP18,
dio UP2Q, UP22, zona P, planirana je namjena centralne funkcije sa turistiékim
stanovanjem. Planskim dokumentom je za centralne djelatnosti predvideno (str. 28):




- uprava|i pravosude, sport, rekreacija, zabava i odmor, udruZenja gradana i nevladine
organizagije, zdravstvo i socijalna zastita, politicke stranke i druge organizacije

- finansijske i druge sli¢ne usluzne djelatnosti, vjerske zajednice, saobracajne usluge,
odbrana gemlje, komercijalne i druge usluge, prosvjeta (obrazovanje, skolstvo), trgovina i
ugostitelj$tvo, kultura. umjetnost i tehnicka kultura. Nadalje, planirana namjena je preteZna
ali podraEumijeva i postojanje drugih namjena kao $to su: viSeporodi¢no stanovanje
velikih gustina, turisticko stanovanje i dr., ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki
parametri

Predmetnim idejnim rieSenjem izvréena je komasacija u skladu sa DUP-om “ILINO"
(4.3 uslov za parcelaciju), odnosno udruZivanje urbanistickih parcela UP15,UP17,UP18.
UP20, UA22 kako bi se dobio jedinstven objekat i skladniji odnos objekta u odnosu na
urbanisticke parcele koje su parcelisane u nepravilnim oblicima.

Uvidom u predmetno idejno rjeSenje utvrdeno Je da je na lokaciji planirana
izgradnja lobjekta namjene centralne funkcije sa stanovanjem - objekat spratnosti 11
etaza koji se sastoji od 2 lamele, pozicionirane tako da svaka ima
obezbjedehe vizure | insolaciju, sa zajedni¢kim povrinama u parteru. U lameli 1
je poslovanje na nivou prizemlja a na svim ostalim nivoima nalaze se
stambene |edinice — jednosobni, dvosobni, trosobni i Cetvorosobni stanovi i to ukupno 106
stambenih|jedinica. U lameli 2 predvideno je poslovanje na nivou prizemlja, na 8 sledeéih

Objgkat je Postavljen u okviru gradevinskih linija zadatim DUP-om, na nagin da je
sa svih strana udaljen u skiadu sa graficki zadatom gradevinskom linijom dok je u ostalim
dielovima |udalien vodeéi se minimalnom udaljeno&éu H/4 odnosno H/8 (4.7.4
Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja za veliku gustiny
stanovanja). Objekat je od pristupne saobracajnice udaljen u najuzem dijelu 5.5 m, od
boc¢nih granica susjednih katastarskih parcela cc 8.0 m. Gabarit podzemne etaZe je takav
da ne ugroZava susjedne parcele i objekte, to je uslov zadat DUP-om “llino” (4.7.1 Opsti
urbanisticka-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata).

Planskim dokumentom je za predmetnu namjenu propisana gustina od 522
stanovnika { korisnika po hektaru — §to u odnosu na povrsinu predmetne parcele (4933,8
m?) iznosi 267,55 stanovnika (bruto), 322 stanovnika (neto). Projektovani broj stanovnika
U odnosu na projektovanu strukturu stambenih jedinica je u skladu sa parametrom
propisanim planskim dokumentom.

Opstim smjernicama planskog dokumenta, 4.7.1. Opsti urbanistiéko-tehniéki uslovi
Za izgradnju novih objekata, definisano Je da su krovovi objekata kosi ili ravni, a krovni
pokrivaci adekvatni nagibu. Uvidom u idejno rjesenje konstatovano je da je krov
projektovan ravan ozelenjeni krov, sa prikazanim slojevima koji ulaze u sastav Zelenog
krova.

Planom je za zelenilo u okviru centrainih funkcija narogito vazan izgled zelene
povrSine ok¢ ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povr&inama je potrebno

objekata ispred kojih se nalaze. Slobodne (raéunajuéi interne komunikacije i druge prateée
sadrZaje) i zelene povr§ine u okviru ove namjene treba da Zauzimaju minimum 30% od



ukupne | povrine parcele. Uvidom u graficki prilog planskog dokumenta br.11 Plan
ozelenjgvanja, ustanovijeno je da se obodom saobracajnica koje formiraju predmentu
lokaciju |planiraju drvoredi. Uvidom u idejno rjieSenje konstatovano je da su po obodu
cjelokup,ﬂe lokacije planirani drvoredi, u skladu sa smjernicama iz plana, te da je i zelenilo
oko internih saobracajnica na parceli planirano na isti nagin.

diferencijacija fasadnih elemenata i obrade fasade y skladu sa namjenom djelova objekta,
postignuta kori$¢enjem svedenih tonova bijele, sive svjetlo braon boje.

“llino" (“Sllist Crne Gore™-opstinski Propisi br. 32/09) Opstina Bar, izradeno u skladu sa
smjemnicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: bruto gradevinske povr§ine nadzemnih etaza 20.721,43 m2
(planom zadato 20.721,96 m? nadzemnih etaza); bruto gradevinske povrSine podzemne
etaZe naniijenjene garaziranju 7.727,99 mz2: povrSine pod objektom 1.950.66 m2 (planom
Zadato 3.700,35 m2): indeks izgradenosti — 4,20 (planom zadato 4,20); indeks zauzetostj —
0,40 (plangm zadato 0,75); spratnost objekta 2Po+P+10 (planom zadato 11 vidnih etaza),
obezbijedeni i i i
linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

prikazom asnovnih urbanisti¢kih parametara, Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od
strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu od 31.03.2023. godine kao i Izjava geodetske
licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog kompleksa i saobracajnom pristupu.
Lokaciji na |kojoj je Planiran objekat je obezbjeden prilaz sa istone sjeverne strane i to
sa: - dijela |kat. parcele 4917/1 KO Novi Bar, svojina Pajkovi¢ Goran 1/1. upisane u list
nepokretnosti 1009 KO Novi Bar, po kulturi porodi¢na stambena zgrada br. 1 povrsine 81
m2, voénjak 1 klase povrsine 214 m2, dvoriste povrSine 500 m2, ukupne povrsine 795 m2;
- dijela kat. parcele 6454/1 KO Novi Bar, svojina Crna Gora 1/1, raspolaganje Opstina Bar
1/1, upisang u list nepokretnosti 4305 KO Novi Bar, po kulturi nekategorisani putevi
povrsine 5003 m2: - kat. parcele 4916/2 KO Novi Bar, susvojina Pajkovi¢ Goran 5/6, Crna
Gora 1/6, r spolaganje Opstina Bar 1/6. upisane u list nepokretnosti 4767 KO Novi Bar,
po Kulturi neplodna zemljita povrsine 436 m2; Ovako opisane katastarske parcele

Kor:{tatovano je da je uz idejno rieSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsk oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim parametrima u Zahvatu



Detaljnog urbanisti¢ko plana “llino" (“Sl.list Crne Gore”-opstinski propisi br. 32/09) Opstina
Bar.

Dana 17.11.2023 podnosilac zahtieva dostavio je dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Urbanizam projektovanje* Doo Bar.
ovjereno| elektronskim potpisom projektanta dana 17.11.2023. godine u 12:38:35, za
izgradnjy objekta centralne funkcije sa stanovanjem 2Po+P+10. na lokaciji koju &ine dio
kat. parcele 4921/1: dio kat.parcele 4920/1: dio kat. parcele 4920/2; dio kat. parcele 4919;
dio kat. parcele 4917/1; dio kat. parcele 4918/1; dio kat.parcele 4916/1, dio kat.parcele
4917/3 sve KO Novi Bar, Opstina Bar, koje formiraju urbanistizke parcele: dio UP15,
UP17, UP18, dio UP20. UP22, zona P, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ko plana “llino”
(“Sl.list Cfne Gore"-opstinski propisi br. 32/09) Opstina Bar.

Uvidom u List nepokretnosti br.2058 KO Novi Bar Prepis broj 102-919-22954/2023
izdat danr 26.09.2023. godine od strane Uprave za katastar j drzavnu imovinu PJ Bar,
e

utvrdeno je da je kat.parcela br.4919/1 KO Novi Bar, u svojini Pajkovi¢ Gorana, u obimu
prava 1/1

Uvidom u List nepokretnosti br.1009 KO Novi Bar pPrepis broj 102-919-22950/2023

izdat dan 26.09.2023.godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar,
utvrdeno % ji

Gorana, u|obimu prava 1/1,

Uvigom u List nepokretnosti br.2416 KO Novi Bar prepis broj 102-919-22949/2023
izdat dana 26.09.2023.godine od strane Uprave za katastar i drZzavnu imovinu PJ Bar,

utvrdeno je da je kat.parcela br.4920/2 KO Novi Bar u svojini Pajkovi¢ Gorana, u obimu
prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.487 KO Novi Bar prepis broj 102-919-22953/2023
izdat danal 26.09.2023.godine od strane Uprave za katastar | drZzavnu imovinu PJ Bar,

utvrdeno jq da je kat.parcela br.4916/1 KO Novi Bar u svojini Pajkovié Gorana, u obimu
prava 1/1.

izdat dana 26.09.2023.godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bar,
utvrdeno je|da je kat.parcela br.4921/1 KO Novi Bar u svojini Pajkovi¢ Gorana, u obimu
prava 1/1.

Kod (zloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi|za davanje saglasnosti Pajkovi¢ Goranu iz Bara, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonsKog projekta, projektovano od strane ,Urbanizam i projektovanje* Doo Bar,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.11.2023. godine u 12:38:35, za
izgradnju ohjekta centralne funkcije sa stanovanjem 2Po+P+10, na lokaciji koju ¢&ine dio
kat. parcele 4921/1: dio kat.parcele 4920/1: dio kat. parcele 4920/2: dio kat parcele 4919:
dio kat. pargele 4917/1; dio kat. parcele 4918/1: dio kat.parcele 4916/1, dio kat.parcele
4917/3 sve [KO Novi Bar, Opstina Bar, koje formiraju urbanisticke parcele: dio UP15,
UP17, UP18, dio UP20, UP22, zona P, u zahvatu Detaljnog urbanistiéko plana “llino”
(“Sl.list Crn Gore"-opstinski propisi br. 32/09) Opstina Bar, u pogledu oblikovnosti i
materijalizaclie objekata, kao i osnovnih urbanistiékih parametara (bruto razvijena
gradevinska |povr§ina, indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradeyinskoj liniji i kolski prilaz objektu).
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aglasno izlozenom, s pri
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv
sudu Crme Gore, u roku od 20 dana od dan

mjenom citiranih zakonskih Propisa, rijeSeno je kao u

ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
a njegovog prijema.
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