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Crma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 18
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel. +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-13614/3
Podgorica, 20.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arfitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeniligt Cme Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82120, 86/22 i 4/23). kao i ¢lana 18 Zakona
© upravnom postupku {,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14. 20/15, 40/16 i 3717). riesavajuéi po
zahtjevu nosioca ‘Bravera” d.o.0. Bijelo Polie, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskeg projekta, projektovano od strane .Mediteran Company" d.o.0. Budva, ovjereno
elektronskim| potpisom projektanta dana 15.10.2024. godine u 10:22:24 +02'00', za rekonstrukciju
poslovne zgtade u privredi, na dijelu katastarske parcele br, 8/1 KO Bijelo Polje, koja odgovara
urbanistitkoj| parceli UP32 u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Industrijske zone i podrucja
terminala” (,$I. list Crne Gore - opstinski propisi’ br. 5/17), Opétina Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Bravera” d.c.0. Bijelo Polie na idejno rjesenje
arhitektonskop projekta, projektovanog od strane Mediteran Company" d.o.0. Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 15.10.2024. godine u 10:22:24 +02'00', za rekonstrukciju
poslovne zgrade u privredi, na dijelu katastarske parcele br. 8/1 KO Bijelo Polje, koja odgovara
urbanistickoj parceli UP32 u zahvatu lzmjena | dopuna DUP-a “Industrijske zone i podruéja
terminala” (.§l. list Crne Gore - opétinski propisi* br. 6/17), Opétina Bijelo Polje, ukupne bruto
razvijene gradevinske povriine 18.861.00m? {planom zadato 21.116,00m?), indeksa izgradenost
0.80 (planom|zadato 0.90), povrsine pod objektorn 18.861,00m? (planom zadato 21,116,00m?);
indeksa zauzetosti 0.80 (planom zadato 0.90); spratnosti P (planom zadato P) - u pogledu
usaglasenosti| sa smjermicama za oblikovanje i materijalizacijiu i osnovnim urbanistidkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom |broj 05-332/24-13614/1 od 15.10.2024 godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "Bravera’ d.o.o. Bijelo Polje, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company" d.o.o. Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.10.2024. godine u 10:22:24 +02'00', za
rekonstrukciju poslovne zgrade u privredi, na dijelu katastarske parcele br. 8/1 KO Bijelo Polje, koja
odgovara urbanistickoj parceli UP32 u zahvatu lzmjena | dopuna DUP-a “Industrijske zone i

podrucja terminala” (,SI. list Cme Gore - opétinski propisi br. 5/17), Opstina Bijelo Polje.

Direkt Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sliedecih razioga:

Clanom|87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* brof 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitj:cte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za




imaterijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona, | osnovnim urbanistickim
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
inskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog
ji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je

oblikovanje

je | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom se
ija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da

za nekretnine PJ Bijelo Polje za kat.parcelu br.8/1 KO Bijelo Polje; Izjavu projektanta
sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviaséene geodetske
organizacije | dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj
digitalnoj formi.

Do dénosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta kpji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- &lan 215 Zakona.

Direkforat glavnog drzavnog arhitekte - Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio
je predmetni gahtjev i odluio kao u dispozitivu riedenja, & ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dostavijeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Mediteran Cbmpany” d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.10,.2024.
gbdine u 10R2:24 +02'00", za rekonstrukciju posiovne zgrade u privredi, na dijelu katastarske
parcele br. 8/l KO Bijelo Polje, koja odgovara urbanisti¢koj parceli UP32 zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a "Industrijske zone i podruéja terminala” (,SI. list Cre Gore - opétinski propisi" br. 5/17),
Opétina Bijelé Polje, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena rekonstrukcija poslovne
di, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 18.861,00m? (planom zadato
21.116,00m?)| indeksa izgradenosti 0.80 (planom zadato 0.90), povr$ine pod objektom 18.861,00m?
(planom zadato 21.116,00m?); indeksa zauzetosti 0.80 (planom zadato 0.90); spratnosti P (planom
zadato P).

Shodno n3vedenom, konstatuje se da je idejno rjedenje rekonstrukcije objekta u skladu sa
smjernicama [z planskog dokumenta koje se odnose na tretman postoje¢ih objekata.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa postojecim objektima u okruZenju. sa
ambijentom, tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata
Prilikom oblik¢vanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji tergna, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinsfva ambijenta. Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentaina svojstva podruéja
autohtonih elemenata | savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirm|Su ambijentaine kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zasdtitu objekata.




Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, konstatuje se da su rekonstrukcijom objekta ispostovane
zatecene forme | volumeni, dok je savremeni arhitektonski izraz postignut kroz kubiéne forme
objekta. Zapafina fasada je rekonstrukcijom dobila arhitektonski izraz koji se vizuelno uklapa u
neposredno ofruzenje. Uklanjanjem dijela objekta i formiranjem parking mjesta i sacbracajnice koje
ce podrzati plgnirane saobracanice i parking mjesta za objekat na susjednim parcelama, stvara se
funkcionalna i estetski skladna cijelina poslovno - privrednog kompleksa.

u privredi, na dijelu katastarske parcele br. 8/1 KO Bijelo Polje, u pogledu
oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistitkih parametara (bruto razvijena
gradevinska ppvrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema
gradevinskoj ligiji i kolski prilaz objektu).

Saglasqo izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
oveq resenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Cme Gore, u réku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Burii¢
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