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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

]

Crna Gora
1 Broj; 06-333/24-21 28/4 Ministarstvo prostornog planiranja,
5 Podgorica, 18.04.2024, godine urbanizma i drzavne imovine
] Ministarstvo prostornog plahiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnhovu glana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
: 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Vojinovic Vojislava iz
Zabljaka, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE !
' | za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene individualno stanovanje, na urbanistickoj parceli UP9-
17, BLOK 9, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Prvoborac”
(,Sl. list Crne Gore"-opstinski propisi, br. 33/10), u Podgorici.

4.
if 5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Vojinovic Vojislav iz Zabljaka j
L6

——- ——

'POSTOJECE STANJE -
Katastarske parcele br. 2663 i 2664 KO Podgorica Il nalazi se u obuhvatu plana
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana JPrvoborac’, u Podgorici.

Plan

Prema grafickom prilogu br.01. ,Geodetska podloga sa granicom plana®, na
predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Prema grafickom prilogu br.04. ,Analiza postojeceg stanja’, namjena povrsina
predmetne lokacije je: izgradena povrsina — individualno stanovanje.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 719 - prepis, Podrucna jedinica Podgorica, od
04.04.2024.godine, evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 2663 KO Podgorica II: dvoriste povrsine '216m?,
porodicna stambena zgrada povrsine 114m?2, garaza povrsine 24m?;
- na katastarskoj parceli 2664 KO Podgorica ll: vinograd prve klase povrsine 301
m?2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postoje¢i objekat, radi izgradnje novog objekta.




Za ruSenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, U skladu sa ¢lanom 113 Zakona O planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i
04/23).
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije A |

Prema grafickom prilogu br. 06 ,Plan narﬁje—ne povrina” lokacija je predvidena za
individualno stanovanje — povrsine ostale namjene.

Prema tekstualnom dijelu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
"Prvoborac’, dio 5 ,Uslovi u pogledu namjene povr§ina‘, osnovne namjene povrsina
na prostoru ovog plana definisane su kroz dvije grupe: povrSine javne namjene i
povrsine ostale namjene.

Kao povr§ina javne namjene je navedeno: 1 - stanovanje medu kojim je pod 1a
navedeno individualno stanovanje (P+1+Px).

5.2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE
USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKT! RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najvecoj mogucoj meri poStuje izgradene
objekte, bez obzira jesu li izgradeni po pravilnoj proceduri. Kriterijumi za odlugivanje
pri ru§enju objekata su:

- uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobracajnica

- uklanjanje objekata koji se nalaze na prostorima koji su predvideni za drugu javnu
namjenu

- uklanjanje objekata zbog nove izgradnje.

Objekti koji su predvideni za ruéenje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za
privodenje prostora definisanoj namjeni. Objekti koji su predvideni za rusenje
prikazani su na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Svi postojeci objekti koji zalaze u planiranu regulaciju i koji su ovim planom
predvideni za ruSenje, zadrzavaju se U postojecim gabaritima (mogu se samo
sanirati i odrzavati) do trenutka privodenja zemljiSta planom definisanoj namjeni.

Za sve postojece objekte koji prelaze preko novoplanirane gradevinske linije vazi
sledece:

postojeci objekti koji prelaze preko gradevinske linije ka javnim povrSinama (ka
regulaciji ulice) a koji se nalaze na neuslovnim parcelama tj. parcelama na kojima su
ve¢ premaseni neki od parametara izgradnje (koeficijenat izgradenosti ili zauzetost
ili spratnost) mogu se samo sanirati i odrzavati, odnosno, za njih:
- nije dozvoljena promena postojece povrsine odnosno svi izvedeni objekti se
zadrzavaju u postojecim gabaritima i izvedenoj formi,
| - nije dozvoljena rekonstrukcija, dogradnja ili adaptacija potkrovija;




postojeci objekti koji prelaze preko gradevinske linije ka javnim povrsinama (ka
regulaciji ulice) ada pri tom planom zadati parametri izgradnje (koeficijenti zauzetosti
i izgradenosti, spratnost) nisu premaseni, mogu S€ samo dogradivati ali ne i
nadogradivati i to tako da se postuju sve planom zadate gradevinske linije i svi
parametri i uslovi gradnje za tu zonu,

postojeci objekli koji postuju gradevinsku liniju ka javnim povrsinama (ka regulaciji
ulice) ali se nalaze na udaljenosti od botne ivice parcele manjoj od one planom
predvidene mogu se dogradivati i nadgradivati ali samo do planom predvidenih
urbanistickih parametara (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti, spratnost objekta...) i
uz obaveznu saglasnost susjeda. ,

dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na visim etazama) koji prelaze planirane
gradevinske linije, prihvataju se u zateGenim gabaritima i izvedenoj formi.

prihvataju se i podzemne etaze koje se prostiru izvan gradevinskih linija, a u
granicama parcele, s obzirom da je isto predvideno planom i pri izgradnji novih
objekata.

u sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati
urbanisticki parametri i gradevinske linije date ovim planom.

Za postojece objekte koji ne prelaze preko novoplaniranih gradevinskih linija vaze
sljedeca pravila:

objekti koji su premasili planom definisani koeficijent izgradenosti mogu se samo
adaptirati i/ili odrzavati; (parcele na kojima je, U postojecem stanju, premasen neki
od urbanistickih parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti-
oznadene su na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavlja 6
Urbanisticki pokazatelji).

objekti koji su premasili planom definisani koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent
izgradenosti i spratnost, mogu se nadograditi do planom datog koeficijenta
izgradenosti i spratnosti za tu zonu (parcele na kojima je, u postojecem stanju,
premasen neki od urbanistickih parametara - koeficijent zauzetosti, koeficijent
izgradenosti- oznadene su na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije iu
tabeli poglavija 6 Urbanisti¢ki pokazatelji).

objekti kod kojih nije premasen ni jedan planom dat parametar izgradnje
(koeficijenti zauzetosti | izgradenosti i spratnost) mogu se rekonstruisati (dogradnja i
nadogradnja) prema urbanistickim parametrima propisanim ovim planom (UTU
prema namjeni, analiticki podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske linije,
spratnost...);

u sluéaju nadzidivanja objekta vaze sledeca pravila:
- visina nadzidanog djela objekta ne smije preéi planom definisanu spratnost i visinu
za odredeni tip izgradnje
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa prepustima
- maksimalna visina nazitka potkrovlja iznhosi 1,50 m (raéunajuci od poda potkrovne
etaze do preloma krovne kosine).
Rjesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda
sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

svi postojeci objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima 0vog plana — pozicija gradevinske linije, koeficijent zauzetosti i
izgradenosti parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima;




U okviru postojeéih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz

stambenog u poslovne prostore,

nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne
prostore;

adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povrsine dozvoljene
su na svim postojecim objektima, ali samo u okviru postojecih tj. zateéenih gabarita;

postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta
za svoje kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, U podzemnim etazama ili
na slobodnoj povrsini, a prema raspolozZivim prostornim moguénostima organizuju
parking prostor;

nije dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata, niti prenamjena pomocnih
objekata u prostore namjenjene stanovaniju ili komercijalnim djelatnostima;

URBANISTlCKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI  ZA IZGRADNJU  OBJEKATA
INDIVIDUALNOG STANOVANJA

Individualno stanovanje dominira u ukupnoj funkcionalnoj strukturi naselja a
uslovljeno je postojecim stanjem na terenu. Za dalji razvoj individualnog stanovanja
planira se izgradnja slobodnostojecih ili jednostrano uzidanih objekata.

Urbanisti¢ki parametri individuainog stanovanja

| minimalna veli¢ina koeficijent koeficijent maksimalna
urb.parcele zauzetosti izgradenosti spratnost objekata
zemljista zemljista
300 m? (izuzetno 0.30 ok 0.9 P+1+Pk
250m? za
postojece objekte) j

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta veca od
166m?, usvaja se povrSina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje.
Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4
stambene jedinice).

Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte
individualnog stanovanja.

Dozvoljene povrsine objekia, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglaviju 6
“Urbanisticki pokazatelji’ i predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Urbanisti¢ki pokazatelji planiranog stanja po urbanisti¢kim parcelama:
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Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine

suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.
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U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju

sivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje,
usluzne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema
propisima za svaku od ovih djelatnosti). Udio djelatnosti moze biti maksimalno 30%
od ukupne BGP objekta. ,
Procenat nezastrtih, zelenih povrSina mora biti najmanje 30%; Principi uredenja
zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

| Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP9-17, BLOK 9 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.
2663 | 2664 KO Podgorica |, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana "Prvoborac”, u Podgorici.

Na grafickom prilogu br. 08 - "Plan parcelacije” graficki su prikazane granice i date
analiticke koordinate urbanistickih parcela.

Prostor Plana je podjeljen na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene (sa prefiksom s ).
Urbanisticka parcelacija izvréena je na osnovu postojece parcelacije zemljista
odnosno uz maksimalno postovanje postojecih katastarskih parcela a sa ciljem
obezbjedenja 5to boljih preduslova za veéu sprovodivost plana. To znaci da su
postojece katastarske parcele postale urbanisticke ukoliko se:

- ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama
namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama

- radi o parcelama na kojima su vet izgradeni objekti i ti objekti imaju obezbeden
kolski pristup.

Ovakve parcele planom se tretiraju kao urbanistiéke &ak i ako im je povrSina manja
od one koja je predvidena za datu namjenu, koeficijent zauzetosti i izgradenosti
prekoracuju planom predvidene koeficijente za datu namjenu, objekti izlaze van
planom definisane zone gradenja. Medutim, svako naredno menjanje gabarita i
spratnosti postojeceg objekta ili izgradnja novog objekta moze se uraditi jedino uz
postovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za odredenu namjenu
kao i planom definisanih gradevinskih linija.

Kod parcela koje su substandardne po svojoj povrsini (manje od povrsine predvidene
ovim planom za datu namjenu) mogu se postojeci objekti samo odrzavati i sanirati.
Ukoliko dode do rusenja postojecih objekata, ne mogu se graditi novi jer, zbog male
povrSine parcele, ne postoje uslovi gradenja na njoj.

Urbanistiéke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrsine novih urbanistickih parcela zavisno od
planirane namjene. Izuzetak predstavljaju postojece katastarske parcele na kojima
su veé izgradeni objekti koji imaju obezbeden kolski pristup i nisu u zoni namjenjenoj
za javne povrsine. Sve parcele manje od 250m2 planom se tretiraju  kao
substandardne po svojoj povrsini i na njima se postojeci objekti mogu samo sanirati
i odrzavati, bez promene postojeceg gabarita objekta.

7a individualno stanovanje min povrsina parcele iznosi 300m? (izuzetno 250m? za
postojece k.p. na kojima su izgradeni objekti a imaju obezbeden kolski pristup i nisu
u zoni namjenjenoj za javne povrsine), sa min Sirinom fronta od 12m.




Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici minimalne. Sirine 3.0m.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitikim
koordinatama prikazanim na grafickom prilogu 08 ,Plan parcelacije’. Ukoliko, na
postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedju zvaniénog katastra |
plana, merodavan je postojeéi katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije (, Sluzbeni list Cme Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Regulaciona linija je definisana granicom urbanisticke parcele ka
saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki
I numericki do koje je dozvoljeno gradenje.

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

- gradevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.

- gradevinska linija koja predstavlja liniju do koje se moze graditi i njome se definise
zona gradenja odnosno prostor u okviru kojeg je dozvoljena izgradnja planiranih
objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno
odstojanjem u odnosu na osovinu saobracéajnice.

Za parcele individualnog stanovanja, gradevinske linije odnosno zona gradenija nisu
dati graficki ve¢ se zona gradenja defini$e na osnovu UTU datih tekstualno.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaéenom maksimalnom spratnoS¢u na svim
parcelama koje su odredene za gradnju.

Visina jednog nivoa racuna se u prosjecnoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje
maks. 4.5m.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o nainu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 066/23, 113/23)

Objekat projektovati u skladu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili ru§enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE:

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i
suva. lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se
ocekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste
komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

Negativne temperature pojavljuju se u Podgorici jedino prilikom prodora hladnog
vazduha sa okolnih planina.

Maksimalna temperatura vazduha: ljeti- jul 26,7 °C

Minimalna temperatura vazduha: zimi- januar 5°C

Prosecna temperatura (srednja godisSnja): 15,5 °C

Padavine

Srednji prosjek padavina iznosi 1692mm godiSnje, sa maksimumom 248mm u
decembru i minimumom od 42,0mm u julu. Period snjeznih padavina traje od
novembra do marta, sa prosecnom trajanjem 5.4 dana, a snijeg se rede zadrzava
vise od 1 dana.

Relativna vlaznost vazduha
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimalnih 77,2% u
novembru i minimalnih 49,4%. u julu.

Oblaénost i osuncanost

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2456 Casova. Najsuncaniji mesec je jul sa
344,1. Najkrace osuncanje je u novembru 93,0 ¢asova. Godi$nji tok oblaénosti ima
prosjeénu vrijednost 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblac¢nost je u
novembru 7,0. Najmanja obla¢nost je u avgustu 2,8.

Magle
Pojava magle iznosi prosjecno 9 dana (od oktobra do juna). Najcesce se javija u
decembru i januaru (po 2,6 dana).




Grmljavine

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine proseéno 53,7 dana. Pojava grada
registruje se u svega 0,9 dana prosecno godi$nje.

Vijetrovi

UcCestalost vjetra se izrazava u promilima. Najveéu ugestalost ima sjeverni vjetar sa
227%o, @ najmanju istoCni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najéesce javija ljeti, a najmanje
u proljece. Najvecu srednju brzinu ima sjeveroistocni vjetar (6,2 met/sec.), a najvecu
vrijednost ima zimi (8,9 met/sec.). Najveca zabiljeZena brzina vjetra je 34,8 met/sec.

Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u
osnovi predstavlja i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi i
adekvatnim nacinom koriS¢enja baziranim na principima odrzivosti prostora $to znaéi
racionalno i planski kontrolisano a sa ciliem ocuvanja i unapredenja kvaliteta
prirodnih i stvorenih vrijednosti podrucja i njegovog daljeg razvoja.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

spreCavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha obezbedenjem
neophodnih preduslova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje
adekvatne mreze infrastrukture i funkcionalne organizacije kojom se ne predvidaju
aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugrozavaju Zivotnu sredinu

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne optimalna zastita i potrebna koli¢ina zelenila

da se izvrSi zaStita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrucja
Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba
izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne pokrivace. Prirodne kanale ne treba
prekidati i pokrivati. PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje
slobodnih povrSina u okviru urbanistickih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U
ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u
izgradenim povrSinama odnosno odrzavati vezu za prirodnim zaledem.
Mijere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnogenje smeéa sa predvidenog
punkta i adekvatno odvodenje otpadnih voda preko postrojenja za njihovo
preciScavanje.
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG" br.
75/18 ).

10.

 S—

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa karakteristikama lokacije i planiranom namjenom povrsina, planom su
predvideni sljedeci tipovi zelenih povrsina:

1. zelene povrsine javnog koriScenja: drvoredi, zelenilo uz saobracajnice, skver i
zelenilo trga (pjacete) i pjeSackih komunikacija;




2. zelene povrdine ograni¢enog koriScenja: zelenilo uz individualno stanovanje,
zelenilo uz kolektivno stanovanje, zelenilo uz objekte poslovne djelatnosti sa
stanovanjem, zelenilo uz objekte proizvodno-poslovne djeletnosti, zelenilo uz objekte
poslovno-komercijalnih i usluznih djeletnosti, zelenilo uz objekte drustvene
djelatnosti, zelenilo oko sportsko-rekreativnih sadrzaja i zeleni koridori;

3. zelene povrdine specijalne namjene: zastitno zelenilo.

Planirano je formiranje funkcionalnog, estetski oblikovanog sistema zelenih povrsina
integrisanog sa okruZenjem, sa visokim stepenom ozelenjenosti i optimalnim
odnosom izgradenih i zelenih povrdina. Planirani nivo ozelenjenosti naselja je 41%
a stepen ozelenjenosti 16 m2/stanovniku.

Stepen zadovoljenosti iznosi 1,5 m2/stanovniku.

Smjernice za realizaciju planskih rje$enja treba da doprinesu pobolj$anju sanitarno-
higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu naselja.
Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina

zastita i uklapanje postojeceg drveéa u nova urbanisticka rieSenja

upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja parcela.

U cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeceg drve¢a u nova pejzaina i
urbanisticka rieSenja, u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti inventarizaciju,
taksaciju i vrijednovanje (zdravstveno stanje i dekorativnost) kako grupa tako i
pojedinacnih stabala drveca.

Prema grafickom prilogu br.13 -,Plan pejzazne arhitekture", na predmetnoj lokaciji je
planirano zelenilo uz individualno stanovanije.

SMJERNICE ZA UREBDENJE ZELENIH POVRSINA

Zelenilo uz individualno stanovanje
Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne
povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).
Smjernice za uredenje:

najmanje 30% povrSine parcele urediti kao zelenu povrsinu

predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom

u vrtu se mogu organizovati manji zasadi vo¢nih vrsta

predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium,
Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja
occidentalis 'Columna’). Preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. .zelenog
zida" od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja

za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix

Variegata', Lonicera caprifolia, Limplexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na teritoriji Plana nema objekata zagticenih Zakonom o zastiti spomenika kulture, niti
stanista zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo§kog znaéenja, prema &lanu
87 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG*, br. 49/10, 49/11, 44/17 i 18/19),
izvodac radova duzan je da: prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze
od eventualnog o$tecenja, uniStenja i od neovladéenog pristupa drugih lica; i da
odmabh prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi odnosno najblizoj javnoj ustanovi za

zastitu kulturnih dobara i organu uprave nadleznom za poslove policije.

12;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi i nacin obezbjedivanja nesmetanog pristupa, kretanja, boravka i rada licima
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (pristupaénost) propisan je Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl) ali iskljuivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina
pomocnih objekata je maksimalno do 30m?.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se
radi o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu,
saglasno uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga
Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su
stvar individualnih mogucnosti.

17
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
¢ Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2. | Uslovi prikljuCenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ——— =
Prema grafickom prilogu br.10 - Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafiCkom prilogu br.09 - Plan saobracaja” i prema uslovima nadleinog
organa.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u
skladu sa Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni organ, od postojecih i
novoplaniranih telekomunikacionih okana, Projektima za pojedine objekte u zoni
obuhvata definiSu nacin prikljuéenja svakog pojedinacnog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
Kuénu TK instalaciju treba planirati sa tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u
ulaznom dijelu planiranih objekata, na propisanoj visini ili u za to namijenjenim
tehni¢kim prostorijama u objektima.

Na isti nacin planirati i ormare za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa UTP (FTP), ili drugim
kablovima sliénih karakteristika i proviac¢iti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom
odgovaraju¢eg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predyvidjeti
min 4 telekomunikacione instalacije, a u svim stambenim jedinicama min 2
instalacije.

U slucaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodnih
i elektro instalacija, potrebno je postovati propisima definisana medusobna rastojanja
i uglove ukrstanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Planirana telekomunikaciona mreza naselja je predstavljena na grafickom prilogu br.
12 ,Plan telekomunikacione mreze".

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopus$teno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)




Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http://;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao'i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

18.

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

TOPOGRAFSKE ODLIKE:

Podrucje naselja Prvoborac lezi sjeveroistocno od centra Podgorice, na istoénoj
strani kultumog spomenika Gorica i neposredno uz Jadransku magistralu odnosno
ulicu Prve proleterske. Trougaoni oblik naselja definisan je sa severozapadne strane
trasom Zeleznicke pruge Bar-Beograd, sa sjeveroistocne ulicom Franca Rozmana a
sa jugoistone Savinim potokom i Skopskom ulicom.Gradsko podrugje Podgorice
karakterise velika ravan rie¢nih terasa Morace iz koje na jugoistok izbija krecnjacka
humka Gorica. lzuzimajuci terene na padinama Gorice (131m nm.v.), ravni tereni
zauzimaju veci deo podrucja.

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

Podrucje zahvata Plana, kao i cijelo podru¢je Zetske ravnice u kojoj se nalazi
Podgorica, geoloSki posmatrano je geotektonska depresija u podruéju Dinarida.
Grad Podgorica leZi na terenima koje izgraduju mezozoiski sedimenti kredne starosti
(brda) i kenozoiski fluvioglacijaini sedimenti kvartara (ravni tereni). Teren
predmetnog podrucja izgraden je u kvartaru. Uz Zeljeznicku prugu (do Jadranske
magistrale) teren je sastavljen od raznovrsne gline, uglavnom crvenice sa
pjeskovima i sljunkom. Ostali dio terena su pjesak i $ljunak promenljive granulacije,
cementovanosti i procentualnog odnosa. Podruéje naselja Prvoborac je bez
ograniCenja za urbanizaciju osim duZ Zelezni¢ke pruge.

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE:

Uz Zeleznicku prugu Jadranske magistrale teren je slabo vodopropusan. Tokom
godine su to najCesce tereni bez vode. Ostali deo terena je veoma vodopropusan.
Transmisirnost vodonosnika je veoma dobra a izdasnost kopanih bunara je i preko
100 I/s uz depresiju do 1m.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE:

Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$cu,
Prema seizmoloskoj karti SFRJ u razmeri 1:1.000.000, gradsko podruéje je
obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za
povratni period od sto godina, sa verovatno¢om pojave od 63%. Kompleksna
istraZivanja i analize, sprovedeni posle 15. aprila 1979. godine, omogudili su izradu




seimicke mikroreonizacije gradskog podruéja i studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe GUP-a.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA:

Predmetno podrucje karakteriSe ravan teren koji postepeno raste ka sjeverozapadu
odnosno brdu "Gorica" koje predstavlja prirodnu granicu naselja i ujedno dominantu
Sireg okruzenja. Teren je vecim dijelom je stabilan i povoljan za izgradnju objekata.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP9-17, BLOK 9
Povrs§ina urbanisticke parcele (m?) 524
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.90
Maximalna bruto gradevinska 472

povrsina objekata (m?)

Maximalna BRGP stanovanja (m?) 472

Planirana maksimalna povrS§ina pod | 157
objekatom (m?)

Planirana spratnost objekata P+1+Pk
Planirana namjena individualno stanovanje
Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na

otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. |zgradnja garaza kao nezavisnih objekata

na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele. '
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

| 1stan=1,1 PM

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Pravila za izgradnju objekata individualnog stanovanja
Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano
uzidane objekte. |
Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata

definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeci nadin:




- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3m
od regulacione linije;

- U odnosu na regulaciju kolsko-pesackih pristupa objekat se postavlja na
minimalnom odstojanju od 2.5m od regulacione linije;

- minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 2,0m. Uz
saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m. - ukoliko je
rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda 4m ili vece od 4m, na boénim fasadama
objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od 4m, na boénim
fasadama objekta dozvolieno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija
(kupatilo, hodnik...)

Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i
to na min visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-
0.8m | moze se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate
gradevinske linije, ali ne smeju preci granicu urbanisticke parcele.

Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisticke parcele.  Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m (raéunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj
liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlaéenja zida u odnosu na gradevinsku liniju.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Maksimalna visina objekata je 11m, i to raunajuci od najnize kote terena oko
objekta do sljemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena
povrsina.

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu,
uz upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ée pruziti maksimalan komfor
stanovanja. Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijede¢im
pravilima:

Ka bo¢nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom
do visine od 1.80m.

Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom
maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote
terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m raéunajuci od kote trotoara,
zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda se postavlja oko urbanisticke parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije prediazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koriScenje alternativnih, odnosno obnovljivin izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj DUP prediaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim |




odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunceve energije, pogotovu U vidu
pasivnog solarnog sistema.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
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ANALITICKE KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
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97 6605682.80 4701003.39
98 6605724.85 4700940.39
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4w = w granlca plana
‘ [ # -+ | granica i broj katastarske parcele
16-7  granica | broj urbanlstcke parcele
‘ T 559 granica | brof parcela saobracainith povriina
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20-38
5-59

granica plana
granica | broj katastarske parcele
granica i broj urbanisti¢ke parcele

granica [ bro| parcela saobracajniih povriina

saobracalne povriine Javnih namena

kolsko-pelacke povriine - PRILAZI
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stajalidte JGS - autobus

i umn_l otvoreni parkinz}




© % % ww o granica plana
| .» - .| granica i broj katastarske parcele
15_.7_ granica | broj urbanisti¢ke parcele
559 granica | broj parcela saobradajnlih povriina

= = — | postoledi vodovod

t';: postojec! vodovod kojl se ukida

};_i planirani vodovod

= = — | postoleéa fekalina kanallzacia

;—'i_- : -:J postojeda fekalna kanafizact)a koja se ukida
t—i planirana fekalna kanallzacha

= == postojeca atmosferska kanafizaciia

f..__:_J postoleta atmosferska kanalizaclia koja se ukida
T;‘ planirana atmosferska kanaltzaclja
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Pisarica Miniatarstve prostornog wwz-omza-zasm

CRNA GORA U'gnlﬂfdmvnu 4
T e TR

MINISTARSTVO PROSTORNOG P f —w T
URBANIZMA { DRZAVNE IMOVINE | 221 | .
(b .{LJJ/’F.‘V",”;’;‘/.’
V.

e B VR

.

DOO “Vodovod | kanalizacya' Podgonca postupajuéi po zahtevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu glana 74 Zakona 0
planiranju prostora | izgradn)i objekata (Stuzben list CG brof 64/17) #lana 12 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na tertor)l Glavnog grada (Siuzbeni list GG - opdtinski propisi br 027/16 1
034116), slana 10 Odiuke 0 prikupljanju. prefiscavanu | ispudtanju otpadnih voda na teritoril
Glavnog grada (Sluzbeni list GG - opdtinski propisi br 027/15) | &lana 5 Odiuke o prikuplaniu
| ispustanjy atmosferskih voda na teritory Glavnog grada (Shazben list GG - opétinskl propisi
br. 027/15) izdaje

TEMNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostormoeg planinan)a, urbanizma | drzavne imovine,
broj 06-333/24-2128/5 od 28 03 2024 godine. koji je kod nas evidentiran pod brojem LPI02-
041724-2456/1 od 03 04 2024 godine za zdavanje tehnilkih usiova prikijutena na gradsk
vodovod | kanalizacyu za objekat stanovanja male gustine sa moguénoscu organizovanja
djelatnosti na UP 9-17, blok 9, u zahvatu DUP-a “Prvobarac” (katastarske parcele 2663 |
2664 KO Podgorica ll) u Podgorici, investitora Vojinovi¢ Vojislava (prema urbanistitko-
tehnickim uslovima 06-333/24-2128/5 od 28.03 2024 godine, izdatim od strane Ministarstva
prostornog planiranja. urhanizma | dr2avne imovine), propisujemo sljedece tehnitke uslove
prikljuéenia na gradski vodovod 1 kanalizacju U prilogu dostavljamo situaciju sa ucranim
postojeéim hidrotehnitkim instalacijama na predmetnol jokaciji PoloZaj prikazanih clevovoda

f kao spoj asovina pokiopaca sahtova 3to ne odgovara stvamom poloZaju cijevi, kojt
kod vodovoda moze bit udaljen od osavine poklopea | par metara Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svakl &aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacijie moZe naici na
prikljudne cjevovede za koje ovo drusivo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom |
horizontainom poloZaju. jer prilikom (zgradnje ovih gjevovoda niye uraden katastar instalacya.
a na cjevovodu nijesu izveden vodovodnl Sahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti d
i snimimo | ucrtamo nyhov tatan poloza; U slutaju da prikljutne cijevi prolaze prek
predmetne parcele iste se moraju [gmjestiti prije poletka radova na objektu, a na OsNOV
zahtjeva investitora Troskow izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalatersk
radove lzvod! iskljutivo “Vodovod | kanahzacya d c o Fodgorica

Na parceli broj 2663 evidentirana su dva objekta poroditna stambena zgrada povisin
asnove 114m?2 | garaZa povisine 24m2 UTU«ma je na UP 9-17 planirana izgradnja objek
spratnosti P+ 14PK povréing osnove {57 0 m2 maksimaine ukupne bruto povrsine 472 0m
Namjena objekta je stanovane male gustine sa moguenostu orgarizovanja djelatnosti

Na predmetnoj lokacy | kod ovog drutva ewvidentiran prikljuéak pod &ifro
306044700/1. broj vodomjera 01853008 ‘lkom” 133 na Ime Vojnovi¢ Vojistav.  Ni
evidentiran prikijutak objekta na gradsku fekainu kanalizaciju

DUP-om “Prvoborac |e planirana rekonstrukcija Ulice prve proleterske zapadno o£
objekta. u skiopu ko je planirana izgradnja vodovoda @250mm | fekalne kanalizact




@250mm. DUP-cm planirano
UTU-a Za realizaciu infrastru

a) Vodovod

Za trajno pnkljucenie
Prikijutenje postojecih | plant
se ostvant nakon izgradnje
upravijanje | odrzavane ov

povréinom. kada se za to steknu usiovi

Za priviemenao prikljuéenje objekta na
postoject prikijutak ukoliko zadovoljava potrebe

) sluéaju raciona

obezbijedjen pritisak

2a registrovanje utro

stanje hidrot
kture | nadle

planiranog vodovoda, nj

objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema uslova
ranih objekata na ovoj lokacy (te | objekta na UP C24/1) modi Ce
egovog tehniékog prijema 1 predaje na
om drustyu Prikljutak prema objektu vodit iskijuéivo javnom

ine | tehnitkl logiine potrosnje U vodovodnom  sistemu hice

na myestu prikjudenia oko 2 bat

&ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjet ugradnju vodomjera

odgavarajucih dimenzija u sahty ispred objekta posebno

dio objekta ukoliko se
mogucnoséu poslovana. potrebno
utrodka vode svake stam

planira posiovanje Posto se radi o objekiu poroditnog stanovanja sa
je u sahtu ' | ] |
bene | posiovne jedinice posebno (a nikako U objektu |

samim jedincama) Saht treba da bude u posjedu viasnika
iz pravoa mjesta prikljutenya na uliéni cievavod Minimalne

su 1 2x12x1 2m (u kojise mog

Svi vodomyer

kudistem impuismim mehanizmom | rad
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera
kanalizacija" 9 oo Podgonce
4 imat valecu plombu

| opremi “Vodovod )

osovinom, baldarenm | mMOraj

oznakom ME

Vodoinstalater

Koyl s0 ugraduju

ske radove na izrad prikljutka na

ls!cljucivo “Vodovod | kanalizacya’ do

pripremnih radova za ugradnju v
Podgorica. koja nabavia | ugraduj
nelegalnog prikljucenja na vodovodnu mre2u, vodovodn prikfjutak ce bl
zakonske mjere
ka za dobijanje odobren;a za gradnju objekta | pryave grad

| kanalizacija” 4 00

navedencg odnosno
ukinut | preduzete odgovarajuce
Nakon sprovodenja postup
potrebno je podnijett zahyev ovem drustvu za dobijanje gradilt
vodovodnog prikijucka Investitor. odnosno izvodal radova je du2an da obezbyedi ured
obitavanje vodomjera Za gradiiste sluZberom icu
gradili$nog prikljutka investitor za gr:
vodomjera za domacinstvo, il na neki drug! natin, ta potro$

nadieznom organu.

odomjera

aden

moraju biti kiase

mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikfjutka Da bi
prikljutka potrebne je da investitor pri

projektno) dokumantaciy kao | pol

razvo) Podgonce d 0
Podgonce

o | Uz zahtjev 28 §

wrdu o izmireim obavezama od Agencije Za izgradnju

taini poikljutak ih do

ehnitkih instalaciia j@ sastavni dio grafickih priloga
fna Agencija za izgradnju 1 razvo) Podgorice 4. 0.0

gradsku vodovodnu mre2u moze se zadrial

u smyestit maksnmalno 1 mala vodomjera), obavezno

odomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
fazonskin komada | armatura da bl
dokazall usvojene dimenzije osnovu | presjek kao | njegovu jokaciu na situaci

io modulom za daljinsko otitavanje. sa magnetnim

kojl su prilagodjent usvojenom programu
Vodomjeri moraju biti sa harizontainom
Metroloskog zavoda Crne Gore sa

pave | ugradny vodomijera, zvodi
o Paodgorica po zahtjevu konsnika Prilikom lzvodenja
obavezno konsultovali nadleznu sluzbu “Vodov

e vodomjere U sluaju nepostov :

jo koristi vodu preko svog fli tudeg registrovan

za stambeni. posebno za poslovm

1 do 2m od Ivice parcele gledajudt
gimenzije svijetiog otvora Sahta za

dasepnsilazuusahtnegwpo

C. sa mesinganim, horizontalnim

inja te se posebno pbraéunali ||
se stekl usiovi za dobijanje trajno
objekat uraden prema revidovan

stavi ‘Vodovod | kanalizacija do ¢




b) Fekalna kanalizacha
Gradsk sistem kanalizacone mreze j@ separaini, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekainu kanalizacu | obrnuto

Na predmetnoj lokaci nema_usiova 23 PAKIUCETIE & sdmetnog ohjekla na aratls
iju, Prikjutenje na gradsku fekalnu kanahzacju moci ce se obaviti nakan

izgradnje planirancg kolektora fekaine kanalizacie do predmetne lokacije kao | svih nizvoednih

kolektora, niihovog tehniZkogd pryema | predaje na upravijanje | odrZavane ovom drustvu

Nakon (zgradnje gradske kanalizaclje u ulicl pored pradmetne parcele | svih nizvodnih
kolektora | uredaja 1) stvarania uslova za prikjjutenye objekta, potrebno j& da se investitor
ponovo javi zahtjevom 22 jzdavanje novih usiova prikljutensa | saglasnost za prikjutenje na
fekalnu kanalizaciju Ovi usiovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanie uslova 2a prikljutenje na gradsku tekalnu kanalizacyu. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje. te ostaje obaveza westitora da pribavi nove uslove kad se stanje na tarenu
promijen. Isto se odnost | na atmosfersku kanalizaciu

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno riesenje.
vréill zgradnja septickih jama u individuaino) (zgradn)i Seplitke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim 4nom | zsidovima |ziaznu kanalizacionu cyev iz objekta | lokaciu
septitke jame odrediti tako dia se pmogucl o jednostavnije prikljutenie u buduéu ulitnu
kanalizaciju

S obzirom na opterecencst sistema gradske fekalne kanalizacye, nje preporitijivo

kijutenje podrumskih | suterenskih etaza objekia na fekainu kanalizaciju. U siutaju da

investitor priklju¢i pomenute staze na kolektor fekaine kanalizaclje bez prepumpavania,
“Jodovod | kanahzacja d 00 nece snosit nikakvu odgovornost od eventuainog izlivania
fekalnih voda u naprijed navedene etaze cbjokia

Ukolko su u okviiu posiovnih sadr2aja u objektu predviden kafici, restorani (i Shom
sadrzajl, Investitor je dutan izvriiti tretman otpadnih voda prije upustanja stih U gradsku
fekalnu kanalhzaciu

¢) Atmosferska kanalizaclja

Projektom obuhvatih rjesenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekia, kao | cijele
lokacije objekta Za rjesenje odvodenija predvidietl izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
it rov) na lokacyl predmetne parcele. Dimenzije retenzionog hazena dokazatl proratunam
Dimenzionisati ga za prihvatanje pivog poplavnog talasa 15-10 minutne kise intenziteta 264
Vs/ha Kisne vode se ne smiu upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizacyu, nego prve
u retenzioni bazen kojl s preliva u gradsku atmosfersku kanahkzacju

Napominjemo da posioj moguenost da atmosferska kanaiizacya kapacitetom nece modi
da primi vodu sa krovova | okoinog terena planiranin objekata Atmosferska kanalizacija se nd
projektuje na maksimalnu keléinu padavina na odredenom podrudju za odreden povratn
period. jer bi isio bilo neracionalno S tim u vezl, ne mozemo garantovatl yredno odvodjen]
atmosferskih voda u slutaju dugotrajnin kisa velikog intenziteta koje mogu izazval plavijen)
podruma | suterena objekta

d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnitkih instalacia

Projekat treba da sadrdl sve tekstuaine | grafitke priloge za glavni projekat u skladu
Praviifikom o nadinu izrade | sadrdini tehnitke dokumentacie za gradienje objekta (Sluzbe
list CG broj 044/18) Projekat unutrasnin instatacya vodovoda | kanalizacie treba Izraditi
sKladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatil inter
instalacije vodovoda | kanalzacle do prikljutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do |
uliéne kanalizacije ukljutujud) | same spojeve sa istm

U predmjeru radova pbavezno ireba razdvoyti radove na unutraénjo) vodovodnp
instalacijl. koje obavija (zvodat radova na objektu. od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvoth
“Jodovod | kanalizacija d0 0 Podgorica




Projekat obavezno mora da sadrdi preglednu situaciju u odgovarajuéo) razmjer, sa svim
prikazanim elementima retevantnim za 1zbor projekinog riedenja Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta. je da se moze sagledati kako koncepcia
kompletnog riesenja, tako i veza swih ostalih prioga datih projektom

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljryh |
unutrasnjih instalacija projekat dostaviti “Vodovod | kanalizacia’ d o o, Podgorica na provjery
postovanja uslova prikljucen;a | davanja saglasnost na projekat. kao | projekat uredenja terena
 eventualne sprinklera ako je predviden

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja
Prilog Situacha R = 1 500

Podgonca.
09 04 2024 godine







