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DIREKTORAT ZA GRABDBEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova
Broj: 1062-970/10

Podgorica, 19.06.2019.godine

KENTERA VESNA

Dostavljaju se urbanistiCko-tehnicki uslovi broj 1062-970/10 od 19.06.2019.godine za
rekonstrukciju objekta viSeporodi€énog stanovanja na urbanistickoj parceli WUFP5.12,
blok5a,kvart 4 koju Cine katastarske parcele br.2437/1 i 2437/2 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana,Budva Centar —izmjene i dopune* (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
-Direkciji za inspekcijski nadzor
-/ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
B[anka Niki¢
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CRNA GORA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova

Broj:1062-970/10 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
19.06.2019.godine | TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Kentera Vesne iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta viSeporodi¢nog stanovanja na urbanisti¢koj parceli UP5.12,
blok5a,kvart 4 koju Cine katastarske parcele br.2437/1 i 2437/2 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana, Budva Centar —izmjene i dopune* (Sl. list Crne
Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budyvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kentera Vesna iz Budve
1 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje sa granicom plana“, na kat.parceli
br. 2437/1 KO Budva su postoje¢i objekti1 i 2. U Listu nepokretnosti 498-prepis od
08.03.2019.godine na kat.parceli 2437/1 zavedena je zgrada 1 —porodi¢na stamb.zgrada
pov.u osnovi 67m2 spratnosti P+1 (prizemlje+jedan sprat), garaza povrSine u osnovi
22m2, spratnosti P-prizemlje, dvoriste pov.500m2 i vocnjak 1.klase pov.48m2, a na
kat.parceli 2437/2 KO Budva voc¢njak 1.klase pov.18m2. Ukupna povrsina iznosi
655m2.
2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana pretezna namjena prostora stanovanje srednjih gustina blok-a 5a. Kao
dopunska namena prostora predvidaju se: U veéem delu zone (uz magistralu)




stanovanje u funkciji turizma; U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje
kao pratece funkcije: Rezidencijalni kompleksi — elitno stanovanje, kuce za izdavanje;
Stanovanje u funkciji turizma; Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrzajima.
Prema grafickom prilogu broj 5.0 Detaljna namjena povr§ina“, predmetna urbanistiéka
parcela je u zoni viSeporodi¢nog stanovanja.

VISEPORODICNO STANOVANJE Vise slobodnostoje¢ih objekata na jednoj parceli
formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi su karakteristiéni po slobodno postavljenim
viSespratnim objektima koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni
na jedinstvenoj zajednickoj povr§ini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog
pojedinatnog objekta, u okviru velike zajednitke parcele sa pripadaju¢im javnim
prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa
prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oividen jakim saobra
¢ajnicama sa uvodenjem saobrac¢aja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe
pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip izgradenosti zahvata veée prostore, sa urbanisti¢kim
parametrima koji predstavljaju ravnotezu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i
velike spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
postavljeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio uliénog fronta i
dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu
biti formirani u obliku latini &nog slova "L" i "U" ili sli &no. Oblik i veli¢ina objekta u grafi
Ckim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko
se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi, - maksimalna povrSina pod objektom,
odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazecéi zakonski propisi.

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne
ugrozZavaju njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postoje ¢e i planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza); - se ne nalaze na lokacijama
predvidenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u
suprotnom, potrebno je nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasnigtvu na dijelu parcele
susjeda, odnosno izvr§enoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugroZavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup
minimalne Sirine 3,0 m.

Za postojece objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke parametre
date na nivou bloka dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojeéih objekata koji
svojim poloZajem na parceli, povr§inama (postojeca+dodata) i spratno$éu ne izlaze iz
okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara (list 7.0. “Urbanisticki pokazatelji’)

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece: + Obavezan uslov
Je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turistiki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanistitke parcele. + Visina nadzidanog dijela
zgrade ne smije preéi planom predvidenu spratnost. Prije zahtjeva za izradu urbanisti
Cko-tehni Ckih uslova obavezno je provjeriti stati¢ku stabilnost objekta geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 6.21. UTU za stabilnost |
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terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Za rusenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

2.2.

Pravila parcelacije

* Uslovi za parcelaciju:

* VeliCina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".

* UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu. Dodatno prvom stavu, urbanistictkom parcelom podobnom za gradenje
smatra Ce se | ona parcela koja se ne granici sa javhom saobraéajnom povréinom, ali
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povr$inu u $irini od najmanje 3,0 m.

* Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog

katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Urbanisticka parcela

* povrSina kompleksa vi$e slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2

* povrsina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200

m2,

= -« Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m,

* +objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli&no.

* +razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

* e+ nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Osnovni uslovi

Dozvolieno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni

urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafi€kih priloga list 6.0

,Regulaciono resenje” i list 5.0 ,Nivelaciono resenje* i urbanisti¢ko-tehniékim uslovima

za svaku namenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu

prekoraditi i od njih se mozZe ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva
iskljucivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimiéno
ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Na urbanistiCkim parcelama namenjenm stanovanju dozvoliena je izgradnja, bazena,

sportskih terena, pomoc¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja: - u zoni izmedu gradevinske | regulacione linije, - na zemljistu

namenjenom za javne kolske i pe§acke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruge osnovni uslovi Zivljenja

komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje

predloZeno od strane planera i nisu obavezujuci. Gabariti planiranih objekata odredivat

¢e se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezuju ¢ih) parametara, koji se iskazuju za
planirane urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
posStovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu

Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operi§uéi sa

ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli. Za stanovanje

na osnovu prosecne porodice i veli¢ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
pojedinacnim urbanisti¢kim parcelama. Urbanisti¢ko - tehniéki uslovi se izdaju iskljucivo
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za, planom definisane urbanisticke parcele. Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne
uracunavaju se u ukupnu BRGP — namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini,
ostave, kotlarnice i dr.)

2.9,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja
minimalno jedna fasada objekta. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: -
slobodnostojeci objekti - 6 m - jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu
parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje objekta od boéne
granice parcele je 3 m. » Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m. «
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljugivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u
sluCajevima ako je ovim planom tako predvideno. « Maksimalna visina vijenca objekta
mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posljiednje etaZe ili horizontalnog serklaza - na terenu u veéem
nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZze objekta do gornje ivice konstrikcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. * Visina nazidka
potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m ra ¢unaju ¢éi od kote poda potkrovne etaze do ta
Cke preloma krovne kosine. * Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu: najvise do
1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne
etaZe i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote kona &no nivelisanog i ure denog terena
najniZzeg dijela objekta.

Regulacioni uslovi definisani su:

- spoljinom gradevinskom linijom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

- unutrasnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definisu uslove gradenja
u okviru parcela; *Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu: - objekti mogu da se
grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi
deno da se gradi na ivici parcele. - mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija - mogu da
se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogu énost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - udaljenje vece od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta *Regulacija gradenja prema ,zadnjem“ dvori§tu suseda predvidena je u obliku
dva odstojanja: - odstojanje do 200cm pruZa moguénost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - odstojanje do 400cm pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele i
bloka definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Nivelacioni uslovi
Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilago davati |
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konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka |
mora uklopiti u uslove regulacije (naro ¢ito se mora postovati spoljna gradevinska linija
bloka) i ne moze se poveéavati planom definisana bruto razvijena gra devinska povrsina.
Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogu ¢nosti
da to razresi na razli Cite na ine: - podrumska garaza (u vise nivoa) - suterenka garaza -
parkiranje na plo ¢ama iznad suterena i li podruma - izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni uslovi i programski zahtevi Najve ¢i dozvoljeni indeks zauzetosti
podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Izgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje u blokovima: « Znacajna remodulacija prostora i objekata
koja bi narusila karakter postoje¢ih otvorenih blokova ovim DUP-om nije dozvoljena. «
Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nadzidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rjesavanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi raduna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim | ambijenatinim vrijednostima. « Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova obavezno je provjeriti statitku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz taéke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmitkog rizika * Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku
novoformiranu stambenu jedinicu ili turistiéki apartman + Najveé¢i dopusteni indeks
zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) * U slobodnim parkovskim dijelovima
otvorenih blokova nije dozvoliena izgradnja novih objekata. * Prostori planirani za javne
namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povréine, do privodenja zemljista
planiranoj namjeni mogu se priviemeno koristiti isklju ¢ivo kao zelene povrsine, djecija ili
sportska igrali$ta, bez izgradnje ¢vrstih objekata.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: « parcele se ogra
duju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. * zidane i druge vrste ograda postavljaju
se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ogra duje. « ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ra éunajuéi od
kote trotoara, zbog obezbje denja vizuelne preglednosti raskrsnice. « vrata i kapije na uli
¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nacinu obraguna povr$ine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekta i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika




Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
* da prilkom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrije
denih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta, * da trogkovi sanacije Stete nastale
uslied zemljotresa ne budu veéi od trodkova projektovanja, izgradnje i finansijskih
ulaganja kojima su se mogla sprije &iti oste ¢enja ili rusenje, kao i njima izazvane
povrede i gubici ljudskih Zivota, prilago davanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postoje
Cih objekata nivou o ¢ekivanog seizmi ¢kog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti
Ckih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmi ¢ke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje§enjem definisani su indeks zauzetosti parcele,
odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i
javnih povrSina, ¢ime se obezbje duju rastojanja u slu ¢aju razaranja objekata i prostor
za intervencije pri ras ¢i§ ¢avanju rusevina. Jedan broj planiranih objekata radi obezbje
denja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila ima ¢e garaze u jednom ili viSe nivoa
pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi ¢kog hazarda. Da
bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno élanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni
list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore“ br 64/17,44/18,63/18), kojima se detaljno odreduju
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore* br
64/17,44/18,63/18), Pravilniku o nadinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) Pravilniku o
nacinu vrsenja struénog nadzora nad gradenjem objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
048/18 od 12.07.2018) Pravilniku o nadinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku
gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 018/18 od 23.03.2018) proraéunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin,
dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuCujuéi i seizmi¢ku stabilnost, te da objekat
nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

3. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnii
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore* br 64/17,44/18,63/18), Pravilniku o nadinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018) Pravilniku o nadinu vr$enja struénog nadzora nad gradenjem
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018) Pravilniku o nadinu i
postupku osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 018/18 od 23.03.2018) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin. da
uvecanje optereéenja na temelije necée izazvati stetne posliedice po objekat ili po
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o nacinu i postupku
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list CG", br. 18/18),

5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri

6




izgradnji, od strane stru¢nih i ovlad¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoscéuju sve nejednakosti u slijeganiu,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postoje¢e objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojecCe instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kraéim dionicama (4 do
S m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
20 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnigkinh kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u ki§nu kanalizaciju ili na javnu saobradajnu
povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda =za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
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ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa}
Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
94/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora |
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukceiji ili rusenju objekta potrebno Je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u
skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Budva-Centar prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti: * na
parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veca od 500 m2, « na parcelama objekata
mjesovite namjene (SMN) « na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, * na
pjesackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesatkog saobracaja, * na parcelama objekata turisticke namjene,
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila. Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju
cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora
tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za
postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m. Korpe (kante) za smeée
postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih povrsina javnog
koris¢ernja, a narocito na mjestima sa veéom koncentacijom korisnika. Uvesti sistem
reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrudju plana.

Akt Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine br.02-D-1650/2 od 05.06.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

2) Privatne uredjene zelene povrsine




Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na naéin dat u tacki UTU za uredenj?ﬂ
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
privatno uredjeno zelenilo ( baste i dvorista) Konceptom se realizuju dve osnovne vrste
planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje postojeceg zelenog fonda grada i uredjenje
novih zelenih povrsina.
b) Uvecanje zelenila u privatnim prostorima - Uvecanje fonda zelenila u privatnim
prostorima zavisi od podsticanja lokalnog stanovniétva i institucija na uredivanje |
odrZavanje zelenih povr$ina u okviru sopstvenih parcela. Takode se povecanje zelenog
fonda moze ostvariti aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova. - Planiranje
novih gradskih sadrZaja treba ostvariti integralno sa potrebom za ostvarenjem adekvatne
zastupljenosti zelenila u njima. U tom smislu je poZeljino ostvarivanje odredeni standarda
zastupljenosti zelenih povr$ina u onosu na izgradene i poplo¢ane povrsine na parceli.
Povrsina slobodne neizgradene povrine na parceli je 276,95m2.
Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni kao
slobodne parterne povrsine (poplo &anje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele: - —direktno na zemlji, u vidu dvorita - iznad podrumskih
prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno ure denje i ozelenjavanje - iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvorigte*,
koje se tako de uredjuje i ozelenjava - iznad prizemne etaZe ako je ve ée povrsine,
namenjene za zajedni ¢ke aktivnosti i ako je bogato ure dena i ozelenjena - i eventualno
iznad krovnih ravnih povr§ina ako je dostupna ve ¢ini stanovnika, sa dopunski
zabavnorekreativnim sadrzajima. U otvorene uredjene povrSine ura &unavaju se
obavezno prethodna tri slu &aja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se
ostala dva slu ¢aja mogu ura dunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanistitke parcele kao
celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko tehnitke uslove na nivou urbanisticke
parcele.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
» TehniCka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Akt Tehnickih uslova br.01-3894/2 od 13.06.2019.god.izdati od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Budva.

133,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Plan saobra¢aja sa analitiéko geodetskim elementima
Akt RjeSenja Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva br.07-u-
855/2 od 07.06.2019.godine

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskinh
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geolosdkih
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istraZivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP5.12

Povrsina urbanisti¢ke parcele

667,67m2 po planu , po katastru 655m2;

Maksimalni indeks zauzetosti

0,60

Maksimalni indeks izgradenosti

3,50

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

2336,84m2; pov. pod objektom 400,60m?2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo
povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nijesu ukljuceni potpuno ili djelimi¢no
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni  koji se koriste iskljugivo za
garazZiranje vozila i kao pomocéne
prostorije).

Maksimalna spratnost objekata

Prema grafickom prilogu za parcelu P+5,
preporucena na nivou bloka P+5

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mesta obezbediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garaziu
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1
PM/stanu ili turisti¢kom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni
proctor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

SMERNICE ARHITEKTONSKOG
OBLIKOVANJA Osnovna polazista U
uslovima savremene doma ce

arhitektonske prakse, inspirisane i vo dene
nedovoljino formiranim principima trzista,
primetan je negativan trend razvoja
arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni
mediteranski tip karakteristi &ne primorske
ku ¢e se povia ¢&i prepustaju ¢i mesto
novim tipoloskim oblicima. Prisutna je

potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gra |
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denja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na |
kontinualno  prilago davanje  trZi$nim
uslovima i pra cenje prvenstveno
ekonomskih trendova. Sveopsta
transformacija drustva, trzista, ponude i
traznje neminovno je uslovila transformaciju
arhitektonskog izraza. Objekti koji u
poslednje vreme nastaju u velikom broju slu
Cajeva obiluju ne bad racionalnim
reSenjima, kako sa aspekta volumetrije ve ¢
i kontekstualnosti objekta, odnosa prema
neposrednom okruzenju, materijalizacije,
kolorita i  primenjivanih  elemenata
sekundarne plastike i aplikacija (reklame,
akcenti..). Koriste se elementi savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa &estom
interpretacijom oblika, elemenata i likovnog
izraza koji nije karakteristi ¢an za primorska
podru ¢ja. Kona ¢&an rezultat navedenih
procesa i oshovna karakteristika
arhitektonskog profila grada u ovom
trenutku svakako jesu lagano gubljanje
identiteta i stihijska transformacija. U tom
kontekstu neophodno je zaustaviti narastaju
¢u pojavu arhitektonske distorziie, a
odgovaraju ¢im arhitektonskim jezikom, koji
se bazira na bogatom iskustvu lokalne
graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan,
odre den i prepoznatljiv karakter Budve.
Identitet i kontekstualnost Jedan od
primarnih pravaca delovanja svakako bi se
ogledao u ja ¢anju mediteranskog karaktera
grada. Prepoznavanje tradicionalnih formi.
njihovim transponovanjem [
implementacijom u sadasnji  kontekst
svakako bi se moglo uticati na ujedna
Cavanje globalne slike grada. Ovde se pri
tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve
¢ na racionalno i takti ¢ko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih
objekata, njihovih proporcija, volumena i me
duodnosa. Interpretacija iskustava proslosti
neophodno mora sadrzati  elemente
sadasnjosti i budu ¢nosti. Postovanje
principa identiteta, kako za objekte kao
nezavisne Cinioce, tako i za kontekst
ukupnog gradskog ambijenta, svakako e
neobi ¢no vazno u procesu stvaranja |

12



gradskog prostora. Novi objekti moraju
doprineti ja Canju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom u ¢es$
¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.
Odnos prema okruzenju Savremena
svetska arhitektonska praksa uveliko
poznaje i Kkoristi principe ekoloske, a
posredno i ekonomske odrzZivosti, stavljene
u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije
moraju se ne samo prepoznati, ve ¢ i
usvojiti kao jedine mogu ¢e. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti  racionalnim, ali  kreativnim
jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugerise se primena elemenata
bioklimatskog principa gra denja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz
praviinu orijentaciju objekata, primenu
odgovaraju ¢ih gra devinskih materijala,
kori§ Cenje elemenata zastite od sunca,
kori§ Cenje principa aktivnog zahvata sun
ceve energije, itd. Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju

savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristi ¢nog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskla deno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvi denom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazidta
koja se u procesu izgradnje neizostavno
moraju primeniti svakako jesu i : -
ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristi ¢no za stambene
objekte) - postovanje i zastita postoje i
likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaZznosti uloge objekta u
gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije - racionalno planiranje izgra denih
prostora kroz odnos izgra deno-neizgra
deno - odnos prema prirodnom okruZenju
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izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata postovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu &ajevima izvo
denja naknadnih radova na objektima, a
ukolko se o objektima izrazitih

arhitektonskih vrednosti - kori§ ¢enje
svedenih jednostavnih formi za objekte
namenjene stanovanju - kori§ cenje

arhitektonski atraktivnih i upe &atljivih formi i
oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove
simbole u gradskom okruZenju - kori§ cenje
kvalitetnih i trajnih materijala - koris cenje
prirodnih  lokalnih  materijala  Elementi
oblikovanja i materijalizacija Bogata gra
devinska tradicija izrazena kroz odnos
prema prirodnom i stvorenom okruzZeniju,
lokalnom klimatu, na &in organizacije
prostora,  materijalizaciju  objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za
dalje planiranje i gra denje. Jedna od
presudnih  karakteristika prostora jesu
svakako  njegove lokalne  klimatske
karakteristike, koje unapred defini§u odre
dene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u ciliu ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gra denja, izbor materijala,
zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati
jedan od karakteristi &nih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23
stepena su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim ku é¢ama ovog
kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog
stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih
razloga moze smatrati opravdanom, ako ne
i obaveznom, ukoliko se zeli sa Cuvati
tradicionalni karakter. U ciliu o cuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta,
poZelina je primena prirodnih, lokalnih gra
devinskih materijala. Sugerige se primena
gra devinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
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podzida, stepenista, izvo denje elemenata
plastike objekata i elemenata mobilijara.
Siroka primena kamena o &ekuje se i
priikom ure denja slobodnih povr§ina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata
lzbegavati materijale kao §to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vesta
¢ki materijali i proizvodi na bazi plastike,
kao i ostale materijale Cija primena nije
karakteristi ¢na za primorske uslove.
Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim polozajem u
gradskoj strukturi i o ¢ekivanom ulogom u
ukupnom razvoju turisti ¢ke ponude.
Distinkcija po nameni svakako je
neophodna budu ¢i da pozicija i namena
objekata u velikoj meri odre duju izbor
elemenata oblikovanja i izbor
materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilago
davanje formi i organizacije objekta upravo
tim principima. Ovde se prvenstveno misli
na mogu c¢nosti formiranja elemenata
zastite od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalnog kori§ ¢enja te osnovne
karakterisitke podneblja. Ovo je mogu ée
sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i kori§ ¢enjem elemenata kao $to su
tremovi, natkrivene terase, nadstrednice,
staklene baste, solarni kolektori. Itd. Objekti
viseporodi ¢nog stanovanja sa prate éim
komercijalnim sadrzajima svakako imaju
zna cCajnu ulogu u formiranju identiteta
gradskog prostora, $to direktno proisti ¢e iz
njihove pozicijle u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu paznju oblikovanju i
materijalizaciji koje moraju manifestovati
odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.
Objekti u samom centru grada namenjeni
razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od klju &nih faktora u
formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
gradske celine. Oblikovanje ovih objekata
treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan |
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karakter gradskog centra. Primenjeni |
materijali moraju biti kvalitetni, trajni i
vizuelno  nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i name ¢e ulogu
repera prostora, kao dodatne odgovornosti
koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava [ odredjuje kriterijjume
oblikovanja. U tom kontekstu se name ¢e
mogu ¢nost planiranja i pozicioniranja novih
gradskih  simbola- objekata koji ce
planiranom visinom i oblikovanjem postati
novi reperi u gradskom  okruZenju.
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti
namenjeni  ekskluzivnim  ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi,
predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog zna Caja.
Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj
na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim  elementima  oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze re ¢i da
ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za
dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se
ponekad nalaze u provokativhnom odnosu
sa okruzenjem.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Buduéi da broj sun&anih dana u Crnoj Gori,
pa i na prostoru Budve, ima veéu vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, ¢ini se da
je solarni potencijal slabo iskoricen.
Solarna elektriéna energija je jedna od
najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena
céna se znatno smanjila poslednjih godina
sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se
da i dalie nie zgodna za stvaranje
elektricne energije zbog visoke cene
prijemnika sunéevog zraCenja i pratecée
opreme.

Medutim, u  uslovima posmatranog
podruéja, ona je pogodna samo za
stvaranje toplotne energije, gde je vrlo
isplativa. Zato su solarni kolektori postali
donekle popularni u domaéinstvima za
grejanje tople vode. B
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Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja
sluZi za tuSiranje i pranje, greju elektricni
grejaci, to moze da Cini sistem baziran na
sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektricne mreze.
Najmanji kolektori imaju povrSinu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi
su narocito isplativi za turisticke objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne
za grejanje prostora i zagrejavanje vode.
Od ukupne energije koja se tro$i na ove
namene otpada ¢ak 75-80%. U uslovima
rastute nesigurnosti u  snabdijevanju
energijom iz klasiénih izvora i njihovim
stalnim poskupljenjem, solarni

sistemi ve¢ sada predstavlijaju pravo i
ekonomicno rieSenje.

Toplotna energija se moZe proizvoditi
pomocCu solarnih kolektora i toplotnih
pumpi. Solarni sistemi mogu u potpunosti
preko cele godine obezbediti potrebe za
toplom vodom i u znatnoj meri za
grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom
objektu, odnosno pasivnoj solarnoj kuéi
koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano podno ili zidno grejanje
(potrebna temperatura vode do 35°C), u
tom slu€aju solarni kolektori mogu u
potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori
koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane suncteve energije. Sunéeva
energija zratenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika
sunCeve energije koji se obiéno zovu
solarni  kolektori. Energija moze biti
koriS¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za
staklene baste. Bilo koja povrs$ina izloZzena
sunCevom zraCenju moZe biti prijemnik
toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju
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oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povr$ine viSe upijaju zradenja nego
svetle, ukoliko je povr§ina normalna na
pravac zracenja dovoljna je manja povrsina
prijemnika, ukoliko je priiemnik od metala
tada se lak$e prenosi toplota na radni fluid
a izolacija prijemne ploée od okolnog
prostora povecava efikasnost pretvaranja
toplote. Postoji vise vrsta solarnih kolektora:

e ravni solarni kolektori: mogu se
dobiti temperature fluida do 100 °C,
Jednostavne su konstrukcije, jeftinije i
veoma su Cesto u upotrebi;

e solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavljeni su od niza
staklenih cevi iz kojih je izvugen
vazduh i €ijom osom prolazi taman
metalni prijemnik kroz koga protice
radni fluid.

Za solarno grejanje u domacinstvima se
najCesce koriste ravni solarni sistemi mada
je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa
vakuumiranim cevima. Sastavni deo
instalacije za solarno grejanje su redovno
rezervoari a Cesto i izmenjivagi toplote.
Ovako dobijena voda se koristi obiéno za
sanitarne svrhe ali i za grejanje prostorija.
Zbog niZze temperature vode u cevima,
obi¢no se uz solarne panele preporucuje
podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji
moZe doneti dobrobiti solarnog grejanja. To
je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili
Trombovog zida.

Kombinacija arhitektonskih reSenja i
solarnih kolektora se obi¢no zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama i drugom
opremom, onda se uobi¢ajeno naziva
aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su
znatno jeftiniji, brze se otplacuju i
popularniji su dok su aktivni efikasniji i
univerzalniji. Solarni sistemi grejanja,
pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji
nacin kori§¢enja sunéeve energije.
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| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

Fyra?t Totoun
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propisom
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br. 02-D-1650/2 od
05.06.2019.godine

Akt Tehni¢kih uslova br.01-3894/2 od
13.06.2019.god.izdati od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA® Budva.

Akt RjeSenja Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva br.07-u-
855/2 od 07.06.2019.godine

LN 498-izvod od 07.06.2019.godine, Kopija

plana broj467-104-1387 od 07.06.2019.
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Crna Gora

Vlada Crne Gore
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNESREDINE ;1 g0,
Broj :02-D-1650/2 o SPTEVOG RAzy
Podgorica, 05.06.2019.godine
NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURL M i
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO [ S S

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-970/2 od 04.06.2019.godine, kojim ste trazili migljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskoj parceli broj
2437/112437/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Budva centar* u Budvi a u
cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije nosiocu projekta
Kentera Vesni iz Budve, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.hotele, trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrine preko 1000m?2* - redni broj
12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na predmetnoj katastarskoj
parceli broj 2437/1 i 2437/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva centar
u Budvi, planira izgradnja objekta, max BGP 2336,84m?, u osnovi 400,60m? u cilju vi$eporodi¢nog
stanovanja sa djelatnostima i prate¢im funkcijama u turizmu.

Imajuci u vidu navedeno, za potrebe gradenja objekta u cilju stanovanja na katastarskoj parceli
broj 2437/1 1 2437/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva centar* u Budvi,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu, dok se za moguée
komercijane sadrzaje u sklopu predmetnog projekta a koji prelaze 1000m? nosilac projekta
obavezuje da kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine sprovede postupak
odlu¢ivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja.

Obradjo:

aiCevic, spec.zas.ziv.sred.
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CRNA GORA MINISTARSTVI) () w7 “d l,,::(i“.“b;_\l'v'()JA I TURIZMA
OPSTINA BUDVA TR ACC s L S q
Sekretarijat za komunalno stambene poslove ; [TFilog | Vrijednost |
Broj: 07-u-855/2

Budva, 07.06.2019. godine.

| -

i i e e i ——r

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajudi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tchnickih uslova Direktorata 7. gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj 1062-970/4 od 30.05.2019. godine, nas bro) 07-u-855/1 od 05.06.2019. godine, na osnovu
clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,sSk list opstine Budva®, broj
9/09) i Clana 18 Zakoma o Zakon o upravABMTAGHEHRY LS luzber™ T ZdG

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi Pimje« M.0G.2003 ]
Orgjeu | Broj | Piilog | Vijednost |

RJESENjE i ' ™

LG 1 | '5

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za rekonstrukciju objekta na
urbanistickoj parceli UP 5.12 koju ¢ini katastarska parcela 2087, blok 5a, kvart 4, koju ¢ine katastarske
patcele br. 2437/1 1 2437/2 KO Budva u skladu sa Detalinim urbanistickim planom , Budva Centar —
1zmjene 1 dopune”, Opstina-Budva.

Obrazloienje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-970/4 od 30.05.2019. godine, nas broj 07-
855/1 od 05.06.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za izradu tehnicke dokumentacije,
za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli 1P 5.12, koju ¢éini katastarska parcela 2087, blok 5a,
kvart 4, koju ¢éine katastarske parcele br. 2437/112437/2 KO Budva u skladu sa Detaljnim urbanistickim
planom ,,Budva Centar — izmjene 1 dopune”, Opstina-Budva.

Kako je clanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,SL list opstine
Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu 1zlozenog 1 propisa iz uvoda ovog rjesenja, odluéeno kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna 7alba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.
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Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382( 0)33/403-484. fax: +382(0)33/463-374, E-mail: tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-970/3 od 30.05.2019. godine, na$ broj 01-3894/1
od 05.06.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnositca KENTERA VESNA,
izdaju se: r [8 00 W19.

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALXQI,_IAQ@’_ XHo/o
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2437/1 i 2437/2 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj
UP 5.12, blok broj 5a, kvart 4 DUP Budva centar izmjene i dopune, na kojoj je nacrtom
Urbanisticko tehni¢kih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, predvidena rekonstrukcija objekta
viSeporodi¢nog stanovanja. pedvidaju se uslovi prikljugenja na vodovodnu i fekalnu
Kkanalizacionu mresu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

o Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZuj

e Predvidjerti uidanje postojecih prikljucaka (odredena su nova mjesta prikljucenja
za planirani objekat) uz dislokaciju vodomjenre Sahte

e Na predmetnoj urbanistickoj parceli nalaze se instalacije javnog vodovoda i
fekalne kanalizacije koje ne smetaju postojecem objektu. Ukoliko iste budu

smetale planiranoj gradnji bice neophodno njihovo izmjestanje u skladu sa
priloZzenom skicom.

e Planirano izmjestanje izvesti u skladu sa Zakonom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
1062-970/3 od 30.05.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
e OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

2N S/, 7 4

Momir Tomovié, dipl.ing.g

Trg sunca 1, 85310 Budva ! s X@f/ﬁ

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj /3 " 4
| o Y. ¢ - 2l
www.vodovodbudva.me | A
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Podnosioc zahtjeva: Kentera Vesna
Katastarske parcele: 2437/1 i 2437/2, Katastarska opstina: Budva

Urbanisti¢ka parcela: UP 5.12, blok broj 5, kvart 4 DUP: Budva centar izmjene i dopune

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

%

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne k nalizacione mreze:

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeé¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o&itavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa 3ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljugka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proraunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo redenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

_Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoyj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog prorauna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljutenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta):
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske 3eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovladéeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f Elaborat septicke jame sa biopregis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA SEKTOR ZA PLANIRANJE,
e ORGANIZACIJU I RAZVOJ
o UAUSORH € [
e T i S| (e E 5
/ ‘Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.
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Pjesatke povrsine

Javni parking i garaza

NAMJENE

Stanovane

m Jedroparoditno stanovanje
m Viseporoditno sanovanie

Povréine 2z centraine dielatnosti

Ugostitelski abjekti i hotelsk: kompleks,
Trgovacki {tr&ni) centri izk Zeni centri;
Posiovne zgmde i objekti, kulture, Solstva i
2dravsivene zadie

Ugostitelski objektii objekti za smedtaj tursta

Ugostiteljsk objekti | objekt za smjedtaj tunsta;
Poglovne zgrade.

Poslovne zgrade

U gositeljski objekti
Posiovne zgrade

Povréine za turizam

Powsine za tudzam za turistiéko naselie | hotele
Powdne za funzam (hotel i sme&aji kapacitet)

Povrsine za turnzam Moteli - kongresni turizam j

PEJZAZNA ARHITEKTURA:
- ZASTITNO PODRYCIE UZ POSEBNO VRIJEDNE IL
OSJETLIIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIELINE
Q00 LINEARNO ZELENILO
ZELEN! KORIDOR
OBJEKTIPEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
PARK
SPE CIIALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAINICE
| RIS IT

OBJEKTIPEJZAZINE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBE NIH OBJEKATAI BLOKOVA
ZELENILO POSLOWNIH OBJEKATA

ZELENILO VIERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKRE ATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZATURIZAM (HOTELY)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEXATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECUALNE
NAMJENE:

BB croeue

BB  z 100 mrrasTRUKTURE
B zieniosimsTa sovarssTa servisa

Povréne za turizam (hotelski kompleksi, tgovadki centr
izloZbeni prostori, galerije, multifinkconaine sale, zabavni
sadriaj, ugostéefski iusiuZni objekt poslovni prostor, kokali)
Powsine za furizam za turigticka nasefa

PovrSine za kulury

. Centri 28 kuburu (muzej, galeriie, biblioteke, pozondta, NP
bioskopi..) i zabawni sadrZaji Nt m OPETNL BUDVA
m Powrsine za mjeSovite namjene Nazk piarsi o DETALINI URBANISTICK) PLAN
totumens 1 BUDVA- CENTAR
m Slanovanie sa prateam komerciaho-usuznm i
5 Nazk aze e

posiovnim sadrZajima JrsoguAmet: ZMENE | DOPUME
m Stanovanje sa smeajpim kapactetima, posiovanjem

ugostitelskim sadriafms, usiuZnm delatnostima i - Dataljs namens povrting

kulturno-zabavnim sadrZsjma

. . - Razmpatae | Rednlbojct S
Povrine za pejzaimo uredeng i
= 1:100 54 Jul, 2011
m Povrsine javne namjene o
£ 8
. Mol grace pana: . TEL PROJEKT do.0. Buhe
S : . U]
- Povrsne ogranicene namjene ~
) ; ARHITENTON 3KI FAKLLTET
- Povrine speojine nampene %&5 unmlﬁuuﬁnouc’imu
Bt Ruovotiecptans | Prof o Miodrag Ralevic
- OVISING 28 Vjerske objekte
Koomnanrpena §  Deara Savig
G AR g
/A o
- <5 v
I 5 KL

e ; .‘"_ i

\ & ¢

) e
O, §
T4






LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih [zmena | dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
(Granica katastarske parele

Broj katastarske parele

Potok

More

=& (00mnm

Kolski saobraca)

@ s ranasaovratapica

@ Regionana saobracanica

& Loanpu

] )jce U naseljima

fomm— Ostail putew’ Koji nisu javni

fE=] Javni putevi sa posebnim
rezimom konscenja

Kruina raskrsnica

- Kolsko pjeSake povrsine
Pjesacki saobracaj
[ Piesatke povriine
Javne piesatke povrsine u okviru
turistickin kompleksa

- Setalidte sa posebnim reZimom kori§éenia

(nabavka u ogranicenom vremenskom
intervalu, hitna pomoc  taksi vozila)

§1  Nazvsaobracajnica
B i
Mirujuci saobracaj

™ Javni parking i garaZa

Ostalo zemijiste
===, Moguii prostor za smesta vozia
-povrSinski parkinzi
QAL EMNE GAraE

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

m JAVNI TOKOVI (javne pesake staze, trotoari. )

JAVNE POVRSINE (rgovi, piacete parkovi..)

G JavNI OTVORENI PROSTOR ( javne zelene

povisine... )

Objekti pejzaine amitekture javne
namjene

Bl

- speciializovani park
- zelenilo uz sacbracajnice
- piesatka ulica

Objeki pejzaZne aritekture ogranicene
namjene:

- sportsko rekreativne povrsine

- Zeleniio za turizam (hOlEii}
B ccivio vesin ovgetata

Komunalne povriine:

m grobije

(]
D‘?GOMCF._ #

. d

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATHOSTI
[HAMENA [na 1000m2) BROJ PARKMG NESTA
frgovina 50 pm (40-60 pm)
poslovanje % pm {10-40 pm)
ugostitefjski objekt 20 pm (6-25 pm)
hotef 10pm (520 pm)
JAVNE SLUZBE
Uy s,
HAMEHA 1 PARKING MESTO
uprava i administracia 80m2 neto etaine powrsin
decije ustanove i kole 125m2 bruto powrsine
bioskopi, dvorane N slolica
boiinice & bolesnicki postalja
sportske dvorane, stadioni,
sportski tereni 4 gledalaoca
STAHOVAN JE
e BT A i i
HANEHA [na 1000m2) BROJ PARKNG MESTA
ambeni 0K pm ({215 pm
Nentliac: m OPSTINA BUDVA
T e e RN e o S AR e 1.
Naz¥ paneitg CETALJN| URBANISTICKI PLAN
fotuments BUDVA-CENTAR
hazh fs eie EMENE | DOPUNE
plangogdotumen
s 5 Rnincia sach s
NaZN [ate ot i jvmi teeydrmes, povrSinama |
oW ol
Razmjera tarte Rednibaitage Cetum.

1:4000

&
feslxizacepna | ) DEL PROJEKT d.0.0 Budva

¥
ARHTEKTON $K FAKULTET
UNVERZTETA UBEOGRADU

Rulovedbcplans § Prof. or Miodrag Rdlevic

Keounazroen: | Degra Savi







|

-

2440, 2442, 2443

Cil Se e

Granica Plana

Granica PPPPMN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Broj bloka

Regulaciona inija

Granica podbioka

Broj urbanistiCke parcele

Granica urbanistic ke parcele
o1 AnaltiCko-geodetske tacke

E—E O sovina sacbracajnica

| ——— JLTET

m Trotoar

=11 Maziv saocbracajnica
&8 O:znaka presjeka sacbradajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine

FaruCiac x‘ OF BTINA BUDWVA

DETAL NI URB AN BT hS K PLAN
BUDWVA- CENTAR

MEw clsnak o
d chuments:

N w fare Rmae

I DO
fEansk og Jokumenta: KRS E—— e

rMaot pameiacks - 3 -z

Ay Earte

Fmzrejern karte Aednl orof ks Daturm

7. 5000 7.0 Juf, 2011

- DEL PROJEXT 0.0.0. Bud s

< ARHIT ENTON 86 FAKULTET
e UNIVERZITETA U BED GRADU

Nosiacizrade cana

\Ia \\\

Aukow odicc pena. Prof or Miodrag Ra leme

De |na S3avijs

HKoordnetor gans







/=

T

cBl'A W SFTRLE

APRNAD KA

21 PEZi DT BT
PN A A

e “"5@5
4082148 240
B PR
408218150
45218500

4882408 2800
]

Jlnliﬁ-?ﬁ-m 4
f230] o 438 ] 4o s
228 ] £RaM 3507 | 4080480 0F 04

1”KILKORIZIJIP«YIATIE AN LIT!CKO GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

m-;:n] R
_ K
u«ir.-nm

m— G ]
R A
ml@.z.mm
3 2 ] AR S18Y 4B XD 0743
E-_ [ mw
098] BEE 4700 XL

] AR Rl el
6 e

3L |
- m
i TR rﬁ:mm

Via i

5

LEEEEEEERE!




i«m!

'-1 ) EETRE
i 53‘626%» AERBIT
EEE I35 210v %1%‘3'

-" i

L] LU 43c] 453198 938
18] FRRGi 7 0 PEn T
11 e 1721001 4203 420
12N %S00 4R 20
121] £595410 0300 ] 4882029 A0
12 | D o
1 SR 1mo] B0 3

¢ EEEEIEH 4&2 )
{31 ETRDANC] DT 1%
12 B 15 4300 *El‘m‘!
=-mmm i

eamm

m ¥
m-lﬂ' 060
’).'

00 00

k- i
mm SRR R
b 213 12585000 430] 4282117 £
il [

T “zmmfd
T LDk E 3
Eﬂm B0 87

mll-:.-*[lhnll'vd"‘ K
iz | Fanee o] s Ta0
321 FEeB72 0620 | 40805 353
B A R

) B Eal
R il i
BB T

EI.':I 0 [0 00
- E:

e BT Qsm 245
faE] oer 1200] il
e R il Eedch

113 ] Betae] £250 £
3501 2090 717 ] 482509 &3t 1
T
0 i sl
372] ¥ER0 1] $058 311
i ] otees ma 057 S
i) D17 | #2241

il e |

'T'E

i R l"w?ﬂ
R ) e
i azan]

mmmnﬁ:ﬁm

nend oans  man,

s in g

o) R M
’Em maaae

_‘E-IIM :

ﬂﬁ' Rl Bk
23 50] B3 200 1 35S 01
e I HERE




R 3 e
L1 ".'692'25’3% J&mwo ,&n

= mn
G ) R
'ﬂw

e SRR
%
T

B2 Ja5i s40)
p2; |18 50)

¥ BT R

E 6509120 0300
.suswmco

4 1§ BP0 IR0

L8 E
441 9eones 578
451 635191 2380

j4 13| 8505008 3180

4'; .
4 1/ 29120 DRl

INE] EEEE

¥
0 R

4 3] e 100
4. ] S0 809

2 /g
4 ¥ ] 2600 12
j4 X1 006 113

2!
A5 34 082
45201 4 T
FLA
SN 3D
AR5 357
183172
L ¥k
15821 B8
dBAZE

S8

4217 4

LEHET
487158 1

R LN
BEEX 1100

RS ot N1

e

B4 X0

4524 5

Skl e~

IS ) R
] o -HH‘-T: lmwl

mmum.mmm
L R W
m:mma

mmm
b q omenar 7o {60801 4]
T R TR
mmm
mzfmm
f0 111 BRFnPA] £LEIREY

— -
muamu:l i
m L emem




FEEEEE G EEEEREEEEEEEERERREE

L ekl

R AR ik
il (el ol Ele ik
13 JEPa A0 Jam st e
mm.s.;.-
15 JEX0E "800 [1E 0 R
*Eim"“ 500
ﬂ’-ﬁm
115 uan
1 10 1251 RO | BRUE £

9 em'mc

131 m esza&e*&:c
1321 ERenD 40 | B0 B0
PR EER T
13 BET7 78
13 [ﬂm& R
136 R
137 es:mos‘

4 Wi s i laie 3 l-#-..-tt-l

3
- t&zs:-uc:

mﬁm ‘ﬁmm‘

A
mw ) LR

GEEYN 20
[ )

[ EEBET B FHET)
SEEE T
BELEN
(0 [ S0 2 22
LR

mmakthf
A ) O
[T [ 2o | s
R A

T i .!&:llh
IIEI [ XS E
- «m’ﬁa:

Em—_

L (o) K 3
Rk R RO

Ll S
m Wﬂﬂ Bif4

ST R | 000 JUE

A T [T

N LA BRI EeR

m"’-.‘"'ﬂ af:tsg]

e e 55T
L
b111] s ol gtiorsg 7er
mm ]
L e ] TR

13 Rl 8
AR EEHEAE

AR FIhEdR ETETRT.
G R T

[ 2] SRR L bl &80 2 Uil |

orl X 1 T |
mmm A5l
PRI | i aa |
!’JIJE' 8550 |
Bl B akeil
!_-Hlas'smh‘.ﬂ_'tll' k¥

LorLir
J

ER -i _:m‘"m
GEE [ T
kil Mhﬁﬂm
Rl O RS
e mm
"_-!’d :IIL'FJ!!E!I{-.%&%EI

@ R
Rl K
& IRl i




m 6%!’2& 170
E-EE'B}B] ﬁmwm

K]
‘Z'E

i

mmm 7
mm.i 4&2""92“
347 15509405 2800] 43800 EHil
H.llé.s‘e.kﬂ-..ll i
-mﬁ A
IEI sﬂmo:aee

iEl_ m..ss
ﬂlmtﬂ’h“-'
f 354 1583356 4300 4380049 B0
ﬁu&&mw-
m 22003 7500
W gl £
iEl[EEEI:m ‘eezn Fi
immm P
351 | 8840] mw
el '»:' A
[L38 Jeseoy S917] 48604 0801
[ 364 1252030 0072] 4882025 12
el e e i
[ 330 125207 084] 438000 24
f3 |00 cep] Shee T
L3 |220017 01481 40008 48

i sy mon T gemman dw
% R
R (el
D Y EE

: EE
i [P
e L

[
Aol TorElT | RS

I! 'ﬂi..; [SE30°X |
"‘. BOe ] £8238 220 |

i ':‘.: W £t |

1 4 o

[ 5] = ."-'-lc"'il 452060 D
H #8265 03

m

xemo“
[ o] o e &
2. | e50m0% P00 J4R2040
5.2 | 66245 0600 Jes8 267 170

A e
- 1 JABTeE

IF 45 | ARRCOYT 2700 HARR Y A”h

R R
02 TR

v Bt
i AR
FEEREE

a1 0%
AN TIZ
U] BEAINY ARAL UY

L1 f-éIUal-r?’P‘lu‘
W e o
1134 s nid

z &
i:vl[-;.’?r,m 21 2
Eﬂ € LFE

4

b )R R
HWL\L’«W

iﬂ
i m:-li" mn
) A
b O I R
| oo e
| e

&0
23 2] BV We] dda R |




[.5% [eso smo @sismsar e lsxerazlesrax | i cxememo | sgorims i 0 o] 48R N E (D
fre [sms e e foopmepeleoeny | g emamas | emam ez gt evovmpeelees
[-2t [Ssarws] erimiar Lo lexpeinmlagrany | kL exmarasmmmir LA MR KL AL
2 |S&xc s ermsiar | telpms x| SE Y 4T iy emriein] smamngs bois| mow sy smmri 21 |
b2 [mmm- w0 enmsx | AT I = ewrzim] BoiE| =0 i ] s Ea Ty |
CES [SES e et weanr | ETTITTIr T o) T
[Eilee= R eEm s T TN i
T RLi
) T RN TTITE T
BE—X i T swpweozleTmeg IETTSIE0
i Eneny e | s lexeanclaomran | e
FE B =GR i:.!&i-i' AN ~ LEEE LT 8
ZilcEmeny lapgins iy ST REEIANIZ, & DRD a4 RETILEN
4 M ‘:' 191 T2 | EERIBT | LETROD 1 148 ESMPETOEDD| JEEIGE 0D Bo=| ewoIgytin -mnxm
[er]=emanm E R T T A ET T AT Bezl mueim] smriie ]
HiEE s = bmlesmams woz m | kel exemosmlsmamar) Rl oroasnr SEEnT
zriesenir e [e wl‘ L SCRCE T I ETIE T Rlisl cxeesam| emamii: poz| e M
[ZE[SEmE @Y (21D | 3, 1133 BEImIng aDiar M-S P AE RETILED | emamoan:| N
5 LN AL F 3 Il sen sl Mo balezmeealezans |
Tt e e Jum o ] T o [smngy | L H i
Vi (e iEn Ix Tiey mEmw ] emdms e i 2211 13 SMEMO W LIMERE XD
13 [ER s N | 3 X WL g T T | ERETICTE] e s ! SEImiEt 5
Ea T Trel [3r] 1i2d mage ced SRS LT L Sy a LA
fis [emmaye lazz] [XIT T | aMEmd TS| SSRE i g L[ smz i) prz| svemac] i
m ri] : e e NI I BiE| e mmiea] s i |
it lempes s 522] & 23T R TTE L |smomycgrr LY | SFERIES] 48T 300
b I ome lemizarg Bilemmorers jr.ri [emmem 1m0 | oo o | ™ [emamomn:| ol ey | smmm za |
Eif mmrer; ez T B gl T 1 s [emameam:] (SE3s| B0 Docr T e | Sbes ves haee |
s23 | EMmNITd AT AT e 1 P T AR I
34| eMMESTT | e eeminmes | 5 TR T pat] S 4as ]| de e D
sl e | pRles w i JEN ERMEI40TE] EDELINDD She 1 fE] T Rs ]
- 2 ¢ tlaii"z' LA e Iha] B M ARS |
IR AT I TN ST (0% XEEILD | AESme e tu| s | iesTT e |
=0 fAnel gammes » auvs IR - B Gia| Smm g e 5
(e lammeyoy | il pmromry olex Bie[ eruoias] immn T ee
13 |SEIS MO0 [4e8 RS N0T szol emmonwa 23 g Boe | sToeis res
RIBL. R B TN - 2 Gral sro®ow
e lere] pulmam =
1t |semzs w00 [ae e oo Iols WIS
H T8 ] gmEaey
- - =] Rl
Jl LSSER SR 00 (e mEamT LELE 1 ANCERLRATE
312 [ememme 4oz aei57s 0o T Eoe pmpmaimlemmiorz:l
B3 Ie1z00 B L
R ek O G G0 O [ = T IEZIEI_‘I
Sl 3 bt azemaalammgig) St
= TH H Smgmere ;| emouszst o] oo
B3 i swgmacr T B'HBHH
3 " 5 080 urw:m_ut!:
- 3 L lemonina] R
32! | SRS T4 MBI A E LR -
2 R IGEETTH A
33 | e ve [T LT 75 |
et LSS IR0 1 728

I
& oo
Far T
LF 1D T
CALETEER

R ——
(2. e

EXR

B3

=3 | emwmsr | aepesaes

b Rt L

=3

Y

[ =7 ]

=5
F]

SECTE trvarn




_—
USLOVI GRADENJA: <L'
Granica Plana #mmmmmsd  Gradevinska linjja do koje S
Granica PPPPN za Morsko Dobro : SR GUarkl £
Granice starih Izmena i dopuna (gl Moguca zona gradenja e
Granice novih Izmena | dopuna N
Granica katastarske parele _ i 3
Broj katastarske parcele GABARITI: "'l_"___""
SOSEPAger [ Postojeci objekii W
ki s 1 Preliminami - orijentacioni =
More isprojektovani objekti
Broj bloka <
Regulaciona linija an
Granica podbloka ETavE: (0
Osovina saobracajnica | s —
Ivicnjak Mo SRl
zanin
Trotoar ; i
) o broj(n) 1,2, 3,... g
Naziv saobracajnica nadzemne etaje =
Oznaka presjeka saobracajnica *Napomef-?ep’r atovi i potkrovija) <
Kolsko pjesacke povrsine suteren, podrum, i svi vidovi —
PjeSacke povrsine podrumskih etaZa ne ulaze u Ll
Javni parking i garaza bruto razvijenu gradevinsku povrsinu £}







presek 1-1 1=
<5

—
resek 2-2 =
i ==
presek 3-3

presek 4-4 % i

presek 5-5 § = ge—nyi . ,]%f_fw ——

presek 6-6 : =—F

Seedels 328 -

presek 9-9 ,m______m ——r———
presek 10-10 S = {'; : {"}iml
: — ek




“ EGEH
3 Gl

E ranica PPPPN 22 Morsko Dol
E Granee tarh zmena | dopuna
g CiacE v |zmena | dopura
B G s DAree

bl keastrske pae
D Postciobjeld

anja voden pvring
ﬂ i

m Emj o

rana podbiks

=3 s b
=

— B

S Naaw saobracapca

E (znaka preseka saoDiacapica
. Kolsko pjeacke povrSne
PSatke poirne

e par king Egﬁﬁfﬁ

GABARITE

[ Postifobl
D Preimnani - ongniacon

sproeovan obekd

GRADEVNSKELINUE:

Gradevneka Inja na zemiy(GL1)

radeinste nje rema susednim parefama

E Bocna gadevinska I (rat rancu parcele

E 1 Boina gradevnska I (75¢100cm od rance parcee
£ 1w (radevnskaInia | f00-200cm od grance parcele
=3 3 Bua gaste g | 2000 od gz el
= 4. Boina gradevinsta i  prek 300cm odgrance parcel)

D Laa gadermska

=R 2ad gradevinska i (100-200cm od gramce parcele

(ptmaia 2203 radevinska mia (200-400cm od grance parel|

N e

= N ENE | DOPLNE
sse) ey
S e e )
N iz Riquom ket

4
my OEL PROJEXT da.0. B
\.

DT AL UREARIT G ALAK
BUDYA. DENTAR

& ARETMIRANLTE
* UNYERZIETA UBEOGRADU







KOORDINATE ANALITICKO-GEODET SKIH TACAKA

PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

ENTRETTYN TR
La sz Lecnn |
[0 Jesesine iuem Joosiese orie |
Ll leemmme hees e |
Lz leenm or hesnss |
Lo leeasze Lo zal
L12e lesspengee lemgg jan |
Laleensar egema]
iz lempgus hegnmes |
Lz lexpoze mpams]
mmm

[sees 3w |

452 BED IR

lexms 31w |
CE 40
lexmmas i

¢ lieiss oo |
ﬂm
amm
mnm

Gas
[ e o e mmn ]
(LR [ESETXe HExs e |
[ Jemr o]
AT

[z emmaomr periwt i |
m:m

fuim] gemar oo [emmea i |
[1oc] exinszmes[smmanea |
D MCE TP ey
el eensimo temeens |
[L1E] TR asET ] SETirTends |

S DT
L] Eemas Pl | SRR PR |
[11iz] eaemaomen]

|mem B

amazazoz |
{24 Jesmamarom Tammivijoen
EYTE T T

Lauleamrons leguziz:]
[2¢s Jesmidem Jeemiagie: |
[asfesmal am Temuraama)

m




§ peupLrEe

148 mmosime
i mmmia iy e 1]
i eessme [ anaiem:
_ Erany $) Em

M feers s
!25 {154 422!.-"-
|amsasge]

EELLT
BT

SEELIIXE
T

I BT R
s |memz um

T TR eI
il
PTG

Camoainsl
Jesmi iyt | mesims
[emgees; [agicie ]

[i186 [memes oo lemnm e |
izzzes]

[




BT T

ilssacs lasen ]
lisf lemmizns Jmzunn |
TN T

B
{easl mEamame Tama L1ag)]
BEIRIE: | SETIE

| mEmre enaisg |

loal mmrzar: Tagenen |

[.5] mmemoms agas o]

lazl mmagin lagerm ]

(o2 mEsmen: fenayys|
| mmamizile

| ENSEIENT LEER 4
| BasEE L L

2.5 TN N |
5] Exme %5 |
BRI

BERIED: EITIRE

X |2ITUIN0

(EZ¥IT

enmim

iEST RE
Gamlexre =z | s:mmam: |
grellee v [ieuwe x|
is 4 7]




fe.ic | saece4) secs |ssEamaizere |
fo.11 | om0 mmen |semamaczra ]
= 13 | exToo D T
Er i | parppas meps |

Beis | Ea7o0 13,4048 |sEEmrasmse
BE ie | eavooss ssvi |sesmwes vres |

D

HH

pE 5] B570017 Taee [eemamadaniz |
pe.z | sarooss. 7 7e lessanezeoe |

y =

ETE]

3

t

EEEi =
Zf
o

EETDIDI ETSS

3710 ESTOCEEESLIY] SEEESE T 0E |
AR B F3 1
[F715 Pt oipE| sEEte (1]

[Escoeisea] smmmamms

EAE
5774 ewsmemos]| cm=BEws]

3z
[ZE.Eb] ESEEESE.SE4T | SEETNET.RNIE |
[zeec] mseseorezs |asemorsaris |
[Zeze| Esecerz i e one |
zeer] esemerasice liEEnerRaiis |
[ZES ] ERECEODSSd JAEETSOC TIGE |
ze. o] esececT e | sEEcoos oy |
[ZE 11 ] ESESESE FSEL |

[2e12] essceas i3 | seezore 5340 |
£ 157 Eesesp ETe | AEETE B |
Ssas e0s |ampmoraces

dd | SEES R4 A3 DE

ze 18] & BeEmET | :

[FEN| ESEeis 6t | 4BESDZ 1. 1148
[SEZ1] ESEEETS 307S | FESOTE 2038
ESECD TS 3048
B AEES ST 4. INES

[ ESEE TS s65r |
Eez=| w3 |sememaemi |
e SRS Sl
|52 (Es R oW kesopregasp |

g e
[35.3 |semsr.ooi0 Eesmyiaxs |
[z5.5 |eavriiD.coBe
|35k |esvoion exee Bersmenaot |
[E=roiz i |

R TErAE
[z5.5 [exvoiisTios Resssavaeres |

R i et
ﬂ
EBE A
(ST S E=ETTii40S6 e 156!
(314 | e=TDIZ3 3138
ESTDIZESIZD [4EESSTECCAE |
El.13] ESTOSER. 2230 [SEEIEET ISET |
B3] ssozrs et
AEESEL] BT S
ELTST ESICS0 X T4 sems |
Briel esoier.mw [semsmivina |

(-~
T X -aa
(324 | esTpiDY.734E Rpmamas 1715 |

(== c|esToiE1 dEEs |
(=5 |esroeeTeED )
2 11] eevorerosm JesesTiT 1508 |
izl mrpsaem laemTia sy |
p=.13]| esvorarsexr JesezTi 2128 |

zzE e paesgace bess - ooes |
327 |es7omspeses heszrvaessn |
[337el esToaazvess |smETzEETS
3570 ESTTZaz4aTE [dEETTEE TS Y
E37D31 1

ESTOICR 516D
(%S e maw oo | :
e
[EETTTSTERE ]
=T

i ca fles oI5 s 135 JiEETTESETE |
[ =o=eomes |

i ESEE
LTS mwsoTer PEw=Ees

ISTIESN.
ey
E=TDX
X

[z2z |e=-Dizoeers hmenrp.smsz
Zaz lemrpiinisgs |

i herm e rmis |
[=m=nims hesrre wm |
X0 1500
EwoT 3moe

ABETTRITY

(371 |esTosszepes lemazisaae
n':u:.'.'.'::f: Iﬂm

{375 | espazn 2340

[37.6 |esvosssvyen Memivis oes |
[37.10] E5TOSST 3531 | SEEITSE S 1D |
[37.11] exvomae oeee | ssezest 1213 |
[37.13] eavpape vaps | semzeen eS|
[37.34] e=rosooissee | seezevnEma |
[37.15]

| E=T0SD1 . 3EER | JEETEE N RIS |
[27.18] savosseseo | ssecemnzmap |
[ZT.7] EsToees o= | SSESETO.EEA |

| s Tenema |
| SEEE TR aE |

FEE S0 E5S
[T |EST044E0% pEEmCe o0+
STOET.BTD
35,7 ESTOE0ST2 Y EEIRGN. S04
BN L M ot

=11 =SS TS SRS L ST )

f= 1T | ETORTE EEYE jmEewmE e |
A5 EZ R0 0 IT 4T
e e o ]

" I

SR EE T ]

[38.2 lesTpaieenis bessmsspigs |
Zm.s lparnsizerss bemozergaes |
38 2 |eaTpazs 1308
e lecpcniiis besceipaomp |
5.7 ]

5.5 lesrosvavooe Rewceziseri |
= pser o lemeopinmize |

SRS
!::::z:.:.uz
(4D 2] SE L IT . SE
T

(Gcelercasis |swrmae e |
(40 | ESTOTIE. " [JEE=STEDEE |
[Goz [ exoras.iva [ssedin o]
(305 [esvoves e [dee e saes |
j40 10| ESYOTSO T35S |




—
LEGENDA PEJZAZNA ARHITEKTURA:

Granica Plana ) )
_ - ZASTITNO PODRUCJE UZPOSEBNO VRIJEDNE ILl
Granica PPPPN za Morsko Dobmo OSJETLJIVE GRADSKE iLI SEOSKE CIJE LINE

Granice starih Izmena i dopuna OO0 LINEARNO ZELENILO

Granice novih Izmena i dopuna e
OBJEKTIPEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

(10 28 (HOD

POTOK NAMJENE :
MORE PARK
o SPE C1JALIZOVANI P ARK

Osovita saobracepica ZELENILO UZ SAOBRACAINICE

Ivicniak B  riciackaulcA

e OBJEKTI PEJZAINE ARHITEKTURE OGRANICENE

511 Narzivsaobracapica HAMJE NE:

B  «ossko piedadke powsine ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VIERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTEL!)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTIPEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
Brojparcele NAMJENE:

B crosue

- ZELENILO INFRASTRUKTURE
Postojeci objekti - ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

E Pjesacke povrine
B setaisie
Javni parking i garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekia

Oznaka blokova

Planirani objekti

M oguca zona gradenja

Nanucizc M 0P ¥TIMA BUDVA
Naziv pianetog DETALJNI URBANISTICK) PLAN
gotuments. BUDVA-CENTAR

Nazh faze izia e 0Pt
pBnsrogdciument KNERE| i
Nozk EartE: Hordkutumoredenje
Razmjera tane Rednl broj karte: Datum

11000 Jul, 2011,

10.0
2

Noeloc trade pana. |f 1§ 8 DELPROJEKT d.0.0. Budwe
-l
R

m ARHITEKTOMN $K FAKULTET
’ UNIVERZTETA U BEOGRADU

Rukovodicc plana: §  Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordnator para | Defana Savia







LEGENDA

HON MO

UPH.18

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice stanhlzmenai dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica urbanisticke parele
Granica katastarske parele

Broj bloka

Broj urbanisti ke parcele

Broj katastarske parcele

Potok
More

Narutiac

Nazi piangiog DETALIN| URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA-CENTAR

j&i OPSTINA BUDVA

DA s s e [ZWENE | DOPUNE
pENSECg Eokument:

razv Lare Urbanistik| pok azatel)
Razmjera e Redni broj @ e Oatum:

11000

Jul, 2011,

NoelBa C Erade piana:

. DEL PROJEKT da.0. Budva
"'\.n

‘Qﬁ“ ARHITEKTONS M FAKULTET

UNVERZITETA UBEOGRADU
Rukovogioc piana: | Prof. dr Miodrag Ralevié
Kportinator piana: Dejana Savia







Granica Plana
Granica PPPPN za Morsko D
Granice starih Izmena i dopun
Granice novih Izmena i dopun
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Osovina saobracajnica
Ivicnjak
Trotoar
Tangenta osovine saocbracajn
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata

Oznaka presjeka saobracajni
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke

Narucilac: OPSTINA BUDVA

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

' Pt T Bticko _ ; "
Naziv karte: " - e

=

Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:

1:1000 Jul, 2011.

Nosilac izrade piana: DEL PROJEKT d.o.o. Budva

m* ARHITEKTONSKI FAKULTET
Y Tt UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: Dejana Savija

’

iote
.

%

\, A

KL )

i ';S.‘J"-f‘"dcwi-d N\

g
$
somch






LEGENDA

CIiEVTDEAERIETOKAMBETAT \CTROAFN ¥
S P TRENCRGETSKA MREZA IPOSTROENA

= GranicaPlana
=3 GranicaPPPPN za Morsko Dobro POSTOEGE  PLANRANO
Pr—1

Granice starih izmena i dopuna

L=  Granice novih [zmena i dopuna & b TS 10(20)/04 kv
E= Granicakatastarske parele = PODZEMNI EL VODOVI 10 kv
C=3 B katastarske parcele PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+J0

[ 1 Postojeci objekd
Potok
H-B voe

SAOBRACAJ
] Osovina sacbracajnica

E Iviénjak
s-f  Naziv saobracajnica

=== Oznaka preseka saobratajnica
— ] Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesalke povrsine

Setaliste Nk pRnEieg DET£LINI URBANISTICKI PLAN
ahurent BLDVA-CENTAR

Javni parking | garaia

ha 2w faze iz ce

planelog doiumenta ZMENE | DOPUNE
Nazw Kate: I nfras Fukturma redeng,
siekirosrerge ks mrsl | postopnja
Razmjera kane Recnibmjiade: Catum:
1:1000 140 Jul, 2001,

neslac izrate plara: . DEL PROJEKT d.0.0 Butva

= ARHTEKTONSK FAKULTET
L UNVERZITETA UBEOGRADU

RusveaEcgians | Profdr Miodmg Ralevic

Keemnatrplara §  Dejana Savi







