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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-6745/3
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25§ 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riedavajuéi po zahtjevu
podnosioca ‘M| BAR® doo iz Kotora, za davanje saglasnosti na idejno riedenje za Montazno-
demontaZni privremeni objekat — ugostiteijski objekat sa terasom, na lokaciji 3.1, KP 1147,

KP 1175 KO Morinj, Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev “MI BAR" doo iz Kotora, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
za Montazno-demontazni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom, na lokaciji
3.1, KP 1147, KP 1175 KO Monnj, Opstina Kotor, projektovano od strane “INGPOINT" doo
Nik&ié, shodno lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za opétinu Kotor za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6745/1 od 27.05.2025. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ‘Ml BAR" doo iz Kotora, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za MontaZno-demonta2ni privremeni objekat — ugostiteljski objekat sa
terasom, na lokaciji 3.1, KP 1147, KP 1175 KO Morinj, Op$tina Kotor, projektovano od

strane "INGPOINT" doo Niksi¢.

Glanom 22 stav 1 taéke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekia zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise. hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog
rizorta, trga, skvera, $etalifta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usagladenosti sa: urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja |
materjalizacije;  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno redenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizacyu | urbanistilke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



¢lanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podruéja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnest Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleznog za turizam, organa uprave nadie2nih za zastitu kulturnih dobara i zastitu 2ivotne
sredine u odnosu na zasticena podrutja, kao i organa uprave nadleZnog 2a saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drZavni put i organa lokalne uprave nadle2nog za
saobracaj u odnosu na privcemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
misljenju jedinice lokalne samouprave za &ju teritoriju se donosi program priviemenih

objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehnitke uslove
br.0207-2070/5-Up izdati dana 16.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Sagledavajuéi opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat |e
uputio na sljedece nedostatke idejnog riesenja:

Potrebno je dostaviti dokaz o uplati takse u iznosu od 2,00 eura.

« Na naslovnoj strani potrebno je korigovati naziv objekta u: MontaZno-demontazni
priviemeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom. Takode, u dijelu koji se odnos!
na lokaciju, neophodno je dodati katastarske parcele 1147 i 1175 KO Morinj.
(Napomena: Ove katastarske parcele moraju biti dodate u cijelom Idejnom resenju,

na svim mjestima gdje se lokacija pominje.)
« Potrebno je dostaviti projektni zadatak potpisan od strane investitora.

« U tehnitkom opisu potrebno je izvr§iti korekciju opisa ugostiteljske terase, s obzirom
na to da se u postojecem tekstu navodi da je terasa djelimilno zatvorena.

« Na situacionom planu potrebno je prikazati i terasu ugostiteljskog objekta. Objekat |
ugostiteljska terasa moraju biti kotirani, uz jasno naznatene pojedinatne povr§ine -
zasebno povr$ina objekta, a zasebno povrsina terase — kao i udaljenost od morske
obale. Takode, neophodno je jasno oznatiti ulaze u objekat i ulaz na terasu. Pored
navedenog, potrebno je prikazati natin na koji je objekat integnsan sa postojeéim
parternim uredenjem, ukljuéujuci eventualne pnstupne staze, zelene povrsine i druge
prostorne elemente u neposrednom okruZenju.

« Na osnovi prizemlja potrebno je prikazati dispoziciju ugostiteljskog mobilijara na
terasi (stolovi i stolice), kao | ucrtat kote za dio terase koji se nalazi ispred objekta.

« Na grafitkim prilozima - osnovi krova, presjecima i fasadama - potrebno je prikazah
i ugostiteljsku terasu, buduéi da je i ona sastavni dio ovog ldejnog rjesenja.

« Potrebno je dostaviti 3D prikaze ugostiteljskog objekta sa terasom, uz obavezan
prikaz mobilijara na terasi (stolova i stolica), kao | natkrivanja dijela terase metalnom
konstrukcijom sa beZ ili bijelim platnom. Takode, neophodno je prikazati i otvoreni
dio terase koji se nalazi ispred objekta. Prikazi moraju biti izradeni iz viSe uglova,
kako bi se objekat sa terasom sagledao u cjelini i na adekvatan nagin. Takode,
obavezno je dostaviti i prikaz objekta u realinom okruzenju,



« Uzimajuéi u obzir da 3D prikazi nisu dostavljeni, vec¢ iskljutivo fotografije izvedenog
stanja, za koje nije moguce utvrditi kada su izradene, neophodno je kompletirat
dokumentaciju u skladu sa navedenim zahtjevima.

O navedenom je imenovani obavijesten aktom Ministarstva br. 05-332/25-6745/2 od
18.07.2025. godine — dokaz povratnica br. 05-332/25-6745/2 od 21 07.2025.gedine, sa
potpisom primaoca i pe¢atom poste od 22.07.2025. godine.

Glanom 116 Zakona o upravnom postupku, propisano je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moZe usvojiti u cjelost ili djelimiéno,

odnosno odbiti,

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odluteno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema
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