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- Adresa: |V proleterske brigade broj 19
rstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax; +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-15527/2
Podgorica, 13102.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 416 i 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i|4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne
Gore" broj, 56114, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu podnosioca Radulovié
Vukote iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovano pd strane ,Lineaars® DOO Cetinje, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 24.11.2024.godine u 23:57:28 + 01'00', za nadogradnju objekta
mjesovite namjene faza 2, na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G, blok 1, koju &ini
kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica lil,u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Zabjelo
8" (,Sluzbeni ligt Crne Gore - opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu Radulovié Vukoti iz Podgorice, na idejno rjesenje
arhitektonskog | projekta, projektovano od strane .Lineaars® DOO Cetinje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 24.11.2024.godine u 23:57:28 + 01'00', za
nadogradnju objekta mjesovite namjene faza 2, na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G,
blok 1, koju €inilkat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica lll,u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana .Zabjelo B* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad
Podgorica, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa josnovnim urbanistidkim parametrima: ukupna podzemna i nadzemna
BRGP= 3.126,03 m? (nadzemno ostvareno 2.509.32 m?, podzemno ostvareno 616,71 m?
planom zadato maks. nadzemno 2.681,22 m?); indeks izgradenosti 1,88 (planom zadato
2,0), indeks zalizetosti 0,47 (planom zadato 0,70); spratnost objekta G+P+3 (planom
zadato P+3); obezbijedenim kolskim prilazom objektima na viasni¢koj parceli i
gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-15527/1 od 26.11.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Radulovi¢ Vukota iz Podgorice,
zahtjevom 2za |davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Lineaars* DOO Cetinje, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 24.11.2024.godine u 23:57:28 + 01'00', za nadogradnju objekta
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lokaciji koju €ini UP G 1.4, zona G, blok 1, koju obrazuje katparcela br. 3684/2 KO
Podgorica Ill, planirana je mjesovita namjena (MN). PovrSine mjesovite namjene su
povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju
Znacajnu smeiju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuéa. Mogu se organizovati
objekti stambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih ¢e se stanovanje organizovati na
viSim etezama| a poslovanje u prizemlju. Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili
objekte u komBinaciji poslovanja i stanovanja.

Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliinu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih
etaza (broj etdza pod zemljom nije ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije.
Ukoliko je u suferenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi
u obracun BRGP. Maksimalni urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku
parcelu (indekg zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena |
nih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanisti¢kim
parcelama. Kopkretno, za predmetnu lokaciju maksimalan indeks izgradenosti je 2.0,
indeks zauzezgsti 0.7, a maksimalna dozvoljena spratnost je P+3. Parkiranje je planirano
u okviru parcele, a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta. Podzemne garaZe se mogu
organizovati i igpod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata, a u skladu sa tehnigkim |
geoloSkim uslovima terena bez ograniéenja etaza pod zemljom.

Kotu potla prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni
teren moZe biti 1m. Za obratun visine gradevine, mjerene izmedu gornjih kota
meduetaZnih kenstrukcija iznosi: za garaze i tehnigke prostorije do 3,0 m; za stambene
etaZe do 3,5 m| za poslovne etaze do 4,5 m: izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dpstavnih vozila, najveéa visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
45m.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane| na savremen nacin, prirodne materijale i dr. Fasade objekata su
predvidene od Kvalitetnog i trajnog materijala. Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivag je crep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Planom |e propisano da ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeéi
objekti, pod uslgvom da nisu prekoraéili planom zadate parameter, mogu se nadograditi
ili dograditi do maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se
nalaze. Idejnim fjedenjem planira se nadogradnja postojeceg objekta u vidu nadogradnje
dva sprata na k¢jima je predvideno poslovanje kao namjena.

Postojeci objekat, koji je predmet rekonstrukcije-nadogradnje, je mjesovite
namjene-poslovho stambeni, spratnosti G+P+1 i predstavija Fazu-1. Glavni ulaz u objekat
je na prizemnoj gtazi na koti 0.00. Vertikalna komunikacija povezuje podrumsku i spratnu
etazu za ulaznom prizemnom etazom. U objektu je predviden i transportni lift koji je lociran
na samom ugluobjekta gde se nalazi i ulaz u garazu. Broj parking mjesta predhodnom
fazom-1 planirap je i izveden (19PM) i ista su pozicionirana u podrumskoj podzemnoj
garaZi, dok je za Fazu-2 predvideno takode 19 PM koja su planirana na parteru u okviru
predmetne lokagije. Time je ukupni broj parkinga mjesta za fazu-1 i fazu-2 38 PM, $to je




u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta. Objektu je obezbijeden pristup za lica
smanjene pokretvljivosti,

Nadogradnja, odnosno Faza-2 je nastavak prethodne faze, gdje se objektu dadaju
jos dvije etazq (sprat 2 i sprat 3). Funkcija Faze 2-su poslovni apartmani koji su predvideni
za smjestaj i poslovanje zaposlenih u objektu. Naime, na etaZi-sprat 2 predvideno je 8
poslovnih apgrtmana, dok se na spratu 3 nalazi 7 poslovih apartmana.

U oblikovnom smislu nadogradnja se nadovezuje na postojece rieSenje objekta.
Likovnost netransparentnog dijela naglasava horizontainost objekta, dok transparentna
fasada daje igru svejtlosti i sijenke. Netransparentni dio u veéem dijelu je oblozen
kompakt fasadom, toniranom prema tabeli svijetlim bojama, dok su pojedine partije
obloZene kamenom. Krov je dvovodni, kosi, oiviten atikama. Na istom su predvideni
krovni paneli RAL 3009, dok su na fasadi predvideni paneli prema ton karti light gray 104.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno riesenje
za nadogradnju objekta mjeSovite namjene-Faza 2, na lokaciji koju &ini UP G 1.4, zona
G, blok 1, koju obrazuje kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” br. 032/18),
Glavni grad Rodgorica, , projektovano od strane ,LINEAARS® Doo Cetinje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 24.11.2024. godine u 23:57:28 + 01'00', u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim | parametrima: ukupna podzemna i nadzemna BRGP= 3.126,03 m?
(nadzemno ostvareno 2.509.32 m?, podzemno ostvareno 616,71 m?: planom zadato
maks. nadzemno 2.681,22 m?); indeks izgradenosti 1,88 (planom zadato 2,0), indeks
zauzetosti 0,47 (planom zadato 0,70); spratnost objekta G+P+3 (planom zadato P+3);
obezbijedenim kolskim prilazom objektima na viasnickoj parceli i gradevinskom linijom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Na osnpvu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog riedenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko |oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8" (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi” br. 032/18), Glavni grad Podgorica.

Uvidom
12.02.2025.gol
kat.parcela br.
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u List nepokretnosti br.6877 KO Podgorica IIl- elektronski prepis od

dine, sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je
3684/2 KO Podgorica I, u svojini Radulovié Vukote, u obimu prava 1/1.

Zenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao

uslovi za davanje saglasnosti Radulovié Vukoti iz Podgorice, na idejno

nskim potpisom projektanta dana 24.1 1.2024.godine u 23:57:28 + 01'00',
objekta mjeSovite namjene faza 2, na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G,
kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica Ill,u zahvatu Detaljinog urbanisti¢kog
8" (.Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi* br. 032/18), Glavni grad
ogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
nistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

%)ktonskog projekta, projektovano od strane ,Lineaars® DOO Cetinje,




Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudli Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisié




