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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora

SISTEME v
Direkcija za izdavanje & | Ministarstvo ekc'nlogr.Je,.
urbanistiéko-tehnidkih uslova L prostornog planiranja i
Broj: 08-6682/14 urbanizma
Podgorica, 26.10.2022. godine

Ministarstvo ekologije; prostornog Planiranja i urbanizma, na osnovu Elana 74
Zakona o-planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbenilist Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahijeva Synchro PM d.o.0. iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za'izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje. novog objekta u okviru povisina mjesovite namjene na lokaciji
urbanisticke parcele UP1-19 (zona 5) koja se sastoji od katastarske parcele 965/43
KO Tivat dijela kat.parcele 965/1 KO Tivat u Zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne
-studije lokacije , Arsenal“ (»Sluzbeni list Crne Gore“, br. 57/1 9), Opstina Tivat.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Synchro PM d.o.0. iz Tivia

POSTOJECE STANJE

( Katastarske parcele 965/43 | 965/1 KO Tivat nalaze se u zahvatu Izmjena | dopuna
Drzavne studije lokacije ,Arsenal", Opétina Tivat.

Prema listu nepokretnosti 2065 - izvod, Podrugna jedinica Tivat, na katastarsk'oj
parceli 965/43 KO Tivat, evidentirano je sljedece:
- neplodna zemijista, povriine 2337 m2

Takode, prema listu nepokretnosti 2065 — izvod, Podrudna jedinica Tivat, na
katastarskoj parceli 965/1 KO Tivat, izmedu ostalog; evidentirano Je sliedece:
- trafo-stanica, povriine 129 m?

Imajuéi u vidu da je vaZeéim DSL ,Arsenal” realizovano 30% obuhvata plana, cilj
izmjena i dopuna Plana je stratedko sagledavanje postojeceg stanja i novoplaniranih
struktura kroz uspostavijanje hovog zoniranja.

Podruéje planskog dokumenta Cini dio gradskog centra Tivta, i predstavija jednu od
njegovih najreprezentativnijih centralnih zona.




Za ruSenje postojeteg objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleZznom inspekcijskom organu, u skladu sa &anom 113 Zakona o planiranju
prostora i.izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore®", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

‘U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-

Urbanisti¢ka parcela UP1-19 (zona 5), je grafickim prilogom ,Plan detaljne namjene
povrsina“ planirana za mje$ovite hamjene (MN).

(MN) mjeSovita namjena

Povr§ine mjesovite namjene podrazumjevaju nautitki turizam, turistitke komercialne
i stambene sadrZaje i druge ‘namjene koje ne predstavijaju znacajnu .smetnju
stanovanju od kejih nijedna namjena nije preoviadavajuéa.

Na parcelama ove namjene moguée je planirati: stambeno-posiovne objekte;
poslovne objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drudtvenih djelatnosti:
trgovine opste i specijalizovane potrodnje, ugostiteliske objekte i objekte za smjestaj
turista - HOTELI, kao i objekti infrastrukture. '

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehniéke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke Kategorije - ekskluzivno stanovanje.

hotelima.

Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijaine i usluzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke I ostale zakonom

propisane uslove,

Analitici pokazatelji

Urbanisti¢ko-tehnitki uslovi za izgradnju novih objekata

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata _

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno. je izvrditi rasiScavanje i nivelaciju
terena i komunaino opremanje zemljista, u skladu sa datim usiovima;

- prilikom Izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebrio
je izvr8iti odgovarajuée saniranje terena, ako s€.za to pojavi potreba;




- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a |
tehniCku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
Ispitivanjima tla;

- konstrukeiju novih objekata oblikovati na saviemen nacin sa krutim tavanicama,.
bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim 6snovama i sa
jasnom seizmickom. koncepcijom; _

- izbor fundiranja hovih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i
funkcionalnosti objekata. Posebny paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode: _ -

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratifi na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mara svojim izrazom da-
doprinosi  op3toj slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, -Svojom
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade; ' _

- uzimajuéi u obzir. specifi€nost podrugja u pogledu obilnih padavina (kide) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne. uticaje, aisto
tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozv_oljen'o'-og_radivanje parcela, vec se intimnost postiZe dispozicijom objekata
U okviru urbanistitke parcele kojom se stvara unutrasnji zajedniéki prostor, ili
zelenifom; '

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetost] i izgradenosti
utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovoyi koji podrazumijevaju sadniju drveda i veéuy
pokrivenost. krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar urbanistitke parcele, tako | dubine supstrata i
kori8éenih vrsta za ozelenjavanje; _

- na. urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguca je izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
povrsine do 40 m2, &ija se povrina ne uradunava u ukupni BGP urbanistigke
parcele. Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske
linije.

Urbanistiéko-tehniéki usiovi za izgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

- maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina pianiranih objekata
ove

namjene date su u tabelama i na grafickim prilozima, pojedinaéno za svaku
urbanisticku parceiu; _

- ha urbanisti¢kim parceiama ove namjene moZe biti izgraden jedan iii viSe objekata;
- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, prema potrebi investitora. ]




- u grafitkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacijfe su definisane
gradevinske linije za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita;

- povtSina pod podzemnim etazama mozZe biti veéa od povrsina prizemlja, do
potpune zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom da se na taj nadin ne ugroZava
stabilnost objekata na susjednim parcelama; _ _

- na urbanistickim parcelama 4-1, 5-1, sa ovom namjenom, dioc BGP-a je opredijeljen
Za izgradnju objekata za smjestaj turista - hotela sa definisanim brojem od 452
leZajeva/kreveta. Objekti za smjedtaj turista - hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5
zvjezdica. '

Odnosno u;

- zoni 5 na UP 4-1 predvideno je 192 kreveta turisticke namjene

- zoni 5 na UP 5-1 predvideno je 260 kreveta turisticke namjene

- parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih rjeSavati u garaZama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima datim u poglaviju Saobraéaj;

- kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim pofrebama. '

7.2

Pravila parcelacije

| Urbanisti¢ka parcela UP1-19 (zona 5); sastoji se od katastarske parcele 965/43 KO

Tivat i dijela kat.parcele 965/1 KO Tivat u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije ,Arsenal” {,SluZbeni list Crne Gore" br. 57/19), Opétina Tivat. Na kat.parceli
965/1 KO Tivat evidentiran je objekat br.17 (trafo-stanica) i njen dio ulazi u sastav
UP 1-19,

4.3. Uslovi za parcelaciju _ _
Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje
veli€ine, oblika i povrSine parcele na kojoj je ‘moguée graditi objekat; Uslovi

parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih parcela

i stvaranja uslova za Izgradnju (rekonstrukeija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postoje¢ih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemijistu.

Uslovi parcelacije i preparceiacije odnose se na formiranje urbanistike parcele, a
koja su zastupljena kroz dva osnovia principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:
1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise ciielih I/ili-djelova katastarskih parcela.

lzuzev navedenih modela, omogucava se ukrupnjavanje utbanistickih parcela
namjene turizam pridruZivanjem sa parcelama mjesovite namjene | namjene

stanovanja srednje gustine a sa cililem poveéanja hotelskih kapaciteta.

Novoformirana urbanisticka parcela mora imati osnovnu namjenu turizam - T1, Pri
izdavanju urbanistitko-tehnickih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir usiova koji su vaZili na. prethodnim parcelama. Za
izgradnju novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turisticke namjene, gradevinska
linifa se odreduje prema vazedim principu ovog Plana.




U grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije | nivelacije” definisane su -gr_a_nicé
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tadaka. Na istom. grafickom prilogu definisan
je poloZaj gradevinske i regulacione linije.

Koordinate tacaka urbanisti¢kih parcela
279 6557329.91 45699524.12
280 £557381.03 4639493.64
cBl 6557386.42 4699462.58
82 6557338.59 4699454.93
£83 6557332.23 4692493.27

Uslovi parcelacije, preparcelacife i izgradnje vase za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani Su po namjenama. Namjena povr$ina je svrha za koju se prostor
tmoZe urediti, izgraditi ili koristiti na nagin odreden planskim dokumentom.

Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovalji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickin parcela, dio jedne. ili djelovi vise
urbanistickih parcela. Uslovi izgradnje na fokaciji odreduju se shodno urbanisticko-
tehnickim ‘uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom: i povrgini
lokacije.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnigke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore®, br.44/18), propisano je da tehnigka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linjja definisana je ivicama urbanistickih parcela, &ije su koordinate
prikazane u grafickorn prilogu, je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina
namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija se poklapa sa granicom
urbanisticke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan Je zvanicni katastar.

Gradevinska linija predstavlja liniju do- koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj
nacin je, umjesto linije na koju se smjestaju objekfi svojim uliénim fasadama,
definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjestanje planiranih objekata, bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku linifju. Ovakav pristup je bio

neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama tadaka u grafickom prilogu

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. _

U situacijama kada se gradevinska linija pokiapa za granicom urbanisticke parcele
mjerodavne su koordinate urbanistitke parcele. _

U okvirima postavijenih ‘gradevinskih linfjia (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno
postavijanje i formiranje gabarita objekta, a u skiadu sa specifiénim zahtjevima ove
namjene, _ _

Gradevinska linija na zemlii (GL1) je finija koja-definie granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlie (GL2) je linija kojom se utvrduje: gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemija. '
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Gradevinska linifa_ispod zemlie (GLO) je linifa kojom se utvrduju podzemni djelovi
objekta i ona se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. o
Izuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijama
GLO i GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one he ulaze u obradun
BGP-a, a u svim ostalim sluéajevima njthova povrdina se, po jednakim dieiovima,
obraunava u ukupni BGP.

Koordinate tadaka gradevirniskih linija

14 6557337.68  4699519.49 NAPOMENA: Kada se gradevinske infe pokiapaju
115 655734821  4699456.55 £2 granicama urhanistitkiti parcala,
116 5557395,80 A699464.54 mierodavae su koordinate fadaks
117 £557391.85 4699487.19 | urbanisSioh pameta

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dielovi obiekata ne mogu prelaziti gradevinsku
linjju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke
parcele. _
Izuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemija objekata koji izlaze na pjesasku
sacbracajnicu | koji mogu preéi gradevinsku linfju, (ratunajuci od osnovnog gabarita-
objekta do horizontalne projekcije ispaday, i to:

- izlozi lokala — 0,5m, po cijeloj visini _ _

- lransparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstresnice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe , maksimalno 1
m'po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m

- konzolne reklamé —do 1m na visini iznad 4m

Pri izraGunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluZe za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omogudavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze
u ukupni BGP komipleksa. Takode, otvoreni {(nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom
plaznom povrsinom na terasama, krovy | u nivou terena, krovne neprohodne terase
i baste, ne ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Visinska reguiaciia definisana je oznagenom maksimalnom spratnoséu u analitidkim
podacima za svaku pojedinatnu urbanistiéku parcelu.

Nadzemne etaZze mogu biti suteren, prizemije, spratovi i potkrovije, a podzemne
mogu biti podrum. _
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije | pomocéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obradun BGP-a. _

Suteren (S) je etaza $a visinom poda ispod visine okolnog terena na dijetu spoljnjeg
obima: i ukopan je sa 50% svoga volumena u konagno uredeni i zaravnati teren uz
procelje objekta, odnosho jednim svojim pro¢eliem je iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je namjena suterena garaZiranje, tehnicke




prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obrasun BGP-
a..

Prizemiie (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, j. prva etaZa iznad suterena ili podruma. UKkoliko se u prizemiju objekta.ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnitke prostorije one ne ulaze u obracun BGP-a.
Sprat fe (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i potkrovija/ krova.

Potkrovlie (PK) moZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze
biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.

Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: '

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m:

za stambene etaZe do 3.5 m:

za poslovne etaZe do 5.0 m; _ _
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

Spratne visine mogu biti vece od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati ;

e Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

¢ Pravilnik o naginu obraduna povrdine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanj'e ove vrste objekata.

PREPORUKE zZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Podrugje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterise:

Karakteristike mora

Srednja godisnja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa srednjom
godi$njom oscilacijom vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine januar-martima
srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura
15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C,
dok je srednja gediSnja maksimalna 20,1°C. Godiénja amplituda tempeératura iznosi
oko 12°C, dok je relativho godisnje kolebanje oko 70% srednje godi§nje temperature.

Klimatski uslovi _

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mijesedne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar
i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ugestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da
je _koncentracija najvi§ih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna
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temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje&nu vrijednost oko 2°C. dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Ekstremne mjesedne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najviSe vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniZe oko 129C. Apsolutni maksimum javija
se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javija u februaru - 8,2°C. Ljetnjih dana,
kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vige, na podrugju Tivta u prosjeku
bude oko 113 godisnje, pri éemu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29
dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvia dnevna temperatura dostigne 300C i
viSe, na podrucju Tivta u prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani
uglavnom u junu, july, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza
temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podrugju Herceg Novog prosjeéno ih
ima oko 28 godisnje, &ija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar i februar, a
u rijetkim sluéajevima i mart.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih. mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perfoda, u nekim
slucajevima i tokom jahuara-februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne viaZnosti
vazduha iznese za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog ‘dijeia godine, nasuprot
lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godisnja obla¢nost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Vietar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1 995)
pokazuje razliite vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave
tisina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterigu, kao dominantni, vietrovi iz
pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju _
odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapadjugozapad (7,9 %),
istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). '

inZenjerskogeoloske karakteristike terena _

Sire podrugje Tivta, ukljutujuéi | zahvat Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal", u osnovi
izgraduju sedimenti fliSa eocenske starosti (E3). Izgradeni su od laporaca, giinaca'i
pieScara. Preko sedimenata flida nataloZeni su kvartarni sediment i to profuvijalni i
marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U
tektonskom pogledu podrudje pripada jedinici Paraautohton.

U hidrogeoloskorn pogledu to su pretezno slabo propusni i nepropusni sedimenti. U
kopnenom dijelu Iokacije zastuplieni su slabo propusni do prakti&no nepropusnih
‘sedimenata u kojima se ne postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom dijelu
lokacije su muljevite gline sa muljem; pijeskom, Sljunkom- | drobinom. To su
hidrogeoloski kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata u okviru kojih je
zastupljen zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo
vode fe ako su $ljunkovito-pjeskoviti sedimenti ograniGeni nepropusnim glinama ili
flisem i u poviati i u podlozi). Fli§ u podiozi terena spada u vodonepropusne stijene,
predstavlja podinske izolatore.




Pri projektovanju objekata preporuéuje se koridéenje propisa EUROCODES,
naro€ito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija.
Takode se preporutuje zadrZavanje postojedeg drveda i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na o&uvanje
stabilnosti terena. '

~-Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti-u skladu
sa Zakonom o zatiti i spaSavanju (»Siuzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i-54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepegoda (»Sluzbeni list
RCGe«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni fist CGg,
br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti- podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno Elanu 9.Zakona o zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za'izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekie gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zatite na radu u skladu sa tehnologkim ‘projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdraviju na radu.

Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zadtiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom. o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/1 4,
02/18); o

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati: '

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (,Sl. list
SFRJ, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.Sl list
SFRJ", br. 7/84); | | o
Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara | eksplozija (,S.Iist
SFRJ", br. 24/87); N

- Pravilnik o tehniZkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija {,S!. list CG*, br. 9/12); _

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Praviinik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-6682/7 od
16.08.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.




Mjere zastite na radu _ _
Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo&kim projektnim zadatkom.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilf da uticaje na Zivothu sredinu u okviru
planskeg podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace
na njegovo oduvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
§to ¢e se odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i
Sire zone.

Zastita zemijista

Oduvanje i zastita zemijista Ce se sprovoditi primjenom slededih mjera:
- Uspostavijanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sjeZom autohtonih biljnih vrsta;
- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha
Otuvanje kvaliteta vazduha ée se ostvariti primjenom sljede¢ih mjera:

- kori§¢enje obnovijivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i
standardima; ' _

- lzrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to
predvideni Uredbom o projektima a Koje se vrdi procjena uticaja na Fivotnu
sredinu.

Qd znaéaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:
- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem |
prikljuenjem u gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrinskih voda

Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanija, izgradnje i funKcionisanja objekta i sadr2aja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisa: o

- Zakon o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl list Ctne Gore, br. 28/111 1/14)
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- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacdinu utvrdivanja
indikatora buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja $tetnin efekata buke
(Sl list Crne Gore, br. 60/11) _

- Odluka o utvrdivanju akusti€nih zona u Opétini Tivat (, SLlist CG-opétinski
propisi®, br. 43/17), Shodno. Qdluci o utvrdivanju akustiénih zona u Op3tini
Tivat (, SLlist CG-opstinski propisi®, br. 43/17), prostor planskog zahvata se
nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene vrijednosti buke za dan,
vece i no¢, iznose 60dBA. Tokom realizacije planskog dokumenta dodi ée do
povedanih-emisija buke, koje ¢e prekoraciti propisane vrijednosti. Ne ogekuju
se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni [ist
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16118/19) na

‘osnovu uradiene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2991/2 od 26:09.2022. godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKGVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (stanovanje srednjih gustina, mjesovita
namjena) - ZSO -
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrdine treba
da zadovolie kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata. Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce: ovih parcela. Ova kategorija se moze posmatrati jo§ i kao kategorija
blokovskog zelenila s obzirom da se radi o grupi stambenih objekta.

Osnhovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekologko estetskim kriterijumima,
medu kojima najvedi znadaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utidu na zastitu
od okolnih faktora. Mikroklimaiske raziike izmedu osunéane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog Eega individue pojedinih vrsta tegko uspijevaju, tako da pri
odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage
u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

» U okviru namjene stanovanje srednjih gustina ove namjene predvidenii nivo
ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 % na nivou
urbanistitke parcele. o

. U-okviru mjeSovite namjene zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom na
nivou urbanisticke parcele potrebno je planirati krovno i terasasto
ozelenjavanje (dodatnih 20%) uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifiCne za ovaj vid ozelénjavanja. Kod ozelenjavanja ha krovu. podzemnih
garaZa neophodno je obezbijediti formiranje intezivnih zelenih krovova, &to
podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveéa i Zbunja. Ove zelene krovove
formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju
drveda neophodno e obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnog supstrata
(min. 1,2m)
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» Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdjie se nalazi ‘poslovanje voditi
raduna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveda i
zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.. _

* Narotito je- vaZan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih
alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim
kompozicionim elementima. PredloZéne vrate moraju biti dekorativiie kako
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa.
Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i Setinarskih vrsta drveda tiobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne
trave, jednogodiSnje cvijeée, perene, dekorativiie Zbunaste vrste.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15¢cm:.

» PoploZanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

* Obodom, granicom parcele narogito prema saobratajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi.

» Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti | Sto potpunijeg
estetskog  doZivijaja prostora.  Vertikalno ozelenjavanje. sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat ili primjenom pergola'i s,

» Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja dieluje svojim mikroklimatskim
i sanitarno higijenskim pokazateljima. _

¢ Uredenje ovih povr§ina u smislu ozelenjavanja ukijutuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture,

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Osnovne smjernice za zastitu:

- U cllju oluvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ce za cilj imati ofuvanje i unapredenje zateCenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije | izrade odgovarajuéeg Elaborata (£.23 Zakon o zastiti
kulturnih dobara), kako bi se stekli uslovi-da se definigu precizne smjernice i uslovi

pod kojima je mogudée izvoditi odredene intervencije.
- Kroz izdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova potrebno je skrenuti paZnju na
proceduru koja za cilj ima zastitu potencijalnih arhéologkih lokaliteta u Citavoj zoni

zahvata a koja je propisana &lanom 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljioprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znataja, izvodad
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radova odnosno pronalazaé duzan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona
o za8liti kulturnih dobara i - _

i) prekine radove i da obezbijedi nalazidte odnosno nalaze od eventuainog ostecenja,
uni$tenja i od neoviagéenog pristupa drugih lica,

iy odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanoviza zastitu
Kulturnih dobara, organu uprave nadleznomn za poslove policije ili organu uprave
nadieznom za poslove sigurnosti na moru, o

iii} sauva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlagéenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme

otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Prednost u sanaciji, revitalizaciji i koriSCenju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguciti gradnjut trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na
bilo koji drugi na&in mogu da naruge ambifentalnu ili druge vrijednosti Kulturnog
dobra, sagledati probleme u $irem podrudju tretiranog prostora &ije se posijedice
odraZavaju na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaZnoj cjelini.

- PejzaZno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znacaja
treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizicka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na

kulturna dobra i njinovu okolinu duzna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja

posliedica uticaja na kuiturna dobra i da ih- redovno sprovode. (¢tan 93)

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba

obustaviti i o tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastity u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10).

Akt‘_ovog' ministarstva Upravi za zastitu Kulturnih dobara, broj 08-6682/8 od
16.09.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skiadu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br, 64/17, 44/18,
63/18), kao I Pravilnik o bliim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
t kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetorn ("SI list CG”, br.48/13 i
44/15), obezbijedeni su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnoyg kori$éenja licima
sa posebnim pofrebama. U tom smisiu projektovani-su prilazi { rampe u nagibu 5-
8%, kao i vertikalne komunikacije liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projekiovanjem oborenih iviGhjaka
na. mjestu pjesatkih prefaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

- Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim poirebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je |
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obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistitckim parcelama. na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguca je izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaZiranja, maksimalne
povrsine do 40 m2, &ija se povrdina ne uracunava u ukupni BGP: urbanisticke
parcele. Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske
iinije.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povréina
ograni¢enja izgradnje/postavijanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat,
PovrSine za ograniGenje izgradnje/pestavijanja. vazduhoplovnih prepreka su
definisane kako medunarodnim dokumentima take i nacionalnim Pravilnikom o
standardima i kriterijumima za nesmetanu upotrebu operativnih povriina, objekata,
uredaja i opreme na aerodromu (,Sluzbeni list CG", br. 29/14, 56/15, 19/17, 8/18 i
71/18).

U tom smislu, a u ciiju zadrzavanja odgovarajuéeg nivoa sigurnosti vazdudnog.
saobracaja, u uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT
uslova za novoplanirane objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat; potrebno je uvesti
ograniCenje maksimalne visine objekata na osnovu prethodno uspostaviienih
povrSina ograniCenja izgradnje/postavijanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom

1 Tivat.

Dakle, lokacija zahvata Drzavne studije lokacije ~Arsenal” Tivat se nalazi u zoni
odletne povrdine praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne

povrsine pragu 14 poletno-sletne staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne povréine
Aerodroma Tivat,

Koridor prilazne i odletne povrine mora. biti uspostavljen na takav naéin da je

osloboden od bilo kakvih fizickih objekata, koji su klasifikovani kao vazduhoplovne
prepreke, a koje mogu imati negativan uticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska

ka/sa Aerodroma Tivat.

Smjernice kako bi se vazdusne. operacije na Aerodromu Tivat odvijale na
nesmatan i siguran nadin, a to su:

- U zonama 2, 3 1 5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal

Tivat je potrebno- uvesti ogranigenje maksimalne visine bilo kakvih objekata,
priviemenog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 mNv,

- U zonama 114 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3'i M4 zahvata’
DrZavne studije lokacije Arsenal Tivat hije moguéa izgradnja/postavijanje objekta cija
maksimaina visina iznosi vie od 40 mi.N.v., bez prethodne saglasnosti Agencije za
civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasnik objekta dostavi sigumosnu procjent.
Objekte &vrste konstrukcije &ija najvisa tacka prelazi visini od 40 m.N.v. je moguée
izgraditi/postaviti jedino u sluCaju ako se nalaze na takvom poloZaju unutar lokacije

da svojim gabaritima ne probijaju donju granicu prilazno/odletne povrine za poletno-

sletnu stazu Ae'ro‘droma Tivat.
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Dakle, ovdje je urbanisticko tehni¢ke uslove za novoplanirane objekte, &ija
maksimalna visina prefazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebno dopuniti sa obavezorn
pribavijanja saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnidku
dokumentacuu za svaki pojedinacni objekat.

Objekte do visine od 40 m.N,v. je moguée graditi i bez prethodno pribavijene
saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo uz postovanje opstih uslova koji se
odnose na implementaciju odgovarajuéih mjera u cilju izbj_ega_v.anja negativnih
promjena prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a koje
bi mogle &tetno uticati na sigurnost vazdusnog saobraéaja izbjegavanja postavijanja
svijetala na objektu koja su opasna, zbunjujuga i izazivaju obmanu/zabludu piiota.
vazduhopiova i izbjegavanja postavijanja velikih i visoko reflektujuéih povréina koje
prouzrokuju zasljepijivanje pilota vazduhopiova.

- U zonama akvatorijuma M1, M2, M3'i M4 nije moguée postavijanje privremenih
vauluhoplovnih prepreka (plowla sa visokim jarbolima, gradevinskih maSina,

pomocne opreme metalne ili bile koje druge krute koristrukcije) €ija visina prelazi 50
m.N.v bez prethodne sagtasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i komunikacije

sa nadleéznom kontrolom letenja za Aerodrom Tivat.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo br.02/1-348/22-1841/2 od 03.10.2022.
godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

> |REZIMU |
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po3tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br, 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Uprave za vode Crne Gore, br. 060-327/22-02011-163 od 20.10.2022. godine.

16. MOG’UC’:NOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
- Ova Studija lokacije ne predvida strikinu etapnost realizacije veé¢ se osfanja na
koncept permanentnog upravljanja prostorom.
- Nema definisanih faza realizacije u ok\nru obuhvata plana. Plansko rieSenje za
urbanisticke parcele na-kojima je planirano vi§e objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.
U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisti¢ko rjeSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinaénu lokaciju (dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZe¢im propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.

7. [USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu “Plan elektroenergetske infrastrukiure® i prema uslovima _'
nadleznog organa.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke.

EPCG:

» Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje)

» Tehnika preporuka — Tipizacija. mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju. ograni¢avaca strujnog
optereéenja

+ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

| Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.2
[Prema grafickom prilogu “Plan hidrotehnigkih instalacija” i prema uslovima
nadieZznog organa.
Akt d.o.o0. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj 1448/1 od 27.09.2022. godine
17.3 | Uslovi priklju&enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu “Plan saobracaja’ i prema uslovima nadleznog organa..
Akt ovog ministarstva Opétini Tivat — Direkciji .za privredu, brOJ 08-6682/4 od
16.09.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
174 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Si list CG”, br. 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zoha i wvrsti radio kortdora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugth objekata ( “S!list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prlkljucenje izgradnju | koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, 1zgradn;u odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15).

- Pravilnik o zajednitkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture

[ povezane opreme ( “Sl list CG", br. 52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuétje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o0 postojeéem sianju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura, ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postanisku
djelatnost mogu da zatraze: otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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17.5

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

:'O_'dlukom o upravljanju otpadom u Crnoj Gori za period 201?5—2020 predvideno je

formiranje Cetiri centra za upravljanje otpadom radi pobolj$anja uslova i to kada je u.
pitanju primorski region centar je u Baru. Predvideni kapacitet centra u Baru je
planiran da prihvati ofpad iz opstina Ulcinj, Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva.
Opétina Tivat, u skiadu sa Ugovorom potpisanim u maju 2013.god. sa J.K.P."Kotor*
skuplieni komunaini' otpad sa teritorije opstine Tivat odvozi do reciklaznog centra
JKP . Kotor* (pravni sljedbenik «Komunalno Kotor* D.0.0.).

Upravljanje ostalim vrstama otpada vriiée se u skladu sa Lokalnim: planom
upravljanja otpadom opstine Tivat (L.okalni plan upravijanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom za period 2017 - 2020g., februar 2017.g.) Tivat, u skladu sa
Zakoniom. o upravijanju otpadom. Gradevinski otpad generisan na ovom planskom
podrudju potrebno je predavati oviagéenom sakupljau ove vrste otpada u skladu sa
»Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim: otpadom, nadinu i postupku prerade

gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement azbestinog gradevinskog
otpada” (,SluZbeni list CG”, broj 50/12).

Progjene bududih kolidina ofpada u zahvatu DSL Arsenal
U okviru ovog dijela izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije , Arsenal” razmatrade
se upravijanje &vrstim otpadom u okviru nastanka i vrste-ofpada u samom naselju
Porto Montenegro. Na bazi jedinicne proizvodnje ofpada po kategorijama i broju
korisnika, procijenjena je koligina otpada u zahvatu plana.

Sakuplianje i odvodenje otpada vrsice se specijalizovanim vozilima za odvoz otpada
do transfer stanice, odnosno do sanitarne. deponije.

Nece se definisati broj potrebnih kontejnera prema koligini otpada, nego ¢e se po
potrebi povecéavati frekventnost odvodenja otpada. Kontejneri za odlaganje 6fpada
iz marine biée smjesteni u servisnim objektima na marini. Pored frekvencije
sakupljanja i odvodenja otpada kdji se prvenstveno bazira na prostornoj komponenti
kao i koli¢inama' otpada, obezbjediée se. plan kretanja vozila kako bi se postiglo
optimaino sakupljanje otpada uz kontrolisane troskove.

‘Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vedéernjim ili ranim

jutarnjim &asovima.

18.

POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje _

Polazeéi od osobina seizmignosti podrugja, predioZenih urbanistickih riesen;a,
odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
freba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu &to cjelovitijoj zastiti prostora. _
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju.
Posebnu paZnju treba posvetiti dopugtenom stepenu odtec¢enja objekata za razlidita |
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seizmicka dejstva. Polazedi od naseg i svjetskog iskustva nametéu se sliedece
preporuke u procesu projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izlozeni
seizmitkom dejstvu: _

- zasfita lfjudskih Zivota kao minimaini stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja, _

- zastita od djelimiénog ili kompletnog ru$enja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka.
dejstva

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Prema karti seizmi¢ke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivta, na lokaciji "Arsenal®
ocekuje se maksimalni intenzitet dejstva zémljotresa od IX stepeni MCS skale. Na
postojeco] karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podruda Tivta, lokaciia u
zahvatu DSL "Arsenal” najveéim dijelom nije pokrivena posto je u vriemenu izvodenja
istraZivanja i-izrade seizmogeoloskih podloga bila zatvorena vojna zona.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje U seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokagije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“SlLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geolokih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1-19, zona 5

-
Povrsina urbanistitke parcele 2443 m
: 2
Max zauzetost UP m2 1830 m
Maksimaina spratnost P+5
5861 m?

Maksimalni BRGP m2

Za kolsko-pjesacke povrSine uz marinu, moze
se kao $to je i sada sluéaj na rekonstruisanim
povrinama, predvidieti poseban rezim
saobracaja- za ‘motorna vozla. Normalno
uvijek freba da je omoguéen prilaz vozilima
specijalne namjene (vatrogasna vozila, hitna
pomog, policija). '

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba rje$avati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijesi u
podzemnim garaZama. Broj parking mjesta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

mora_da_zadovolji- potrebe _za parkiranjem
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karisnika, -saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kao i stépenu
‘motorizacije u Tiviu, sliededi:

Stanovanje (ha 100 m2y 11 pasking mjesta
' {lokaini uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja, Xna 1000 m2) 14 parking mjesta
' (lokalni uslovi: minimaino Spm, maksimatno 18pmy;
Fakulteti (na1000m2) 21 parking mjesto
{tokalni uslovi: minimano 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
) {fokalni uslovi; minimaino 8pm, maksimaine 29pm);
Trgovinia (na 1000 m2) 43 parking mjesta:
{lokalni uslovi: minimalna 28pm, maksimalno 57pm);
Hoteii (na 1000 m2) 7 parking miesta
_ {tokalni.uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 14pm),
Resforani (na 1000 m2) 86 parking mjesta.
_ {tokalni uslovi: minimalno 25pr, maksimaino 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u sklady sa vasediri
Pravilnikom),

Parametri za parkiranje odnosno garaéiranje vozila

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima Za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika | standarda koji defini$u ovu oblast. '
Minimaino parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je sSirine 2,30
m i duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum
5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa. ' _

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za paralno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina koloveza
prilazhe saobraéajnice 3.50m:.

Rampe za pristup do parkiralista i garaza u pedzemnim ili nadzemnim objekiima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

za pokrivene prave rampe - 18% '

Za'oivorene prave rampe- 15%

Za.pokrivene kruZne rampe - 15%

za ofirivene kruZne rampe - 12%

za parkiraliSta do 4 vozila- 20%

Najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralidtima
ili garaZama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

Za otvorene prave rampe - 12%

za kruZne rampe - 12%

Za pokrivene prave rampe - 15%.
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Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta uz kolovoz javnih saobracajnica
bude od behaton elemenata a moze | od betona, raster elemenata beton — trava ifi
asfaita.

Obrada: pjeSa¢kih povrdina moZe se uraditi od razligitth materijala, zavisno od
znaCaja. Ti zastori mogu biti od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno od
elemenata izgradenih od ovih materijala.

Odvodnjavanje sacbraéajnica regavati atmosferskom kanalizacijom.

Parametri za arhitektonsko oblikovanje |

Prilikom oblikovanja | uredenja javnih prostora Plan preporuduje koriséenje
nepokretnog kulturnog nasljeda industrijske arhitekture (elementi opreme - sidro,
bitve starog pristanista, rezervoar, metaina vrata, konzolna dizalica, oprema
projektantskog biroa, stara kasa, magine i postrojenja, modelarna radionica sa
starom busilicom sa kaignim prenosnim mehanizmom i traénom pilom, stolarska
radionica sa traénomi pilom; jedrouZetarska radionica sa masinama za Sivenje, za
CeSlianje vune, za rastezanje konopa. i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi se
potencirac duh mjesta 4j. istorignost predmetnog prostora.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba naroéito obratiti paZniu na materijalizaciju,
ne samo u smislu finaine ili fasadne obrade veé u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj
ovim planom. '
Kao nadin tumagenja, za uspostavljene kriterjjume preventivne zastite ambijentalnih
i prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se sliedeée mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja: '
. puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrs§ina;
¢ transponovanje tradicionalnih detalia i njihovo logiéno i skiadno |
prilagodavanje savremenom izrazu-dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih
balkona, ograda, kamenih okvira itd.:
izrada fasada od prirodnog kamena u povrsini fasade od 30% njene povriine;
afirmacija prirodnih materijala, npr, obaveza je da brisoleji; grilje, skure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paZnju posvetiti primjeni tradicionainih elemenata okvira otvora
prozora i vrata i mjeri upotrebe autenti¢nog dekorativnog kamenog ornamenta — tzv
»Krovni -vijenac«,.:»'kordon-vijenac«, »balkoni«,__-»zupci.«,_ »usic idr. U tretmanu fasada
bitan element predstavija stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna
rjeSenja 4. dvokrilna, sa podjelom na polia i zastity »Skurimac. Za zavr$nu obradu
fasada, posebno nia strani prema moru, predvidjeti kamen dok ostale fasade mogu
biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim tonovima.

Krovove predvidjeti na dvije ili Getiri vode, nagiba cca 22-25°, sa krovnim pokrivacem
od kanalice. U slu&aju korigtenja potkrovnog prostora, obratiti paZnju na formiranje
krovnog prozora — tipa »videnica« i »lukjerna« kao jednog od elemenata
tradicionaine. primorske kuée. Dozvoljeni su i ravni krovovi, a narogito ukoliko se
krovna povrina koristi (npr. za sportsko rekreativne aktivnosti, restoranska terasa,
bazeniisl).
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Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju | materijalzaciji hodnih povr§ina (pjeSacke
ulice, pjesatke staze, pjacete, lungo mare, uredenje SetaliSta na marini). Plan
preporucuje koriséenje autohtonog kamena na dijelu hodnih povréina. Osim kamena
moguce je korid¢enje drvenih ili betonskih podioga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru
izgradenih objekata u Porto Montenegru. S obzirom da se objekti nalaze u zoni mora
posebnu paZnju posvetiti pravilnom dimenzionisanju i kapacitiranju objekata kako se
ne bi formirali gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporucuje izgradnju veéeg broja
manjih objekata koji se mimikrijski uklapaju u okruzenje,

Objekti planirani u marini mogu biti i priviemenog karaktera.

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora |
energije

- U cilju racienalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro§nja toplotne energije.

~ Predvidjeti mogucnost koridéenja solarme energije. '

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu 8kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i s1.) kako bi se smanjila potro$nja energije. za
viestacku klimatizaciju. ' '

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti Za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu Klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u fjetnjim mjesecima. '

Smyjernice za racionalnu potrosnju energije

Racionalna potro$nja energije, tj. primjena mjera energetske efikasnosti se najvesim
dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata. Nove
zgrade se; u skfadu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na naéin
kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba: '

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavhom fasadom
prema jugu; _

- poStovati udalienost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata:

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora
kroz koje se apsorbuje direktna sundeva svjetlost zimi;

- zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova:

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom energije
glavnih potroSaéa s jednog centralnog mjesta;

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu énergiju, energiju
vietra, geo-termalnu energiju. Kada su. u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direkinog sunéevog
zradenja. '

Prilikom. izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

21




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovi¢ -

Natasa Puknié jfrm%

o]

renc

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié

-

M.P. ;

potpis oviaséenog sluzbenog lica

e ij AL

oy

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 28.09.2022.god. i List
nepokretnosti od 23.09.2022. godine,
dostavijeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu-Podruéna jedinica Tivat

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
br.02/1-348/22-1841/2 od 03.10.2022.
godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2991/2 od
26.09.2022. godine

- Akt d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat,
broj 1448/1 od 27.09.2022. godine

- Akt Uprave za vode Crne Gore, br. 060-
327/22-02011-163 od 20.10.2022. god.

22



! |
PR ESPRSE

P T ’
[ n...tlll%‘:. C

zmjenaii

LEGENDA

‘Arsenal'

- granica obuhvata

dopuna DSL

e BN, S T
%1

L

=

3 = g o
Sui i S
=i g . -
UMW ; = =) »m.
THIEE =
mmm 2 mn y =
2 m = kol s
‘HE ol =) W m i

3

y g

£ =

18 2

Slee & 2| 8

£ 2z |2 . B




35751577 MSPOA0 85
OS3T3M. T ASESEE 04

§5574% 57 asetalin

H AR b

:

S55THN. 450885133
G53T4RL W 406SEI003

DSL Arsenal’

granica gradskog parka /
spomenik prirode

granica zone

miefovita namjena

sport i rekreacja
stanovanje srednjh gustina
nauticki turizam

hatel

povrdine unutrasnjh
morskih voda

mua@ 20ne na kopnu

ﬂ”

6357548 13 4698786 %4
337030 ASS9TEONT

‘!

ﬂ=

GISTIEE 0 ASPETAA04

.
&

t!

G357280.67 ASQRSTLAD

Il\lzl druga zona manne

f

A3 0 J6585A8 A8

:

SS5TI S JASSIIAE8
SSATITN M ASESILEN]

Blaibis) &l s

ffi

i

G357025.52 4313774
G560 ASFDL15.0%
S35T008 8 neass0 .l

Ir

:

treca zona marine

neangazavani dio akvetorjuma
u chuhvatu DSL

granica obuhvata izmjena i dopuna

Huzk pivwiog dotaniis

DRZAVNE STUDIJE LOKACUE
ARSEMA

e 1:2500 |




LEGENDA:
CRAMICA GEUHVATA ENJENL | DORUNA
DEL *ARS EMLL

S BROY | GRAMCA, KATASTARSKE FARCELE
GRANCAPFFM M DO
CRANOL URBANE TICKE FARCELE

— e — —

BROJURBANE TCKE PARCELE

e GRARMNCA ZONA NA RARINI
EM‘:I ] FRUVA ZICNL MARINE
:-
El_nz i ORUGA ZOHA MARNE
EM3 TRECA ZICHA MARME
-

MEANGAZCUVAN DG ANV TOR LR A

RmmmAmm———— Y RUEDNI CBIERTI KULTURNE BASTINE
KOd SE ZaDRZaus U

s e———— Y RJEDNI CEJEKTIKULTURNE BASTINE
KoJl SE OIS LoCCaRAJU

PAR K-

A GRADSKCG
EPQUEENIK FRIRCDE
MNARENA POVRSENA®
ETANCUANIE SREDNJIH GUSTNA
CENTRALNE DJELATNCSTI

HOTEL
LES CVITR NAMIENS

e

=N 2PCORT I RENREACUA
N PovRSINE ZA KLLTURU
%]  PO/RSINE CSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
ENTE] LU NAUTICKOG TURIZUA
e POURSINE 20 PEIZAZNOUREEENJE LIV MNE NAMJENE
UFEEENO | IZGRADENCRUFALSTE
EMES] VIERSKI OBJERAT
R PovEENEUNJUTRAE MIH M ORSKIH Y COA
SACBRACAI
e KOLEKA S0.CB RACAINICA
— TROTGAR
mcgu Rﬁl:g:l:'a rg:lahnssg‘mun

“zmd (5 g3 dlovel bl

i opis ressj i
AMILITIEK! FOOAC uldkshudnom dijel plars,

w

URBARAZAN

Prog
PLANDETALINE NAM JENE POVRSIA

Nanzlac Otrsié
HINSTARSTVO ODRENOG RAZVOM
| TURZHA CRIE GORE
YLADA CRHE GORE Nehuste vl ), S Fespra DG
e [T
Ofifa . 7468
Car. Arch, Wladen Krekic IZHJENA | DOPUNA
D st oumentac DRZAVNE STUDIE LOKAQUE

TVAT

v 1000 (e 10




1 :
A
Y eeaxen .;Zwysu. —

+

+

==
-
P

T

’———————v—-
o i i
b
R ——
= o

-
-

-

—_—

e ———
—

TRl | SR
e | e
 ponet v | moealerte |

| Ehai e shaee

| teran | s

=
i

e

%
N
.
1
R

L A —

&
i g
1

f—————
*

+

i i il

I

]

-

. |
.___-.-\-E,,\

ol

LEGENDA:

P— —  GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DEPUNA <
DSL ARSENAL' ) 5
s BROJ 1 GRANICA KATASTARSKE PARCELE 5
- GRANIC A FPEN KD
Vo GRANIC A URBANISTIC KE PARCELE
nesmuusns  GUANICA GRADSKOG PARKA - SPOMENIK PRIRCOE
Yo' RABEVINSKA LINIJA GLY
oo CRABEVINSKA LINIIA GL2 [I24AD ZEHLIG
Ve B! GRABEVINSKA LINIIA GLOZ [ISPOD ZEMLIE
e Besereees R EGULACIONE LINLIE

UP1-10 BROJURBANISTICKE PARCELE

Pe2 MAAKSIFAALNA DCPUSTENA SPRATNOST ﬂmam ﬂﬁﬁﬂ:ﬂ&
IZNAD ZEMLIE

momommanmy GRANICA 20NA MNEI mm W
e ITURIZA CRAE GORE
h Jdo i.:i-! ZOHE KAKORNU VLADACRAE GORE e s O . o e

[H'i} PRVA ZCHA MMARINE

Hazivlanshog doiymens:

= Rumiedlacadepzaodyoniphre:
MZ§ ORUGA Z0NA MARINE Odida . 024802

[*'3} TREéA ZouA AN Ca. A Mden ek IZWENAIDOPUNA

e =_——_'———-—_'=:l 4

[b::] NEANGAZOVAI DI O AKVATORLIUIA Dopase foumenade DRZANE STUDIJE LOKACIE

ARSENAL TIVAT
SAOBRACAJ URBANZAK

R vm=  KOLSKA SAOBRACANICA

TROTOAR Pring;

———
u KOLSKO-PJESACKE POVR SINE S5A

OGRANICENIM REZIMOM KORISCENJA PLHiFAHCEMGlE. M.E INVELAGLE




e ———

4

._'___.....{,___
b e
P ————
."""‘7_'_'_
L.

o N

B B by b el i g
[ E
o s o1 w17
0 | &N | | B
. e 1 o
3 1 A £ |
% 1 1 b [ |
i | o |
i ; g ’ : : Ksardinate tjendso LEGENDA
H i 5 ] T Yot o g o 5 RN GRANICA CEUHVATA 124 JENA | DOPUNA
g o |es57e30498 | 4695643577 DSLARSENAL
5 5 ) STI2A9T93 | 699627265 —EH7  BROJI GRANICA KATASTARSKE PARCELE
Pl
\j-; a 03 | 6557492763 | 4699519402 | »| = == = GRAMICAPPPRIO
g/ L 4 |s352490334 [ 4s99m9a | | ————— onamca b
’ H o= 653761015 | 4698758423 P10 BROJURBANISTIEKE PARCELE
; i ik 3 6557308140 | 4699720090 =a"
Roordinete centors roskranico 7] 6337410440 |4699548.921 I""‘"‘
Troj tacke | ¥ X 03| 6357675146 | 4699236625 i e
o |ess73eren [4sv%as0rs| 09 | 6557560760 | 4699060636 THDY  chid e
02 | 6557460156 | 4695630.049 10 6557263041 | 4699664231 ==
00 |e59r24%08 [469%675835| 1 | 6357559.207 | 4699m300n Ma] TREGA ZOHA LARHE
O0F | 6357399131 | 469971734 | 12 | 6347581795 | 463078349 rl;-"-|
05 | 5SSOI | A699EIATZ | 13 | 6557555040 | 46ONNIEES | | | by MEANGAZOVAN 0IOAKVATORMUIA
| % |es57azsaas [agsvesresi| 4 |esmrseross | assezenlse | i
A or |esmisdmso[4e0%ss0r2a| 15 | 6337603201 | 4639262378 SPovENK PRROOE.
o [sssrrancme [asssceson| 16 [esrenad [4ssmmmeses| | onopoaan
A 6557697.03% | 4699477.953 17 6557630.604 | 4699446.104 e i —
| 635763199 | 4699442079 18 6557613812 | 4699481398 B
I fesmoarrer [4e9%59723| 19 | 6337370043 | 4so9maTan B Roonsec v
12 | 635739367t | 469509924 20 | 6557530026 | 4699590439 DORAMEENHREENOM IDRAC ENIA
i |esrssease|asswnns | & [essvsiase[aswassz| | P—
4 | 6557465460 | 4699712557 | 22 | 6557510779 | 4699625492 b,
15 | 695720790 4699656704 | 20 | 6TI7430407 | 4695564476 1maumo:£fmaﬁzmiouimsmum S
16| 637005 | 4699690876 | 24 | 6557002097 | 4699607225 e
17 |esmsesog [aessrmadra| 25 | 6557329815 | 4699537628 2 Po —
i ICJE USLOVNE =M EERADMA.
18 §557392.784 | 4699792774 86 [957390443 |469550109) - OB.EKATA SACGRANCENIMA UW&IMOI%UWOE
19 |essmreralr | 4ss9n9nial | 27 |esarnee2as| a599Taize2 ey R KRR T
20 | 635MIne07 | 46997e5137 | 28 | €osTasends | 4699712503 . N
. mﬁsmﬂmm EKTE NGOM
21 6357287389 | 4699704.306 2 £357391.792 | 4699722927 DO 61.1 M M.SL_ZAHRAN.ENA ZGRADN.IA OB.JEKATA (114
22 |e557580235 | 4690690347 | 0 | 6587410660 | 4699721575 i MMOSAVIENAPSELAZISLIM M 5L
e Y N [6957438543 | 4699737065 o 4. PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA OB.EKTE SA VISNOL
i 7 i S1.1MM.SL. ZA OBEKTE PREKO 61.1M K.S L. NEOPHODMNA
1 * m’f""& wm?axe . - ., SAGLASNOST AGENCLE NA TEHNICKU DOKUMENTACUU

=

e
)
<l
I.
I
1
/o




Popreéni presjeci:
-pmnja?. 11
200, 600 2% 600 200,

-presjek 2a-2a

z 1
-presjek 2b-2b
—Pmsje_ﬁ 2c-2¢

700 400

-pmsjei.{ 2d-2d
%mﬂ—f
-presjek 2e-2e
200 700 300
-PmSjQ‘L 3a-3a
m-_uﬂ_,._.*_i&o__.,_:m___,m
-pms;eif 3b-3b

-pmsjei{ 3c-3c

prom £0-53 5 00
-pmsje% 3d-34
2,00, .00 200,
-presjek 3e-3e

T e —
230 . _0p0_ 200,

-presjek da-da

-p.ﬂ-:sjeii 4b-4b

promjenfi® oo P hyenyivo
i }

0o 200

Narytles:

VLADA CRHE GORE

Obradival:

MNSTARSTVO ODRIIVOG RAZVOIA

I TURIZMA CRNE GORE
Wiciabiph 8§ B804 ks e

Rubovodlac zrade plna-odguromi pfar.e;:_
Oduka br 67.4513

Car. Arch, Maden Krehé
Din planshe dokumentaci:

URBAHIZAM

Prag
PLAN SADBRACAIA

ﬁa;;iaﬂsimg T

IZMJENAI DOPUNA

DRZAVNE STUDIJE LOKACE
ARSENAL TVAT

Odakao 226 Dot okobar 200,




BEGELHUHT

I_.._....___

.
i
F{

t ;

[ —— |
|

¢
L

r-

-

4
Yy

LEGENDA:

CRAMOL CHUBY AT BISVIENA | X e
BER MR Mea L
ESFENTS | ORI s ST e O NG ELE:

W b — — GResEE e PR WD
—— AW A RS TS RE PAMTELE

LIFRL b ESICRD LI RS B VRS RE P AN EL
esss————— A MESA Z0MA MA botfaN]

I:“'l ! PRV ZTIMA WA HEME

III:E' ESHL A O MBI

TRESR ST5HA WRNBE

EIE HEAHGAT AW O AFR & 13§ 105,

B S e e [ RN A

L A A O R B O AT R
ErGlet My MRaGUE

sACERACAS HINISTARSTVO OORZNOG RAZVOJA

= s e FL A BRI R A SMR A

. "t fanluitn poven sk | TURIZHA CRRE GORE
DGRAMETE ML M S OMR S LM s wmm ﬂmﬂﬁiﬂmm%

ELEK TROENERGE TIKA : Hezpiatg dﬁi!‘fﬂ;

Zeave brafes s oriss

Crsyes ke rsa by rowarea

e

o

Eﬁ_ﬂ - e * wmice v Ach Mdenleki ZHJENAT DOPUNA
(D)

— - v W:% DRZAVNE STUDLELOKACLE

[ 't o A0 sl S WA - TIVAT 1
= PrsEnRd] fragied ol haata 4D R - Tivea T 1 AR%ML TNAT

o e e oY sa vl eospscre bas Bdmd 255 v o T (S R AP OIS raicoh,
=
ooy e mevw el npen e hsalad ] E0 RO« arvam s £8P me
E=1 rusamss e W
I "l' oy e s o LR LT ] s
m: [ I 10 nr EYr e —
— - - 1,

-~ TR~ Prsbareiet S 08 Fﬂ:g_
= e
E-—-m ™ T mrr - = =

] kst 100w cammnp PLAN ELEXTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

b | 1000 [ 13




b e ]
-

i [ S
"

| s € et |
[ay

i,
j

- ——

=

| R—
I
; SOOI s

L

LEGENDA:

e e  GRANICA CEUHVATA IZRUEMY | DOFUMNA
EEMaL

DEL ‘AR

wnF T . BROS I GRANCA KATASTARSKE FARCELE
—— e == GRAMCA FPPN UMD

UF1-10

CRANCA UFBANE TICKE FARCELE

BROJ URBANIETICKE PARCELE

=rmrmmneeees  GRANCA Z0MA N MARIN

i
=]
=)

5

FRVA ZONA MARINE

ORUGA ZCHL MARINE

TRECA ZCHA RARINE

NEAMNGAZOWAN! DO AKATCRIJUMA

RS GRANICA GRADSKCG PARKA-

EPORENIN PRIFCOE

___________ KOLEKA SAGE RACAINICA

TRCTOAR

- KOLEK O-FIES ACKE POWRSINE S

CCRANICEMN REANCK KCRIECENIA

HIDROTEHMIKA,

vadowvad postciad

vodovod postojed kojise uiida
vodowvod planirani

hidranshka nreia posicjlede
hidranmisha mreZa kaoja se ukida
hidrantska rrreZa planirans

nreZa ra zalvanje postojede
nreda za zalvanie kaja se ukida
rreifs za zalivanje planirans
fekaina kanskracihs posiojeda
felcaina kanslizacis koja se wukikda
fekaina kanalizacis planrana
fekaina kanslizacia-palis posiojedi
felainag kanslizacias-polsfukida se
fekaina kanalizacis-potis planiani
atrnosferska kanaizadia postojeda
atmasferska kanaizacia planiransa
atmasfersha hkanakzacia kaja se ukida

e

VLADA CRE GORE

Otradia

ITURIZKA CRAE GCRE

Wirbinisbipeh o O

MNSTARSTVO ODRZNOGRAZVOA

Folodlac made ena oo ey
Odualr 014613

G Ach. Maden Kl

Hez plnslog Glumertz:

IZHJENA | DOPUNA

g

T e knenie

URBANZAY

PUAHOROTERNICHH NSTALACIA

DREAVNE STUDIJE LOKACLE
ARSENAL

ﬁrfzriem:1i1000 i 14

TVAT

\T \
i 2 1 efue™™ O
N, # 2 4

3 7

————



Ur2-8

et

LEGENDA:

GRAMNCA OBUHVATA I ZMENA | DOPUNA
DSL'ARSENAL'

BROJ | GRAMCA KATASTARSKE PARCELE
GRANCA PPPN MD
CRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP1-10 BROJ URBAN STICKE PARCELE
mmsmmems  GRANICA ZONA NA MARINI
LT
M4 i PRYA ZONA MARINE
o e o
inmz DRUGA ZONA MARINE
im3 TREGA ZONA MARINE
ima MEANGAZOVAN DIO AKVATORI JUMA
EEEMEEE GRANCA GRADSKOG PARKA-
SPOMENK PRIRODE
SAOBRACAJ
et KOLSKA SAOBRACAJMNICA
TROTOAR

KOLS KO PJESACKE POVRSINE SA
OGRANICENIM REZIMOM KORIES CENIA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

1y Postojaco TKokne
I Planimam TK oko
e — Postojet I T K podzamnivad

Postojeti TK podzamnivad viSag reda
Planimnl TK podzarmnl vod

Ukdanje TK pedzemnog voda
THK ol kojo so uldda

VLADACRNE GORE

Rukovodiac rads phans-odgovemi paner
Odlia b, 074613
Cav. Avch. Wladen Kreli¢

D pancke dokamenlace:

URBAHIZAY

Prioy
PLAN TELEKOHUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

|ﬂamﬁa¢: Obradvat

Haav

Odba o gl

saain 121000

g [ T S S O T T T R T T
S U R TR R SR N R
1iiig Ll s v v F LA bR I L

LR S S S T T A T Y A S

T 1 I ¥ [} 1) r [ § ] I I 1 1 1
* L T S A T St T T T A .
: 1._:._J._J-J--L-L-L-L-A-J-J__t.--zlb((_l... i

i , = Cr
TTTITITTTY

] LI | [ . -
SERRERERE B w/_\-«

b L LUy L) s a il ds Al e
T TT T

gt i [] 1 J

LT G s

flililriasasry C/)

r= =177 7" l"'T_'l-"i"l"'l"'l"T_T"'f.
L R R P e B T A O T R |
- i 1 1 1 i 1 IQ‘I ] L} ] I 1 1 1] =
eerr R el SR
}'FTTITTTTTT 1L SR AN 1o
AR R R L I T A T A S T S [
e o e v 0 S S A R O O | i1
o oN
= e\
L e b
. -‘ b
Y
\-—\.‘_“

HINISTARSTVO ODRZVOG RAZVOJA
I TURIZHA CRNE GORE

T ol s bt 13, 16 Pk, D i

plansioq dokumeniz

IZMJENAIDOPUNA
DRZAVNE STUDVE LOKACUE
ARSENAL

VAT

Dahum: obiobar 2019.

g 1)




LEGENDA:

we; »;

e e

DRANICA DEUNYATS RMJEA | T OPUNA
CaLMRIENAL

BRDFI KAT; =

DRAKICAPPRN UMD

| |}

[r=]
[r=]
[rs]
[raa]

w = =
ERCFURBAHBTIEKE PARCELE
ORAKICA ZD WA A MARIKI

PRUA ZD KA MAR HE
CRUGA T>KA MARIKE
TREGA ZDHA MARINE

HEAND A IDUAKI 210 AKVAT DR UL L,

00 P
BPDMEHK PRIRDDE
ZELENE POVRSINE
COE s
ZELENE POVRSINE JAVME NA MIENE
| o] ZELEWL D UZ2ADBRACAIHICE
[ ] eesx
o
PuEEACKA LLICA

UREEERIE DEaLa

z8e. E FOVASINE CORANICENE NAMIJENE

ESE
EE]
T

ZELENE POVARINE BFECIAL NE NAMJIENE

TELENLD FCALOWHIH DEERATA.

TELENL D ZA. TURI 28Kk
TELERLD ADA TINHE DB A
ZELEHLD B MO, TR | BLD

FELEFLD WIERZKIN DEJERATA

BFDRTEKD REXREATIVE POVRANE

ZELENLD KFRASTRUKTURE

SAOBRAGA

KDLRKA BACBRAGAIHICA.
TROTDAR
uouun--wsaam FouURIINE BA

o

Yaniclas:

VLADA CRNE GORE

Odlekabr 074613
Cav. Arch. Miaden Kretic

Dip plansie dolumentagie:

URBANIZAH

Aukovodla iade pna-odgovomi pianer

;

o o

Obraduat

ZMJENADOPUNA

ARSENAL

———eeee—————eee——————

UINISTARSTVO ODRZVOG RAZVDIA

[TURIZMA CRNE GORE
WPedssi a8, Dt i

Hazv planstog dotaments:

DRZAVNE STUDIE LOKACKE

TVAT

Pribg:

PEJZATNA ARKITEKTURA

Odbika izt

Ramjzrs: 1 1 000

Detum: oklobar 2019,

Bojpitegs 16




CRNA GORA _
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNY IMOVINU

Kataslarska optiina: TIVAT
Broj lista nepokrotnosti:

PODRUCNA JEDINICA: TIVAT Broj Plana: 57
Broj: 121917722:814-D] : Parccle: 965123, 965143
Dalum: 28.09.2002, ;
KOPIJA PLANA
Py Rﬂ:ggqura 1: ]Cﬂﬂ l . 299
_ L0
5o By
8

6558

B2

S

96525

&

[99-
00

SSNEE=

L

:.sﬁ'_'

[ 99
T e
-3

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

_ Ovjerava
Obradio:

-y~ BlUZeho e




i

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-5997/2022
Datum: 23092022,
KOt TIVAT

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom _premjeru i katastru nepokretnosti {(“S1. list RCG"
032/11, 040/11, 043135, 03717 i 17/18), postupdjuéi
PLANIRANJA [ UREDENJE PROSTORA 08- 668213, 121

LIST NEPOKRETNOSTI 2065 - IZVOD

CRNA GORA

|IIEHﬂilﬂlllﬂﬂﬁlﬂlllﬂlﬂﬁﬁﬂll!Imllﬁllwmﬂﬁﬂﬂlﬂllﬁlﬂlﬂﬂﬂlﬂl

br. 29/07, "S1. list CG* br. 73/10,
po  zahtievu MINISTARSTVO EKOLOGHE PROSTORNOG
917/22-84-D] , za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
Bro] Podbraj ._zg;gi‘m Sfﬁ:; Datum upisa| g {’?;‘ﬁgniil.lbruj Noag;w gﬁﬁﬁﬁ’j‘é‘“ gg:;a Povrdina m?  pringa
965 1 10 05/10/2020 [TIVAT Nepiodnn zemie 73700 T,
) o ODLUKA DRZAVNOG ORGANA .
963 I 1 10 2208202015 [TIVAT Pomocns zprida 15 i373]
22 - ' GRADENIE
965 1 2 10 2271242055 [TIVAT Trafo-stnice’ 28 00
22 ' GRADENIE
965 1 3 10 224122015 [TIVAT Yomecna zgrada 100 0010
' 22 GRADENIE
965 1 4 10 22/12/2015  [TIVAT Trato e 28 "0.00
22 . GRADENIE
963 [ 5 H 22§2/2015  [TIVAT Poriocna zgrada -3 000
22 |GRADENIE . _
965 I 6 | 10 | 2mzzms VAT Pamodna Zpradn 13| 0150
22 GRABENIE:
963 1 7 10 | 221272085 [CTVAT- Trafo-stanice 37 XET]
22 B GRABENIE- .
965, 1 & [0 22/12/2015 {TIVAT lrato-stanice: 28 .00
22 ) GRADENIE
965 I g 1 221272015 [TIVAT Pantocna zgrada 14} 040
22 : GRADENIE
" 965 1 10 10 221273015 [TIVAT Pommoca zgrmda 15 0.0
22 ' GRABENIE
95 1 | 10 | 2211272015 [TIVAT Trato-stanice 31 0.0
22 . ) GRADENIR:
965 I 12 1221212015 {TIVAT Pomocna zgeada 15 015
22 ' ' GRADENIE
965 1 3 | 1o [ 27122015 [TIVAT malo-stanico 3 LA
22 GRADENIE
Y65 1 14 10 2011272015 [IVAT Pomeéna zgrada Il 040
22 GRABENIE
965 1 15 K| 2212/2015 [TIVAT Fomocna zgrada 55 )
. 23, GRADENIE
965 1 12| 10| 28082018 JTIVAT trafe-stanice 129 b
. 22 GRADENIE
965 23 10, | 05/10/2020. TIVAT RNeplodnd zem[ji¥ta o 4048) 040
. 22 ODLUKA DRZAVNGSG ORGANA
965 43 10 057102020 [TIVAT Neplodiia zemljitia B 2337 0.00
2 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
30897 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa § mjosic Oznov prava Ohim prava
6168000t02056 CRNA GORA Svajing 171
' _ PODGORICA PODGORICA Podgorica
6168000104220 VLADA CRNE.GORE Ikupo:nganja 141
PODGORICA  Podgorica

Datum i vrijeme:

23.09.2022. 12:21:06
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Podaci o objektima 1 posebnim dwlovxma

‘Nagin kurlﬁfcnjn PD ' Prava
Broj Podiir Broj Osnoy sticanja Godtna Sp" ‘}}“"SU Sprat Vlasnik lli tiegilac prava
R zgrade Sobmost fzgradnje ovrilna Adresa, Miesto
N t 1 [Pomaidnn zgrada p | Sveliia L1
a0 o s . 15 | ADRIATIC MARINAS DOO 000002467593
_ TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivat
965 1 2 [Trafo-stanice p | >vaima o o T
: ADRIATIC MARINAS DOQ. GUDN002467593
GRABDENIE 0 28 [ TIVAT: ' o
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivat
- : L — — 7T
965 ' * Ramada zgrada . P | ADRIATIC MARINAS OO DON0002467593
0 106 | TIVAT :
. TIVAT, GBALA BB TIVAT Tival
- afo-stani ‘I | SYEjING T7T -
963 ' 4 [fenfo-stanice P ADRIATIC MARINAS DOO OUD02467593
GRADENIE 0 28
' TIVAT, QDALA BB TIVAT Tiat
0G5. B, & . [ Sveima 177 -
765 ! 3 G}TB&}%’“"“ P ADRIATIC MARINAS DOO 0000002467593
0 .34, T S
TIVAT, OBALA BB TiVAT" Tivat
; | - SVoaa, T77 -
265 ' 6 Pomodia zgrda P ADRIATIC MARINAS DOO 0000002467593
RADENIE o 15| 5
war ‘OBALA BB. TIVAT Tivat _
g 7 Trafo-slaijcs J¥OJina, LA - "~
965 ' GRADENIE . 3‘2’- %DRI%TIC MARINAS DOO- 0000002467553
' _ | mivaT, oBALA B TIVAT Tivai
965 1 8 [Trefo-stanice p | Svaima — T
’ INIR ADRIATIC MARINAS DOO 000a002467593
IGRABENIE 0 28 | A4 i 00,
~_ | TIVAT, OBALA BB TEVAT Tivat _
9 Ip 3 b | Svaimna T
%3 : G?zﬂ%%ﬁﬁmdﬂ P ADRIATIC MARINAS DOO O000002467593
. o 141 | TIVAT
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivat
965 1 i¢ Pomacna Zgrada Y N A .
- TN [ | ADRIATIC MARINAS DCO 0000002407593
(GRADENIE 0 i5 [tivAT
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tival
965. 1 ‘11 [Trafo-stanice p | SYepna— . 17l .
: o ADRIATIC MARINAS DOO GODR002467593)
GRADENIE o 3| AR IAS ] {
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivat
965, 12" (Pomoéna zgrad SVEIIR - - T7T
965, 1 Fomacn zgrda . -1: ADRIATIC MARINAS DOD 0000002467593
TIVAT. OBALA BB-TIVAT. Tivat
o585 H 13 [Tmfo-stanice p{=voEna - S 7T
IGRADENIE 0 0 %RfRf\léTlc MAR]NAS _DOO DOU0O02467593)
TiVAT, OBALA BB TIVAT Tivat
065 ] 14 |Pomadha zgradn p [ Svopnd Q- 7T .
on ADRIATIC MARINAS DOO 0000002467593
RADENIE 0 ME TARI 00 000
TIVAT. OBALA BB.TIVAT Tivat
96! ' 15 [Pomodna zgrada . vojina . L .
g ! GRABENIE N ;5’ ABRIATIC MARINAS DOO CU00002467563
. ' | TIVAT, OBALA BE TIVAT Tivn
965 1 17, [Trafo-stanice. P [ SveEna - 71
s - ADRIATIC MARINAS DOO 0000042467593
ORADENIE 2018 129 { TIVAT i ' '
TIVAT, GBALA BA-TIVAT Tivat
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj] Droj Redni i . Datum upisa :
) ! zgrade | F D broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opls prava
. Prave z
. _ . 05/10/2020 PRAVO K8R1§CENJA ZA PERIOD OD 96 GODINA
gB5 1 1 Neplodna zeémljista 8‘11[ SUKCE SIVNA ZAKUPA U TRAJANIU GD 5O 30
: 163 ODINA) U KORIST. ADRIATIC MARINAS DOQ
05/10/2020
965 1 2 Neplodna zemljista Marsko dobro
12

Datum i vrijeme; 23.09.2022. 12:21:06

274




Podaci o teretima i ogranienjima
Brof Podbroj| Broj Redni : PP Datom upisa .
Brof broj zgr'a{! e rn broj Natin keriséenia Vrijeme ulizisa Opls prava
15/10/2020 Z\Bii'eibn_ neposredie izvrinosti _nnlhrs'kq; Zafiisa
965 1 3 Neplodna 7emljita UGOVORA O ZAKUPU UZZ (05412015 GO 13.102015
10:3 ’
o ZabilieXba_ posiupk )
-- ISRl Sebuons g s vz aror 2
[+ Y |’ 1%t . A .
%03 i 4 Neplodna zemljiita ISPRAVE KOD NOTARA KASCELAN BRANKE UZz
103 | 165372015 OD 13.10.2015. Gab,
05/10/2020 .
%65 23 ! Neplodna zesmljista Maorsko dobiro
i2:1%
. . Pravo zakupn L
W x 2 - PGS m o on s conuy
: : lodna zemljista il
v " Neplodna zemljista o RS S, ZAKUPA 1 MARINAS DGO
i2:18 TIVAT : L
0571072020 .
965 43 1 Neplodna zemljista Morsko dobro.
12:20
; .Pm'v zakupa . ) .
5 o ) - WD A0 Kbluscaun 2 revion on o0 copmy
Y68 . N ..:1 . : - : U TRA. . .
03, _ Neploidna vemljifts ins g %TEA) U KORIST ‘ADRIATIC MARINAS

Naplata takse. oslobodena na ospove Slana 82, stav 4,

064717 i 044/18)

Datum i vrijeme:  23.00.2022, 12:21:06

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br.

_ Jﬁ;ﬁ‘\llaﬁcno lice:
o) e

g pAbic dipl.prav




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

an | Zgraa . . . .
Bt;ﬂ%al::g;c g;;t 2 Predmef Datunt i vrijeme Podnosilac SadrZina
. o JOT KT ZADILTEZBA NA OSNOYU UGOVORA O
96511 121-3-919-856/1-2020 | 14.10.2020 13:00° NOTAR KASCELAN  Ho e e s S
_ ; ' BRANKA . VEZA NA KP 0651 U LN 2065 KO

I ) - o e : e . M]NISTARSTVO KOPIA PLANA T LN ZA KP 965/44

965/43 121-1-917-813/1-2022 | 23.09.2022 09:44 "EKOLOGIIE 965/43. 1 DR KO TIVAT
44

Datum i vrijeme: 23.09.2022. 12:21:06




: _ Pisarnica Ministarstvo ekologile, prostornog
), | Cna Gora __planiranja  urhanizma
7 | Uprava za vode Frimijens; PSRN ADLYIN

Org. . | dod esiznan ] Fet o Prilog "."r]jad!‘:c}pa

esa: Bulevar Revolucije br.24,
o 81000 Podgorica, Crna Gara
O - %@8’9“,\\;5 : tel: +382 20 224 553

- ' L — fax:+382 20224 594
WWW.upravazavode.gov.me

Br:060-327/22-02011-163 20.10.2022. godine

Uprava za vode, na oshovu &l. 114, 115 i 116 Zakona o vodama ("SLlist RCG", br. 27/07,
"Si.list CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/1 5, 5216, 55/18, 2/17, 80/17 1 84/18) i &1 18 Zakona
O Upravnom postupku (,Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direkiorat za planiranje i uredenje
prostora, br. 08-6682/6 od. 16.09.2022. godine, a u ime Investitora Synchro PM d.o.0. iz
Tivta, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije-za gradenje novog
objekta u okviru povréina mjesovite namjene na lokaciji urbanisticke parcele UP1-19 (zona
5) koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 965/43, 965/1 i 965/23 KO Tivat u
zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal®, Opstina Tivat, donosi

RIESENJE
o utvrdiv_anju vodnih uslova

UTVRBUJU SE Investitoru Synchro PM d.o.o. iz Tivta, u postupku izrade tehnitke
dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povriina mjesovite namjene na
tokaciji urbanistiéke parcele UP1-19 (zona 5), koja se sastoji od djelova katastarskih
parcela broj 965/43, 965/1 i 965/23 KO Tivat u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije
lokacije ,Arsenal*, Opétina Tivat, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim [ zakonskim normativima za
ovu vrstu radova.

2. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi:

- opste podatke o projektu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeéeg stanja u pogodnoj razmjeri
{geodetske, hidroloske i geoioske);

- U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafiékim prilozima
ucrtafi sve predvidene objekte: _

- tehnike uslove izvodenja radova, mjere zaétite na radu, uslove zastite u
eksploataciji;

- predmijer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradiia projektnu dokumentaciju i
oviaséenje odgovornog projektanta; '

- lzvjeStaj o reviziji tehnicke dokumentacije;

- naziv investitora i njegovo sjediste.

3. Tehnitke karakteristike projektovanog rieSenja moraju biti. takve da se. zadovolji
sledete:
- Za potrebe vodosnabdijevanja &itavog kompleksa obraditi-
o poirebe za vodom (za potrosade, za komunainu upotrebu, za gasenje
poZara, za navodnjavanjé itd.), '
o rezim kori§cenja vode (i njegevu neravnomjernost) s obzirom na
Karakier i namjenu predvidenih objekata,




o konkretni prediog riedenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u
svakom trenutku; uraden za ciljni kapacitét kompletnog objekta,

o ako nema moguénosti za prikljudivanje na javnu vodovodnu mredu,
potrebno je dati kompletno tehnitko rieSenje za snabdijevanje vodom
iz viastitih izvora {i pravo na zahvatanje vode za potrebe pravnog lica
rieSavati u skladu sa vazetom zakonskom regulativom),

o u sluaju da postoji moguénost | saglasnost nadleZnog javnog
preduzeéa za vodosnabdijevanje, tehnitks riedenje mora da postuje i
tehnicke uslove dobijene od tog preduzeda,

o predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

- Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz d&itavog.
kompleksa obraditi:

= produkeiju otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema.
i dimenzionisanje kompletnog sistema uzimajudi u obzir sezonsku i
dnevnu neravnomijernost, _

o konkretni predlog rje$enja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih
voda,

o Ukoliko nema moguéhosti za prikljuéivanje: na javnu kanalizacionu
mrezu, potrebno je dati kompletho tehnicko rjesenje za. prikupljanje,
tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda,
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izviedtdja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda ("Sluzbeni list CG", br. 56/18),

o predlog fazne realizacije predvidenih rjieSenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrsina
zahvata i kontaktnih (uzvednih) slivnih povrsina, '
o spretavanje zagadivanja atmosferskih voda ili ‘eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

- U-obalnoj zoni: N

o Eventualna ispusha gradevina kanalizacionog sistema. mora biti

izgradena i locirana tako da obezbjeduje Sto kvalitetnije mije3anje

vode, koja se ispusta, sa vodom recipijenta, i ne smije naruSavati
morfologiju dna | odvijanje prirodnih obalnih procesa.

4. Ovo rjeSenje vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U naznadenom roku
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u
skladu sa €. 118 7 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat,
Izvjestaj o tehnitkoj kontroli (revizijiy Glavnog projekta i miSljenje organa nadleznog
'za poslove zastite Sivotne sredine. ' ' '

'O'brazlo_ienje

Upravi za vode obratio se Zahtjevom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma — Direktorat za pianiranje i uredenje prostora, br. 08-6682/6 od 16.09.2022.
godine, a u ime Investitora Synchro PM. d.o0.0. iz Tivta, radi utvrdivanja vodnih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povr$ina mjesovite
hamjene na lokaciji urbanistitke parcele UP1-19 (zona 5) koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela broj 965/43, 965/1 i 965/23 KO Tivat u zahvatu Izmijena i dopuna
Drzavne studije lokacije ,Arsenal, Opétina Tivat. o




Uz predmetni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanistizko - tehniakih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povrsina mjesovite namjene na lokaciji
urbanisticke parcele UP1-19 (zona 5) koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj
965/43, 965/1 i 965/23 KO Tivat u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije
Arsenal’ (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 57/1 9), Opéstina Tivat.

Rjeéavaju_c’:i po navedenom zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog
sloZenosti rjeSenja potrebno propisati vodne uslove za izradu projekine. dokumentaciie na
nivou Gilavneg projekta i ova uprava nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi

Za primjenu &l. 114, 115 116 Zakona o vodama.
Na osnovu izloZenog, odiugeno je kao u dispozitivy ovog rjesenja.

Za dono$enje ovog rjedenja podnosiiac zahtjeva je osloboden plaanja administrativne takse
U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti alba Ministarstv

po'ljoprivrede-, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijiema rjeSenja, Zalba

se predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste.

Dostavljeno:
¢ Podnosiocu zahtjeva;
° Inspektoru za vode;
¢ Sluzbi uprave;
e ala.




(44 .
gﬁl Pisarnica Ministarstvo ekologlje, rrostorneg
A e Gom __pianizanja i urbanizma
AGENCUA 2A CIVILNG VAZHUHOPLOVSTVO Frimijeno; {0. 40. wZ.Z SR v

O jed Tha csn ] fedniteo] | Picog | Asanont

Broj: 02/1-208/29-1641 J2

Podgarica, i T # 091668 M

MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNGG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za plariiranje i uredenje prostora

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Gospoda Branka Petrovié, ovlagéeno lice

Predmet; Posebni urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na UP 1-18 u okviru DSL
»Arsenal”, Tivat
Veza: Vas dopis broj 08:6682/9 ad 16.09.2022. godine

Po3tovana gospodo Petrovi¢,

U vezi sa Vasim dopisom broj 08-6682/9 od 16.09.2022. godine:
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/22-1841/1 od 26.09.202
urbanistitko-tehnigkih uslova za potrebe izg novog objel
zahvatu {zmjena i dopuna Drzavhe studije lokacije.,,
navedehe parcele predvidene za gradnju objek

{zavedenim u Agenciji za civilno
godine), po pitanju izdavanja
urbanistickoj parceli UP 1-19 4
_ nformi%emio Vas da se lokacija
lazi u zoni zagtitnih povriina potrebnih -z

Imajuéi u vidu gore navedeno, a juzir_r'laju_éi U ‘obzir !okac_iju same parcele UP 1-19, u tacci broj 9
predloZenih UT uslova {Uslovi .za'objek_te'.- koji mogu uticati na bezbjednost vazduinog saobracaja),
dovolino je ostaviti uslov sliedece sadriine:
— Planirani o’bj_’ekfa_t/infra_strukt_ura/konstrukcije'moraju biti projektovani na natin da najviga
tacka objekta_/i‘nfrastrukture/konst_ruk_cije ne smije biti iznad vrijednosti od 50 m nadmoiske
visine;

S podtovanjem,

Dostavljeno:

~ Naslovu;
- afa.

AGENCIA ZA CIVILND VAZDUHOPLOVSTVO:
it sa Bhaia s ng Tew GiB% 20 opr, anyy
1000 Privcoion, Crrda Coosga Frir = 582067 Fux s

KRRV El a5 (s ars mpe e s IR




DRUSTVO SA OBRANCER I Lin, Lr

A/ODOVOD | KANALIZACH:

Broj el !
Tivat, A7 45 %22, .

d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 786 _
Fax: +382 32 871 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovedtivat.com

PiB: 02295407 PDV 91/31 -00282-0 __ZIRO AACUNL: Hipotekarna banka: 520—6_2_7_3,0—.6'5
PrvaBanka:535-10055-81 Societe Generale: 550-12332-44 NLB:'530-5112-03 ckb: 510-4063-73

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLA NIRANJA I' UREDENJA
PROSTORA
Direktorat za planiranje i uredenja prostora

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-
6682/5 od 16.09.2022 god.(prijem dopis br.1448 0d 21.09.2022 god.) za izgradnju
objekta mjeSovite namjene na urbanistitkoj parceli UP 1-19-
kat.parc.br.965/43,965/1 1 965/23 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne.
studije lokacije ,, Arsenal“-Tivat,a na zahtjev d.0.0. ,SYNCHRO PM¥ iz Tivta
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Spoj na vodovodmu mre#u ostvariti preko postojee mreZe , Porto
Montenegro™.

2. Mjerenje utrogka vode visiti preko. vodomjera na rezervoaru »Pod
Kuk“,gdje se vr$i kontrola utroska vode za kompletan kompleks ,,Porto
Montenegro®,

3. Spoj na kanalizacioni sistem izvesti na postojeéu kanalizaciju Porto.
Montenegra.

Tivat,27.09.2022 god.

DOSTAVLIENO:
~Naslovu

OBRADIO:
Luk"ic"‘_/JO.?ko

7
/

A REKTOR:
" Krivokapic Alen
N




Piaarnics Minista rafve skologlje, prostornog
Crna Gora planiraaja : uchanizma

. T A L % T L hesa: 1v proleterske brigade broj 19

- Agencija za zastitu Zivotne! Rding) ek ee > TT Prcg YdeiutiolPodgorica, Crna Gora

. - ‘ol tel: +382 20 446 500

e _ 0% '“%@_\m . wWww.ena.org.ma
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | EASNOSTFI A Al _

Broj: 03-D-2991/ 7 Podgorica, 26.09.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcifa za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
L Podgorica
o _ _ UI. IV Proleterske brigade br.19
VEZA: Na§ broj 03-D-2991/1 od-21.098.2022.godine

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjasnjenje o potrebl progjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-6682/1,. kojim ste traili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekata u okviru povrdine za mjesovite namjene, povrsine 5.861
m?, na urbanistitkoj parceli UP1-19 (zona 5), u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije lokagije
wArsenal” (,SLlist Crne Gore®, 57/1 9), Opétina Tivat, obavjedtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Slubeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 37/18), utvrden i spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje 'se moze Zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno Je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se i za
» rgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1,000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanije, nauku, zdravstvo, kulturu  socijalnu zastity, pozorisne, bioskopsks;
izloZbene dvorane i drugi)*, redni broj 12.infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja.
na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu- dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj
lokaciji. '

Smatramo da Investitora treb__a_-obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zastitu Zivotne sredine,




