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Predmet. Obavjestenje o rezullatima ispitnog postupka s pozivom na &an 111 stav 1, 213 Zakona
o upraynom postupku

Aktom broj 05-332/25-12075/2 od 01.10.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Mat Investmetns® doo | Veld Matovi¢, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje, projeklovano od strane JFETH Studio “ Doo RoZaje,
ovjereno elektronskim potpisom projextanta dana 28.09.2025.godine u 198:34:01 +02'00', za
izgradnju stambenog objekta, na lokacii koju gine katastarske parcele br. 3889/1, 3889/6 1 3889/10
KO Novi Bar, koje obrazuju dio UP 30, zona C. u zahvatu Detafjnog urbanistickog plana Jlino®
(.Sluzbeni st Cme Gore - opétinski propisi br.32/09°), Opétina Bar.

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj
19/25, 92/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? i viSe,
hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizora, trga, skvera,
etaldta, gradskog parka i objekta iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanistiéko-tehniékim uslovima, u dielu oblikovanja | materijalizacije. osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj linij) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garairanje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projexta arhiteklure priviemencg
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciju i urbanistcke
paramelre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore® broj 19/25, 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, usiovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog
&lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa utbanistitko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehmicke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog | idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim &lanom B stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrsie tehnitke dokumentacje sa
urbanistitko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke

Uvidom u tehnitku dokumentaciju dopunenog idejnog nesenja br. 05-332/25-12075/3, od
18.02.2026.godine, projektovano od strane [FETH Studio * Doo RoZaje, ovjereno eleklronskim
potpisom projektanta dana 16.02.2026.gedine u 13:38:50 +01'00", ovaj Direkotral upucuje na

sliedece nedostatke:



Smjernicama iz planskog dokumenta propisano je: “Minimaina udaljenost novog objekta od

granice susjedne urbanistike parcele iznosi €etvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od
3.5 metra, ako zidovi sadrie otvore za dnovno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje
Ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetjenje na prostorijama za stanovanje (kao |
atelieima i poslovnim prostoriiama) ova udaljenost se mo2e smanjiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne moZe biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako se parcela
graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povrinama”
“Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, znosi najmanje polovinu visine
viseg objekta, osim slobodnostojech visespratnica. Udaljenost se moZe smanjiti na éetvrtinu ako
objekti na nasprammim botnim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao |
atefjeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne mo2e biti manja od 4,00 m ako jedan od
zidova objekla sadrli otvore za dnevno osvetljenje”.

Imajuéi u vidu da se gradnja planira da dijelu urbanistitke parcele, potrebno je obezbijeddi
prospisanu udaljenost od preostalog dijela urbanisti€éke parcele shodno citiranom.

Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjenitnog stanja, odnosno da
se dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 7 (sedam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjedenje bez
vaseq izjadnjavanja - ¢lan 112 s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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