Cma Gora

A Ministarstvo prostornog planiranja,
.- o urbanizma i drzavne imovine

Broj: 05-332/25-6758/2
Podgorica, 11.06.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

»QUESTO QUELLO“ DOO

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji.

Saglasna:
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gz, CmaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
~ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-6758/2
Podgorica, 11.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca ,QUESTO QUELLO" DOO iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
privcemenog montaznog objekta - otvoreni Sank sa terasom - lokacija na kupali$tu
oznac¢enom brojem 5B, kat. parcele br. 2115/1 KO Sutomore, Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,QUESTO QUELLO" doo iz Bara, daje se saglasnost na idejno
rie$enje privremenog montaznog objekta - otvoreni Sank sa terasom - lokacija na kupaliStu
oznacenom br.5B, kat. parcele br. 2115/1 KO Sutomore, Opstina Bar, projektovano od
strane “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar, shodno Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine .

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6758/1 od 27.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,QUESTO QUELLO" doo iz Bara, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje priviemenog objekta - otvoreni $ank sa terasom na
kupalistu oznacenom br. 5B, kat. parcele br.2115/1 KO Sutomore, Opstina Bar,
projektovano od strane “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drZavnog arhitekte a naroCito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privcemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrucja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravlja morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrucja, kao i organa
uprave nadleZznog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleZznog za saobracaj u odnosu na privriemene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokalne samouprave za ciju teritoriju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehniCke uslove
br.0206-1518/6-Up izdate dana 04.04.2025.godine izdate od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni privremeni montazno-demontazni objekat - otvoreni Sank sa
ugostiteljskom terasom, predviden je na lokaciji 5B, na katastarskoj parceli broj 2115/1
KO Sutomore, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opstinu Bar za period 2024-2028. godine, od februara 2025. godine. Na
lokaciji je predviden objekat otvoreni §ank od 20m? sa terasom maksimalne povrsine
150m2. U uslovima je dat opis privremenih objekata:

Ugostiteljski objekat - otvreni Sank i ugostiteljska terasa su od montazno-
demontaznih elemenata. Pod je od dekinga na metalnoj podkonstrukciji. Krovnu
konstrukciji ¢ine drvene grede na celicnim stubovima, koje stvaraju krov na
dvije vode sa blagim padom. Krovni pokrivaé¢ je od lima u bez boji i svojim
izgledom i oblikovno$¢u ne narusava vizuelni identitet kupalista i plaze.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaze i sljedeci uslovi:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slu¢aju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moZe biti visine ve¢e od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeS¢anim djelovima plaZza, u granicama zasti¢enih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne o$tecuju
povrSinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskin terasa Cine stolovi, stolice, suncobrani, Zzardinjere i
eventualno ograde. Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrsinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bocnih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvolieno zatvaranje



najlonima i ceradama. Moguc¢nost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehnicki preduslovi — odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a
ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i
tendama.

Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljuCivo staklenim kliznim
sistemima. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje
terase u ljetnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasi¢na
vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom periodu.

Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.
Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Uvidom u Idejno rjeSenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan

priviemeni objekat — otvoreni §ank 20m? sa terasom povr§ine 150m?2.

Kod izlozenog pravnog i Cinjenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je

priviemeni objekat - otvoreni Sank sa terasom na kupalista oznacenom brojem 5B, kat.
parcele br. 2115/1 KO Sutomore, OpStina Bar, projektovani od strane “URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE" doo Bar, u skladu sa urbanistiCko tehnickim uslovima, izdatih na
osnovu smjernica iz lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period od 2024-2028. godine, te je zahtjev rijeSio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic¢




