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URBANISTICKO — TEHNIGKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME. _

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehniékih uslova Y& 1 prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-5945/6 urbanizma

Podgorica, 03.10.2023. godine _

Crna Gora

Ministarstvo. ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu dlana 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Stuzbeni list Crne Gore*, br,
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog Zahtjeva JZU SPECIJALNA

BOLNICA RISAN, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLGVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukeiju objekata JZU Specijaine bolnice ,Vaso Cukovi¢* na katastarskoj
parceli broj 657 KO-Risan |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
(SluZbeni list Crne Gore", br. 95/20), Opstina Kotor.

JZU SPECIJALNA  BOLNICA

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VASO CUKOVIE™ RISAN

POSTOJECE STANJE

Plan

Bolnicka zdravstvena zastita obezbeduje se U jednoj opstoj bolnici u Skaljarima i
dvije: specijalizovane bolnice u Dobroti i Risnu. Primje¢en je hizak stepen
iskorid¢enja posteljnih kapaciteta. Podaci o koris¢enosti posteljnih kapaciteta
ukazuju da je neophodno izvrsiti racionalizaciju u organizaciji, funkcionisanju i
finansiranju bolnica, kako bi se obezbijedila veca efikasnost ovog segmenta
zdravstvene djelatnosti.

Katastarska evidencija

Prema LN 953-izvod, na katastarskoj parceli broj 657 KO Risan | evidentirano je
shiedede:

Objekat broj 1, bolnica, prizemna zgrada, povrine 1189 m2;

Objekat broj 2, bolnica, prizemna zgrada, povréine 2500-'m2;
Objekat.broj 3, bolnica, prizemna zgrada, povr&ine 333 m2;

Objekat broj 4, bolnica, prizemna zgrada, povrsine 261 m2:

Objekat broj 5, zgrada zdravstva, prizemna zgrada, povrdine 124 m2;
» Objekat broj 6, zgrada zdravstva, prizemna zgrada, povrsing 45 m2;

* Objekat broj 7, zgrada zdravstva, prizemna'zgrada, povriine 217 mz;




o Objekat broj 8, zgrada zdravstva, prizemna zgrada, povrsine 106 m2;

s Objekat broj 9; zg rada zdravstva, prizemna zgrada, povrsine 125 m2:

» Objekat broj 10, zgrada zdravstva, prizemna zgrada, povrsine 44 m2;

* Objekat broj 11, bolnica, prizemna zgrada, povrsine 333 m2:

* Objekat broj 12, bolnica, prizemna zgrada, povrsine 333 m2;

» Objekat broj 13, zgrada zdravstva, prizemna zgrada, povrSine 36 m2;

» Objekat broj 14, drustvena stambena zgrada, dvospratna zgrada, povrsine u
osnovi 298 m2:

» Objekat broj 15, zgrada zdravstva, prizemrina zgrada, povrsine 11 m2;

» Objekat broj 16, drustvena stambena zgrada, dvospratna zgrada, povrsine u
oshovi 412 m2;

» Objekat broj 17, drugtvena stambena zgrada, ptizemna zgrada, povrsine 83
mz,; |

* Objekat broj 18, zgrada zdravstva, prizemna zgrada sa suterenom, povrsine
94 m2;

» Objekat broj 19, drustvena stambena zgrada, prizemna zgrada, povréine 107
. . )

* Objekat broj 20, drustvena-stambena zgrada, prizemna zgrada, povrsine 107
m2,

PLANIRANO STANJE

[ Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrugja kat.parcela broj
657 KO Risan | nalazi se u Centrainom reonu, u zahvaty Planske ¢jeline (Zone2),

-a U okviru Planske Jedinice Risan |. Predmetna lokacija je u obalnorn odmaku od
100 —1000m.

Prema Smjernicama Za prostor Centralnog reona se planski dokumenti DUP Risan
izmjene i dopune i UPN Risan trebaju staviti van snage.Obavezna izrada UP-a za
ulicu “Gabela” sa definisanom bafer zonom. Z3 ostale djelove Risna primjenjuju se.
planske postavke PUP-a.

Shodho grafickom prilogu broj 07a Plan namjene povrsina, predmetna lokacija koju
Cine kat.parcela br.657 KO Risan | je povrsina naselja.

Pravila i urbanisticko — tehnicki uslovi PUP-a | GUR-3

Urbanisticko Tehnigki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanistiko
tehnigkih. usiova, izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedina&ne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zatiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora.




Pravila gradenja i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi (UTU) za objekte namjenej'
Skolstvo, zdravstvo, kultura/

Sve intervencije u postojecim javiim prosterima i u njihovom neposrednom
okruZenju treba da budu uslovijene rezultatima prethodno izvréenih ispitivanja u
pogledu identifikovanja vrijednosti parternih rjeSenja, zelenila, vizura, objekata u
okalini ili u sklopu javnih povrSina.

U tekstualnom dijelu su prikazani Lurbanisticki pokazatelji“ za navedene nhamjene.
Qdnosno navedene namjene su prikazane u naseljima (GUR-a), odnosno u
naseijima (PUP-a) za koje je data moguéniost odabira i realizacije ovih investicionih
aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

Planom se odreduju sliedeéi uslovi i normativi za izgradnju i planiranje objekata
javne namjene za cjelokupnu tenitoriju Kotora /GUR i PUPY/:

Ustanove specijalizovane zdravstvene zaétite

- povrSina objekta 25-40 m2 po korisniku,

- povr§ina parcele 80-150 m2 po korisniku,

- parcela 0,05-0,12 po stanovniku gravitirajuéeg podrudja,

- jedno PM na 4-6 bolnigkih postelja, : |

- komunikacije 15% od povrsine parcele, zelenilo 40% od povréine parcele,
-rezeiva 5% od povr§ine parcele za dodate sadrzaje.

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki usfovi za rekonstrukciju objekata

Za-sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucava se rekonstrukcija
objekta /objekata u postojecim gabaritirna, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjim
Uili dogradnjom u skladu sa definisanim postojecim stanjem na terenu kao |
definisanim parametrima ovog Plana. '

Za iste obavezno traziti iiziadnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara.
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Pravila parcelacije

Predmetna lokacija je u.obalnom odmaky od 100 — 1000m. u okviru Planske
Jedinice Risan | u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Kotor (Siuzbeni
list Crme Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene.
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za.izgrad nju
objekata. e
Lokacija predstavlija jedinicu gradevinskog zemlji§ta (dio ili djelovi parcela
(katastarska iii urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti: _
- dio ili dielovi jedne ili vide katastarskih parcela, jedna ilivise katastarskih parcela,
dio-ifi djelovi jedne ili vie urbanistickih parcela, jedna ili vise urbanistitkih parcela,
odnosno sve mogtiée varijante kombinovanja navedenih katastarskih i/ii
urbanisti¢kih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su

zastupliena kroz dva osnovna prircipa definisanja urbanistickih parceia.i fo:

| 1. kada urbanisti¢ka parceia nastaje od postojece katastarske parcele i




2, kada urbanisti¢ka parcela nastaje od; vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela. |
Oblik i veligina parcele

Urbanistitka parcela mora imati povrsinu. i oblik koji emoguéava izgradnju i
‘kori§cenje parcele | objekta saglasno planskom dokumentu, standardirna i
normativima. '

Ovim planom predvida se minimalna veligina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselia’ minimaina veligina parcele za
gradnju je 600m2.

preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vréi se
spajanje i preobiikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista..

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliing,
oblika i povr$ine parcele na kojoj je mogude graditi objekat:

Osnovne elemente parcelacije gine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi iirbanistiéke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
SU:

1) oblik i velidina parcele;

2) namjena parcele:

3) regulaciona linjja;

4) gradevinska linija;

9) vertikaini gabarit: _

6) horizontalni gabariti:

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuak na kKomunalnu i saobraéajnu infrastruktury.

1 Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
| dokumentaciie (,Sluzbeni jist Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Povrsina katastarske parcele broj 657 KO Risan | iznosi 19.465,00 m2.

Lokacija-se nalazi u odmaku 100-1000m, van cezure, namjerie naselja.

Urbanisti¢ki indeksi za namjenu zdravs"tvena-;zaéti_.t_a (Z) u okviru naseljske.
strukture su:

Indeks zauzetosti 0,6
Indeks izgradenosti 1,5

- spratnost - P+2




[7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona Ii'nija

Regulaciona linija je linjja koja dijeli javnu povrsinu od povrina namijenjenii za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi‘objekat/te, &ineéi na taj nadin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se. moze ili do Koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je oruentlsana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

FUP Kotora utvrduje zadnju i bagne gradevinske linijie na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemijista — lokacije.

Doivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je-3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemijista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogute graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu
od gabarita objekta U nivou prlzemlja odnosno podzemna gradevinska linija ka

| javnoj povr§ini mozZe se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slugajevima

prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje &ine javne povrdine {ulice, trgovi,
parkovske povrsine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemijista.
Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabiinost susjednih objekata.




Povrina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku.
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bognih | zadnijih ivica parcele.

Priizratunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZze koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrast'ruktu.rnog_ opremanija,

promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u slugajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
isklju¢ivo na. podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od hajmanje 4,5 m izhad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit _

Vertikalni gabarit se definide | za nadzemne i za podzemne etaze objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne magu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemija, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéneé
prostorije - ostave, njegova povrdina ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visormn od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta. ili. u
njegovom dijelu pianira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovijal krova.

Potkrovlje (Pk) mioZe biti zavr$na etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze.
biti veca od 1.40 m namjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povudena etaza (Ps), maximalna 80% povréine etaze
ispod. U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznagena spratnost sa Pk, znadi
da seé moZe koristiti | Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva

parametra _ )

Prvi parametar definise spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta. _

Za spratnost P+1+Pk, maksimaina visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije

i povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etase ili prizemije +1 etaZe.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 mietara a do

sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim

krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova,

| Mierenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog | nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
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Visina etaze

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjity kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garase i tehniéke prostorije do 3.0 m;

- zahotelske podzemne etaZe -.garaZe i tehnitke prostorije do 3.5 m:

- za stambene i hotelske smjestajne eta¥e do-3.5 m;

- Za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih j dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. '

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekia ne moZe
biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima | definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnigkim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora.u poluetazama, gdje
se iste na visinama & medusobnom visinskom raziikom gotovih podova manjom od
3,0 metara ne smatraju pojedinadnim etazama..

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvie 1,0
m iznad kote prirodnog terena,.a svi podzidi koji.se formiraju uz objekat trebaju biti
rieseni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrZzavanju padina ili saviadaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se oblaZu kamenom. '




Visina zida moze biti do. 1,0'm. Iznimno, ako to zahtijevaju t’e'renék’i- uslovi; & nema
opasnosti od narulavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti

kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se Ozelenjavaju visokirm zelenilom u minimalho
80% povrine izmaknute kaskade.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik ¢ naginu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/1 8, 43/19). |
*Praviinik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (»SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke: regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG" br:24/10 i 33/14) i Crnogorskim staridardom MEST EN 15221-
6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao | samo.gradenje, mora
se sprovoditi U svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanie ove vrste objekata.

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA T ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA i

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

‘Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnhovu broja i intenziteta zemijotresa u. $iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizmitnosti ireg regiona, mose se zakfjuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vilo intenzivne ‘seizmigke. aktivhosti, koja je dominantno vezana za bliska
Zari$ta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to SU zone Herceg-Novog,
Budva-Brajidi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.g6d. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od 1X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemijotresa
na razvoj opsine do danasnjeg dana. '

Na osnovy sadrZzaja Karte seizmigke regnizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata

PUP. Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovuy sadrzaja

povratnom periodu viemena od 500 godina, sa 'vjerovatnoc'o_m _nep‘revaz’ilééenja
dogadaja u okviru 50, godina eksp!oata'cije od 63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno
povratnom ‘periodu vremena od 475 godina za sli¢aj 10 % vjerovatnoce

prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima -
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzben] list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 | 54/16) i Pravilnikom o mierama zastite od elementarnih nepogoda |
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(»SluZbeni list RCG«, br. 06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasevima |
(»Sluzbeni list CG«, br. 26/10, 31/10,.40/11 1 48/15).

U ciljlu obezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik. o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene piatoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SERJ*, br:8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara. {,;Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84)

- Prawfnik o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teGnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivem motornih vozila | o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br. ?_7/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju

tednog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa prop|5|ma 0
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.,

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradii$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zaétiti i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zadtiti na radu. (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,.
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klima i reljef

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterigu blage
zime i topla ljeta. To-je umjereno topla kidna klima sa vrelim lietima i izraZenim
lietnjim sudnim periodom. Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veca od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godidnja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statistiCka 15,6"C.
ProsjeCan broj tropskih dana sa temperaturom TTax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine: PmSJecan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tming/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je hajvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
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oblacnost t>8/10) je u decemnbru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih
dana (srednja dnevna obla&nosi<2/1 0) 18, a najmaniji u february decembru 1.
Prema srednjoj godignjoj oblaénosti Kotor pripada arealu-od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaga okolina Kotora Je ed 0 u niziji pa do 120 dang
na visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokrivag na podrudju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godisnjoj duZini sifanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/gedidnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duzina dana je152
sati) ukupan broj sati ‘sijanja. sunca je nhajvedi u julu, prosjeéno 292h, odnosno
prosjecno 10,9h/dnevno. IzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine
dana je sun¢ano. Najmanja duzina trajanja osundavanja je u decembru od
prosjeéno 35% duZine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
viaZnost vazduha u okolini Kotora je 80%. _

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistoéni. U zavisnosti od distribucije vazdugnog pritiska, koji je niZj u
toku lietnjeg perioda; a znatno visi U zimskom periodu, na ovom podrudju se javija
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom
periodu iz pravea sjeveroistoka. Jugo — je viazan vietar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravea jugoistoka. Od svih ostaiih vietrova, moZe se izdvojiti
-Sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javija se, za ovo podrucje veoma
karakteristitan vietar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima. Za
potrebe proraduna kofistiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

—_—

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojedeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovlieno je da iokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potice od saobracaja. On je najdinamiéniji u ljetnjoj
sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim Jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod zakonom
propisanih. normi, -odnosio. vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja P kvaliteta vazduha na podrutju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za praéenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta i to kao dig integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine. '

Zastita i unapredenje.ze'mljiiéta o
Na podruéju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je -sprovelo

| brogram ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvide izloZene

zagadivanju. Analizirano Je zemijiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljista u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u biizini najprometnijih Saobracajnica.

- Planom su predvidena riesenja kojim je spredeno zauzimanje piodnih zemljidta za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa; '
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~ Planom su predvidena riesenja kojim je se ogranidava zauzimanje i unidtavarije
plodnih zemljita majdanima kamena i sl.

- Predvidene su mjere za spretavanje vodne erozije zemlji$ta na velikim prostorima,
anarocito na podrugju gdje je visok nive padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U vecem dijelu godine. (8-9 mjeseci) lokalna izvorista. na podrucju Opstine su
dovoljne izdadnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja zavodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, sto prouzrokuje gubitak velikih koligina
vode u sistemima. '

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji priradni fenomen, povlaéenja
izvorita Skurda, &to prouzrokuje ulivanje morske vode u. sistem za
vodosnabdijevanje.

Ova pojava je'u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lietnjem
periodu, narocito kod duZih suSnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovniStvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi, Priklju¢ivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajuéih
kolitina vode dobrog kvaliteta , u kriti&nom lietnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne | sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
su I sanitarne zone, §to ¢ée uz planiranu  obnovu i sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguditi lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u. Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004 godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice.

Zastita i oéuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv.segment Zivothe sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije |
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih de§avanija, a posebno zagadenja..U nastavku su date mjere zastite i oCuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrZivog urbanog razvoja, planiranim riesenjima se smanjuje pritisak na obalno
podrucje i morski akvatorijum i uvode rje$enja koja ¢e na dalji rok doprinijeti
ofuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuéa rjesenja u
domenu namjene povriina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremijenosti.

Tehnigkom: dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o. procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
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CG*, br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Stuzbeni list CG, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3123/2 od 24.08.2023.

L godine.

10. | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelene povrsine oko zdravstvenih ustanova
-kemunikacije 15% od povréine parcele, zelenilo 40%. od povrsine parcele,
-rezerva 5% od povrsine parcele za dodate sadrZaje.
Posebnu paznju posvietiti izboru vrsta i organizaciji prostora u cilju stvaranja sto
povoljnijih sanitarnohigijenskih uslova. Formirati prijatne ambijentalne prostore za
pasivan odmor korisnika;
Koristiti vedre kolorite u cilju izazivanja prijatnih emocija kod bolesnika. Ne koristiti
izrazito alergene vrste. Koristiti vrste koje luée fitoncide i pobolj$avaju biolosku:
viijednost vazduha, '

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U grafitkom prilogtt 08 b1 Plan podruéja Kotora - mjere zadtite. - preklop sa
planiranim gradevinskim povrsinama, predmetna lokacija je u zahvatu Prirodno |
kulturno-istorijsko podrugje Kotora (Svjetska bastina) - Mjere |I! - djelovi istorijskih
naselja sa savremenom urbanizacijom, '

Smijernice i mjere zatite prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora
Opste mjere

1. Podrutje opstine Kotor neophodno je u strateskim i planskim dokumentima
tretirati kao dio ‘zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podruéje svjetske bastine
Kotora. i njegovu zastiéenu okolinu, i neophodno je uspestaviti sistem integralnog
planiranja cijelog prostora Boke Kotorske. Privredna pitanja, infrastrukturna riesenja
(prije svih saobradaj), ekologka pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba
rie$avati integralno na nivou Boke Kotorske kao cjeline, koju karakterige jedinstveni
prostor, istorija, privieda, nadin Zivota, tradicija i dr. Poseban znadaj treba dati
obnovi brodskeg saobradaja koji predstavlja prirodni vid komunikacije u zalivu i

jednu od najbitnijih istorijskih odrednica Boke.

Polioprivredu i ribarstvo treba razvijati kao tradicionalne djelatnosti koja imaju vaZnu
ulogu Za razvoj turizma.

2. U prostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je dosljedno
primjenijivati kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu
Svjetske bastine, u koju je svistano prirodno'i graditeljsko nasliede Kotora.

3. Tretman ocuvanja i zastite pojedinadénih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi
u skladu sa Zakonom o zastiti kuiturnih dobara Crne Gore i Zakonom o ‘zagtiti
prirodnog ikulturno- istorijskog podrugja Kotora, tj. u skiadu sa konzervatorskim
principima, ' _
prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim:
projektom, ‘asve u skladu sa studijama zadtite kulturnih dobara izradenim ili

_odobireénim od strane
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Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski nadzor..

4. Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolint kulturnog dobra, koja uZiva
zakonsku Zzaétitu, svaku intervenciju uskladiti sa konzervatorskim uslovima. U
slucajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé halaze savremene i
neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekata.
Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublazavaju
negativnosti savremene | neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublaZavaju
negativnosti su mjere pejzaznog uredenja, promjena boje i materijala fasada,
preoblikovanje krovova i otvora, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili dielova
objekata, i sl. Obavezno je izraditi planove sanacije za: Kostanjicu, Morinj, Lipce,
put Risan-Grahovo-Zabljak, Skaljari, Dobrota, Préanj, Stoliv i dr. Zoha zahvata
plana/projekta sanacije definisace se posebno za svaki pojedinagni sluéaj.

5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturrih dobara, ove prastore,
komplekse i objekte neophodno je otuvati i tretirati sa najveéom pazZnjom, na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova, odobrenih konzervatorskih
studija i projekata.

6. OCuvati iskonski i kultuini pejzaZ podrugja Svjetske bastine Kotora koji Gine
prirodni okvir Kotorsko —Risanskog zaliva

7. Otuvati horizontalnu strukturu pejzaZa: naselja duz obale zaliva, njihovu
morfologiju i imaginarne granice. Iskljugiti svaku moguénost formiranja neprekinute
linije objekata gradnjom na slobodnim prostorima izmedu ‘naselja i izgradenih
aglomeragija.

8. Zbog znacaja za ouvanje lzuzetne univerzalne vrijednosti podrugja, ocuvati
prodore prirodnog zelenila do linije obale. _

9. Ocuvati vertikalnu strukturu pejzaza, oduvati siluetu i integritet zelenih padina i
golih stienovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih
strukiura planirati tek nakon. prethodno izradenih i odebrenih dokumenata: Procjena
uticaja na bastinu — HIA i Studija vizuelnog uticaja.

10. Ocuvati glavnu vizuelnu osu koja povezuje Cetiri zaliva- u jedinstveni prostor
Boke (Perast- Lustica kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-
Dobrota, Risan-Verige-Lustica (vizuelne ose oznadene su na mapi Identifikacija i
valorizacija Izuzethe univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora)

12. Oduvati integritet prostora vizuenih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornii
Stoliv, Bogorodigin hram-Stara 2upna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti
Matija — Sveta- Vrada, Dobrota (ove ose oznadene su na mapi ldentifikacija i
valorizacija Izuzetrie univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora).

13. Otuvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta
Bogorodiin hram na Préanju, Stara zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i
Damjana, Muo, crkva sv. Borda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matije u Dobroti, crkva
sv, Eustahija Dobrota, Gornji Stoliv, Kotor i dr. (vizuelni reperi oznagene su ha mapi
ldentifikacija i valorizacija Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora

14. OCuvati zone koje su od posebnog znadaja za ocuvanje izuzetne univerzalne
vrijednosti zasticenog podrutja: Verige sa Perastom i ostrvima, podrucje Gornjeg i
Donjeg Stoliva, Préanj i dr. (ove zone oznafene su na mapi ldentifikacija i
valorizacija izuzetne univerzalne vrijednosti Pedrugja Kotora); zona Veriga sa
Perastom je od posebnog znadaja za izuzetnu univerzalnu vrijednost zadticenog
podrudja, | obuhvata djelove zasticene okoline podrugja Kotora koji se nalaze na
teritoriji op&tina Tivat i Herceg Novi. Ovaj prostor potrebno je:tretirati kao cjelinu u
Cijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa susjednim opsétinama Tivat i Herceg Novi.
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15. O€uvati prirodne karakteristike obale, 1
16. OCuvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandradima.

17.0¢uvati graditeljsko nasliede istorijskih gradova (Kotor, Perast, Risan) i
vrijednosti istorijskih naselja.duz obale. _

18. Ouvati prirodni okvir peraskih-ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjice. _

19. O&uvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju,
20. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristanista.

21. Qduvati | revitalizovati ruralno nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim
terasastim imanjima i orginalnom parcelacijom, regulisanim vodotokovima,
putevima, starim kucama i pomoénim objektima, maslinjacima, vinogradima i
drugim elementima tradicionalnog nafina Zivota,

22. Oc&uvali i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao i
pratece objekie {puteve, bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odredivanje
‘odgovarajuce savremene namijene,

23. Predvidjeti mjere kojima ée se ublaZiti posliedice prekomjerne urbanizacije
pojedinih naselja i prostora.

24, izraditi Studiju zastite prirodnih vrijednosti | Studiju predjela Prirodnog i
kulturnoistorijskog podru&ja Kotora.. _

25, Za sva postojeéa haselja u kojima savremena urbanizacija narugava vrijednosti,
izraditi planove sanaciie koji ¢e sadrZati smjernice za ublaZavanje negativnih
vizuelnih uticaja ved izgradenih objekata (Elan 17 Zakona o prirodnom i kulturno-
istorfjskom podrugju Kotora),

26. U planskim dokumentima za naselja i dielove Podrugja svjetske bastine, cjeloviti
prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada
studije zastite kulturnih dobara, kao kljuénog dokumenta na kome se bazira izrada
planova,

27. Prostor priobalja koji'je sada izdvojen kao zona morskog dobra, kroz proces
planiranja tretirati integraino-sa zaledem u granicama podrugja Svjetske bastine.
28. Za sva zastiéena ili potencijalna kulturna dobra kao i sve objekie u istorijskim
naseljima koja se pruZaju duz obale, urbanis’_tiéko-tehniéki’usl_ovi treba da se sastoje
iz: konzervatorskih tslova i tehnigkik uslova (komunaine i infrastrukturne mijere i
prikljucei)

29. Ocuvati i zastititi Ribarske poste, zastita tradicionalriog vida ribolova.

_ Po.sebn_e mjere
Mjere il] - djelovi istorijskih naseija sa-savremenom urbanizacijom
Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,

Orahovac, Muo, Skaljari

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postoje¢ih naselja, vizuelha sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje
I uredenje javnih i zelenih povréina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih diefova naselja u cjelinu

-~ [zgradnja novih objekata moguéa je progu$cavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i
karakteristka naselja _

- Nove objekte prilagoditi topografifi, karakteristikama terena i Vrijednostima
graditeljskog nasljeda.

- Za naselja, djelove nasela, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji suveé |

1z




izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i
sl.ne .odgovaraju kriterfjlumima i mjerilima zastiéenog podrucja i vizuelno ga
devastiraju,treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziéte ili halaze arheologkog znadenja, prema Slanu
87 i Clanu. 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara, br. UP/-05-852/2023-3 od
21.09.2023. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditeiom (,Sl. list CG"
broj 48/13 144/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije-biti manja od 1,30 m, &ime se omoguduje nasmetano. kretanje invalidskim
kolicima,

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

UsSLOVIzA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73M0, 3211, 4711,

48/15, 52/186, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljuéke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (il
dopunjeno izdanje) ' '
“Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i teh nicki uslovi za izbor i ugrad nju ograni¢avada strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG.
10/0.4 kv

17.2, Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu _
Prvi vodovodni sistem Kotora izgraden je za vrijeme Austrougarske monarhije,
kada su kaptirani gornjegrbaljski izvori i voda dovedena do rezervoara u Skaljarima
{stari rezervoar Skaljari V= 350 m3, Kd=82mnm) odakle se voda distribuirala
potrodacima. Za potrebe risanske bolnice, kao i Citavog naselja, u Risnu je 1940.
godine kaptirano izvorite Smokovac i izgraden rezervoar (V=120 m3, Kd=93
mnm). Ovaj rezervoar je, mada nedovolinog kapaciteta, jo§ uvijek u upotrebi, alije
izvoriste (najvjerovatnije usled zemljotresa) smanjilo svoju izdagnost i vide se ne
Koristi za vodosnahd jevanje.
Prikljuéenje ha mrezu komunalne infrastrukture vrsj se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeda. '
Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor* d.0.0. Kotor, broj 4785 od
14.09.2023.godine.

17 4. Uslovi prikljuéenija na saobracajnu infrastrukturu
/

17 5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom  izrade  tehnigke dokumentacije  elektronske  komuriikac.

infrastrukt.postovati: __ _ | _
-Zakon o elektronskim komunikacijama { “S| list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopugteno

. 'planiran_je.i.gradnja-dru_gih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnjti i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske Komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i.objekata ( “Si list CG", br.41/15) _
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunika‘c'ioni_h_m'_reia, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Si list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske kemunikacione. infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/1 4)
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Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u:skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sgjt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture..

18,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOQLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada _

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZehom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsioZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na fliSu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od kre€njaka, dok su blago nagnute obale (ékaljarl Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od fli$a.. Generalno gledano, u gradi tla
uGestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastrlht) i foraminiferski krednjaci
gornjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geolodki procesi i pojave

Ovi procesi se aktlwraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razliéitim-
Iltostratlgrafsklm i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uogen Citav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povréini i pod povréinom terena.

Uzrocnici su razlicite egzogene sile, a u prvom redu, povréinska i podzemna voda.

Ti procesi su: krunjenje, odronjavan}e spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,

khzanje | likvifakcija. Erozija je egzodinamitki proces koji predstavija mehanicko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog matetijala sa powr$ine ili u pliéem
padzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijecnu ili fluvijainu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji op$tine su definisane Zone umijerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u

:podruqu Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu

Risna i'Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se

uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podloZno plaviienju je jedina veéa

raviica opStine — Grbaljsko i Mréevo polie, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike _

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno sloZenom geologkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obiljeZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat jé to znaéajne
rasprostranjenosti izrazito karstrﬂkovanjlh karbonatnih sedimenata na podrudju
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op$tine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniry u pedzemije, pa i pored
velikih padavina na sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentimg uslovijen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih  klastiénih stijena-prije. svega flisnih
sedimenata; kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju-se najveée koligine kradkih voda Crnogorskog primoria.
To je rezultat, kao sto je vec navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,

Na podrugju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stainih izvora na
kontaktima propusnih i'nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika

Povrsinske vode o
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefro predstavija uzan

prostor siromasan povrsinskim vodama ~ tekudim i staja¢im . Osnovni razlog

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava )
Podrudje Kotora moze bit ugrozeno od bujidnin tokova, od kojih su neki refativno
Kratk vaj

atki | ulivaju se neposredno u more, a plave refativno uzare doline. Pored toga
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[ sredine, nema tehnickih moguénosti da se. problem rijesi sprietavanjem dotoka |
voda, vec se mora traziti naéin da se vade brZe odvode sa povrsina koje plave.
Bujigni kanalj | |
U Kotorskoj opstini ima dosta bujicnih kanala koji moraju biti Kontinuirano i kvalitetno
odrZavani i zasticeni. MoZemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
buji¢ne potoke ispod magistralnog puta..

Pedoloske karakteristike
Kao posljedica vrlo sloZzenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda ta
na vapnencu i fli§u, crnice antropogena tla,
Brdsko-planinsko podrutje ‘izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogolienoje u geolodkoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nagin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljigni pokrivag, koji je ostao saduvan
samo u pukotinama, dzepovima i udublienjima. Novije ogoljiavanje kragkom
erozijom takode je uticalo na zemijisni pokrivad, koji je nestao poniranjem, a
dielimiéno se zadr¥ao u pedinama. '
Pogodnost z3 urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrini dokument &laborata
sei'zrjnic":ke-re'oniz_acije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:
- Nagib terena;
- Dubina do maksimalnog nivoa podzenine. vode:
- Stabilnost terena: '
- Nosivost terena:
- Seizmidnost.
ProraCune raditi na iX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraéuna: koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Prife izrade tehnitke: dokumentacije shodno &anu 7. Zakona 0 geologkim
istrazivanjima (“Si.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokacijy i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19. JAVNI KONKURS

U skladu sa &lanom 94 Zakona, za izradu idejnog arhitektonskog riesenja, na
osnovu kojeg se izraduje tehnicka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni
konkurs za objekte za potrebe drZavnih organa, lokaine samouprave, zdravstvenih,
prosvjetnih, nauénih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u
dr2avnoj svaijini.,

izuzetno od stava 1 ovog Clana, javni konkurs nije obavezan 7a:
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- Objekte koji se finansiraju u cielosti ili djelimidno iz donacija ili kredita |
medunarodnih finansijskih institucija ili iz sredstava drugih drzava kroz projekte
medudrZavne saradnje i pomodi,

- rekonstrukciju objekata.

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

_Oznaka utbanisticke parcele katastarska parcela broj 657 KO Risan |
Povrina urbanisticke parcele (m? 19.465 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,6
Maksimalni indeks izgradenosti 1,5
Ukupna Bruto gradevinska povréina 29.197,5 m?
objekata (max BGP)
i Spratnost P+2
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

skladu sa vazedim Pravilnikom).

Ustanove specijalizovane zdravstvene zastite

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o biizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi;
* Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pmj.

Proizvodnja {na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimaino 18pm);
* Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokaini uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 26pmj;
* Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mijesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
* Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
* Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalrio 25pm, maksimalno 143pm):
e Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u

- jedno PM na 4-6 bolnigkih postelja,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucija

U pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenost Klimatskim |

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa ‘strukturama neposrednog okruzenja,
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uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva. podruéja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i -savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afimi§u ambijentalne kvalitete planiranog
podrugja, '
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi ragduna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stiova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna.
fasada”} planiranih objekata.

Za podrugju uZze zone UNESCO preporucuju se sledeéi parametri za fasadno
oblikevanje: _
- preporuéene boje RAL 8001,9002,9003,9016,8018,1013,7032,7035,7047

8318

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetliim monokromatskim
tonalitetima, '

-aplicirano

minimalno 30% povriine cjelokuprie povriine fasade objekta

min. 30% fasade morg biti cbloZeno prirodsir kameaom
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti | ]

Energetska efikasnost

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenuy
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom
energije glavnih potrogaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
§€ U odredenoj mjeri mogu koristiti priizgradniji objekata na priobalnom podrudju, S
obzirom da se oko 40% energije troéi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kijuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljsaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimaine zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao ['za postojede
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010, g, pejatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. 9. Pri
[ izgradniji novih objekata potrebno Je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz

Obnovljivi izvori energije _ _
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije - sunéevo zracenje, vode,
vazduha | dr. Kada su u pitanju obniovijivi izvori energije, posebrio treba naglasiti

| Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijiama' koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost {krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja

v

solarnih sistema, neophodno je voditi raguna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
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2a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno.
sunéevo zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée nacine;

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora; '

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi raduna o:

-Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograniCe toplotni
gubici:

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru |
sprecavaju prodor sungevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) C¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostoriie i podize energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spretavaju prodor toplote unutar prostorija
U lietnjim mjesecima - '

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost; izloZenost dominantnim vietrovima:
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za korigcenje sunéeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema ' _

~-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente. koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobitajena. i opravdana, a za znatajniju proizvodnju elektrigne energije pomoduy
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistemsa omogucava racionalno korigéenje neiscrpnog
resursa - Sundeve energije. Fotonaponske sisterme. je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim mogucnostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem
krovu se. vrsi instalacija. U svim'siu€ajevima, potrebno je. razmotriti ekonomsku i
funkciohalinu opravdanost koriséenja sistema za skladistenje energije. U slucaju
montaZe foton'ap'o'nskog. sistema na zer'nlj'i_'-a_ sve u skladu sa odredbama Zakonom
0 energetici, neophod no je voditi ratuna da zemijiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemijiste, kosi tereni, mjesta odlaganja Sljake ili nekog drugog otpada,
moévare $to je v skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi _

‘Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opétine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da 'sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim. plogicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elementé za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVAC URBANISTICKO — Olja Femié .
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ . £ Juija,.
P,
OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlagéenog sluzbenog lica
/s / i
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za utu-a

- List nepokretnosti j kopija plana

- Riesenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara, br. UP/I-05-852/2023-3 od
21.09.2023. godine:

- Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.o.o. Kotor, broj 4785 od
14.09.2023.godine:

Akt Agenciie za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3123/2 od
24.08.2023. godine.
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Pisarnica Ministarstvo ekelagije, prostornsg
nianiraria i Urhapizma
CRNA GOR:}_ _ EEET O AS:
UPRAVA ZAKATASTARI A g —-‘ e Foy ]
DRZAVNU iMOVINU '
PODRUCNA JEDINICA KOTGR

O
BROJ: 915-106-DI-1709/23 k
KOTOR, 30.08.2023.G0D.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANIE PROSTORA i
INFORMACIONE SISTEME

DIREKCUA ZA IZDAVANJE
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Broj: 08-332/23:5945/6

ADRESA: IV PROLETERSKE BRIGADE BR 13

81000 PODGORICA, CRNA GORA
TEL: +382 20'446 384

U vezi vaseg zahtjeva kojim ste nam se obratili, dostavijamo Vam Jist nepokretnosti | kopiju plana kat.
parc. 657 KO RISAN 1.
S podtovanjem,

Obradifa: Koordinator:
Majdak Tatjana Zeliko Jakic
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UPRAVA ZA KATASTAR &
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broji  106-919:0304/2073

Dawm: 30082023,

KO: RISAN i

Naosfiovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru. i katastru nepokretaosti- ("SL list RCG" br, 29407, _“S:I'. list CG* b’r;_?.fif"l'{),
BALE, 040011, G43/15, 03717 i 17118), postupajuc Po zahievu MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG
PLANIRANIA '08-'332_?23-‘5'9451"6,-'PODGORICA » 3 potrebe. REKONSTRUKCUE]'OB}EKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 953 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj I.’odb_l_-cu zg;g{ie ;;:la; Datum upisa wlica f’l;‘!:-znllh broj Nét;:;::) ‘lrcgﬁlzgg?éa ]ﬁgga Povr¥ina m2 ‘Priked
657 6 CUKOVING Dvoriite : 14707, T
' 280 _ ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
f|57 ; 1 5 CUKO\“JNA dolnica o 1185 U{)U
| e ODEUKA DRZAVNOG ORGANA.
657 2 6 CUKOVINA Holnica o 500 006
280 ' ODLUKA DRIAVNOG ORGANA,
657 3 & CUKOVINA Baitiea ™ 333 000
o 28 0 ODLUKA DRZAVNGG ORGANA
657 4 4 CUKOVINA. Boniex _ 261 01
2% 0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
657 5 5 CUKOVINA Lg_m_da Zdmastyva ]2{1 00
) 28 s ODLUKA DRZAVNOG ORGANA )
657 G 6 CUKOVINA “gridz 2dristvd _ : 45 IR
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
657 7 6 (CUKOVINA Zerada Zdmstia _ - 217 G|
280 ' ODLUKA DREAVNOG. GRGANA
637 & a CUKOVINA ~Erada Zdmstva og .00
28 0 OBLUKA DRZAVNOG ORGANA
657 S CUKOVINA Lrada s . 125 G0
) 280 ] ) ODLUKA DREAVNGG ORGANA .
657 [ 5. CUKOVINA “grada Zfretvg . . 00
’ 280 OUDLUKA DREAVNOG ORGANA |
657 ' 1 6 CUKOVINA - ' Boinica _ 333 000
280 ODLUEA DRZAVNOG ORGANA
Py 12 6 CUKOVINA Balnicg, ] . 333 {0K)
| 280 ) JODLUKA DREAVNOG ORGANA
657 i3 6 CUKOVINA Zgrida zdmistva” 36 U
o ' 280 ' ODLUKA DRZAYNOG ORGANA .
pr ) = EOKOVINA Drustvena sambeni zgida 758 X3
28 O ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
657 I5 3 CUKGVINA Zgrada 7St _ 1 0.0
284 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
65T 16 6 - CU_KOVINA Dfuét\fena_st_nmbenn._zgmda : 4121 [AXED
: [ .280 ) JODLUKA DRZAVNOG ORGANA
657 i7 6 'CUKOVINA Druttvend siambena Zgrada ] 83 000
_ 280 ODLUKA DREAVNOG ORGANA )
657 18 6 CUKOVINA Zgrada zdmadtva ' 4] 00
' 28.0 _ ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
65? : I & j CUKOVJNA IJmsr.v_e:_:a stambend zgmads : 107 0.00
o B0 | ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
657 0 & CUKOVI_N A Oruiivena stambena zgradn ] 167 VEL)
L ! R 250 ) ODLUKA DRZAVNOG ORGANA. ]

19465 0.00

Datum i vrijeme; 30.06,2023..’08:41:_47 1/%




Tasniku il nostocn

PODGORICA FPod paricn

:» ID;brof Naziv_pesinta prava - adresa § mjesto Prava Ulnm prava®
VLADA CRNE GORE Rasgolaganje "
PODGORICA  Pudgorich _
CRNA  GORA , Svojina 1

00000020 (3670

RISAN RISAN Risan

-B.B.ra  OnoNenrch Neurol VasaCukowi®

' Uprivljanje:

1 J

Podaci o objektima 1 posebnim. djelovima

Datim i vrijemer

30.08:2023. 0R:41:47
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= 004 125 | vkevit™ : : C
RISAN RISAN Rjsan
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o 904 44 | gkovic
RISAN RISAN -Risan,
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RISAN RISAN Risan
‘ST 12 |Bolnica- o B | Svojine ~ ¥ ]
ODLUKA DREAVNOG ORGANA, . SBza  OftoNetcoh Neurol Vasolh -GONDOA2G 1307
: . 994 333 | akoviC DS '
RISAN RISAN Risan.
657 13 fZgrada zdmstva o ) p | Svoiing ] /1
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RISAN RISAN Risan
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b : 994 298 | OPATINA KOTOR :
: _ | STARI GRAD  Kator ]
657 14 IStainbeni prostar I pr- [ Svaina . 7 ]
NASIJEDE s MARTIC VUKIC DANDELA 176197323507
_ . RISAN BB Kotar 0 0
657 ¥4 Stimbani prostor 9 Pz | Svejina [z -
KUBOVINA & VILIC BOZO SRETRO 1207935150014
RiSAN Risan
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Podaci o objektima i posebnim djefoyvima

Datum i vrijeme; 30:08.2023, 08:41:47

) S - Natin koriSéenja PD e ;- . Prava }
Broj . Podbroj B';gl‘:c Ostiov ‘sticanja Gudina. Spf_-‘g»r!ﬂsy Sprat Vlasisik-ili nosilac pravs
Zgrad obnost izgradnjo Gvriina Adresa, Miests
57 Stambent prostor 3 p | Svajina’ 141
0% 14 KU’;'D\"I]I*?AS . '6: LISOV DR RANKO U307959171503
) RISAN  Risan
57. 14 [Stambeni - prosioi ~Svajina . 171
o7 ¥ Kooy 4 Si DRGOIKOVIC GREIE NATALIA. 0910951177683
) RISAN BB Dobrow
657 4 [Stamben? prostor : | Svejina 141
o KRG pras 5 :i KRIVOKAPIC VOIISLAYV 240295723001
‘Rikary
637 14 [Stambeni prostor .| Svojima . 1/1 )
: _'l-;Pc:_v'm?A ° ¢ :_i' SUSA PETAR. MIRKG 140294423001 |
. RISAN  Risan )
657 14 [Stambeni prostor ) 7 Bj | Sisvejioa 1.2 )
BLUKA DRZAVNOG ORGANA s TADIC MIRELA, 0107955715232
BOLNICKI STANOVI RISAN- Koter.
Busvojing . 1¢2 e
TADIC JOVAN MIRGSLAY 1112954710013
PAVLA PAPABR2T  Beogrg
657 14 gSembent prostor’ 3 BT . T E—
8 KUPOVINA ’ 57 MASIC JELENA GO5000MMK 554
. | risan. Risap
657 4 [Stimbeni prostor 9 p [ Svojing : L oo
COLUKA DRZAVNOG ORGANA. s _S}.-‘B‘z% Orto NewrohNeural Vase€:  (UMHNNIZ0 13071
c : UKV :
‘RISAN RISAN Risin
657 14. [Stanbeni prostor. 15 p [ Svajion VL
KUPOVINA . : 4p | FRGOVIC ZORICA 0903961235017
| misANEE  Risa
657 15. [Zgrava zdrastva ) o p [ Svojfina ] ] 17T
[ODLUKA. DRZAVNOG ORGANA 904 0 EﬂB 2 Orto Neurol Neurol.Vasol  00D0L20 1307
: : . ovic .
RISAN RISAN Risan:
657 16 [Prdivens stuisbenn 2gmda p. | Svajina i 1
[OPLUKA DRZAVNOG ORGANA R . o AMHIGO0 2908007
: o953 412 | OPSTINA KOTGR
| 3TAR]I GRAL  Korer
657 16 [Siambeni prostar | P { Svajina _ A
INASLIEDE %0 VUKOVIC DRAGAN VESKO' 2210084230038
Dsiie sohe .
Yie o RISAN BE. Risan )
657 16 Stambeni prostor 2 P [Sosvojiaa. ] ZR
ASLIERE 7 CECUR SAVO ALEKSANDAR 1801578230055
Drvije sobe . . :
Vi 50 RISAN BB Ketor 0 ¢
Susvojing . . AYER L
CBCUR Savo ANDRUA 240562230019
RISAN Risan:
) Susvgjina e )
-CECUR SAVO JANICA 2502063235011
RISAN-BO  Kotor 0 0
657 16 [Stambeni girostor 3 pl | Svojina N
UPGVINA go | MHALIEVIC MIHAILO E0950600003534)
D¥ijo sobe RISAN BB Risan.
657 16-, [Stamben} prostor £ p1 | Svijim 1 /1 -
KUPOVINA a0 | YIOOVIC PETAR DRAGANA. 0904972235012
_ Ve sobs RISAN'BB  Rigin
657 16 [Stdmbeni . prostar 5 P { Svojinia. ) L izl
KUPOVINA 5 MITROVIE. BOGOLIUB MiRIANA 140794991 5006
vije sobe ) _
e = TRAJKA DIMITRUEVICA 134 PRI
G57 lo [Stambeni prostor 5. * Susvojina B bf2
DRZA] POKLON ’ gg RUNDOG JOVAN ALEKSANDRA 6005000000587
viie sebe RISAN'BE  Risan
Susvajina . 142 N
RUNDO PLETAR. GOSN 480
Kote
637 16 [Stambeni prosior 7 p [ Svojina ] /1 ]
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vije sobie- - RISAN  Risan
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Podac: 0 ob;ektlma i posebnim djelovima

Naiin koriséenja rp ' Prava
rl;;g::'le Osnoy sticanja Goding Spr:i}nnstf Sprat Vlasnik Bi nosilac prava
-arac Sobnost izgradnje’ o¥rsina Adresa, Miesto
St be 1o ‘Svofina /1 .
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ODLUKA DRZAVN(%' ORGANA - 8: sszn OrtodNeuroh Newrol Vaso 0000002030703
- il OVI
) RISAN RISAN Ristn
57 1% [Zgrada 2droistva 'sp- | Svojing YA
~ 6SDLUKA DRZAVNOG ORGANA . 5% | S 23, “Orto Neuroh Neorsl.Vasol  GUDODOSH1307¢
994. oq _I.Ikowc
. RISAN RISAN" Risas
057 14 [Poslovei prostor. zdravstva IS sU | Svefna T ]
CGRLUKA DRZAVNOG .ORIIANA S.Ban Ofto.Neurch.Neurol Vasol  DIXKKIIZ01 307
ednz soba 13 | ukoviC )
RISAN RISAN Rizan
657 18+ Waslovai prostor zdravstva 2 p | Svojina Ry .
[ODLUKA. DRZAVNOG ORGANA | 5.B:zh OnoNeuroh Newrol. Vasol 000006201307
ot sobi 69 | ukoviC' ]
. - RISAN RISAN Risan
657 18 [Posfovni prostor zdravitva 3 p | Sveiina 2
" |ODLUKA DRZAVNOG ORGANA SBza Ono.Neéaroh Neural Vasols  OUKIGU201 3070
legha soba & ] ukoviC: )
RISAN RISAN Risas
657 19 [Drifivena stambena zprada p | Svelina i/l .
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 8:8.za Orto.Neuroh:Meurel Vasa¢  D0O0IN20130701
: ! 954 107 | ukovi
. RISAN R.[SA_N Rizan
057 19 [Stambeni prostor | p { Svaiina 171
IJ\IJPO\-"[NA g | YOUNOVIC ‘MOMEILO 1505938330012
FRISTINA UL.KRAGUIEVACKA 714
657 19" tStambeni prosior 4 B s\«m§ Ao
UPOVINA @ ié SLOBODANKA 0303944235071
RISAN  Kotor
657 19 [Stambeni prodigr ) 1 p | -8veiina [T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 30 [ 5328, Ono Neuroh:Neuro-Vasa® 00000201307
o k. ukovi
RISAN R[SAN Risan
657 20 |Droitvena stimbens zgrada p. |'3¥ajina N
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA. S.B.za Oro.Neurch Newrol Vasol  OIKIGOO201 30703
T -0og. 107 | ukevic:.
RISAN RISAN Risan
687 20 [Stambeni prostor q Cop [ Svening. 171 ]
POKEON 2 GTASEVIC RADOSAY ANA 1003988235019
BOLNICKE ZGRADE RISAN KOTOR.. 0
Podaci o teretima i ogranitenjima
iroi Podbroi]l  Broj Redni NIRRT Lerieid s
Brof  Podbroj z'g_r:{lc b";f;;-" Naéin keriséenja \E.‘:;g;l“e 'f;p.;f?a Opis prava
. 280572005 Emdbllﬁbﬁl o'
637 14 ¥ H . is ubiljoZbe ugovora o kupoprodafi st du
X : 1 Srambeni prostor . P S P uaeq m‘gkm L #) d:\f el 5 Iagn on&m enom
iL:5 IS 06,2002 u koml Jazbuti¢ Nene,

Datum i vrijeme:  30.08.2023, 08:41:47

/6




‘Podaci:

" Broj- ; Redni
H zg'ra'!le PD braoj
1

0 _teretima i ogranifenjima

Nati (1 korii¢enja

Datum. upisa
Vrijeme upisa

Opis prave

14. ¥ 6

Stamberi prostor

5042008

12:

Zabiliebn spora

Epi_s. zabiljedbe spora. pe. sLanu zxi)-gb.lfi ma kp.657, povr-
in 54m2-PD7,.a na. asnov tuZbe radi utvr] 13571 grat'a
svogine zavedene kod Osnovnog suds Kator P. 16908 od
12.03.2008g. :

637 14 | 7 7

Stambeni -prostor

310572009

Zabiliezbt riefenjo-o inviderjy . )
POVIERIGCA M;_J;\-Jlr:_?wé- VERE DUZNIKA TADIC
MIROSLAVA PQ'RIESENFY 08 KOTOR POSL DRI
396/2008 00 01.122008.G. ’

657 14 7 8

Sttmheni prostor

12105/2014.

: quil"ibr% ostupka. . i .
ZABILIE ﬁ;\_ ﬂKUUcKA O OBEZBIGOENIU
"PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/{ BR. 0410

2208713 OD 13.03. 2014, GOD, 1} KORIST OPSTINE:
KOTOR.DUG U JZNOSU OD 237 21-EURA 12
SUSVOIINE TADIC MIROSLAV | TADIC MIRELA

657 14 15 4

-Starabeni prostor

280972006

12:32

Hipoteka iy . -

'Up_isgaipor._ckc_u fenosu od 30.660,00era sa rokem do- )
spucta do 18.08.2016 na stany u cb.14 na kp.657 PDIS
konst pqvjcr.Podgo_nClér: banke %cne&g ‘gen nerale Group
Podgorica a pateret duZni Krgavy Zotice.po ugover.o
kontiniranof keedit hipoteci Ov.26353/06 od. 25,08 2000g.

657 14

Stambeni prostor

121012012

Hipoiska . L
U'lf[S'HIPDTEKE UZZ BR.71012 OD 10,07 2012 GOD,
HIPO T,POVJERIL.PODG,BA%{A SOCIETE GENERALE
GROUP AD PO. DG HIPT DU K KRGO.VIC.'ZQ_RICA
E{J\E!SZEIE?S 0D 30,000, 0 E ROK'OTPLATE 140

657 14 15 &

Siambeni prostor

120142012

-BEZ PISMENE SAGLASN

Zabrana -ludenja | optenedenfa o .

dSTI HIPOT.POVIERIOCA, ¢
HIPOTEK A (UZZ BR 772012 QD 10.01.2012 GOD.OV].
OD NOTARA RA JKA JANKOVICA 12 TIVTa /

657 16 1 1

Stambeni prostor

25/06/2019

7

Hipotekn - o
U.?%NOSU OD '30.000,00 EURA' SA ROKOM ‘OTPLATE
OD 240 MJESECT HIPOTEKARNGG -POVIERIGCA NLE-
BANKE AD PODGORICA A NA QSNOVU ZALDZNE
IZIAVE UZZ BR. 83012017 OD 09.10.2017. GOD. |
ZAKLIUCKA O ISPRAVEL UZZ BR. 830/2017 OD
11102817 EOD, OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE {Z KOTORA ’

657 16 1 2

Stambeni. prostor

25/06/2019.

W7

Zabrana ptudenia . o‘gmreéen‘a

1 IZDAVANIA [ ZAKUP IgEZ PISMENE .
SAGLASNQST! HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NLB
BANKE AD PODGORICA ’

657 16 1 3

Stambeni prustor

2500612019

10:7

stipka

Zahlljeiba . e
'NEPEJSREB?\:Q- PRINDDNO 1ZVRSENIE BEzZ,
ODLAGANIA

657 16. 1 4

'S'lat_nbcni prastor

07/10,2019

9:39

Hipateka

U IZNOSY 0D 35.000,00 EURA SA ROKGM OTPLATE
0D 180 MIESECH HIPOTEKARNGG FOVI ERIOCA NLB
BANKE AD PODGORICA NA- OSNOVI UGOVORA D
KREDNTU. BR. KR2G19/14590- OD 24 08 2010.GOD., A
SYE TO NA OSNOVU ZATOZNE [ZIAVE UZZ BR.
1027/2018 0D 75.00,201 S GODNOTARA KOVACEVIC
IRENE [Z KOTORA. "' :

657 16 ] 5

Stambeni prostor

OI001Y

O:|

Zabrna otodenja i oplerecenia . .
L IZDAVANIA 1] ZRKUP }gEZ PISANE SAGLASNOSTI
RIPOTEKARNDG POVIERIOCA-UZZ BR. 10272019 on

2309.2019.60D.

657 16 i 6

Stambeai prostor

01042019

theg.

Zahikjefha postupka :
NEP(SSREBRIS PRINUDNGG IZVREENIA BEZ

ODLAGANIA. NAKON DOSPI JELOST]

DBEZBHERENOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 103712019
0D 2509.2019.60D..

657 16 4 1

Stambeni prostor

25/06/2019

1057

‘Hipoteka

Upis hipateke © iynosu od.30.000 00curd: 54 fokom viaC
gn 3 od 240 mjeseci nt stani y ob_16 ng kp.657: PD4- povr
i;ﬂm?, u korj_st'po'\«'f(e_r'.CI\'.B.ﬁd.Rodgorica 4 na ferat ©
duénika Dragana JankoviCa po ugover.a hipet.Ov.Lhr,
TOIZ06 ad | 11022006, :

Datum i vrijeme: 30.08:3023. 08:41:47




_Nap_l;'a’f;}_xl . fﬁgse.. Jjo oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakonz o administrativnim. taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade os]db'odar_lzt_-je na osnovi €laia 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastri nepokretnasti: ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI7list CE" br: 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 § 17/18).
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Datum | vrijeme: 30.08.2023, 08:41:48 616




Pisarnica Ministersivo ekeloglie, prostemeg
Liznirania | yrbanizma

Crna Gora L _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDI

Py st

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST O%” ?3{5 (1\193 ~SOS

Broj: 03-D-3123/7 Podgorica) 24.08.2023. godine

MINISTARSTVO EKOL.OGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistic¢ko-tehnigkih uslova
' ~ Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03:-D-3123/1 od 23.08.2023, godine
PREDMET: Odgovor ha zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Va3 broj 08-332/23-5945/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotny sredinu za rekonstrukciju objekata JZU Specialne bolnice ,Vaso Cukovié' na katastarskoj parceli broj
857 KO Risan |, u zahvatu Prostorno urbanistigkog plana Opstine Kotor (;Sluzbeni list Crne Gore®, br, 95/20),
Opstina Kotor; obavijestavamao Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi progjena uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
»SluZbeni iist Crne Gore*, br. 47/13,53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticgja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se. moZe zahtijevati piocjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je daje u Listi |! navedene Uredbe predvidenc da se za ,Trgovadke,

poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? ¢hoteli, vijerski objekti, objekti za
obrazovanje, naukuy, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu; pozorisne, bioskopske, ._izlo_ibene:dv_or_ane idrugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi Jpostupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organg za
poslove zadtite Zivotne sredine. '

S obzirom da se u konkretnom slugaju radi o rekonstrukciji zdravsivenog objekta povrdine 29,187,5 m?,
neophodno je da se shodno Zakohu o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (,,;Sluzbeni list RCG*, broj
75/18), sprovede postupak procjerie uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zadtitu Fivotne
sredine:

S postovanjem,

.__-I/"'" “\ ‘AGENCUIA ZAZAQTITU

'E '} ZIVOTNE SREDINE
_ / CRNE GORE
B _ IV Profeterske 19
%@ % ) 81000 Podgorica, Crhe Gora
@ I8 _ tel. #3682 20446 500

. @\@ @® ‘emall: apamontenegio@grhail.com
malSEEAZe / : wwiepa.ong me




A ) “vopovoD | KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0,

by /4

postanski fah 56, Skaljari bb. Kotor. ¢ rna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor at-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) S20-14700-13 (HB) S35-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
i ' /y 7 s B
Broj: 785/ Kotor: ,/"/ -CAS

Na osnovu prilozenog nacrta urbanisticko — tehni¢kih uslova br: 08-332/23-5945/4 (zaveden u ovom
Preduzec¢u pod brojem 4406 od 24.08.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i
informacione sisteme”- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za
izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekata JzU Specijalne bolnice “Vaso Cukovi¢”, na lokaciji
koju ¢ini kat.parc. 657 KO Risan I, u obuhvatu PUP-3 Opstine Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
VODOVOD
1. Snabdijevanje vodom OVvog podrucja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 93 mnm,
2. Na skiciu prilogu orjentaciono su prikazani cjevovodi na koje se nalaze prikljucci za postojece objekte
na predmetnoj parceli. Prema &, 11 Odluke o javnom vodosnabdijevanju i upravljanju komunalnim i
atmosferskim vodama (SI. List- opstinski propisi br. 001/23 od 04.01.2023.) jedna urbanisti¢ka parcela

sa sistemom za povisenje pritiska koji ¢e obezbijediti dovoljnu zalihu vode. Vodoved nije odgovoran

za kvalitet vode u navedenom rezervoaru.
4. U oba sluéaja, za vodovodne prikljuke potrebno je da objekat ima glavni vodomier sa dva ventila
mjesten u Sahtu ili zidnom ormaricu. Vodomjerni §aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na
granicu parcele, na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac %ahta

postavljati na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla

ventile”. Za sanitarne vodomijere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane
vodomijere. Vodomjeri moraju biti dostupni- ne smiju biti zaklju¢ani.
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) “VODOVOD | KANALIZACIIA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotora t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: S10-179-85 (CKB) 520-14700- 13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)

PIB: 02013312 PDV: 92 31-00535-5

i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta, Takode, potrebno je dostaviti projekat uredenja
terena sa planiranim poloZajem vodovodnih i kanalizacionih instalacija na predmetnoj parceli.

KANALIZACUA
Obaveza investitora je priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom Odlukom
0 javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrucju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opétinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
Na skici u prilogu prikazan je javni kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvriiti prikljucenje.
S obzirom da se otpadne vode iz postojeceg javnog kanalizacionog sistema izlivaju u more, prije
prikljuenja na isti predvidjeti izgradnju vodonepropusne septicke jame, koja ce biti izbacena iz
upotrebe nakon izgradnje novog sistema.
U toku je izrada projektno tehnitke dokumentacije za projekat izgradnje javnog kanalizacionog
sistema u naselju Risan. Projektom se predvida odvodenje otpadnih voda prema postrojenju za
preciScavanje otpadnih voda. Nakon izgradnje planiranog kanalizacionog sistema izvrsice se
prespajanje na isti, uz iskljuCenje septicke jame iz upotrebe.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem mo3e izvrsiti iskljucivo ,, Vodovod i kanalizacija“ doo Kotor

OPSTE

na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocletka izvodenja radova.

Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zagtitnih zona. U sluéaju
odtecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

- Projektno tehnicki uslovi vase 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu,
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Crivar Gora -. ' Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
+Uprava za zadtitu kulturrih.dobara 85330 Kotor, Crra Gora

% Podruénajedinica Kotor _  Tel+38 32302572

'.e~ma|’i;_.spo_menici@bcom;me

Broj:UP/I-05-852/2023-3: - o A
Datum: 21,09.2023. godifgni -

R a91119-5945 /5

Uprava za zadtita. kulturnih drIJHB_ara__ Bostupajudi po. 7a itjevu Ministarstva e’kjof_ogije,_ prostornog.
planiranja i urbanizma, br, 03-3‘32f'23-_59.45~5._ od 22.08.2073. godine, dostavljenog 25.08:2023.
godine i zavedenog pod. .b'rojem UP—.OS~852]20'23-'1, za izdavanje konzervatorskih usiova za
rekonstrukciju objekata na kat.parc. 657 KO Risan i, prema PUP-u Opitine Kotor, saglasne flanu 102
stav 2 i &l 101 stav 2 Zakona o 'zaStiti--.ku!turr_i_ih':debar-a ("Skiist Crne: Gore™ br. -'49/10,_-40/1’1_-,--44/17,.
18/18), te &. 181 &l. 46 stay 4 Zakona o upravnom postupku {,SLiist Crne Gore“ br. 56/14, 20/15,
40/161137/17), donosi: -

RIESENJE
o konzervatorskim uslo_vima‘_zzi..'rekbnstrukciju objekata nz kat.parc. 657 KO Risan |, prema PUP-u
Opstine Kotor

1. lzradi chzewatorskﬁg_projeff;ta pristupitf..u-'skladu.s_a-nat“élima’ zastite kulturne bastine i kroz
studijski pristup, na Gsnovu proutavanja urbanistickin, arhi'té_kton_sk_ih, kuI_turn'tJ-istﬁjskfh,_
‘pejzainih i ambijentalnin- vrijednosti Istofijskog dijgla naselja Risan, kao | vrijednasti
predmetnog prostora.. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno. priloZiti u okviry
stilsko-hronologke analize Konzervatorskog projekta; B

2. Rekonstrukciju’ predmetnih objeakta predvidjeti  uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedera urbanistitke matrice istorijskog: dijefa nasélja Risan, tereny,
ambijentalnim karakteristikama parcela i njencg.oquienja;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukeije predmetnih objekata potrebno je predvidiet
skladne  objelkte,, uz podtovanje osndinih  karakteristika tradicionalne arhitekture.
Arhitektonsko rieSenje zasnovati na tradicionialnim uzorima sa jednostavnim;,_ puristickim §
minimalistickim izrazom, bez ekspresivih formi, a sve u skiadu sa prethodno spravedenim
prouﬁévanjima- tradicionalnih uzora u-okviry istorijskog naselja Risan;

4. pri upotrebl materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i teAnikama ‘gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne te3iti Kamufliranju i imitaciji {postavljanje kamenih
Obloga na betanske zidove jii zidove zidane savremenim blokavima); ve¢ autentinim izrazom
ostvariti kvalitetny interpolaciju (pr. natur beton kao zaveina cbrada fasade ifi fasada
malterisana maiterom '_kc_mji sadrii mifevenu opeku i slicne obrade},

5. U zavrinoj obradi fasada koris’titi'-'ne_ut"ra_lne baje zagasitih { tammnih tonova {zemljane tonove,
boja kamena, siva), hez upqtreb_e-jakih,-_.\fiz“uelnc-na'me_tijivih__boj'a:

6. Na fasadama ne ‘trebs koristiti reflektujuce i bofano-staklo, ostakijivanje vriiti bezbojnim
Rrozorskim staklom; '




pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku ficencu {Clan 106 Zakona. o zastiti kulturnih
dobara, "Silist Crne Gore" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, 8 shodno £fanu 103 stav'7 Zakéna o zastiti kufturnih
dobara.

Shodno izloZenoim, rijefeno je kao u izreci,

UPUTSTVO -0 PRAVNO! ZASTITE: Protiv ovog riedenja fma se pravo falbe Ministarstvu kulture i
miedija, u roku od 15 dana od'dana prijema istog, a podnosi se preko-ove Uprave.

Obradila:

Maja Radulovid, arhitekta.

V.D/DIREKTORA,
BalSa Perovic
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LEZISTA MINERALNIH BIROVING | POVAZINE EXEPLONTACIONIH POLEA

Wl POSTOUESA FIZKA STRUKTURA

MUERE - LEGENDA
Mjere | - istorfjski gradovi
Miere I - Istorijska paselja du obate ukljodujudi § izgradenu obals

Mjere HI - Dielovi naselia sa dominantnom savremenom urbanizaciiom

Mijere IV - Kulrivisana ohradiva imanja u okviru istorijskih naselja

Mjere V - Prirodni ofuvani pejza¥ u granicama svjetske badtine
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