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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax; +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-13200/4
Podgorica, 28.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22i4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajui po
zahtjevu podnosilaca Cetkovié Novak, Mrdak Rade i Rakogevi¢ Vesko, za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arhibiro” d.o.o. Budva, za
izgradnju apartmansko - turistickog objekta, koji je planiran na katastarskih parcelama broj 589/1,
590/1 i 590/4 KO Smailagiéa Polje, koje odgovaraju urbanisti¢koj parceli UP116a u zahvatu DUP-a
“Smailagi¢a Polje” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi” br. 11/09), Opstina Kolasin, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Cetkovié Novaku, Mrdak Radu i Rakogevi¢ Vesku,
na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arhibiro" d.o.o.
Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.03.2025. godine u 14:34:05 +01'00,
za izgradnju apartmansko - turistikog objekta, koji je planiran na katastarskih parcelama broj 589/1,
590/1 i 590/4 KO Smailagi¢a Polje, koje odgovaraju urbanistickoj parceli UP116a u zahvatu DUP-a
“Smailagi¢a Polje” (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi‘ br. 11/09), Opétina Kolasin, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine 3.823,52m? (planom zadato 3.852,24m?), indeksa izgradenosti 2.82
(planom zadato 3.00), povrsine pod objektom 753,60m? (planom zadato 770,448m?); indeksa
zauzetosti 0.59 (planom zadato 0.60); spratnosti Po+S+P+3+Pk (planom zadato P+3+Pk uz
moguénost organizovanja podzemnih etaza) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-13200/1 od 10.10.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Cetkovi¢ Novak, Mrdak Rade i Rakogevi¢ Vesko,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane Arhibiro” d.o.o. Budva, za izgradnju apartmansko - turistickog objekta, koji je planiran na
katastarskih parcelama broj 589/1, 590/1 i 590/4 KO Smailagi¢a Polje, koje odgovaraju urbanistickoj
parceli UP116a u zahvatu DUP-a “Smailagi¢a Polje” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br.
11/09), Opstina Kolasin.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih



objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim €lanom 73 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehni€ke dokumentacije sa
urbanisticko-tehnigkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanistitko-tehnicke uslove broj: 08-332/22-5841/5 izdati dana
20.09.2022.godine od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljededih razloga:

Uvidom u dostavljeno idejno rie§enje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arhibiro"
d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.03.2025. godine u 14:34:05
+01'00', za izgradnju apartmansko - turistickog objekta, koji je planiran na katastarskih parcelama
broj 589/1, 590/1 i 590/4 KO Smailagi¢a Polje, koje odgovaraju urbanistitkoj parceli UP116a u
zahvatu DUP-a “Smailagi¢a Polje" (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 11/09), Opstina Kolasin,
konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja apartmansko - turistiCkog objekta,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 3.823,52m? (planom zadato 3.852,24m?), indeksa
izgradenosti 2.82 (planom zadato 3.00), povrine pod objektom 753,60m? (planom zadato
770,448m?); indeksa zauzetosti 0.59 (planom zadato 0.60); spratnosti Po+S+P+3+Pk (planom
zadato P+3+Pk uz moguénost organizovanja podzemnih etaza).

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagladen sa propisanim odnosom
prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fiziCke
sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata obezbjediti
ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, Cija
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto
vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata. Prilikom projektovanja i izgradnje objekata treba
insistirati na njihovom uklapanju u tradicionalnu urbanisti¢ko - arhitektonsku fizionomiju Kolasina.
Obavezno, na svim objektima koristiti strme krovne povrsine, strehe i odgovarajuée rjeSavanje oluka
i snjegobrana.

Uvidom u dostavijeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektom predvidena izgradnja
turisticko - apartmanskog objekta spratnosti Po+P+4+Pk, koji oblikovanjem odgovara na
karakteristike planinskog okruzenja. Planirani objekat se istic¢e strmim krovnim povrSinama,
strehama i snjegobranima, u donjem dijelu oblozenim lokalnim kamenom pravilnog oblika, a po
vertikalama drvenom fasadom od jelove daske na drvenoj podkonstrukciji. U cilju oguvanja
planinskog ambijenta kao i tradicionalnih karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih objekata,
primjenjeni su principi tradicionalnog arhitektonskog izraza karakteristi€nog za planinsko podneblje.
Oblikovanje planiranog objekta uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom



namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu planinskog turizma. Projektom je
predvidena $iroka primjena kamena i u uredenju slobodnih povrina na parceli. Krovovi su
predvideni pod strmom kosinom. Krovni pokrivag je crijep u teksturi drveta kedra RAL 8019.

Shodno svemu navedenom, idejno rje$enje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti Cetkovié Novaku, Mrdak Radu i Rakogevi¢ Vesku na dopunjeno idejno
rie$enje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arhibiro" d.o.o. Budva, za izgradnju
apartmansko - turistitkog objekta, koji je planiran na katastarskih parcelama broj 589/1, 590/1 i
590/4 KO Smailagiéa Polje, koje odgovaraju urbanistitkoj parceli UP116a u zahvatu DUP-a
“Smailagiéa Polje” (,S!. list Crne Gore - opétinski propisi* br. 11/09), Opstina Kolasin.

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapo&eti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okon&ace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako

je to povoljnije za stranku.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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