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SANDRA MITROVIC

BUDVA
Obala 5, Przno, Sveti Stefan

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-5526/7 od 11.10.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na UP10, u bloku 18, u zahvatu DUP-a ,Przno -
Kamenovo || za dio Kamenovo - Vrijesno" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 19/10),
opstina Budva.
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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Sandre Mitrovi¢ iz Budve, izdaje:

1.

| URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju hotela na UP10, u bloku 18, u zahvatu DUP-a ,Przno - Kamenovo Il za dio Kamenovg

2 - Vrijesno® (,Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi”, broj 19/10), opstina Budva.
3 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Sandra Mitrovi¢
4 | POSTOJECE STANJE
UP10. u bloku 18 se uvidom u digitalni katastarski plan dobijen od Uprave za nekretnine i graficks
prilog br. 10 ,Plan parcelacije” iz DUP-a ,Przno - Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrjesno”®,
opétini Budva, sastoji od kat.parcela br.: 553/1, 554, 555 i dijela kat.parcele br. 556/18 KO Svel
Stefan, opstina Budva.
Uvidom u list nepokretnosti 3913 KO Sveti Stefan, opstina Budva, na kat, parcelama br.: 553/1, 5§54
555 nema evidentiranih objekata, kao ni na kat.parceli br. 556/18 prema listu nepokretnosti 221.
5 | PLANIRANO STANJE
5.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena UP10, u bloku 18 u DUP-u ,Przno - Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno'
opétina Budva, je TH — povrsine za hotele.

30% u “vilama" ili depadansima. Ukupna planirana povr§ina prostora za osnovne objekte hotela
najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile" je najvise 30% povrsin
kompleksa,

Ne moZe se izvréiti prenamjena povréine hotela (TH) u turisticka naselja (TN).
U namjeni povrsine za turizam — hoteli, planom su definisane povrsine za postojece | planimg
hotele.

U hotelima (TH) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najvisE
]

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povréina planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 1-;
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 30. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisticki

parcelama,
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' Siri

‘ 1zg

Minimalna povrsina urbanisticke parcele za jedan objekat je 500 m?.

Najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 120 m?.
Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni sportski tereni, igralista | terase na terenu,
| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija o

Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog uruSavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukciju | sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo'’.

Vece denivelacije rjieavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
\ kaskadirana podzida ne moze biti ve¢i od 30°.

na urbanisticke parcele. u dijelu namjenjenom za izgradnju, je minimalno 15 m.

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Minimalno odstojanje objekta od granica parcele je 3,00 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,00 m.
Maksimalna visina objekta je jednaka: visina nadzemnog dijela garaznog prostora + spratna
visina prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina
+ visina nazidka potkrovne etaze, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) j@
3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do slemena krova.
Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tatke preloma krovne kosine
Maksimalna visina vijenca iznosi 13,00 m (P+2=13,00m), mjereno od konaéno nivelisanog
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

a) na pretezno ravnom terenu: od konatno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

b) na terenu u vecéem nagibu; od ivice poda najnize etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serkiaza,

Kota prizemlja je:

a) na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacéno nivelisanog i uredeno
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota podg
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena,

b) na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

radnja na parceli i postavljanje objekta u odnosu na susjedne objekte

Dozvoliena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanistickoj parceli

Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u vise slobodnostojecin objekata, depadansa.
Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji suu funkeiji koris¢enja glavnog objekta (garaza,
tehnicki prostori i sl.). Povréina ovih objekata ulazi u obracun ukupne BRGP.

Krovovi su kosi, nagiba 18 — 237, ili ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.
Krovne povréine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim ucescem specijalnog
krovnog zelenila.

Vidik iz susjednog objekta ne smije da bude zaklonjen izgradnjom novog objekta.
Lociranjem, projektom i izgradnjom novog objekta mora se omoguciti pogled na glavni vizuelfi
motiv — more iz susjednih planiranih objekata. Pod omogucavanjem pogleda se podrazumjevia
vizura (nesmetan pogled) na more sa druge etaze (| sprat kod objekata spratnosti P+2),
Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak
do susjednog objekta veci od 5,00 m.
Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno
sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo otvore
pomocnih prostonja sa prozorima maksimalne veliéine 80 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80
m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane
ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.
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Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
| ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali
habitus i korjenov sistem, pozavice, travu,
Radi o¢uvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Navedeno ne
vazi kod podzida koji se izgraduju u okviru saobracajnica.
' Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od -armiranog betona. a vidljive djelove obloziti
kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvacenog podzidom,
Nije dozvoliena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuéi i
njihove stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.

Ogradivanje

UrbanistiCke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom £&iji je zidani dio maksimalne visine do 1.6 m (racunajuci
od kote trotoara ili konaéno nivelisanog 1 uredenog terena),

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0,90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
objezbedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar urbanisticke parcele koja se ograduje,

- vrataikapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke parcele
koja se ograduje.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

- Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Cme Gore", br. 44/18, 43/19);
Pravilnik o naéinu obracuna povrsine 1| zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18)
I
Pravilnik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu ('Sluzbeni list CG”
br.066/23 1 113/23).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene postovati
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata
\ (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

‘ Procedure izrade tehnicko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi
u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE|
6. | USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA
Urbanistickim rjegenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povréina, ¢ime se obezbjeduju
rastojanja u slucaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri rasciscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace
garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog
tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku sigurnost
objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.1. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,




1.2.za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem lj |
dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proraéunon
stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuci i seizmicky
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukgiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
tehni¢koj dokumentaciji dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanjg
opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, dd
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje
dodatnih optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu osmatranja tia i
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list CG", br.18/18)
5. aseizmi¢ko projektovanije | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor pri izgradnji, od strane
strucnih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika,
normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
' 6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijedan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom djelu
prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata,
a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice. i zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projeklovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili trake)
I koji premoS$cuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine | da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i
‘ padine,
| 10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia,
12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnic¢kom za&titom od
uticaja procjednih gravitacionih voda,
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto kracéim
dionicama (4 do 5 m),
15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti
od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih vodozasicenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od
1.5m,
17.vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,
18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi
preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),
19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje
ovih voda u teren,
' 20. kontrolisano odvodenje svih povr§inskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i
sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se
sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

ade

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim
| teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10. 40/11 | 48/15).
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- koje donosi su vro obilne, a ponekad je kisa i prijava usljed prasine koja se dize ¢ak u Africi.

i kise, kao i o odvodnjavanju povrsinskih voda u odredenom dijelu godine.

U cilju obezbjedenja zastite od poZzara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima i propisima:
- Zakon o za$titi | spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
03/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ")
br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (.Sluzbeni list SFRJ*,
br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju teénog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Shodno ¢élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 | 44/18), pn izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne | pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mijere zastite na radu
Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili rusenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite i zdravija
na radu shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperatura amplituda iznosi samo 16 4°C. Ipak, istice se visoka temperatura ljetnjih
mjeseci, u toku kojih se javlja prosjeéno 25 dana sa zegama (30°C i vise).

U pogledu godiSnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone; vlazna i susna,
jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godiénje sume, dok u periodu X-lll padne 1,123 mm
Sto predstavija 1,2% godidnje sume,

Na ovom podrugju duvaju tipiéno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izlozen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo svakodnevno u ljetnjim
mjesecima, kada donosi osvjezenje. Nije rijetko da maestral duva | u zimskom periodu po lijepom
vremenu, jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseéi kisu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg
intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa plovidbu. Ovaj vjetar
ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu i iz zime u proljeée. Padavine

Bura je hladan sjevemi vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta
(dostize brzinu od 80 km/Cas). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake i tako stabilizuje
vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem
ovog vjetra.

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opstine Budva, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim Planom se definisu sliedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprjetavanja, smanjenja ili
otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja stanovnika
i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivhom urbanizacijom koja se ogleda u vidu obimng |
izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa nadleznim drzavnim organima i nevladinim sektorom trebg |
da uspostavi kontinualni monitoring indikatora zivotne sredine, obavi istrazivanja biodiverziteta ng
podrucju opstine i na taj nacin stvon osnov za kvalitetnu i kontinuiranu mogucnost ocjene stanjg
Zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika | mjera za zastitu Zivotne sredine.
2. S obzirom da c¢e rjeSenja data u DUP imati odredene posljedice na Zivotnu sredinu trebg
obezbjediti odgovarajuci monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi ratuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine koji ce bit
izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila povratna sprega
izmedu pritisaka na zivotnu sredinu i hlagovremenog odgovora onih koji su adgovorni za realizaciju
pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da istovremend
obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi ispustanje Stetnih il
zagadujucih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih materija

poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podrucje opstine Budva uraditi Katastar zagadjivaca u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprjecavanje pojedinih
zagadenja To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih ¢estica (prasine i aerosola) | ograni¢avanje
sadrzaja teskih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu viSegodisnjih ispitivanja, moze se
| konstatovati da postoji trend znaéajnog povectanja sadrzaja lebdecih cestica i PAH-s u njima
Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na osnovu kojih ce formira
informativna mreza koja ¢e moci da se prikljuci u medunarodne mreze, kao sto su EURAIRNET-a
EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih cestica treba bazirati n
mjerenju PM-10 | PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugroZenisti vazduha ambijenta
uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teSkim metalima u PM-10.

7. Stimulisati nabavku i kori§¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektri¢ni ili hibridni pogon
upotrebu bezolovnog benzina, i drugih ekoloski prihvatljivin vrsta goriva zbog smanjenj
koncentracija zagadujucih materija porijekiom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanyjiti broj lozista na évrsta goriva i stimulisati koriscenje drugih oblika goriva i energije (gas
toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doSlo do redukcije zagadujuci
materija iz loZista na Cvrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja, sakupljanja
transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad najcesci uzrok povecane koncentraci
polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog pornjekl
(poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredeni
| lokacijama na podruéju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje évrstog otpada, dinamiku i vn‘jemi
njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika prostora koji s
tokom turisticke sezone znacajno uvecava prilivom turista.
12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata odioZiti na bezbjedno
mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji koju
odredi nadlezni organ.
13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje saobracaja, ostecenje
saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju mogucu mjeru,

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (5ut i ostali otpad) odlozit
na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvonti dodatne negativne uticaje na Zivotnu sredinu | na
lokaciji koju odredi nadlezni organ
15. Pn izgradnji novih objekata, kao i pri ruSenju postojecih, predvidjeti mjere zastite dijela
postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje,

16. Ako se na prostoru DUP budu otvarale zdravstvene ordinacije, biohemijske laboratorije
pruzale razlicite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni medicinski otpad, njegov tretma
| (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa vazecim propisima.

e p—
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{ 17 Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podruéja plana (akumulatori, upotrebljena motorna ulja,
elektronske komponente i dr.) €uvati i odlagati u skladu sa vazecim propisima

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprieciti paljenje divljin deponija.

20. Do izgradnje fekalne kanalizacije u naselju i sistema za preciscavanje sve postojece propusne
septiCke jame zamjeniti sa nepropusnim, a nove seplicke jame gradil iskljucivo kao nepropusne.
21. Nije dozvaljeno ispustanje otpadnih voda iz septickih jama u okolni teren | korita vodotokova.
22. U sklopu infrastrukturnog riesenja pored rjesavanja odvodenja fekalnih voda neophodno je i
hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica oticanjem spiraju razlicite zagadujuce
materije i odnose ih na plaze i u more.

Preko odgovarajucih komunalnih sluzbi, vodoprivrednih inspektora i Ministarstvu poljoprivrede,
vodoprivrede i Sumarstva RCG obezbijediti da se obavi detaljna i sistematska kontrola bujicnih
vodotokova i preuzimanja neophodnih mjera da se oni dovedu u stanje da ne zagaduju priobalno
more, odnosno, da im se vrati uloga osvjezivaca morskog ekosistema, sto

oni u stvari jesu.

24. Regulacionim radovima na njecnim i bujicnim tokovima ne smije se smanjivati prirodan dotok |

nanosa u zonu plaza. Korita bujiénih i rijenih tokova se moraju odrzavati i istiti kako bi se|
obezbjedila odgovarajuca transportna sposobnost toka za nanos i priliv nanosa na plazu.
25. Ukoliko je plazama gdje se ulivaju Grdevica i Podkosljunski potok smanjen prirodan dotok
nanosa kao posljedica regulacionih radova na ovim tokovima potrebno je ispitati moguénost
uspostavljanja prethodnog prirodnog stanja.

26. 1z korita vodotokova ukloniti ispuste otpadnih voda.

27. Posebnu paznju kod uredenja vodotokova treba obratiti na propuste ispod saobracajnica |
raznih objekata. Propusti moraju biti projektovani i izgradeni tako da se onemoguci njihovo
zapusavanje.

28. Zabranjeno je hidrotehnickim i drugim radovima vrsiti suzavanje korita | zagusivanje propusta.

29. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotokova u drugu namjenu.

30. Kolektore | separatore masti | ulja | taloZznike suspendovanih materija u okviru sistema z
odvodenje i tretman otpadnih voda objekata kao i mjesta kod kojih postoji rizik od ispustan)
zagadujucih materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovi
postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.

31. Podzemne rezervoare goriva objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijan;
prostorija projektovati | graditi sa dvostrukim plastom. obaveznim tankvanama i svim propisim
predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprieciti druge rizike o
zagadivanja zivotne sredine.

32. Gradenjem | koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata, tla n
susjednim zemljistima, kao ni sacbracajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna sredina i sl.
33. lzgradnja i kori$¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazecim propisima i principima
za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na prihvatijivi nivo.
34. Pri projektovanju. gradenju i koris¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i ostalim
propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma i drugih nepogoda.
35. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koridéeni tako da se sprijeCi nastajanje i Sirenje
pozara i eksplozija, a u slucaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno
gasenje i spasavanje ljudi i materijainih dobara.
36. Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i koris¢eni tako da se omoguci zastita od djelovanjg
povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih hemikalija, pare
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

37. Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijeci zagrijavanje prostorija usljed
spoljnjeg uticaja.
38. Objekti moraju biti zasticeni od unutradnje | spoljne buke, a okolina objekata od buke koja u
objektima nastaje usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.
39. Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih U
objektima, sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa.
40. Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih Steta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje okoline
tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledd
stabilnosti, zastite od pozara i eksplozija. higijenske i zdrastvene zastite, oCuvanja okoline
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sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehnickim propisima za
pojedinacne vrste objekata.
41. Osmislienom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih vibracija |
obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i pradine.
42. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za zastitu od
pretjerane insolacije 1 od vjetra.
43. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da druge djelatnosti (trgovina,
usluge. i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije kao $to su stanovanje i odmor.
44 Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po mogucstvu
takvu da se zagadujuce materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.
45, Podzemne garaze projektovati i graditi prema zakonima, pravilnicima i drugim akatima koja se
reguliSu ovu oblast.
46. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana, ali |
turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik Zivotne sredine.
47. Pri sprovodenju rie$enja iz DUP, a sa ciljem za sprje¢avanja i(li) ublazavanje uticaja na Zivatnu
sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zastitu
Zivotne sredine.

|
\ Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-3095/1 od 24.07.2024. godine.

'8 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama za turizam - hoteli i apart hoteli - (TH)
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povréina vréiti po principima uredenja parkovskil
povréina, a rjesenjem obezbjediti prepoznatljivost i ekskluzivnost svakog pojedinacnog hotela
turistickog naselja. Za ovu kategoriju povréina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru
sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitektur
objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim betonskim, behaton
ploéama ili stampanim betonom u zavisnosti od uslova definisanih u uslovima za uredenje prostora
Pri partemom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kom
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, 2ukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu
gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke | zagaden;
sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog | pravilno orezanog drveca ili
visokog zbunja. Pn izgradnji bazena izbor sadnog materijala i parterno uredenje prilagoditi funkciji
bazena i zastiti njegove konstrukcije. Parkinge poplocavati prije svega kamenim plo¢ama, ali
moguca i primjena drugih materijala; betonske, behaton plode, Stampani beton ili raster elementi
i beton-trava, a podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vréiti sadnjo

odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorim
za drenazu,

_9 TUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
"~ | OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite spomenik

kulture koji su definisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara (, S list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17
18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja, sve radove treba prekinuti

obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sv
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

LLLI

[ ¢ EESS——

10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALID[TETOM

——

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koris
invalidskim kolicima. u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeka
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizi
uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 48/13 i 44/15),

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez upotrebje
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i
planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%. maksimum 8,5%, a Cija
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| hajmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano

gretanje invalidskim kolicima.,

1.

' Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl koji ne
predstavlja uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanistickoj parceli namjenjenoj gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut,
loz ulie, TNG, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno
nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

3.0 m do vijenca objekta.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta (garaza,
tehnieki prostori i sl.). Povrsina ovih objekata ulazi u obragun ukupne BRGP.

12.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

13

1 Brilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

] 80/17 i 84/18).

Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/18, 02/17

14 l MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi maksimaline
propisane povrsine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

I'15
15.1.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
-Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjenc izdanje
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta

-Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja

«Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

—

Prema grafickom prilogu br. 16 ,Planirano stanje elektroenergetska mreza"“.

-

Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postojecim, odnosno planirani
tehnickim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.
Prema grafickom prilogu br.14 Planirano stanje hidrotehnicka infrastruktura® i aktu Vodovod
kanalizacija" d.0.0. Budva broj: 01-5037/2 od 29.07,2024. godine

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11 Planirano stanje saobracaj — regulacija i nivelacija” i ak
Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opétine Budva broj: 07-354/24-1899/2
27.09.2024. godine

15.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

. Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG". br.40/13);

. Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja
drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14);
Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme
objekata ( “Sl list CG", br.41/15).
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Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i Kkoris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( "Si list CG", br.59/15) i
Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( "Sl list CG", br.52/14)

Prema grafickom prilogu br. 18 Planirana telekomunikaciona infrastruktura“.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www ekip. me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje Korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-||
16, | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

5 Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10, 28/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat 0 rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka
' svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu Uslova za stabilnost terena i objekata i
. prihvatljiv nivo seizmickog rizika iz tacke 6.

17.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

’ /

18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

i
|

Oznaka urbanisticke parcele UP10, blok 18
Poursina urbanisticke parcele (m?) | 2231 m? o

Maksimalni indeks zauzetosti 0.27

Maksimalni indeks izgradenosti 0.81

Spratnost P+2

+ Maksimalna visina sljiemena krova objekia
(ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3.50 m mjereno od gornje ivig
vijenca do slemena krova.,
» Visina nazitka potkrovne etaze izno
najvise 150m racunajuéi od kote pod
potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.
» Maksimalna visina vijenca iznosi 13,00 m
(P+2=13,00m), mjereno od konacn
nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovng
vijenca.
« Maksimalna visina vijenca objekta mjarni
se:
' - na pretezno ravnom terenu: od konacn
nivelisanog i uredenog terena do gorn
| ivice

i

Maksimalna visinska kota objekta
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konstrukcije posljednje etaze ili
horizontalnog serklaza,
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda
najnize etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posliednje etaze ii
horizontainog serklaza.

» Kota prizemija je:

- na pretezno ravnom terenu. najvise d
120 m iznad konatno nivelisanog
uredenog terena. Za objekte
podrumskim ili suterenskim etaza
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisano i
uredenog terena,

- na terenu u veéem nagibu: u nivou po
najnize korisne etaze i iznosi najvise 3.5
m iznad kote konatno nivelisanog
- uredenog ferena najnizeg dijela objekta.
‘Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema normativu:

-

o

Namjena Potreban broj PM. odnosno GM
STANOVANIE 1.1 PM 1l GM stanu
APARTMANI 1.0 PM ili GM apantmanu
HOTELIIRENT -A- VILE 1 PM 1l GM dva lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI 1 PM 1l GM 75 m” bruto povriine |
UGOSTITELJSKI SADRZAJ 1 PM il GM éenn stolice |
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjgm
objekata
Krovne povréine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znaéajnim

ucescéem specijalnog krovnog zelenila. I
tv;}

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svoj
podrucja

« Novi objekti treba da budu maksimaino uklopljeni u prirodni ambijent. Arhitekturu objekat
volumenima, oblicima, primjenjenim materijalima i nacinom uredenja slobodnih prostora treb
maksimalno prilagoditi oblikama prirodnog ambijenta.

« Osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena, Pod tim se podrazumjev
da teren ne smije da bude zasjecan viSe od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjeSavan)
nivelacije objekta potrebno je primjeniti denivelaciju osnove.

« Slobodan prostor oko objekta treba da bude posebno parterno arhitektonski riesen.

Pod tim se podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika | konstruktivnih elemenata parter
prirodnim odlikama terena. Prilikom izbora materijala za poplo¢anje i izgradnju elemenata kao st
su podzidi, ogradni zidovi, stepenice, rampe koristiti pre svega prirodne materijale svojstven
ambijentu u kojem se objekat podize.

Poplocavanje dvorista moZze biti od betonskih, kamenin i keramickih zastora.

« Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Za obradu fasada koristiti kamen svojstven
podneblju u kojem se gradi. Malterisani djelovi fasade moraju da bude bojeni ili bijelom bojam ili
priguenim bojama srodnim bojama iz prirode. Moguce je da se zid fasade radi i u kombinaciji
kamena i maltera.

« Kao krovni poknvaé kosih krovova obavezno se moraju koristiti kupa — kanalica ili mediteran
crijep.

« Arhitektura koja generaino odstupa od principa ambijentaine izgradnje je neprihvatijiva.

Arhitektura objekata ﬁ
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Pod ovim se podrazumjeva:
- upotreba neodgovarajucih krovnin kompozicija kao $to su trovodni, poluoblicasti, krovovi
badzama i sl., kao i krovovi nagiba veceg od 23°,

- upotreba neodgovarajucin fasadnih materijala kao &to su fasadreski opekarski proizvodi, viestaci
kamen, upotreba betonske ukrasne galanterije. Boja malterisanih fasadnih povr§ina treba da bude

ili bijela ili neki od prigusenih tonova srodnih bojama iz prirode,
- iskljuéena je upotreba krovnih pokrivaca kao $to su tegola, lim, biber, ravan ili betonski
crijepi sk,

- Arhitektura partera koja nije prilagodena prirodnom terenu i karakteru podneblija, npr.zabranjena

je zatalasana (,Sumadijska") obrada tla dvorista.

-

19

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Uvodensm energetske komponente u arhitektonsko projektovanie, tezi se postizanju optimalinog

odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta.

Veze izmedu arhtekture i energije mogu se analizirati kroz sledece relacije:
- orjentacija i dispozicija objekta;

- oblik objekta;

- nagib krovnih povrsina;

- medusobnog odnosa objekta i okoline u smisiu zasjencenja,

- boje objekta;

- toplotne akumulacije objekta,

- rasporeda i odnosa staklenih i fazonskih povrsina,

- ekonomske debljine termoizolacije;

- razudenost fasadnih povrsina;

- 1 drugo.

U gitavom navedenom aspektu razli¢itih moguénosti koje se planerima u prostornom
urbanistickom planiranju pruzaju da svojim riesenjem doprinesu smanjivanju utrosene energ
mogu senistaci dva koja mogu bitno uticati na potro$nju energije, a to su:
- toplotna izlacija objekta;

- koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kon&cenje sunceve energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske

efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br47i13).

ije

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta

- ala

/ 4 7@
OBRADIVAG! URBANISTICKO-TEHNICKIH | Tijana Savié Femi%ly Tl
USLOVA. | Natasa bukni¢ Fndtd ¥

_ Ul
DRZAVN ETARKA /
Marina lzgar .g\m m
PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta;

- Akt Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Budva,
broj: 01-5037/2 od 29.07.2024. godine:

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj
03-D-3095/2 od 24.07.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalno stambene

poslove Opstine Budva broj: 07-354/24-

1899/2 od 27.09.2024, godine.

Kopija plana i listovi nepokretnosti.
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STABILNOST TERENA

STABILAN TEREN

teren na kame prirodn| Einjoc| | djelatnost Cavieka ne mogu Zazvatl poremeca)
stablirost terens

USLOVNO STABILAN TEREN

taren stablian u prirodnim uslovima all ko)l pri lmdonlu lntonlmldh radova |1
e |zrazitof promjen| priroanih finil motes p

toren nestabilan u prirodnim uslovima, a prl lzvodenju Intenjerskih radova
:ESTAB"‘AN TEREN mabom se Intanziviraju Intenjerskogeolodk] praces! kofl su | usiovill pomjeranie
torens
- |zrazito nestabiian teren sa vrio [2raten|m intenjersk lodkim | Kidrogeoiadkim
' | :ESTAB"'AN TEREN procesima kajl uslovijavaju Intenzlvne kileanje l uhn,n ta | bes [kakve judske

djelatnostl, obline su to podrudja u nestablinim terenima

KATEGORIJA PODOBNOSTI
at naglo terena od 1 -5°
3] dublna do NPV (nivo podzemne vode) preko 4.0 m
I TERENI BEZ OGRANICENJA €1 noslvost preko 200 kN
Z ZA URBANIZACIJU a1 stanliol teren]
el nosivost preko 200 kN/m*
f salzmiénost: Kan0.12 {od A B C)
a2 naglo terena od 5« 107
TEREN| SA NEZNATNIM b2 dublna do NPV [nlve podzemne vode) od 1 5« 4,0 m
OGRANICENJIMA ZA €2 dvjegrupe -'l'wh o o
* vezane kamen polukamen
1] URBANIZACIIU, « | nosivasti od 120 - 260 kN/m*
TREBA RACUNAT| NA NEKE 41,42 stabllan sjeimicna lablian a rijetkim manjim oblicims
INTERVENCHJE U TLU MANJEG neatablinost
OBIMA o2 nOsivost od 120 « 200 kNim*
12 ABCID
al 0nagio terena od 10 - 30°
b2 dubina do NPV (nlvo podzemne vode) od 1 5« 40m
TERPN SA AT :; a1 n“xovhw Mb??::krm.‘mum Im, |1} rjedim
[l OGRANICENJIMA ZA e T ey i
URBANIZAC|JU NA TLU | TERENU procesima | pojavama
ol nosivost od 70 « 120 kN/m*
2 O
a4 nagid terena preko 30°
b3 dublna do NPV (nlvo podremng vode) 0d 00=15m
1] v TERENI NEPOVOLJNI ZA e nosivost do 120 kKN/m*
2 URBANIZACIJU d3  nestablinl teren!
o o3 nosivost do 120 kN/m*
” N
KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI
f
Nagit terena Dubina do Litogenstska vrata Statlinost terena Noslvost tia | Selzmiénost torena
nivoa podzamna (kNim*)
vode (m)
o b c d . f
al 05" 01 | peako 40 |61 |diunkovl, plieskav | njibove [d1 | stabllnl terenl el | praka [t |A B, C-granlca
kombinaciie, gine, male 200 7 MCS
plastiénostl, vezane kamenlte selzm|énost]
| polukamenite stijene
a? 100 b2 1540 €2 |rarne varane drobine, d2 Jusiovno stablini el | $20-200 (2 |D- lenad
pradinast! sjunak, glinovit teren! 2 MCS
dljunak, sitnozm| pljesak, selzmicnost!
neorganske gline male do
srednle plastiénost],
poluvezane | nevezans
drobine
a2 1030° b3 00415 [c3 |neorganske prasine. 43 |nestablind teren| | @) | T0.120 |£3 [N« salzmick|
neorganske gline v|soke teren| sa aktlvnim nedefinlsan
plasticnost|, organska inzenjerskogeoloskim| teren|
pradina | organske gilne pojavama |
srednje do visoks plasti&nost] proces|ma
a4 | preko 30
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Crna Gora

Opstina Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/24-1899/2
Budva, 27.09.2024.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budya, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 07-354/24-1899/1 od 20.09.2024. godine
(Va3 broj 06-333/24-5526 od 18.07.2024.godine) za izdavanje saobraéajnih uslova za izgradnju
hotela na UP10, u bloku 18. u zahvatu DUP-a "Przno-Kamenovo Il za dio Kamenovo -
Vrijesno"(Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 1/09, 20/09 I 25/11), na osnovu ¢lana 74 stav S
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18. 63/18 1 82/20)
i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (..SI. list opstine Budva™,
broj 09/09). donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP Przno-Kamenovo I1- dio
Kamenovo-Vrijesno, karta 11, Saobracaj regulacija i nivelacija, planirano stanje.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobradajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18,
63/18 1 82/20). sto je u slutaju izgradnje na kompletnoj urbanistickoj parce 10 u bloku 18 NIJE
ispunjeno.

DUP-om je planiran kolski pristup do predmetne urbanisticke parcele, saobracajnicana S - 27 i §-
26. Saobracajnica S-27 nije sagradena. U trasi saobracajnice S-26 postoji put koji u evidenciji
Uprave za katastar i drzavnu imovinu nije upisan kao javna saobrac¢ajna povrSina. Trasu
pomenutog puta ¢ini viSe katastarskih pacela razli¢ite kulture u vlasniStvu-suvlasnistvu razliditih
fizickih i pravnih lica.

Za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, propisanc
Sirine, evidentiranom kao javni put u Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG, neophodno je
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. Pravo sluzbenosti prolaza mora biti upisano
u Listu nepokretnosti kao teret i ogranidenje na parceli koja se koristi za pristup. do realizacije
saobracajnice u skladu sa planskim dokumentom.

RIESITI IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA 1 ISTI
PRIKAZATI NA IDEINOM RIESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI
GLANOG GRADSKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put Kkoristi i Kkao

1




poZami put voditi raduna o uslovima regulacije 1 nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunil;
propisani uslovi za Kretanje i okretanje pozarnik vozila.

7a projzkiovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica | uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupre puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini ohjekata povedanog rizika od poZara ("SLlist SFRJ broj 8.93)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili
Katastarske parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele date u tekstualnom djelu
plana, uz otvorene moguénosti da to razrjesi u okviru podrumske garaze ili otvorenog parkiranja na
parceli .

Tabela 25.: Normativi odredivanje potrebnog broja parking mijesta

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM ]
STANOVANJE 1.1 PM ili GM.'stanu B
APARTMANI 1.0 PM ili GM apartmanu

HOTELI [ RENT -A- VILE I PM ili GM dva lezaja
{;ﬁf}’:&;,m NO - POSLOVNE I'PM ili GM/75 m? bruto povrsine |
LGOSTITELISK! SADRZAJI I PM ili GM/Zetin stolice
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking. odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekia.

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povriinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sljedeci
nadin:

- najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1.5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata. kada se PGL poklapa sa boénim
granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,

- najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1.5 m,

- PGL prema javnoj saobracajnici moze da se pokiapa sa granicom urbanisticke parcele.
odnosno udaljenje moze biti 0,0 m.

uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti vedi od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte. za turisticke
nbiekte ne smije biti veéi od 85 %.

Objekti mogu imati samo jedan podrum ( garazu). osim objekata kod kojih zbog obezbjedenija
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaZa mora biti i u vise podzemnih etaza. Spratna visina
podruma ili suterena namijenjenog za garazu ne moze biti veéa od 3.0 m. a svijetla spratna visina ne
manja od 2,20 m.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZamni uslovi
predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima. kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:
dimenzije parking mjesta - min. 2.3 x 4.8 m.

Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2.75 m.
siabodna visina garaZe - min. 2,3 m,

[




poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

PovrSina iznad ravnog krova podzemne garaZe mora se urediti kao pjeSacka povr§ina sa znatajnim
ucescem specijalnog krovnog zelenila. Tehni¢kim rjeSenjem i izborom odgovarajuceg zelenila
obezbjediti zastitu hidroizolacije i konstrukeije krova podzemne garaze.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto
- radionice, kancelarije i sl.).

GaraZza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi

- u predmet
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SEKTOR ZA I1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST| e e -
Bro); 03:0:3085. Podgorica. 01.08 2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podggrica
Ulica IV Proleterske brigade, dr.19
VEZA: 03-D-3095/1 od 24.07 2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potreki prociene uticaja

Zivoinu sredinu za izgradnju hotela na UP10. u bloku 18 u zahvatu DUP-a ,Przna — Kamenovo |l za| dio
Kamenovo - Vrijesno™ (Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br 19/10) opstina Budva, au cilju lzdavanja
urbanisticko-tenniékih uslova Sandri Mitrovic iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-5526/2. koym ste trazili misljenje o potrebl pro¢jene utlcajI na

Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na zivotnu sradinu (,Sluzbeni list Crne Gore". br. 20/07.
,Sluzbeni list Crne Gore", br 47/13, 53/14 1 37/18) utvrden |e spisak projekata za koje je obavezna procjpna
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtjgvati procjena uticaja

Uwidom u spisak projekata utvrdeno je daje u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend nasglja,
turisticka naselja | hoteiski kompleksi van urbanih sredina kao | njinovi prateci sadrzaj” 14 Turizam |
rekreacya. sprovod| postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu xod nadieznog organa za poslove zagtite
Zivotne sredine

OQbzirom da se u konkretnom slugaju radi o 1zgradn)l turistickog naselja. to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

S postovanjgm,

_dr Milan Gaztiié
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VOPOVOD,  DO.0.“VODOVOD | KANALIZACIIA® BUDYA
‘ Sektor za planiranje i projektovanje
= __] Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +38233 403304 .
Sektor PR 1 OI; +382 33 403 484 |

www.vodovodbudva.me —[ as ] LT
Broj: 01- TR0 0k - -5y 'l J
Datum: 22 o ) Q)=

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-5526/2 od 18.07.2024.godine (nas broj 01-5037/1 bd
24.07.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drzavhe
imovine, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Mitrovié Sandra, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 553/1. 554, 555. 556/18. Katastarska opstina: Sveti Stefah.
Urbanistitka parcela: 10, blok 18. DUP Kamenovo - Vrijesno, nacrtom UT uslova predvidena
izgradnja hotela.

Predvidaju se uslovi prikljucenja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova i sljede¢im smjernicama;

Predmetna lokacija nije komunalno opremliena vodovodom i kanalizacijom upotrcbljcn"i?
1

Otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu. neophodno je prethod
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovi
tehni¢kim uslovima.
Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje, Ko
¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje planirane pristupn
saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim prora¢unom.
Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar granicg
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikijuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu),
Hidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikijucka iznosi 1 bar

0 o=+

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.201 8.god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu
drustva

htt s://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index. hp/preduzece/ reduzece-2/akti/693-pravilnik-o-

uslovima-za-grojcktovanie,—izg;adnju-i-odn‘za&a_gie-iavnog-vodovoda-sa-izmicnama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovod budva/index.th.’vreduzece/orecig;ece-.?/ak!i."265-opsti-tchnicki-
uslovi

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj (06-333/24-5526/2

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiragj;_.\\‘ VD Izvrsni direktor.
{ projektovanje, | razvoj, A" s ) ’
D (e o Ul [ ol Dpe v
Momir Tomovi¢ V= T NAgden Lakdevic
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CRNA GORA

. UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA TEDINICA BUDVA
Brop VI 14-1).806
Datum: 1007 2004
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Brog lista nepokretnosty:

Broj pluna, 6,7
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Bro): 104-919-10102/2024
Dty A07.2024.,

KO: SVETI STEFAN

36010

TR

|
e

000322

LTI T

FOR PN

Na osnova ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Kutastru nepokretnost ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI, list €G" br. 7310,

032711,

LIST NEPOKRETNOSTI 913 - IZVOD

OI/TL, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , 7a potrebe (06-333/24-5526/2 izdaje se

Podact o parcelama
Bro) Plan z Potes ili Nadin koridéenja Bon. TN | ?
Brof Podbroj sorade Skica | Patum upisa ulicat 1 kuéni broj Osnov sticanja klusa | PovrSina m Prihofl
331 | [ 280172018 RESANSKA GLAVICA  [Vov@ai T Rlase 2 .80
1318 VISE OSNOVA
354 6 RESANSKA GLAVICA [Vasmak 1 Klage 301 (.85
6 VISE OSNOVA
333 ) RESANSKA GLAVICA [Vednah T e 1107 3491
h VISE OSNOVA
2210 258
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni braj - 1D hroj Naziv nosioci prava - adresa i mjesto | QOsnov prava Obim pravya
GINUON26 342 1) MIRAMONTE GARDENS OO PRZNO Svapmi 1
OBALA 5 SVETT STEFAN SVET! STEFAN  Svelr Stelan
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj  Podbrojl Broj Redni P Datum upisa
zerade rn broj Nadin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
lahnl(pc;hn pon:\lm? POIEZIvana
0871 173021 ZALOZNG PRAVO-HIPOTEKA U UKUPNOM [ZNOSt
11202 0D 1248213 EURA ' KORIST OPSTINE BUDVA, P
553 1 1 Vocnak 3. klase OSNOVL! RIESENIA O OBEZBJEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH TAVNII
1246 PRIHODA OPSTINE BUDVA BROT P 2141121
12580 ) OD 30002021 GODINE
U860 2023 Zabilezba, salhe
- ; -~ i ZABILIEZBA ZALBE MIRAMONTE GARDENS [DO(]
3 l 2 Vocnjuk 3. klase PRZNO. NA RIESENIE OVOG ORGANA BR. 910-106-
1344 UPI-6538:31 0D 03 11.2021 GODINE
ST ZALOZNG PRAVOHIPOTENA 1/ UKUPNOM 1IZNONI
ISLE202E O 12482 13 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
354 | Patnjak 3, Mase OSNOVL! [JESENTA O OBEZBIEDENIU PORESKOC
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
12:46 PRIHODA OPSTINE BUDVA BROT UPL 2841121
12580/ 1 0D 309 2021, GODINE
03/06: 2021 Zabil {L‘ﬁb{} Zodbe. )
x . i $ia ZABILJEZBA ZALBE MIRAMONTE GARDENS DO
554 2 Pasngk 3. kluse PRZNO, NA RIESENIE OVOG ORGANA BR. 919-1(4-
12:44 UPLE65I521 OD 6 112021, GODINE
BeH e ZALOZNG PRAVO-HIPOTERA U UKUPNOM 1ZNOS]|
2021 OB 1248313 BURA LI KORIST OPSTINE BLIDVA, NA
555 | Vodnjak 3, Klase OSNOVLRIESENTA O OBEZBIEDENIL! PORESKOC
, POTRAZIVANJA UPRAVE LOKAINIH JAVNITE
12:46 PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPL 21411 31
125891 QD 30092021, GODINE

Datunt i vrijeme: 31 07.2024, 08:34:35




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Benp Podbreojl  Brog Redn ¢ ot Datum upisa
rarate PD henj Nudin Koetséen v rijeme upis Opis prava
St 22t Zabt e2ha mine
Ses y ¥ i ZARILIEZBA ZALRE MIRBAMUNTE GARDENS )
J - LRR I N Ko PRANG N RIESENTT G DRGANA AR i :
\ PREASTC] OB 0 L MY GoliNg

Naplata takse je oslobodsna na osaovu 2lana 17 Zakona o admunistrativnim taksama ('S] 1t CG, br. 1819
naknade oslobodena e na osnove Elana 17

Niaplaa
+ Zaxona 0 drzavnom pramijery @ Katastr pepoksernost
Sto st CG" beo 7310, 03211, IMOVLL, 3|5, 037474 17/13),

‘SL hist RCG ae. 29007

-

o Nadelmsa
‘.\7’

T G SBNTA FOMASEVIC
- < >

>
P

’$. = e ™

Datum + vmeme

1672024 183433




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Bro [04-919-19103/2024
Datum. 31072004

KO SVETI STEFAN

CRNA GORA

36000000322

WESIA AP0 g

1A 51097054

Nu osnovu Clana 173 Zakona o drfaviom premyeru 1+ katastru nepokretnosti ("SL list RCG” br. 29/07, "SI list CG" br. 7/1

032001, /11, 043715, 03717 i 1718, postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, . za potrebe 06-333/24-5526/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 221 - IZVOD

0,

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Nadin koriséenja Bon, 3 2
Broj Podbro} ot | Gien | Datum upisa alica | kudni broj Osnov sticunja Klasa [ Povelina m= - Pringa
336 1% t 11092017 IRESANSKA GLAVICA  [Voemar & K= 1315 WD)
1407 KUPOVINA
1315 19.39

Podaci o viasniku ili nosiocu

Maticai braj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

Osnov prava

Obim prava

OG0 I8R0R1

WGALOP INZENTERING,.D O O BUDVA
MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA  Budva

ISUS VO it In

MBS 17003

KAZANEGRA  TASMINKA
PRZNO-BUDVA BUDVA  Budva

IS s vorini 14

M TDIDL2028

MITROVIC SAVO MIODRAG
BREZINE 8.1 PETROVAC Petrovae na Mo Petcovae na Mom

ISUsvOTng 33

SOROTMINSS

KAZANEGRA TOVAN TOMO
SVETI STEFAN Budva Budva

SITITT [

1W0S22019

MITROVIC SAVO ZORAN
PODLICAK Svet Stelun Svet Stefan

Susyajinag 350

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Redni

Broj Podbroj| Broj ep | R i
ro,

zgrade

Nucin Koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Vocnjak 3. klase

04052022

L1:6

TAVG £
[ill’()’ﬂi!{i LI [ZNOSU OD 53534652 E () KORIST [
STINE BUDVA KAO HIPOTEKARNOG POVIERIOK
SA ZABRANOM OTUBENIA) OPTERECENIA
PREDMETNE NEPOKRETNOST! BEZ PISMENE
SAGLASNOST! HIPOT! EKARNGG POVIERIOCA,
PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANTA
NAKON DOSPIELOST! OBEZBITEDENOG
POTRAZIVANIA SUSVONNA -GALOP INZENJER N
DOO BUDVA IZ BUDVE 0D 16 NOTARSKI ZAPIS
LIZZ BRB80/202] BR 358 12-NKCOG-KO 1522 OD

1142022 G NOTARA JOVANOVIC RADA 12 BUDNVE,

A

»

GA

550 b

e

Vicnjuk 3. klase

21062022

v il

RIESENIE O OBEZBIEDENTU PORESKOC
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA -OPSTINE B}JDVA BR UPL21-41120:35 1%
0D 0452022 G -ZALOZNO PRAVO HIPOTEKA U

IZNOSU OD 5923853 E 1] KORIST OPSTINE HUDYA.-

.’?’US\'L)J!NA GALOP INZENJERING - DOO BUDVA
h

S -

556 I8 1

Datum 1 vrijeme: 31072024 08 3603

Vixnpak 3, kluse

26010/ 2022

9l

Pravo zaloga
HIPOTEKA 1 UKUPNOM 1ZNOSE OD A75019,37 H
KORIST OPSTINE BUDVA  KAO HIPOTERARNOG
POVIERIOCA. SA ROKOM VRACANIA DO 116,202
G, UGOVOR O NAKNADI ZA K()MUN.\ICNO
OPREMANIE GRADEV INSKOG ZEMLIISTA
SUSVOTINA GALOP INZENJERING-DOO BUDVA S|
LO-SA ZABILJEZBOM ZABRANE OTUBDENIA.
OPTERECENIA T 1IZDAVANIA U ZAKUP  PREDMET
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTT
HIPOTERARNOG POV JERIOCA PRISTAJANIE INA
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA NAKON DOSPIELOS
OBEZBIEDENQG

143

SR

3




DOO T SRINMU |6

. ' . e
Podaci o teretima i ngranifenjima
| I
Broj  Podbeaf| Broy ‘ Readm X Dtum upisa
turads | PD | e Nadin Korisden ja Vrijeme upisa Ipey prva
i d Il
PUTRAZIY ANIN L ERSTEZIYSOS T %ot VSR A
LZZ Wi f U ST AN G NGTARN MITRAN T
INE 1 EPIEAYKE SACINIENS: 1 NA
ey} ALY
{UPOTERA 4 [ZRON O s 50 w1 1 kedRust bp
STINE BUWN A SN SFEDISTIM || BT HWPOTEK
POV IERIOCA S\ ZASRANOM 11 HENTA ({ FYEs
LR R R HNTA I’R_ZD\II,- ENE MEPOKRE T BIA PLaviEa
- " . SAGLASNOST] HIPOTES ARN R 03y 1R R A
536 I% | Voenpk 1 Klae PRIST ANAK N A LZYRSENIL BRY ok & SANIA
I3k NAKON, DOSPIELOST] OREZREEOIN o
¢ POTRAZIVANIA NGTARA NEI | RARGCEVTIC ()
IINTANKCGRG02 V22 BRAT 2D () NROO-RG
NI Q0 LT |1 U3 SUSYOINNA iLap
INZENTERINGA DO 30700 A () 4
) '1‘5 PELALL 1 0a (ot )
ZALOZNG PRANVE HIPGTHRA | KORIST OPATIN
260224 Bl'pi". ALK l’\lA[l xz.‘.«v: O S VERE
= - . SENE O WEBIEDENTT MIRESR O
356 I8 ¥ Cowlijuk 3 Klase x}ufk\z:"i’.&f? PRAL KA NIZ EAYSI
v15 PRIHODA OPSTINE BUDN A BRIUPLA L4 1110 |
: B UL L2030 G STSVOHNS GALOE IN2ENTTREN

Naplata takse je sslobodena na osnovy fama 17 Zakona o administratsmm taksama 'S) hst CG. br IR7190 Napiats

naknade oslododena je na ospovu 2lana 172 Zakana o drzavnom premyery 1 katastru NEPOKraTnnst

SI st CG* br. T30, 03311, 040011, 0ar I3, 03717 4 17418

Dillam | srjeme: 3107 2024 2836 e3

5 .,5-“’.\;{&]‘3“4

1 2
f.;‘i-
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O _HEANA 8 e

SL st RCGY be 29107,

SONA TOMASEVIC




