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{‘ ’ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
W & i . o . tel: +382 20 446 276

' prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkeija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-6715/6 Podgorica, 11.10.2023. godine

OPSTINA BAR
SEKRETARIJAT ZA IMOVINU, ZASTUPANJE | INVESTICIJE

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6715/6 od 11.10.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsinama centralnih djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP 58 (Zona C, BLOK 3), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi” (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi, br 32/16),
u opétini Bar.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovi¢
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
‘- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREK TORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

D:rgkcua, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj: (8-332/23-6715/6 el
Podgdica, 11.10.2023. godine urbanizma

. | Crna Gora

i
s | Ministarstvo ekologije,
. prostornog planiranja i

Ministarstvo. ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br..64/17,
44/18 03/18, 82/20, 86/22, 04/23} i podnijetog zahtjeva Opétine Bar - Sekretaruata
Za lmwmu zastupanje i investicije, izdaje:

l URBAN]ST!CKO-TEHNICKE USLOVE

za lzradu tehnic¢ke dokumentacije

za 1zgradnju objekta na povrsinama centralnlh djelatnosti na urbanistickoj parceli
: (Zona C, BLOK 3), u'zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana
ica-Bjelisi® (,Sluzbeni list Cre Gore-opstingki propisi®, br 32/16), u opétini Bar.

NOSILAC ZAHTJEVA: OpStina Bar - Sekretarfjat za
imovinu, zastupanje i investicije

STOJEGE STANJE

istarske parcele 4991/1, 4082/1, 4981/1 1 4670/5 KO Novi Bar nalaze s6
aty l1zmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana “Topolica-Bjeli§i”, u Baru.

na grafickom prilogu list br.3 — Namjena povrsina sa fizickom strukiuror, na
metnoj Iokacul u oKviru urbanisticke parcele UP58, nisu evidentirani postolem

rska evidencija _ _
istu nepokretnosti 152 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

r
o

i

la katastarskoj parceli 4670/5 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrine 2690m?

istu nepokretnosti 1640 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

a katastarskoj parceli 4982/1 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povréine
826m?

rema istu nepokretnosti 2275 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

: jedecez:




— na katastarskoj parceli 4991/1 KO Novi Bar, neplodna zemljita, povrsine
o 28068 m?2

PLANIRANO STANJE

Namijena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UP58 (Zona C, BLOK 3) uzahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
“Topollca Bjelisi”, sastoji se od djelova kat. parcela:4991/1, 4982/1, 4981/1 i 4670/5
KO Novi Bar.

Prefﬁa grafiCkom prilogu 5 - Namjena povrsina, urbanistitka parcela UP58 nalazi se
na povr§inama centralnih djelatnosti.

Zone odredene Planom

Osnovna namjena prostora je stanovanje vecih gustina, stanovanje sa centralnim
funkcuama sa svim potrebnim sadrZajima koji su kompatibilni tim namjenama,
$kolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam.

U cmu definisanja urbanistitkih parametara formirane su Zone A, B i C , @ u okviru
zona definisani su blokovi i urbanisticke parcele.

Stanovanje vecih gustina planirano je u slobodnostojeéim objek’ctma i objektima u
prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vige
objekta u skladu sa polozajem i veliginom parcele,

Zone predstavijaju grupaciju urbanistickih biokova oivitenih saobraéajnicama,
pnrodnlm barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Unutar Zorie B définisana su dva bloka, a unutar Zone C tri bloka.

Urbanistigkim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajmce ili javnog puta. Povrdina i oblik formiranin urbanistickily parcela
omogucava optimalne uslove za izgradnju i koriéenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom.

U Zoni C, blok 3, planirani su sadrzaji centralnih djelatnosti na novim urbanistickim
parcelama na neizgradenom gradevinskom zemljidtu i na duelu gdje su izgradeni
Objektl neprimjereni namjeni prostora, te je neophodne njihovo rusenje u cilju
eallzacue planiranih sadrZaja.

Zona C

Namjena objekata u okviru Zone je centralne djelatnosti i stanovanje veée gustine,
ao | 8kolstvo i socijalno staranje (izgradena parcela).

Za namjenu stanovanje vecée gustine i centralne: djetatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti-,..................... 0,4

Maksimalni indeks lzgradenostl .......... eeinene 3,D

Maksimaina spratnost.........ceeeee, R 9 nadzemnih etaZa(za planirane objekte)

Mlnl'"' alnaspratnost ... .... 9 nadzemnih etaZa (za planirane objekte)

Blok 3
U ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam novih
rbanistickih parcela (UP 52 do UP 58).

okviry ove preteZne namjene mogudi su i sadrzaji stanovanja u procentu od 30 %.




Povréine centralnih djelatnosti CD

PreteZno su namijenjene smjestaju centralmh-poslovmh komercijalnih i ustuznih
djelatnosn | obiljeZja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti,

~trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmiéta;

- poslovne zgrade i objek’n uprave, kulture, 8kolstva, zdravstvene i socijalne zastite |
vjerskih objekata,

Objekti mogu biti poslovni u cjelosti i ili postovno-stambeni u skladu sa uslovima
Plana

Oruentac:onl normativi za planiranje nekih centralnih funkcija, dati GUP-om Bara su:
“Gradevinska bruto povr§ina (m2) po stanovniku

Domovi zdravlja. 15,00

Ambulante 0,04

Trgovina (prodajni prostor) 0,60

Trgovma (skladigni prostor) 0,25

Kako ovi objekti znatno utiCu na morfologiju grada, ne samo svojom povriinom veé
ajcesce i poloZajem, oblikovanje objekata i uredenjem kompleksa, preporutuje se
azrada kroz idejna rjesenja, koja prema ocjeni Struéne sluzbe mogu biti pribavijena
putem Javnog konkursa u skladu sa Zakonom o uredenju prostora izgradnji
bjekata.

rostori za poslovne. djelatnosti gradice seé. i uredivati u gradskim cenirima, na
ravcima sekundarnih i tercijarnih drumskin saobracajnica, kao i u podrugjima
_tanovanja

bjekti mogu biti poslovni ili posiovno—stambeni.Mogude j Jje udruZivanje urbanisti¢kih
arcela, u ciliu stvaranja uslova za izgradnju odredenih objekata (npr.Skole i drugi
bjekt1 u skladu sa programima Opstine za odredene djelatnostl) u skiadu sa
ropisima i standardima za svaku pojedinacnu vrstu'i namjenu objekata.

'r lzgradnﬁ novih objekata mora biti-istovremeno obezbjeden pripadajuéi parking—-
rostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
Jelatnostl Oblikovanje objekata je jedan od najvaZnijih uslova za izgradnju.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
e sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

I ravila parcelacije

graf[ckom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacifa i nivelacija, prikazane su granice i
avrdine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistidkih parcela su definisane

oordmatama prelominih tadaka.




Urbamstlcka parcela UP58 (Zona C, BLOK 3) u zahvatu tzmjena i dopuna DUP-a

-“Topoltca -Bjelisi”, sastoji se od djelova kat. parcela 4991/1, 4982/1, 4981/1 i 4670/5
. KO Novi Bar.

- Urbanisti¢ka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
é.utvrduju u'lokalnom planskom dokumentu.

Koq:r_dmate karakteristicnih tataka urbanistickih:
' BROJ PositionX  Position Y

76 659133114 466290485

?7 659133155  4662862.18

140 659139554  4662904.85
14;; 659139554  4662862.18

_lanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehni¢ke
- dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore" br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacua sadrZi elaborat parcelacije po plariskom dokumentu.

radevmska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

egu!actona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povr§ina namjenjenih za
ruge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione liniie definise profil
aobrac¢ajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na
raﬂckom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

oogdmate karakteristiénih tatiaka regulacionih linija:
Position X  Position Y

6591395.54 4662904.85
6591395.54 4662862.18
6591331.55 4662862.31
6591328.67 4662925.10

radewnska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavija finiju do koje se moze
gradm

radevinske linije planiranih objekata na urbanistikim parcelama definisane su
aficki u odnosu na saobracajnice, Sto omogucava oéitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.

Izmedu gradevinske i regulacione liniie mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni- pojas.

uzetno: Gradevinska linija.isped povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garazlran}e moZe biti maksimalno 5m do granice urbanistitke parcele (od

regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna
|sp|t[vanja teréna).




U slucaju udruzivanja urbanistiékih parcela, moraju se ispoStovati GL prema
saobradajnicama i susjednim parcelama i povr§inama druge namjene, osim préima
'urbanlstick[m parcelama koje se udruzuju.

Koordinate karakteristiénih tadaka gradevinskih linija:
BROJ Position X Position Y

278 6591388.54  4662894.85
279 659134124  4662894.85
280 659134149  4662869.18
281 6591388.54  4662869.18

Vert:ka!m gabarif, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u
metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konagno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Ukollko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se.odobriti izgradnja podzemne etaze Po
(ili podzemnih etaza) namjenjenih garaZiranju i tehnickim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanija,
karakteristika terena, postojece spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica
postqece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posijedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, weliness, teretane), ne
ulaze u obragun gradevinske bruto povréine-objekta.

Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemije, ‘sprat(ovi} i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemije), 1 do n (spratovi}, Pk
potkrovlje)

Na_,'veca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu -gornjih kota
meduetazmh konstrukeija iznosi:

za garaze | tehnicke prostorue do 3,0m;

za stambene etaZe do 3,5 m;

za poslovne etaZe do'4,5 m;

izuzetno za asiguranje prolaza za. pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
isina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi4,5 m

Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
sio’”l Za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaZa.

Garaznranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
'npadajucq urbanistickoj parceli.

Pnllk_pm izrade tehnitke dokumentacije podtovati :




Pra\nlnlk o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,,S!uzbem list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naéinu obraguna povr§ine | zapremine zgrade (,Sluzbenti list Crne Gore”,
br. 60/18)

_Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
prcuektovanje ove vrste objekata.

: PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
' TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

“Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
‘za ovu vrstu objekata U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
‘sa Zakonom o zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
"1 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {(»Sluzbeni list
ﬁRCG« br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tegnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
b, 26/1 0i48/15).

: Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34/14), pri |
;rad| tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
rostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za 1zgradnju_
ekonstrukcuu ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
bjekte gdje se tehnoloski praces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
redvidjeti propisane mjére zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
adatkom

ri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno j je izraditi Elaborat o uredenju

radifi§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
astm i zdravlju na radu.

c_l!j_y obezbjedenj_a zastite od pozara primjeniti rnj'ere;propisane sijedecim zakonima

Zakonozastltllspasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
Sluzbeni list SFRJ br. 30/91)

Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
a vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SluZbeni list
FRJY, br.8/95)

Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
t SFRJ", br.7/84)

Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/87)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
fpaljmhtecnostl (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

‘Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o
fkladlstenju i pretakanju goriva (,SiuZbeni list SFRJ*, br.27/71)

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)




Mjere zastite na radu.

Shadno &lanu 7 Zakena o zadtiti na radu ("Sluzbem fist RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastiie
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi |
PoloZaj podiu¢ja Bara uslovijava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrugja su sjledece:
- srednja gadisnja temperatura 156°C
- hajviSa srednja mjeseéna fjulif 23,4°C
- najniza srednja mjesetna ffebruar/  8,3° C
- mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godiénja viaznost vazduha 70,0 %
- srednja godinja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosje¢no 7,0 ¢asova dnevno
“ Vjetrow hladna bura, vlaZni jugo i osvjeZavajuéi maestral.

Mjere zaStite. od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje-objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN.1598-
1i n:ac:onalmm standardom MEST EN 1998- 1_/NA

UsL’bVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredlne Principijelni stav je da se
Zivotna sredina Stiti koristedi je na adekvatan naéin i pod odgovarajuéim uslovima.

Druglm rijeCima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim.
datostima, nasliedu i ljudskim potencualnlm pruZe optimalne uslove.

Pmstomo reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

racmnalno korid¢enje gradevinskog podrucja;

;;i_a se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan naéin, sakupljanja vode u
“pistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti | uspostavi gdje god je to moguce;

da se voda, zemljiste | vazduh liSe svakog zagadenja uvod’enjem adekvatne
mfrastrukture a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju zivotnu sredinu;

da se postigne potrebna koliina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora: saobradaja;

da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od -avionske
buke;

da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.

pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ratuna i o nacinu, mjestu i

-kapacltetlma lociranja mirujuéeg sacbracaja.




u pogledu nadina sprecavanja zagadivanja sredine treba Koristiti, u racionalnim
_ifokvlnma solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakti¢no-smanijili na najmanju
‘mjeru.

J 5_;?vellk|m brojem nadstredica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
{zastlte od visokih temperature i padavina

M;ere zastite vazduha

‘Na predmetnom prostoru potrebno je pianlrati i sprovesti sljedece mjere prevencije,
_sprecavanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mijere zaétite i
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolje ponudenih riesenja zagrijavanja objekata | ekoloski
: prlhvatfjmh energenata.

U ciliu zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrdine planirati u skladu sa ekoloskim
kapagitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja Vegetacuskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i

otvorenlh povrsina kao izvora kolske prasine.

Mere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u- opstoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
na.nadin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koriéenje, zastita i drugi opsti
nteresn propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekolodke vrijednosti.

Zaétita voda (povrSinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni
adatak. Sprovodice se primjeriom obaveznih mjera prevencije u postupku. dalje
zrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjgrama spretavanja i
tklanjanja posto;ecm i potencualnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prifikom uredivanja terena i 1zvodenja radova ne smije dodi do narusavanja prirodnog
_tlcanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruZenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, .obavezne su mjere sprecavanja i
abrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz prorzvodnje i prerade)
a predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog pretiéavanja.

Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljudivanje na sistem za
reci§¢avanje otpadnih voda.

analizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske,
ekalne, tehnoloske

ode).

Mjere zastite zemijista

astita zemljista kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodiée
e mjerama ogranitenja, zabrane i zadtite od nenamjenskog koridcenja,
agadivanja degdradacije i devastacije:

frilikom izrade idejnih | glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokacii,
_eophodno je uraditi Geotelinicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska grada i
idrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamigki procesi (odronjavanje,
hzanje i sl.) i seizmi€nost terena, odnosno geotehnitki uslovi izgradnje objekata.
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U Cl[ju zastite zemijista od zagadlvanja neophodno je sprovestl adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i &vrstim otpadom.

Zbog rmogucnosti zagadivanja zemljista u okolini nastresnica i parking povr§ina,
uslijed spiranja zagadujucih materija (ulie, nafta i dr.) iz vozila.atmosferskim vodama
i prlhkom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima,

Myere zastite prirodnih vrijednosti

U tom smislu neophodno je:

Og¢uvati prirodne vrijednosti predmetnog podiudja u najvecoj moguéoj meri,
o_dnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog’ ocuvanja.

Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi dos$lo do naru$avanja
prirodne ekolodke ravnoteZe.

Oduvati biolodku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolosku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vriti uz miminalne intervenciie u prirodnoj
redini, naroéito kada je u pitanju sjeca drvecéa (prvenstveno maslina).

Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbuedi'
va potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugroZeni.

Mjere'zastfte od buke

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
u odVOJene parking povr§ine, sa posebnim prilaznim pute\nma Ovom mjerom
astite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrs§ini, omogudice se | smanjenje
erozagadenja

astitu od buke u objektima potrebno je vréiti u skladu sa propisima i Odlukom
Opstme

ehmckom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
kladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (-SluZbeni list
G*, br.75/1 8) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/M19) na
snovu uradene procjene uticaja na Zivotnu. sredini.

Kt Agencue za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
a Iasnostt broj 03-D-3341/2 od 22.09.2023. godme

10_.

SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

elenilo poslovnih objekata -ZPO

ovr§ine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu
iti i u okviru drugih namjena. Povr§ine ispred i u okviru poslovnih objekata najéesée
& uredu1u parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike.
ve ‘kategorije su upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala. PovrSine
amijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zasadima pri éemu min.
5% povrSine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi racuna
vizurama prema fasadama. Travnjaci su vaZan estetski element ove kategorije. Iz
g razloga j Je neophodno postovati:

sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
ombmacul sa parternim zasadima, _ _

kod kompozicije zasada voditi raguna o spratnosti, ritmu i koloritu,




- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo itd.),

‘predvidjeti fontane, &esme ili skulpture, _
‘staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, _
- ove povrdine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i njege tj. zelenilo
- sa najveéim stepenom odrZavanja, __ _
sauvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere,saksije, vertikalno zelenilo

1.

"USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIF DOBARA T NJIHOVE
_ZASTICENE OKOLINE

‘U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zagtite
“spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kuilturnih dobara (,Sllist CG
9/10“, posebno &lanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheologkog
.znataja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
‘zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zadtitu,
hodno zakonu.

12.

SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

otrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se
oriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
gradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
kiadu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica-sa invaliditetom (,Siuzbeni list Crne Gore",
r. 48/13 i 44/15). ' _

retanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka
a mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih ‘prostora,
bezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih nagiba i ‘odgovaraju¢om cbradom
ovr§ina.

otrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i dielove
bjekata koji svojom funkeijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
bjekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim poetrebama neophodno je
bezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajliée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. '

13,

_fusLéw ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

SAOBRACAJA
I :

15,

_:_U"S_LW' ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU
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Pnllkom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crrie Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15 52116, 55/16, 02/17 80/17 i84/18).

16. M_O_QGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
17. [ USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1: | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG | |
e Tehnika preporuka za prikljucke potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
- dopunjenoc.izdanje) _
s Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _ __
s Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavada sirujnog
. opterecenja _
¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
- EPCG 10/04 kV
\.{"r§no opteretenje stanovanja
!\?a planom zahvacenom podratju v zoni A, planirano je stanovanje velike gusfing sa posiovanjem. U
zonama B i C planirano je stanovanje velike gustine sa poslovanjem i centralne diefatnosti: Proraduni-
viSnog opleretenia radeni su za planirane objekle i slutaj maksimalnih kapaciteta i prikazani su u
slededim tabelama.
ZenaC
BGP(m2) ”“"k‘;”“‘ prstjed. ko P hodw)
Stanovi 102305 682 3,209 1728.7
i Postovni prostori 102305 | 0.08 85 4092.2
58_20..9 1746
L2 U preradonima koriddeni slsdedt parameiri:
= Inslalisana snaga jedne stambene jedinice Pi=27.5kW:
= ‘Faktor potraznie fp=0.44,
L Faklor jednovremenosti jedne stambene jedinice kj=0,178;
. Gubici i rezerva u TS: 10%; IR
: Cosp=0,95; Planirane trafostanice.u.
Utedte javne rasvjete u vrinom.opteretenju zone: 3% zoni:.
Faklor jednovremenosti izmedu pojedinih port3aca na nivou zone: 0.85; (Sx(2x630))= 6300 WA
17.2 ¢ | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

- Kao $to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistickog zahvata pripada

tzv.l= =visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana predstavijaju
zaobllaznl cjevavod DN 400 mm pored Zeljeznitke pruge, cjevovod DN 200 mm duz
bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duZ ulica R.Leki¢a i Makedonska.
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Sw ostall posiojeéi cievovodi su- sekundarnog karaktera &esto izvadjeni u duZini
potrebe prikljuéenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

| -'DN. 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedJUJe vezu primarnih cjevovoda DN
| 200 u Bulevar 24 Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN.400 mm pored Z¢lj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom riieka Zelieznica.

Sa postojemm primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
‘primarna prstepa unutar cijelog naselja.. Svi ostali qevovodl postojeci i novi,
-zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreze. omogucava izjednadavanje
‘pritisaka U zoni, stainu cirkulaciju u mreZi te protivpoZarne uslove na cijelom
p‘rostoru

Fekafna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mim duZ bulevara Revolucije od
Zeljeznlcke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar,

Sva ostala mreza naselja planirana je kao sekundarna i to produZenjem postojedih
u_llcnlh krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rasterecenje
kolektora u ulici R.Leki¢a prikijuenjem zone istoéno od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavija razdjelnicu
livova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne koligine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mreZi zavisi od mnogo
aktora - stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
_dvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i velitine naselja, norme potrosnje vode,
rikljucenosti privrede i domacdinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mijerodavne koliine su -osnovni ulazni elemenat kod prOJektovanJa kanalizacionih
istema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od viSe- decenija pa je
eophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koligine voda u buduénosti.
Mjeredavne koli¢ine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
laboratima i projektima kanalizacija barskih i drug|h naselja i gradova na
rnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
rnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
tanovmstvo u-kojoj je obuhvacen i oticaj i javnih ustariova, od q = 150 l/st./dan/.

tmosfemka kanahzacya

sklopu rjieSenja mreZe atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
ekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala pianiran j je produzetak DN 400 duz
ulevara «Revolucije» do Zeljeznitke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
rimarne slivne zone, a postojedi kolektor duz ulice «R.Leki¢ay rasterecuje tako §to
e: voda usmjerava dlrektno na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
e.u Tazvoju nove mreze nastojalo $to vige slivnog podrugja usmijeriti prema rijeci
elieznici radi rasteredenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
ivelaciono rjesenje saobracajnica i pad

kupnog prosiora samo je dio prostora od Poljopriviedne $kole prema rijeci
eijeznlm i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inace, pravci i trase kanala
drzavaju istu $emu kao do sada izvedena mreZa i uzajamno se prate.

obzirom da je u cijelom prostoru izrazen visokinivo podzemnih voda kao sugestiju
a smzen]e tog nivoa predlazemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih
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] kénélalizaci}a_ predvide drenaZne cijevi u dhu rova po dionici izmedu okna i za ulivu
nize okno. Taj jeftin dodatak ée pomoéi dreniranju i stabilizaciji terena.

Akt fD.o.o-. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 5090/2 od 26.09.2023. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja ofpadom

' Za odlaganje ¢vrstih otpadnih materija neophodno je -obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa pokiopcem/ koji se
 svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
- nadleZnog komunalnog preduzeda /deponije &vrstih otpadaka/.

Potrebno je ‘obezbijediti separaciju &vrstog otpada i to za :

-organski otpad —

' povratni otpad — boce, ambalaZa | sl.

-teciklazni otpad—-stakio papir/karton, masnode itd.

_Sut — beton, malter, ciglai sl.

-tehnicki materijal — akumulatori.i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvcuem otpad treba cuvati U jasno oznaenim kontejnerima.

- Prostor za prikupljianje otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogleda,
§-"dobro obezbijeden i dovolinih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
-vozilafkamiona za skupljanje otpada.

17.4__ | Uslovi prikijuenja na saobraéajnu infrastruktury
_rerﬁa grafickom prilogu br. 8 — Saobradsj i prema uslovima nadleZnog organa.
kt Sekretarrjata za komunalne poslove i saobraéaj - Opétina Bar, broj UP! 14-
41!23-—588 od 26.09.2023. godine.

17.5 =;_Ostali infrastrukturni uslovi

elekomunikaciona mreza

rilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
Zakon o elektronskim komumkacuama (“Sllist CG", br.40/13)

Pravilnik o $irini zadtitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
lamran;mgradnja drugih objekata (“Sl list CG?, br. 33/14)

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za pnkljucenje izgradnju i konscenje
[ektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
ovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
ektronsklh komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
ovezane opreme ( “Sl list CG”, br. 59!1 5)

Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

qen_cua za telekomunikacije j postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
5f.' sajt na kome-se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehmcke dokumentacije http I www.ekip.me/regulativa/;
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- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
~ komunikaciong infrastrukture htip:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
-- adresu web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
. sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i potansku
dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog nalega, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

otrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
frastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve vie operatora elektronskih komunikacija,
oji ¢e gradanlma ponuditi kvalitetne savremene elektronske komurikacione usluge
o ekonomski povolinim uslovima. Treba voditi raduna o slijede¢em:

da'se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata. posebna paznja obrati zastiti
ostcuece elekironske komunikacione infrastrukture

‘dase uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duZ svih postojedih
novih saobraéajnica, _ _

da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
;VOdlt[ po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekelogkim kriterijumima.

kt kojeg se treba pridravati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
frastrukture, jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
reza i pripadajuce infrastrukture, irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u &ijoj
oni hije dopustena gradnja druglh objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).
‘odnosu na moguée planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
elekoma [ ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
nutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i
redloZenim saobracajnlm fesSenjima, prodiri postojeéa i izgradi nova
lekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
g[cki nadovezala na postojecu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
IZENJERSKO-GEOLOSKIH, HI_DROGEOLOéKIH ‘GEOMEHANICKIH |
EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
ADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

:'Inzenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmigkim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije. vise

seizmitkih zona | podzona i u okviru Viii- -0g i IX stepena seizmickog imteziteta MCS
ale sa keoﬂcuentom seizmignosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmigkim

podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

kllmatsklm i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hldroloske karakteristike

Pod rucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, ckruzeno velikim
slivnim podrucjem, sa visokim nivoom poedzemrie vode.

Podzemna voda javija se na oko 1,0 metar od povriine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moZe se . smanjitt nivo podzemne vode, 8to bi
VOI]I‘!O uticalo na povedéanje stabilnosti terena.
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- Geoloski sastav terena

j—Teren Bara najvedim dijelom sac:njavaju mezozojski sedimenti, palozZeni u brojnim
- prekidima od srednjeg truasa do gornje krede. Najveca raznol:kost geoloskog sklopa,
‘javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najéesce deformacije stijenskih masa..

- Slozeni geoloski sastav, tektonska poremedcenost, hidroloski; klimatski i drugt uslovi,
-daju:specificnost geoloskrm karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice Ill je
“aluvijalno-glinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Ujednacenost geologkog sastava &ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

: Ob]ekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
_podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hrdrometeorotog[ju 0
: kllmatsklm i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

.rlje izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o ‘geoloskim istraZivanjima

‘Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) | Pravilniku o sadrzaju
rojekta geolosklh istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

: E!aborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

ZOT_RE_BA.I_Z_RAD_E URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
ARAMETRE

znaka urbanisticke parcele UP58 (zona C, blok 3)

ovrdina urbanisticke parcele (m2) | 2739 m?

deks zauzetosti 0.4

deks izgradenosti 3,5

ruto gradevinska povrdina objekta. | 9587 m?
RGP m2)

ovr§ina pod objektom 1096m?

lanirana spratnost objekta 5-9 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

» Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
«za 'stambéne etaze do 3,5 m:

* za poslovne etaZze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5
m

'Pé_rk'if]g Planirane  kapacitete za  parkiranje

projektovati na bazi sliedecih normativa:
STANCVANJE  (kolektivno) 1 PM/ 1
stambena jedinica
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POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000
m2
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korishe
povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m?* korisne
povrsine

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava se na pripadajuéoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etazama objekta ifili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proistidu iz namjene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambene-
poslovni) parkiranje vozila treba da riedava u okviru pripadajuce parcele; na
otvorenim povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom j/ili
podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljiedeéih normativa:

vrsta sadrzaja potreban broj parking mjesta

STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine

| UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povisine

| Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele

| ~ Poltreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele po normativima;
-Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
| kosog parkiranja ili njihova kombinacia, a veliGina parking mjesta [ parkirne
| saobraéajnice po standardima: -

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvete:

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradhju garaza;

Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesiti prema postojeéim saobraéajnim tokovima
~na tom lokalitetu, vodeéi ratuna o unapredenju postojeceg stanja. Tagan poloZaj
priklju¢ka garaZze na javne saobracajnice, definisate se na nivou tehnitke
-dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz.
‘iizlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednidku kontrolu..

' ‘Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jedriosmijerne, a 6,50m za dvosmijerne;

. - Sirina kruzne rampe min.4,70m za Jednosmijerne, a'8,10m za dvosmjerne;
. - Slobodna visina garaze min. 2,3 m; '

Na pogetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba _
Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
1, sa §irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
a 8irinom prolaza min3,5 m;

Parking mjesta koja sa jedne poduine strane ima siub, zid, ogradu itd prosiruje se

a 0.3-0.6m;
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?_ Prlltkom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnigkim
zahtjevima za zatitu garaga za putnitke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11)

:-Gabant podzemne garaZze moZe biti veéi od gabarita objekta;,. ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranitenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
s_uSJ_edne urbanisti¢ke parcele.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne-dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nadin..

Sm;ermce za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna.
svojstva podruéja

Oblikevanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih i mtervencuama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacue i realizacije, doprinijéce se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tirh i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postlzanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno riedenje grac‘l’evmsklh struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojecom fi izionomijom sredine. Istaéi posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekiure racionainog obiljeZja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i khmatsk[m uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno. izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povréina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliditom obradom
izdiféerencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjedwu jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

T"ravnjac:l i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u kiimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje. egzistencije,

Urbanlsticko-tehmckl uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se gradevinskom
i regulamonom linijom, indeksom izgradenosti | zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
pianskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisti¢ke
regulacue i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG*, broj 24/10).

leikovanje--objekafa

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanistiéko-
arhltektonsklh gjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz konscenje i kombinovanje tradmonalmh matenjala i proporcija na savremen nacin
kop ce dati karakter svakont objektu u skladu sa njegovom namjenom.
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‘Na formiranim urbanistikim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliededim usiovima:

Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
adevinskim linijjama.

Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaZa su dati kao maksimalino
“dozvoljene. velitine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanistiCke
“parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
-s& ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimaine veligine,

alienost objekta od granice susjedne parcele definisana je grafrck! gradevinskom
inijom GL na grafi¢kom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena j je do 1.0 m iznad kote konagno
edenog i nivelisanog terena oko objekta. _

Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konatno
edenog i nivelisanog terena oko objekta.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele, osim za postojece
jekte za koje je parkiranje veé izvedeno na javnim povriinama.

zmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsmska parkiralista ili ozelenjavanje.
zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zenilje, ukoliko j je prostor namijenjen za
raZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimaino 5m
od granice urbanistitke parcele; odnosno regulacione linijle RL, ukoliko to
zvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
vr$ine iznad garaze), osim prema saobraéajnicama.

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstor objekata i
trebama korisnika prostora,

edenje parcele
redenje terena. na urbamstzcko; parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
amjenom vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

s‘lo‘_vi za unapredenje energetske efikasnosti

procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom
niranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve.

egmente energetskog sistema.

nergetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tei:

manjenju gubitaka toplote-iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumiena zgrade;

_ ovecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korlscenjem sunceve enefgije;

orlscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
ovecanju energetske efikasnosti termoenergetskth sistema.

d gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekia u saradnji sa
rojektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalnia
rgetski efikasna zgrada.

ato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

rlmjenltl visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
bjegavat: toplotne mostove:
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e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuné&anja;
e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ " & fauiours
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié. '
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
g Q &"1‘-\\. gL
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
02.10.2023. godine, izdati od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu — PJ Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3341/2 od
22.09.2023. godine

- Akt D.0.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 5090/2 od 26.09.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-588 od 26.09.2023. godine
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Crna Gora SN
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTN
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EKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI™ 7" : : |
roji. 03:D-3341/ : 08 i 29 /:25_ é—%z?iedg_qrica, 22
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA _/:.[JRBANIZMA.

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih iislova

l

,09.2023. godine
i

Padgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

EZA: 03-D-3341/1 od 19.09.2023, godine
REDMET: Odgovor na zahtjev u cilju-davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

wodom vaseg zahtjeva, vas-broj 08-332/23-6715/2, kojim ste trazili misfienje o potrebi procjene uticaja na
votnu sredinu za izgradnju objekta u okviru povréina za centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP58
ona C, 'blok 3), u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanisfitkog plana . Topolica-Bielidi*, (,Siuzbeni list
ne Gore — opstinski propisi®, broj 32/16), u Opéitini Bar, obavjestavamo vas sledeée:

edbom:o profektima za koje se vrsi procjena uticaja na iivdtnu_ sredinu (,SluZbenilist Crne Gore®, br. 20/07,
[uzbeni list Crre Gare®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati prociena uticaja.

idom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée sa sigurno&éu utvrditi namjenu predmetnag objekta.
na amoda nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjeng predmetnog objekta,
odno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Siuizbeni list Crne Gore", br. 75/18), obrati

Adenciji:za zastita Jivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
post pk;_'a_i_ procjene uticaja.

S postovanjem,

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRMNE GORE

IV Proleterske 19

§1000 Podygorica, Crre Gora

tel:r +382 20 445 500

amail épamonteneg ra@omail.com
WWW.epa.org.me




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
%, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opétina Bar Tel: - +382 30 311 561

amzw Www.bar.me

saobracdaj .

. UPI 14-341/23-588 ﬁ&ﬁ%‘};\l‘"’{) Q‘E Q 5 h b ‘_ Bar, 26.09.2023. goding.

retaruat za komunalne poslove i sao‘bracaj, rjesava}uét po zahtjevu Ministarstva ekologije;
stofnog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione ‘sisteme —
keije za izdavanje urbanisticko ~ tehnickih uslova, a na osnovu &lana 17 Zakona o
utevima (;Sl. list Crne Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
adniji objekata (,SI. list Crrie Gore" br. 64117, 44118, 63/18, 82/201 86/22, 04/23) i &lana 18
ori@ O Upravnom postupku {,Sl. list Crne Gore*, br. 56/14, 20!15 40/16 i 37/17), donosi:”

R_J.ESEN'J_E

rduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
kta na povriinama centralnih djelatnosti na urbanistitkoj parceli UP58, zona , G, Blok ,,3“
ahvatu izmjena i dopuna DUP-a ~Topolica - Bjelisi* (,SI. list Crne ‘Gore — opétinski propisi”,
32118}, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 4670/1, 4982, 4991/2 i 4981 KO
i Bar, opstina Bar:

Prikljuak na javnu sacbracajnicu projektovati na planiranu kontakinu saobraéajnicu,
radnog naziva , TB4*, u skladu sa Planom, graficki prilog: Saobracaj;
2. Urbanisticka parcela. mora da ima Jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicy;
: ;":';"'Strlnu pnkljucka p%anrratl u-zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
." Mjerodavno vozilo se definide na osnovu poirebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
. od plariranog sadrzaja na parceli;
. Radijuse’ krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
- usvojeno mjerodavna vozilo;
.. Na prikljuéku-na put.obezbijediti odgovarajucu preglednost za udesnike u sacbracaju;
.. Vaoditi raduna o6 spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
': odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje;
. Uzdu¥ne profite prikfjutka prilagoditi terenu i okalnim objektima, uz obavezno postizanje
 popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
). Na prikljugku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

)’ Na mjestu prikfjucenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
~iviénjake:; '
. Obavezan dio tehniCke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne
- signalizacije, koji mora biti uraden u skiadu sa vaZeéim standardima, tehnitkim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

O brazlozZzene

stgrstvo ekologije, prostarnog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
rmacione sisteme — Direkcija za izdavahje urbanisticko -~ tehnickih uslova, obratilo. se-ovom
refarijatu zahtjevom, broj 08-332/23- 671514 od 12,09.2023. godine, zavedenim u Opétini
pod brgjem UP! 14-341/23-588 od 21.09.2023. godine, za izdavanje sagbracajno —
1ck|h uslova za izradu tebnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta na povriinama
rainih djelatnosti na urbariisticko] parceli UPS8, zona ,,C%, Blok ,,3" u zahvatu izmjena i
__pun'a DUP-a ,Topolica - Bjelisi (,S1. fist Crne Gore —opétinski propisi®, br. 32/16), koja se

Sekretarijat zé%aﬁﬁ?rf hb@ln@‘?m [Bx prcbmmag email: sekretarijat kps@bar.me

"T‘i"?’ BT



stoji od djelova katastarskih parcela broj 4670/1, 4982, 4991/2 i 4981 KO Novi Bar, opétina

zahtjev je priloZen Nacrt urbanistidko-tehnigkih uslova za‘izradu tehnitke dokumentacije.

nom 17 Zakona o putevima (,S1. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da argan
rave izdaje saobraéajno-tehnicke usiove za prikijudenje na javni put, pri cemu predmeine
ove za opétinske puteve izdaje nadieZni organ lokalne uprave.

anom 74 stav 5 Zakoria o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl. list Crne Gere®, br.
!17 44/18, 83/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
opisima ‘izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su heophedni za izradu tehnicke
'okumentacue kao 1 list nepokretnosti 1 kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
odno &lanu § stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitéke uslove je, pored ostalih;,- organ
alne uprave nadlezan za poslove sacbracaja.

zmatrajuéi_ predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed havedene propise, odluceno je
o u dispozitivu rjedenja.

eSenje je donijeto bez i_zjaé‘nje’nja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
irdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

ustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjavili Zalba Glavnom
ministratory Opst!ne Bar u roku od 15 .dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
og organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

VD Sekretar
Milo Markod

§i savjetnik Ill za saobracaj Vo :
zidar Glavanovié k ';_ Wi %

k' 'l,; e :/-",-; ,, J\h‘\\)\ \ P\M M }‘R AAND..

ool éf
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‘

stavijeno: Podnosiocu zahtjeva; afa.
nt_'akt te_l.': 030/311-561
m'a_'_il: sekrefariiat. kps@bar.me




2023 godine

Bhﬂlcki dlrektor

P KANALIZACIA BAK

11 Brankae Calovica 5o 13, B5006 BAR

: wiw ci:tar'@iw-‘“ E

PTG ﬁar T

Plaarniez Ministarstvo e
_;;g umww

07 (0 Z’.QZ__,_?;_

o84 3.:}2/2 Sy
Ministarstvo ekologiie, prostornog plamrlama?urbanmum - /
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavarje urbanistitko-tehnickih uslova
1V proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

k)

i3 va:sf‘sf'fw““‘ AV
KARASE Hen
!

CENG S
///ef/ﬁ o h?i?:?im dlrektor

.:;
"{’Z Qﬁ'%s
\t\.fb %
‘-m.u.:,.___;; ,,,,,
HEB 520-70858.74 LB B30-2000%-53
LB ARR.Bad.007




@'"Vodovod-i kanalizacija” - Bar

roj: 5090/2
"ar,j{ 26.9.2023.godine
:"_a ';bsrjzovu zahtjeva Sekretarijata za imovinu, Zastupanje i investicije OpStine Bar, a

hodno aktu Ministarstva €kologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkforat za
laniranje prostora @ informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistitko - rehnidkih
stova, broj 08-32/23-6715/5 od 12,9.2023.godine, koji je zaveden u arhivi. DOO
odovod kanalizacijax-Bar dana 21.9.2023.godine pod brojem 5090, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

a i}zradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povriinama centralnih
elatnosti na urbanistiékoj parceli UP58, zona C, blok 3 koja se naiazi u zahvatu

taljnog urbanistitkog plana "Topotica ~ Bjelisi" - izmjene i dopune u opétini Bar.,

@) Opstidio

Fodovod:

o Za registrovanje utroka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti ¢ skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran .u posjedu investitora, im od jvice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebino
mjerenje potrodnje vode za stambeni i posiovni dio objekta..

U sluCaju prikljutka = DN 50 potrebno je da dubina vedovodnog
Sahta bude min. 1,60 m {unutradnje dimenzije),

o Mjerenjeisporucenih koliina vade u objektima koji Ee_-se'graditi ili
postavijati na teritoriji opitine Bar e se vriitt slededim
vodomjerima: o

a) U objektima za individuaino stanovanje - vigemlaznim
voedomjerima sa mokrint ili suvim mehanizmom klase tatnost
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko olitavanje putem radio
veze, _

b) U objektima za koiektivho stanovanje - visernlaznim

- vodomjerom sa mokrim it suvim. mehanizmom klase taénosti
»Ce« ili vise, _ _

cr U objektima za obavlianje dielatnosti ili za smjestaj sa
profilom prikljutka na javni vedovod ad 50mm ili vedim —
kombinovanim glektromagnetnim ili ultrazvunim vodomjerom
istog profila sa moguénoicu daljinskog Héitavania.

d} U poslovnim prostorima u objektu — videmlaznim vodomjerom
sa mokrim Hi suvim mehanizmom klase »C« il vide i sistemem
za daljinsko oCitavanje putem radio veze i vantilom ispred i
iza vodoijera. '

o. U objektima za koiektivno stanovanje, vedomjeri se ugradujy u
zajednickim dijelovima sfam_b'ene_zgrad_e-(h‘odnicima i holovima) uz
obavezna ugradnju ventila ispred i iza vodomjera,

o Za objekte sa viSe od Fetir stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontroinih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezne izvesti g3 drenazom;
penjalicama i poklopcem tako postavijenim ds se vedomjer ne
nalazi neposredno ispod ofvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinicu  predvidijeti ugradnju  mjerriik uredaja-vodomijera
smjeStenih 1 kasetama na etaZama, staino  dostupnim




za olitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zakijuCavanja radi obezbjedenia od odtecenja i
krade vodornjera). Vodomijeri sa horizontainom gsovinom se
moraju postaviti iskljudivo horizontalno, ednosno sa vertikainom

osavinom iskijutivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D

ispred vodomjera..

Kod vodomijera profila £50mm i vide obavezno se. ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat nefistoce, MDK kemad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomiera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta il sprinkler

sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od

povratnog toka (nepovratni ventil). Dudina ravnog dijela za
smirenje toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog -Sahta voditi raluna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vistu materijala prikijutka na vodovodnu mrezis predvidijeti
PEMD (polietilen) ili PP {polipropiien). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljutka ne mo?e biti vedi od profila uli€ne cijevi na koju se
planira prikijuenje.

Direkine: uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vide. Svaki pumpni agregat kod direktnog spoja na
vodovednu  mrezu obavezno mora biti  opremijén  svojim
frekventnim regulatorom. Iz cjevevoda prefnika manjih od
@200mm, uredaj za poviSenje pritiska vodu moze uzimati samo
preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim rivoem vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samao u slufaju kada je
uli€ni cievovod prechika veceq ili jednakog @ 250-mm. Za pretnike
ufitnin gjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler -instalacija.
Rezervoari se U ovom siutaju pune iz ufitnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim provacunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikijutka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraufiékim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Mirimaini profil prikijuéka na gradsku kanalizacienu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodstska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistern kanalizacione mreze je separaini, tako da se ne
d_oz.voij'a_va upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvolieno gravitaciono prikljuéénje podrumskih i suferenskih
etaza objekia na felalnu kanalizaciju:-

Prilikorn izrade projekta u dijelu ispustanja otpadaih voda uzefi u obzir
sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickirn usiovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadriaju izvjeStaja o




Q

utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekts planira priprema hrane (restoran} potrebno je
predvidijeti separator uija i masti.

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju
(tjernene nosivosti min SN4).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvriastog peprecnog presjeka,
ronolitne AB, montazna AB: i poliesterske izrada.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti 3ahte. od
poliestera.

Amsze: sha kanalizacija

Neophoedno je |zve5t| proratun oticania sa predmeine parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil przkijucka

‘Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih

kanala iraspoioZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u skiadu: sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predwduetl PVC, PEHD #li PP kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tiemene nosivosti min SN4).

Predvidjeti separatore za prefiséavanie voda sa parkinga i

saobracajnica, pr'i}‘e upustanja ovih voda u gradsku atrmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostare u objektu koji sluZe za

parkiranje automobila (garaze) povriine vefe od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvriastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliestérske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

t&ieée hidrotehnicke instalacije

L]

U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZava. u planskom dokumentu, ili je
planirana rzgradn;a nove mreze, neophodno je prsdrzavats se odredbi

»Pravilnika o odreﬁwan;u i odriavanju zona i pojaseva sanitarne

zadtite izvoridta i ogranifenjima ¢ tim zonama«{,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobva 2009, god).

Cian. 32 - Pojas sanitarne zatite odrefiuje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguraciie terena iznosi pe 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, -a za gjevovode za vodosnabdijevanje do 280
stanovnika po 1m od osovine c¢jevovoda sa obje -strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena. izgradnja objekata, postavijanie uredaja i

vrsenje radnji koje na bito koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti

stabilnost cjevovoda.
Za ¢jevovade prafila DN 200mm | vede, u sluéajo izgradnie objekata na

trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti

stobodan prostor svijetlog otvora Ziring 4,0m i visine 3,0m.



o Ako v granicama urbanistitke parcele vecC postoii Hi je planirana
izgradija fekainog -odnosno atmosferskog kolgktora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radn}: u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

o U stu€aju. potr_ebe izmjeftanja postojedih hidrotehnickih instaiacija, &ije
zadrzavanje nije predvideno prosterno-planskim dokumentom(do
njihovog konanog .ukidanja) trasu novog (izmjeStenog) c;:evovoda
plansrat; u okviru predmetne urbanistifke parcele, a tehnictko rjeSenje
moze biti u skiopu glavnog. projekta planirancg objekta.

,osé;‘mii dio.

Yodovod: _ _ .

o Priklju¢enje objekta predvidieti u skladu sa detaijnim urbanistiCkim
planom "Topolica - Bjeilsi" ~izmjene i dopune (faza hidrotehnika).

ehalna kanalizacija:
o. Prikijutenje objekta predvidieti u skladu sa detaljnim urbanistitkim
planom "Topalica - Bjeilsi" |szene|dopune (faza hidrotehnika).

A(mosferska kanalizacija:
; o Prikljutenje objekta predvidieti u skiadu sa detalinim urbanistickim
piancm "Topolica - BjeilSi" — izmjene i dopune (faza hidrotehnika).

jéi'z%iéka opremljenost projekta hidrotelinickih instalacija.
1) Projekat unutraénjih instalacija obijekta

-PrOJekat treba da sadrzi sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o ‘nalinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalaciia vodovoda i Kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a
mora obuhvatiti intérne instalacije vedovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U prOJsktu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuccg razmjerz sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezy.

Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
pianiranog objelda od postojedih i planiraniiv hidrotehnickih instalacija.

Projektor obavezno prikazati detalj vodomijernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikaciiom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu T presjek kac i njegovu
jokaciju na situaciii.

g :Situacioni plan sa postojecim stanjern hidrotehnicke infrastrukiure na predmetnoj
okaciji - R 1:1000 {njje geodetski snimijeno)
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