INFORMACIJA O ANEKSU UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
ZA POTREBE SMJESTAJA ODJELJENJA ZA INFORMATICKU BEZBJEDNOST |
ODGOVOR NA RACUNARSKE INCIDENTE (CIRT) DIREKCIJE ZA ZASTITU
TAJNIH PODATAKA

Direkcija za zastitu tajnih podataka preko organizacione jedinice Odjeljenje za
informaticku bezbjednost i odgovor na racunarske incidente (CIRT) u skladu sa
Zakonom o tajnosti podataka i Zakonom o informacionoj bezbjednosti vrsi funkeiju
zastite od racunarskih i bezbjednosnih incidenata na internetu i drugih rizika u vezi sa
informacionom bezbjednoséu.

Do novembra 2020. godine CIRT je funkcionisao u okviru Ministarstva javne
uprave, digitalnog drustva i medija — Direkcija za informati¢ku bebjednost i odgovor na
raCunarske incidente. Radne prostorije i dio opreme su CIRT-u bili na raspolaganju u
Ministarstvu javne uprave (MJU) do novembra 2020.godine, kada je stupanjem na
snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o tajnosti podataka (074/20 od
23.07.2020 godine), CIRT premjeSten u nadleZznost Direkcije za zastitu tajnih
podataka. Nakon prelaska CIRT viSe nije bio u moguénosti da koristi ove kapacitete
jer su oni ostali u MJU.

Direkcija za zastitu tajnih podatka, se obratila Upravi za katastar i drzavnu
imovinu da se obezbijede prostorije za smjestaj CIRT-a i nakon godinu dana je kao
priviemeno rjeSenje Uprava obezbijedila prostoriie u Cetinjskoj ulici broj 11 u
Podgorici, koje ispunjavaju uslove sa aspekta bezbjednosno operativnog centra i koje
su predvidene Uredbom o mjerama informacione bezbjednosti, a u skladu sa
Zakonom o tajnosti podataka, imajuci u vidu da CIRT obraduje osjetliive podatke
oznacene stepenom tajnosti.

Uprava za Kkatastar i drzavnu imovinu i Capital Plaza D.O.0O. su 14.12.2021.
godine zakljucili Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji istice 14.12.2022.godine.
Ugovorena cijena iznosila je 10€ po m2 za prethodnu godinu ali je za 2023. godinu
traZena cijena u iznosu od 12€ po m? S obzirom na to da je i ta cijena ispod
komercijalne koja iznosi 16€ po m?, a da Uprava za katastar i drzavnu imovinu nije
obezbijedila trajne smjestajne kapacitete, Ministarstvo odbrane predlaze da Viada
Crne Gore donese sljedeée:

ZAKLUCKE

1. Vlada je usvojila informaciju o Aneksu Ugovora o zakupu poslovnog prostora
za potrebe smjestaja Odjelienja za informaticku bezbjednost i odgovor na
radunarske incidente (CIRT) Direkcije za zastitu tajnih podataka;

2. Vlada je prihvatila Aneks Ugovora o zakupu poslovnog prostora;

3. Zaduzuje se Uprava za katastar i drzavnu imovinu da zakljuci Aneks Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora.



Crna Gora Adresa: Bulevar Vojvode Stanka
Radonji¢a br 1

Uprava za katastar i drzavnu imovinu 81000 Podgorica, Crna Gora
tel:+382 20 444 001

D00, "CAPITAL PLAZA

Broj (of/2
Podgorica, 4.12, 20 2 god.

Broj:o1-o12,'21-\:fo | {f Datum 14.12.2021.godine

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Zakljugen u Podgorici, dana 14.12.2021. godine, izmedu:

1. CAPITAL PLAZA D.0.0. PODGORICA, sa sjedi$tem u ul. Seik Zaida br. 13,
koje zastupa Tatjana Vuksanovic po punomodju broj: OV 7186/2021 od
15.07.2021.godine, PIB: 02458691, u daljem tekstu zakupodavac (u daljem
tekstu: Zakupodavac), s jedne strane

.

2. Uprave za katastar i dravnu imovinu Crne Gore, sa sjedi$tem u Podgorici,
Ulica Vojvode Stanka Radonji¢a br 1, PIB 11069177 koju zastupa KocCa
Puriié v.d. direktora , kao zakupac (u daljem tekstu: ZAKUPAC).

Zakupodavac i Zakupac su saglasni da u daljem tekstu budu zajednicki oznaceni
kao: Ugovorne strane.

Ugovorne strane ovim Ugovorom reguli§u medusobna prava i obaveze po osnovu
zakupa poslovnih prostorija, a u skladu sa ¢lanom 1 Ugovora.

PREDMET UGOVORA
Clan 1

Zakupodavac predaje, a Zakupac prima u zakup poslovne prostorije za potrebe
smjestaja Direkcije za zastitu tajnih podataka — Odjeljenja za informaticku
bezbijednost i odgovor na ratunarske incidente —~CIRT( u daljem tekstu Korisnici )
u poslovnom objektu privrednog druStva ,Capital plaza® d.o.o Podgorica, na adresi
Seik Zaida br.13, upisan u Listu nepokretnosti broj 1144 KO Podgorica |, i to;

PP5=187.28 m2, dio PD-a 1003 i dic PD 1004, sprat IV, poslovna kula PC 1

Zakodavac ustupa na koriéenje bez naknade dva parking mjesta (box), nivo -3,
136/PD 499 i 136*/PD 500.

Predmetni prostor se uzima u zakup u skladu sa Zakljutkom Viade Crne Gore brpj
04.4292/2 od 09.09.2021.godine i Zahtjevom za obezbjedenje poslovnih prostorija



Direkeije za zadtitu tajnih podataka - Odjeljenja za informati¢ku bezbijednost i odgovor
na radunarske incidente —CIRT broj 04-641/21 od 12.11.2021.godine.

Pr_ostorije iz sta_va 1i 2 ovog &lana Zakupac prima nakon saginjavanja Zapisnika o
primopredaji koji ¢e sadrZati opis stanja u kome se paslovni prostor nalazi.

Zapisnik o primopredaji &ini sastavni dio ovog ugovora.

NAMJENA KORISCENJA ZAKUPLJENOG POSLOVNOG PROSTORA
Clan 2

Zakupac Ge zakupliene poslovne prostorije iz €lana 1 ovog Ugovora koristiti
iskljugivo za obavljanje svoje djelatnosti i sa paznjom dobrog domadina.

Nagin kori§éenja poslovnih prostorija predstavija bitan elemenat Ugovora i suprotno
postupanje poviagi raskid Ugovora o zakupu s otkaznim rokom od 30 (trideset)
dana od dana potetka nenamjenskog kori&cenja poslovnih prostorija, odnosno od
dana kada Zakupac prestane da obavlja djelatnost iz stava 1 ovog Slana.

Zakupac moZe promijeniti namjenu koriséenja poslovnih prostorija samo Uz
prethodnu pismenu saglasnost Zakupodavca.

Zakupac ne moZe zakupliene poslovne prostorije ili njihov dio dati drugome u
podzakup.

TRAJANJE ZAKUPA | STUPANJE ZAKUPCA U POSJED ZAKUPLJENIH
POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 3

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuZuje se na petiod od 1 (jedne) godine, i

&

to potev od 14.12.2021. godine do 14.12.2022. godine.

Zakupodavac ¢e nakon potpisivanja Zapisnika o primopredaji omoguciti Zakupcu
da stupi u posjed zakupljenih poslovnih prostorija iz £lana 1 ovog Ugovora, danom
zakljuéenja Ugovora.

Ovaj Ugovor se moze produZiti ili izmijeniti, ukoliko obje Ugovorne strane postignu
saglasnost o tome, prije isteka zakupa, o &emu ce saciniti ancks ovog Ugovora.

VISINA | NAGIN PLACANJA ZAKUPNINE

Clan 4
Zakupac se obavezuje da Zakupodavcu mjese&no pla¢a zakupninu za poslovne
prostorije iz ¢lana 1 ovog Ugovora u neto iznosu od 10 eura (slovima: deset eura)
po 1 m?, ti. u ukupnom neto iznosu od 2.266,08 eura na mjesecnom nivou.

U iznos iz stava 1 ovog &lana je uratunat porez na dodatu vrijednost (PDV), koji
pada na teret Zakupca.



Zakupac se obavezuje da pored zakupnine iz ovog élana, na ime odrZavanja placa
neto iznos od 3 eura (slovima: tri eura) po 1 m2 tj. u ukupnom iznosu od 561,84
eura sa uratunatim PDV-om. Ovi troSkovi se odnose na tro$kove odrZavanja
higijene zajednickih prostorija, troSkove obezbjedenja objekta, troskove odrzavanja
saobracajnica i parkinga, troSkove menadZmenta i svih drugih sli¢nih troskova koji
se ne mogu obratunati u stvarnoj potro$nji, preciznije opisanih u Listi FM usluga
koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1).

Ze_akupac se obavezuje da ¢e placanje vriiti do 10 (desetog) u mjesecu za tekudi
mjesec, na Ziro raun Zakupodavca broj: od Adiko Banke AD

Podgorica.

ODRZAVANJE ZAKUPLJENOG PROSTORA
¢lan 5

Zakupac se obavezuje da vrsi tekuce odrZavanje posiovnih prostorija bliZe opisanih
u ¢lanu 1 ovog Ugovora. .

Zakupac je duzan da u toku trajanja zakupa prostorija bliZze opisanih u ¢lanu 1 ovog
Ugovora izvtsi sve popravke i otkloni Stete izazvane redovnom upotrebom, kao i
Stete nastale njegovom krivicom, odnosno krivicom njegovih zaposlenih, u roku od
15 (petnaest) dana od dana nastanka 3tete.

IZMJENE NA ZAKUPLJENOM POSLOVNOM PROSTORU
€lan 6

Po prestanku Ugovora o zakupu, Zakupac se obavezuje da vrati poslovne prostorije
u stanje u kojem ih je primio, odnosno u stanje izvrSene opravke, ukoliko je do nje
doslo, i to pod uslovima iz ovog Ugovora. ’

¢lan7

Zakupac je duZan da snosi troskove proistekie po osnovu utroska elekiriCne
energije, vodovoda i kanalizacije i ostale komunalne tro§kove. Ovi tro$kovi placaju
se preko Zakupodavca ili direktno snabdjevaéu/pruZaocu usluge.

Ugovorne strane su saglasne da se ukupan iznos navedenih usluga fakturise
naknadno, tokom tekuéeg mjeseca, a nakon pristiglih ra¢una za prethodni mjesec.

Ugovorne strane su saglasne da troskove za telekomunikacione ustuge (telefon i
internet) snosi Korisnik, a shodno ugovoru koji Zakupac zakljuci sa drustvom za

telekomunikacije.
Osim gore navedenih froskova, Zakupac je duZan, da na ime podmirenja troék“m{a
za elektriénu energiju, naknadi Zakupodaveu i tro§kove osvijetljenja ostale potrosnje
elektridne energije u okviru objekta ,The Capital Plaza" koji zakupci zajednicki koriste



———

prema procentu uceSc¢a zakuplienih prostora u ukupnoj zajedniCkoj potroSnji,
utvrdenog od strane struénog lica iz oblasti energetike.

Zakupac je takode duzan u€estvovati i u tro8kovima osvjetljenja i ostale zajedniCke
potrodnje elektritne energije na nivou -3 pcdzemne garaZe koje korisnici garaZe
zajednicki koriste. Ovi froSkovi bice obragunati na nacin $to ¢e se ukupna potf'oénja
podijeliti na ukupni broj garaznih mjesta na nivou -3 i fakturisati Zakupcu prema broju
zakupljenih/dodijeljenih garaznih mjesta i ove troskove Zakupac ce placati zajedno
sa ostalim tro8kovima za elektriCnu energiju.

Zakupac je duzan uGestvovati i u trodkovima utro$ene vode u zajedniékim toaletima
na nivou IV Poslovne kule PC1 koje zakupci prostora na tom nivou koriste zajedniéki.
Ovi troskovi biée obragunati na nadin §to ce se ukupna potronja podijeliti na ukupnu
povrSinu nivoa iV Poslovne kule PC1 i fakturisati Zakupcu prema procentu uéesca
zakuplijenog prostora iz &lana 1 ovog Ugovora u ukupnoj povrsini svih prostora na
nivou V.

Zakupodavac mora dostaviti Zakupcu preciznu specifikaciju svih gore navedenih
trodkova.

RASKID UGOVORA
Clan 8

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora, prije isteka ugovorenog
roka moZe u slugaju neizvr$avanja obaveza koje su utvrdene ovim Ugovorom.
> U sluGaju neplaéanja zakupnine, odnosno ne ispunjavanja ugovorenih
obaveza, Zakupodavac moZe otkazati ugovor u roku od 30 dana od dana
dostavljanja pisane opomene;
> Ugovor mozZe prestati otkazom koji svaka strana moze dati drugoj sfrani u
pisanoj formi, postujuéi otkazni rok koji iznosi 60 dana i iste poinje teci danom
dostavljanja otkaza u pisanoj formi. '

PRESTANAK ZAKUPA

Clan 9

Ugovorne strane su saglasne da ovaj Ugovor prestaje protekom vremena na koji je
zakljugen, kao i u ostalim slu¢ajevima predvidenim Zakon o obligacionim odnosima

Crne Gore.

lstekom perioda zakupa, Zakupac je u roku od 15 kalendarskih dana duZan vratiti
prostor Zakupodaveu u primljenom stanju, osloboden od lica i stvari, o éemu Ce se

sadiniti Zapisnik.

Zakupac je duZan snositi troSkove vracanja zakuplienog prostora u primljenom
stanju ako isti preda s nedostacima kojt su nastali usled redovne upotrebe.



OSTALE ODREDBE
Clan 10

Zakupac se obavezuje na postovanje odredbi Pravilnika rada komercijalnog i
poslovnog dijela TCP Koji &ini sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 2).

Ugovorne strane su saglasne da se na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom
primjenjuju odredbe Zakona 0 obligacionim odnosima.

Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz odnosa zasnovanih
ovim Ugovorom prvenstveno rjeSavati sporazumno, u suprotnom ugovara se
nadleZznost suda u Podgorici.

Clan 11

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja istog, a nakon ovjere kod
nadleZnog organa u skladu sa zakonom.

Clan 12

Sva obavjestenja i ostala komunikacija izmedu Ugovornih strana po osnovu ovog
Ugovora, smatrace se da je propisno data ili ostvarena ukoliko je predata (u slucaju
itne isporuke ili pisma) ili dostavijena {u sluéaju email-a) prema stranki kojoj je
takvo obavjeStenje ili komunikacija upucena, u skladu sa ovim &lanom. Sva
obavjestenja ili ostala komunikacija mora biti adresirana na adrese primaoca koje
su dolje oznadene (s tim da, bilo Zakupodavac bilo Zakupac mogu navesti bilo koju
drugu adresu ili email dostavljanjem drugoj strani pisanog obavjestenja o tome):

Zakupodavac:

. Adresa: ul. Seik Zaida br. 13, A0S, 81000 Podgorica, Crna Gora
Na paznju: lzvrSnom direktoru;
s Email: callcentar@thecapitalplaza.me i office@thecapitaiplaza.me;

Zakupac:

o Adresa: Ulica Vojvode Stanka Radonjiéa br 1, 81000 Podgorica, Crna

Gora;
Na paznju: Direktoru;

. Email: kabinet@kdi.gov.me;



Clan 13

Ovaj Ugovor je saginjen u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 primjerka
zadrZava Zakupodavac, a 2 Zakupac i Korisnik 3.

ZAKUPODAVAC . ZAKUPAC
Za CAPITAL PLAZA D.0.0. V.D.Direktora
Tatjana Vuksanovié¢,po punomoéju Koca Puridic
broj OV 7186!2024,@;1 b,

15.07.2021 gdiﬁ3‘°“ “i‘
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Direkeije za zaétitu tajnih podataka — Odj é\n]ak%mformatlcku bezbijednost i
odgovor na raéunarske incitiente —CIRT
Savo Vucinié,direktor
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