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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekle

Broj: 05-332/25-8968/2
Podgorica, 25.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, Direklorat Glavnog drZavnog
arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne
Gore® broj 19/25) kao | &ana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca ‘Beppler & Jacobson Montenegro”™ doo
Budva, za davanje saglasnosti na idejno nedenje za Hotelsko kupalidte na lokaciji 4A, KP 3046/2,

2436/3 KO Budva, Opstina Budva, donosi
RJESENJE

Usvaja se zahtjev “Beppler & Jacobson Montenegro™ doo Budva, za davanje saglasnost
na idejno rieSenje za Hotolsko kupalifte na lokacyl 4A, KP 3046/2, 2436/3 KO Budva, Opétina
Budva, projektovano od strane “E.NOUR Architecture” d.0.0. RoZaje, shodno lzmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2024
- 2028. godine, od februara 2025. godine,

Obrazloienje

Axtom broj 05-332/25-8968/1 od 16.07.2025.godine, Direkloratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “Beppler & Jacobson Montenegro® doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje za Hotelsko kupalifte na lokaciji 4A, KP 3046/2, 2436/3 KO Budva, Opétina
Budva, projektovano od strane "E.NOUR Architecture” d.o.o. RoZaje.

Cianom 22 stav 1 tadke 1| 2 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviaSéenja Glavnog drlavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 | vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celinl ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etaksta,
gradskog parka | objekta iz Ciana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistitko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj kniji) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozla, stepen
ozelenjenost | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na obkkovanje, materjalizaciu 1 urbanistitke paramolre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Skizbeni list Cme Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzelno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra, 0dnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dravne uprave nadle2nog za turizam,
organa uprave nadieZnih za zastitu kulturnih dobara | zastitu 2ivotne sredine u odnosu na zadticena
podrudja, kao i organa uprave nadleZnog za saobraéaj u odnosu na priviemene objekle uz driavni
put i organa lokalne uprave nadieZnog za saobraéaj u odnosu na priviemene objekle uz opstinski
put i po prethodno pribavijenom mifjenju jedinice lokalne samouprave za &ju teritoriju se donosi
program privremenin objekata.



Uz idejno rjesenje podnosiac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove br.0207-
2059/4-Up izdati dana 23.04,2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog driavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtev |
odlutio kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa sijededih razioga:

Predmetno hoteisko kupakite 4A predvideno je na katastarskim parcelama broj 3046/2 | 2436/3 KO
Budva, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zonl morskog dobra za
opdtinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine, Na lokacij j predvideno
hoteisko kupalste sa povrdinom plainog prostora od 1690 m2, duzine 80 m. Prema prethodno
navedenom Programu, hotelsko kupakite je kupalite namijenjeno samo hotelima visoke kategonje
sa 4 | 5 zvjezdica. Hotelima sa 5 zvjezdica (velki hoteli), koji su uredeni po najvisim standardim, radi
voteg komfora postavija so plaZni mobigar na 15m2, a za hotele sa 4 zvjezdice najmanje na 10m2.

Prema navedenom Programu, za kupaldita vaZe shededi usiovi.

Uslovi za postavijanje montaZno-demontaZnih objekala na kupalStima:

MontaZno-demontaZni objekti koji se mogu postavijati na kupalitima su shededi. otvoreni Sank,
objekat za smjestanje plaznog mobilijara, spasilatka osmatraénica i spasiladki punkl, informativna
zastava, informativna tabla za korisnike kupatsta i sanitarni objekli.

- Postavianje objekta za smjesta] plaZnog mobikjara mogute je dozvoliti iskfjucivo na
kupakitima koja mobsdsar izdaju po potrebl | na zahtjev korisnika, odnosno na kraju dnevnog radnog
vremena piaZni mobilijar (le2aljke i suncobrane) uklanjaju sa kupali§ne povrsine;

- Povriina na kojoj se postavia objexta za smjestaj plaznog mobikjara ne moze se fistki
mijenjati odnosno betonirali, odnosno postavia se iskfutivo na postojetu odnosno dastanu
podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na xotu terena. Ne mo2e se postavijati na pjescanom
dijelu kupal$ta.

- Objekat za smjesta) plaZnog mobikjara izraduje se od montaZnih elemenata, povriine je do
najvide 16 m2, a svojim lzgledom je uklopgen u ambient lokacije.

- Natin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na ficu mjesta od vec
napravijenih elemenala kontrukcie, elemenata Krova, demontaZnih elemenata vertixainih pregrada
(staklo, leksan, im, tegoia i drugo), demontaZne podne platforme. Na isti nadin se vréi i demontaZa.

- Spasilacka osmatra&nica | spasilacki punk! postavijaju se na djelovima kupal$ta sa vetom
koncentracijom kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost kupalidta i akvatorijuma,
po mogucnosti na prirodnom uzvidenju. Povrina spasilalke osmatradnice u csnovi moZe biti do
4m2.

. Spasiladki punkt je otvoreni prostor u funkcyl priviemenog objekia koji se odreduje na vedim
kupaliftima, na svakih 50m duZine kupalita, izmedu dvije kule, u neposrednoj blizini vode, na kol
se u toku dnevnog radnog vremena kupakéta smjesta spasilatka oprema potrebna za hilnu
intervenciju (dvogled, bova za spadavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon
dnevnog radnog vremena ova se oprema uklan;a sa kupalinog dijela.

- Informativna zastava se postavija na spasiladkoj kuli il spasilatkom punktu | moZe bitiu tn
boje (zelena, 2uta | crvena). Informativna zastava moZe da sadrdi i informativni natpis o kupalstu
(pltava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je vidijivo vedini
korisnika kupaksta. Visina jarbola ne smije biti manja od5m,

- Informativne table na kupalitu su shededin dimenzja:

1) tabla sa informacijama o kupalitu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija tab le
100x100cm;

2) tabia sa informacijama o plaZnom redy, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama © bezbjednosti kupata, dimenzija 100x150 cm.



Konstrukciza informativne table za korisnike kupaliita je metalna, pricvrdéena za tio na nadin
primjeren postojecol podiozi.

Uslovi za postaviianje pokretnih privremenih objekata na kupali$tima:

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaji koji se mogu naéi na kopnenom dijely
kupalifta su: kabine za presviacenje, plaZni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitami blok, sef na
kupal$tu, plaZni mobiljar, djedje igralifte, konzervator za sladoled, rashladna | izZlo2bena vitrina za
prodaju hrane i pia, prodajni pull. Navedena oprema | uredaji se, za raziku od montaZno-
demontaZnih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupali$ta.

- Za kabine za presviatenje, leZaljke, suncobrane, plaZne stocite i sl. potrebno je obezbiediti
adekvatnu lokacju | raspored u okviru kupaksta.

- Kabine za presviatenje | plaZni tuSevi moraju biti postaviieni po obodu plaZne povrsine ifli u
neposrednom zaledu pjescanog diela kupaliSta. Preporuka je da se kabine za presviatenje grupiSu
sa plaZznim tuSevima,

- TeZe pomitni elementi plaZne opreme | mobiliara kao $to su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na plaZi i dr. treba da budu postaviieni na natin da se obezbijed: komfor korisnicima kupaksta
(sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru kupali$ta |
omogucava kontrola koriStenja opreme | njeno jednostavno sorvisiranje | odr2avanje.

- Re2im korif¢enjaa opreme na pladi, povrsina kupaksta koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (le2akke, suncobrani, stodiéi, kante za otpatke | dr,), dakle slobodni prostor s jedne |
raspored odobrene koli&ine pla2ne cpreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom o
zakupu, u odnosu na re2im kupali§ta (hotelsko, javno, gradsko, specijalno itd).

- Le2alke se izraduju od PVC materijala, drveta | ostalih lakih matenjala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom

i zavjesama.

- Pojas duZ morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunost
osioboden plaZne opreme i mobdjara radi omogucavanja slobodnog kretanja | bezbjednog i
nesmetancg ulaska kupata u more.

- Na svakih 50m duine svakog kupalifta dozvolieno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, | po jednu rashiadnu il izioZbenu vitrinu za prodaju hrane i pita.

. Dodatno, od plaZnog mobidjara mora se osloboditi i pristup do mora, u 8irini od najmanje
1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitami vor predviden je na svakih 1000 m2 povrdine kupalita it u objektu korisnika
kupaliSta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupali$ta, dva tuda na svakih 50 m
kupalSta kao | dvije kabine za presviadenje na svakih 50m, izradene od montazno-demontaZnit
materjala pogodnih za odrZavanje | bez reklamnih natpisa,

Na osnovu uvida u Idejno rjedenje, utvrdeno je da je na predmetnoj lokacyi, u okviru KO Budva —
zona Starog grada, planirano hotelsko kupaliSte oznake 4A, ukupne povrsine plaZnog prostora 1680
m?, duZine 80 metara.

Kupaliste ima pristup sa sjeverne strane, putem pjedacke staze, SetaliSta i ugosliteljske terase koja
se pruza cjelom duZinom plaZe. Na istom pravcu nalazi se i glavni ulaz, sa jasno istaknutim

informativnim tablama.

U istoénom dijelu predvidena je spasilatka osmatracnica sa jarbolom za signalne zastavice |
dodatnim informacijama. Kabine za presviadenje i tuSevi postavijeni su u zaledu, sa istoéne |
zapadne slrane, grupisani u skladu sa urbanistitko-tehnidkim uslovima. Konslrukcija kabina je
metaina, obloZena drvetom ik impregniranim platnom (bljele i beZ boje), bez reklamnih nalpisa.
Korpe za otpatke rasporedene su na maksimalnoj udaljenosti od 10 m,



Pristupi moru planirani su u minimalno; $inni od 1 metar, a uz morsku obalu predviden je po;as bez
mobijara Sirine najman;e 3 metra (mjereno za vrijgme plime), kako bi se omogudio nesmetan prolaz
kupata. Predvidena je | rampa za ulazak u more za lica sa invaliditetom, sa nagibom do 5%.

U skladu sa skicom | uslovima, planirano je postavijanje 101 suncobrana | 202 le2aljke, rasporedenih
1ako da za svoki komplet (1 suncobran + 2 le2ajjke) bude obezbijedena minimaina povrina od 10

m?. Pla2ni mobilijar je praviino organizovan, u skiadu sa propisima.

U zapadnom dijelu nalazi se prostor za boravak djece, sa sadr2ajima za animaciju | njegu djece
uzrasta do 12 mjeseci.

Na predmetnom kupaliftu nije predvideno postavijanje zasebnih toaleta, s obzirom na to da to
kupadi (gost hotela) Kkoristiti sanitarne Evorove koji s@ nalaze u okviru objekta hoteiskog kompleksa,

lociranog u neposredno) blizini kupali$ta.

Kupali§te ce bit ogradeno bovama na udaljenosti do 100 metara od obale. Prema Sotalstu,
kupaki§te se ograduje drvenim stubiéima visine do §0cm medusobno povezani koncpom, U skladu
sa ambijentom i karakterom lokacsje.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU potrebno je JPMD dostaviti Idejno riedenje
(na CD-u u zadtitenoj verziji), original i ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitexie
(za objexte gdje je o trazeno) Dozvolu za obavijanje radnjl, aktivnosti | djelatnosti u zadticonom
podrutju izdatu od strane Agencije za zasttu sivotne sredine, Saglasnosl Uprave za zastitu kulumih

dobara.

Kod izloZzenog pravnog | &njeniénog stana stvari, ovaj Direktorat je nasao da je idejno
rjie$enje za Hotelsko kupafi§te na lokacii 4A, KP 3046/2, 243673 KO Budva, Opétina Budva,
projektovano od strane £ NOUR Architecture” d.0.0. Ro#aje, u skladu sa urbanistitko tehnidxim

uslovima, zdatih na osnovu smjermica iz lzmjena i dopuna Programa priviemenih objekala u zoni
morskog dobra 28 opdtinu Budva za penod 2024 - 2028. godine, od februara 2025, godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,
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