
OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 

OBJEKAT2  

LOKACIJA3 

SEA STARS HOTELS DOO BUDVA

UREĐENO HOTELSKO KUPALIŠTE NA 
LOKACIJI 14N1 

Lokacija broj 14N1, KP 1448/1 KO Bečići, 
Opština Budva, koja je predviđena 
izmjenama i dopunama Programa 
privremenih objekata u zoni Morskog dobra u 
opštini Budva za period 2024.-2028.godine. 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE4  

AUTOR PROJEKTA5 MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

PROJEKTANT6  FRAU DOO          

ODGOVORNO LICE7         MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

VODEĆI PROJEKTANT8 MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh 

ODGOVORNI PROJEKTANT9 MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

SARADNICI NA PROJEKTU10     /

IDEJNO RJEŠENJE



OBRAZAC 2 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 

OBJEKAT2  

LOKACIJA3 

DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE4     

AUTOR PROJEKTA5     

PROJEKTANT6         

ODGOVORNO LICE7

SEA STARS HOTELS DOO BUDVA

UREĐENO HOTELSKO KUPALIŠTE NA 
LOKACIJI 14N1 

Lokacija broj 14N1, KP 1448/1 KO 
Bečići, Opština Budva, koja je 
predviđena izmjenama i dopunama 
Programa privremenih objekata u zoni 
Morskog dobra u opštini Budva za period 
2024.-2028.godine. 

ARHITEKTURA 

MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh 

FRAU DOO          

MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh 
VODEĆI PROJEKTANT8    MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    



SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata privrednog društva za izradu 

tehničke dokumentacije
- Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije
- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera
- Licenca odgovornog inženjera
- Potvrda o članstvu odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog društva, 

projektanta
- Izjava odgovornog inženjera
- Urbanističko-tehnički uslovi
- Uslovi za uređenje kupališta
- Ugovor sa Morskim dobrom
- Projektni zadatak

PROJEKAT ARHITEKTURE 

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- TEHNIČKI OPIS

2. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
- LOKACIJA NA MAPI
- SITUACIJA, R 1:200
- POSTOJEĆE STANJE - OSNOVA, R 1:100
- PLANIRANO REŠENJE - OSNOVA SA DIPOZICIJOM OPREME, R 1:100
- PLANIRANO REŠENJE –IZGLEDI, R 1:100AČKE KULE

3. 3D VIZUELIZACIJA



OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
  



Ugovor između investitora i privrednog društva 
  



https://v3.camscanner.com/user/download


Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata privrednog društva za izradu 
tehničke dokumentacije 
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Obavljanje spoljno-trgovinskog 
poslovanja: 
Osnivac: 

RNA GORA 
PODGORICA CRNA 

lzvrsni direktor: 

DA 

MARIJA ICEVI( 
MB/JMBG/BR. PASO�A/ 
Adresa· 
GORA 
Udio: 100% 
MARIJA ICEVIC 
JMBG/BR. PASOS 
Adresa ORA 
Ovlascenja u prometu: Neograniceno 
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno 

Obrazlozenje 

RNA GORA 
ODGORICA CRNA 

Podnosilac je dana 09.02.2021 u 09:01:25 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa 
ogranicenim odgovornosc':u ,,FRAU". 

Odredbama clana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je 
predv1deno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione priJave 111 po sluibenoj 
duinosti. Odredbama clana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece 
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. lstim clanom, 
stav 4 su precizrrani slucajevi kada nadleini organ za registraciJu odbiJa prijavu za registraciju i 
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpunr, aka uz priJavu n1Je dostavljena 
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja 
privredne djelatnosti i aka je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtJeva za registraciju 
propisan drugim zakonom. 

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciJu obezbjeduje da podac, 
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koJa zaklJucuju 
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja 
tacnosti podataka sadrian,h u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoJ prijav1, 
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenJa. 
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je clanom 322 Zakona o privrednim 
drustvima ("SI list CG", br. 065/20). 

2/2 



Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije 
  









Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera 
  



Vukašina Markovića 188 
81000 Podgorica 
Crna Gora / Montenegro 
fraumontenegro@gmail.com 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine) i 
Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.), i Statuta preduzeca 
Frau doo donosim sljedeće: 

R J E Š E N J E 
O imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini za izradu 
Idejnog rješenja za za postavljanje privremenih objekata na kupalištu označenom 14N1, KP 1448/1 KO 
Bečići u opštini Budva, koji su predviđeni izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni 
Morskog dobra u opštini Budva za period 2024.-2028.godine. 

ZA OVLAŠĆENOG INŽENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI , IMENUJE 
SE: 

Marija Ičević, spec.sci.arh 

O B R A Z L O Ž E NJ E 
lmenovana se u svemu mora pridrzavati  Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 
19/2025" od 04.03.2025. godine) i Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 
04.03.2025.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List 
CG, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019. godine), Pravilnikom o bližim uslovima za 
postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, uređaja i opreme kao i drugih vazecih zakona, 
propisa i normativa. 

_____________________________ 
(potpis ovlašćenog inženjera) 

_______________________  

Podgorica 07.2025.  

_____________________________ 

(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 



Licenca odgovornog inženjera 
  









Potvrda o članstvu odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore 
  





Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog društva, 
projektanta 
  







Izjava odgovornog inženjera 
  



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE4 

ODGOVORNI  
PROJEKTANT4  

UREĐENO HOTELSKO KUPALIŠTE

Lokacija broj 14N1, KP 1448/1 KO Bečići, Opština 
Budva, koja je predviđena izmjenama i dopunama 
Programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra 
u opštini Budva za period 2024.-2028.godine. 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTURA  urađen u skladu sa:  

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog
zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

07.2025.  
____________________________ 

  (mjesto i datum)



Urbanističko-tehnički uslovi 
  



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download
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https://v3.camscanner.com/user/download


Uslovi za uređenje hotelskog kupališta



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


Ugovor sa Morskim dobrom 



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download
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https://v3.camscanner.com/user/download


Projektni zadatak 
  



https://v3.camscanner.com/user/download


PROJEKAT ARHITEKTURE 
  



 
1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  



TEHNIČKI OPIS 

Idejnog rješenja  

UREĐENO KUPALIŠTE NA LOKACIJI 14N1 
 

INVESTITOR   SEA STARS HOTELS DOO BUDVA 
 

OBJEKAT   UREĐENO HOTELSKO KUPALIŠTE NA LOKACIJI 14N1 

LOKACIJA   Lokacija broj 14N1, KP 1448/1 KO Bečići, Opština Budva, koji su  

    predviđeni izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u 

    zoni Morskog dobra u opštini Budva za period 2024.-2028.godine. 

 

VRSTA TEHNIČKE   Idejno rješenje  

DOKUMENTACIJE  

 

PROJEKTANT   FRAU DOO 

 

ODGOVORNO LICE  Marija Ičević, spec.sci.arh 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT Marija Ičević, spec.sci.arh 

 
Idejno rješenje se radi na osnovu sljedeće dokumentacije: 

• Urbanističko tehnički uslovi broj 0206-1614/5-Up izdati od strane Javnog preduzeća za 

upravljanje morskim dobrom, 14.04.2025. godine  

• Uslovima za uređenje hotelskog kupališta 

• Projektni zadatak investitora. 

 

  



Urbanistički parametri  

LOKACIJA  

Lokacija se nalazi se u okviru lokacije označene brojem 14N1,  KP 1448/1 KO Bečići, Opština Budva 

predviđena Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od 

2024-2028.g, i Atlasom Crnogorskih plaža i kupališta.  

Kupaliste se nalazi u dijelu Becicke plaze, odmah ispod hotela "SEA STAR’", duzine 50m, sa 

povrsinom predviđenom za postavljanje plaznog mobilijara od 3112 m2. Lokacija se nalazi u frontu 

ispred hotela "SEA STAR". Plaza ima svoj zaseban ulaz sa sjeverne strane Becicke ulice i setalista sa 

te strane, a izlazi na Jadransko more dok se na istoku granici sa kupalistem 14G, a na zapadu je u 

neposrednoj blizini kupalista 14F2. Vodeni dio akvatorija obiljezen je u adekvatnoj dimenziji shodno 

preporukama iz Atlasa Crnogorskih plaza i kupalista.  

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

UREĐENO KUPALIŠTE - Projektovano stanje - funkcija i namjena  

Površina plažnog prostora:   3112 m2 
Dužina uređenog kupališta:  50 m 
Suncobrani:     max 138 
Ležajke:    max 276 

½ kupališta oslobođena od plažnog mobilijara / ne treba 

Kupaliste na sjevernoj strani ima parapetni zidic koji ga vizuelno i funkcionalno odvaja od šetališne 

zone i ulice sa te strane na kojoj je i kontrolisani ulaz na plazu koja služi gostima. Od ulaza do svih 

djelova na kojima je postavljen plazni mobilijar vodi parterna "decking" staza koja olakšava 

kretanje po pješčanoj plaži. U neposrednoj blizini ulaza, postavljeni su tuševi, kabine za 

presvlačenje i toaleti.  

Na samoj plazi, predviđen je spasilački punkt. Uz decking staze prevideno je postavljanje 5  kanti 

za smeće. Na kupalištu je projektovan maksimalan broj ležaljki i suncobrana, koji su zadati 

Uslovima za uređenje kupališta.  

Sa istocne i zapadne strane kupaliste je odvojeno drvenim stubicima i kanapom od ostatka plaze. 

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA  

Svi privremeni objekti predvideni za postavljanje u predmetnom zahvatu odgovaraju propisanim 

UT uslovima. Ležaljke, suncobrani, kante za otpatke, plutajuce bove, informativne table, tuševi, 

garderobe, spasilački punkt prikazani su u katalogu opreme koje je sastavni dio ldejnog rjesenja. 

Svi elementi su pretezno u bijeloj-bez boji sa djelovima od prirodnog drveta.  

Kabine za presvlacenje izvedene su od prefabrikovanih drvenih elemenata sa zavjesom od bež  

tkanine na ulazu. Kabine su rasporedjene u neposrednoj blizini glavnoa ulaza, a ukupno ih je 2  

komada. 



Pokretni plažni toaleti su od prefabrikovanih drvenih elemenata farbani u bijelu boju, podijeljeni 

po jedan za mušku i žensku upotrebu, kao i odvojen toalet za lica sa posebnim potrebama. 

Toaleti su postavljeni uz sjevernu granicu plaze, uz šetlište, u blizini glavnog ulaza.  

Spasilačka osmatračnica se nalazi istočnoj strani kupališta i izvedena je po standardima za 

realizaciju ovakvih objekata od drvenih elemenata, sa stepeništem i četvorovodnim krovom, i 

zajednička je sa kupalištem 14G.  

Dva tuša su od inoksa sa drvenom oblogom, postavljeni kod glavnog ulaza odnosno pored 

toaleta i svlačionica.  

Kante su od aluminijuma i nerđajućeg celika koji je presvucen drvenom oblogom u vidu gredica i 

kapaciteta su 150l. Nalaze se na rastojanju od oko 10m i ukupno ih je 5 komada.  

Na ulazu u kupalište je istaknuta tabla sa informacijama o kupalištu. 

Takođe, postavljena je i tabla sa informacijama o plažnom redu koji sadrži pravila ponašanja na 

kupalištu i način i uslove korišćenja opreme na kupalištu, na crnogorskom i engleskom jeziku. 

Vodeni prostor kupališta, na udaljenosti od 100m od obale ograđuje se bovama koje su 

međusobno povezane- jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka dužine 80cm, 

presjeka 15cm i obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima većim od 50kg. 

U vodenom prostoru kupališta, a unutar prostora koji je ograđen bovama postavlja se i ankeriše 

objekat za igre na vodi, odnosno plutajući vodeni park (inflatable water park) – modularna 

konstrukcija za rekreativne aktivnosti na vodi. Vodeni park napravljen je od čvrstog PVC-a 

ojačanog vlaknima, otporan na UV zračenje, so, hlor i fizičko habanje. Šavovi su termički zavareni 

ili dodatno ojačani lijepljenjem i šivenjem.   

Komponente vodenog parka:  

- Tobogani – različitih visina i uglova spuštanja 

- Trampolin – centralni dio za skakanje, sa zategnutom membranom 

- Penjalice/piramide – za uspon i spuštanje, sa hvataljkama 

- Ravne staze i prelazi – za prelazak između modula 

- Bazen-modul – ograđeni dio koji imitira manji plitki bazen sa vodom 

- Sigurnosne ograde – niske gume i užad duž ivica 

Plutajući park je sidren užadima i betonskim ili metalnim tegovima na dnu. Oivičen je plovcima sa 

užadima za bezbjednost, kako bi se označila zona aktivnosti. 

Ukupna površina vodenog parka (objekat za igre na vodi) iznosi bruto 200m2. 

  



OPREMA UREĐENOG KUPALIŠTA 

Površina plažnog prostora:   3112 m2 
Dužina uređenog kupališta:  84 m 
Suncobrani:     138 
Ležajke:    276 
 
Idejnim rješenjem je kupalište opremljeno sa: 
 

A. Tabla sa informacijama o plažnom redu i table sa informacijama o bezbjedonosti kupača 
B. 5 kom mobilne korpe za otpatke 
C. 2 kom  tuševa 
D. 2 kom kabina za presvlačenje 
E. Toaleti 2kom i toalet za OSI 1 kom 
F. 1 protivpožarni aparat 
G. Spasilački punkt 
H. Plažni mobilijar 
I. Plutajući objekat za igre na vodi - vodeni park  

 
 
A.TABLA SA INFORMACIJAMA O KUPALIŠTU I  TABLA O PLAŽNOM REDU 
 

  
 
 
 
 
 
 
  



B.  MOBILNE KORPE ZA OTPATKE –  postavljene na svakih 10m, lako pristupačne i lake za  
 održavanje 
 

 
C.  KABINE ZA PRESVLAČENJE – kabine sa presvlačenje pozicionirana u blizini tuša 
 

  
 
 
  



D. TUŠEVI  
 
 
 

 
 
E. Toaleti 2kom i toalet za OSI 1 kom 
 

    
 
F. PROTIV POŽARNI APARAT – predviđeno postavljanje jednog protivpožarnog aparata  u okviru 
spasilačkog pulta 

 
 
 
G. SPASILAČKA OSMATRAČNICA.  predstavljena u zasebnom grafičkom prilogu 
 
H. PLAŽNI MOBILIJAR – u bež i bijelim nijansama od kvalitenih materijala              
 



I. PLUTAJUĆI OBJEKAT ZA IGRE NA VODI - VODENI PARK – modularna konstrukcija za rekreativne
aktivnosti na vodi 

ODGOVORNI PROJEKTANT, 

Marija Ičević, spec.sci.arh. 

_____________________________ 
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