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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| Cma Gora

# | Ministarstvo prostomog
| planiranja, urbanizmai

" drZzavne imovine

Broj: 04-332/26-8336/5
Podgorica, 19.08.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)

2. a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Zeljka iz Niksica izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. : = o
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog objekta na UP 3, blok 5, zona C, u zahvatu Detaljnog

4. urbanistiékog plana ,Centar” (,Sl.list Crne Gore" — opstinski propisi br. 50/18),
Opstina NikSic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RADULOVIC ZELJKO

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafikom prilogu broj 04.Stanje fizickih struktura na katastarskim
parcelama br. 2057, 2061/3 i 2061/4 KO Niksi¢ u okviru predmetne lokacije
nalaze se tri postojec¢a objekta, prizemna, u loSem stanju.
Katastarska evidencija
Prema LN 4369 — PREPIS, na katastarskoj parceli broj 2052 KO NiksiG
evidentiran je objekat broj 1, poslovne zgrade u vanprivredi, spratnosti S+P,
povrsine u osnovi 35 m2.
Prema LN 4369 — PREPIS, na katastarskoj parceli broj 2061/3 KO Niksié
evidentiran je objekat broj 1, garaza, prizemni, povr§ine u osnovi 23 m2.
Prema LN 3489 — PREPIS, na katastarskoj parceli broj 2057 KO NiksiG
evidentiran je objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povrsine
u osnovi 45 m2.

1. PLANIRANO STANJE

7. Namjena parcele odnosno lokacije




Shodno grafikom prilogu broj 05. Plan namjene povrsine UP3 je u okviru
povrs$ina: SV - stanovanje ve€ih gustina.

7.2.

Pravila parcelacije

UP3, blok 5, zona C, sastoji se od katastarskih parcela br. 2053/3, 2061/1,
2060/3, 2061/8, 2052/1, 4559/4, 2052, 2051/1, 2050/2, 4559/6, 2061/4,
2061/3 i 2057 KO Nik8i¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar
(,Sl.list Crne Gore“ — opstinski propisi br. 50/18), Opstina NikSic.

Oblik i veli¢ina urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu.
Lokacija za izgradnju u okviru ovog planskog dokumenta moZze biti jedna
urbanisti¢ka parcela, dio urbanisticke parcele ili viSe urbanistickih parcela.
Na parceli se moZe graditi i/ili rekonstruisati jedan ili viSe objekata pod
uslovom da su zbirni pokazatelji u skladu sa propisanim parametrima, koji se
primjenjuju na nivou parcele, ra¢unajuéi i odredenu gustinu stanovanja.

KOORDINATE TACAKA UP3, blok 5, zona C
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6578453.8151

4737187.8921
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6578466.4077
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6578414.4869
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627

6578452.5300

4737208.6400
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6578442.2300

4737209.6700

779

6578493.7477

4737230.6268

780

6578494.6561

4737223.6142

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

-Pravilnik o nadinu obraduna povr$ine i zapremine objekta (“Sllist CG’
br.060/18);

-Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (SI. list Crne Gore, broj 86/25).

7.8,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsti uslovi za izgradnju

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javny
povrsinu od povrSina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je graficki i numericki oznacena.

Gradevinska linija je ovim planskim dokumentomutvrdena kao linija na, iznad
i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili numericki, do koje je predvideng
gradenje.
Gradevinska linija na zemlji i iznad zemlje definisana je graficki za osnovneg
objekte na parceli na kojoj je predvidena rekonstrukcija postojecih objekatg
sa promjenama u prostoru (dogradnjom i/ili nadgradnjom) ili izgradnja novih
objekata (umjesto postojecih ili na slobodnim parcelama).




Gradevinske linije ispod povrine zemlie mogu biti izvan utvrdenih
gradevinskih linijja na zemlji, mogu se,uz saglasnost susjeda, poklapati sa
granicama parcele na kojoj se gradi objekat, uz iskljuCivu obavezu i
odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi
susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na
odredenoj parceli i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. Izgradena povr$ina je definisana spoljaSnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova etaZe sa najve¢om povrsinom.

Indeks zauzetosti je definisan za osnovni objekat za svaku pojedinacnu
lokaciju i urbanisticku parcelu.

MaksimasIni indeks zauzetosti parcele definisan je u skladu sa PUP-om
opétine Nik$i¢ za svaku planiranu namjenu, i odnosi se na ukupnu zauzetost
svim objektima na parceli.

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 0.80 - (80%).
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama.
Bruto gradevinska povrina objekta je zbir bruto povr$ina svih etaza objekta,
a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.

Indeks izgradenosti je definisan za osnovni objekatza svaku pojedinacnu
urbanisticku parcelu.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele definisan je u skladu sa PUP-om
opétine Niksi¢, za svaku planiranu namjenu, i odnosi se na ukupnu zauzetost
svim objektima na parceli.

U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obracunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se
definise i za podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji
proistiu iz njihovih poloZaja u objektu.

Nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje.
Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je maksimalna visina:

a. za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

b. za stambene prostore do 3.5 m;

c. za poslovne prostore do 4.5 m.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu
terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim sto se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje. Podrum je
podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00 m. Podrum kao podzema etaZzase moze a ne mora graditi.




Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a ¢&ija najniza svijetla visina na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju ne mozZe biti veca od 120 cm.
Prostor ispod kosog krova bez nadzitka, moZe se koristiti u skladu sa
namjenom objekta ako se u njemu mogu formirati funkcionalne cjeline Cija je
visina kose taavanice 150cm i viSe.
Broj etaza kojim je definisan vertikalni gabarit objekta u zoni A moze biti
poveéan za jednu etazu kod izgradnje ili rekonstrukcije objekata ¢ija je duzina|
uliénog fronta ve¢a od 25m, u okviru najve¢e dozvoljene visine definisang
PUP-om opstine.
Drugi objekti na parceli moraju biti za najmanje jednu etazu nizi od planiranog
objekta uz ulicu.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, i to:
- kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog il
pristupnog puta;
- kota prizemlja moze biti najviS§e 1,00 m viSa od kote nivelete javnog il
pristupnog puta;
Visina vijenca mora biti usaglasena sa visinomvijenca postojecih objekata istg
visine, a premaplaniranoj spratnosti maksimalno moze iznosi:
- 8,00m za objekte spratnosti P+1+Pk

- 11,00m za objekte spratnosti P+2+Pk

Urbanisti¢ko - tehniéki uslovi za izgradnju objekata viSeporodi¢nog
stanovanja

Izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja predvidena je na povr§inamg
za stanovanje srednjih gustina u zoni A, blok 8, 9 i 13 i zoni D, blok 3, na
povréinama za stanovanje srednjih i vecih gustina, mjeSovite namjene
centralnih djelatnosti u zoni C, blok 2, 3, 4,5, 617 (UP3 i UP4), na povrsinamg
centralnih djelatnosti uzoni A, blok 3, 5,6, 9, 19i 11, na povr§inama mjeSovite
namjene i centralnih djelatnosti u zoni B, blok 2, 31 4. Objekti se na navedenin
povr§inama mogu graditi prema predvidenim parametrima ukoliko je ng
parceli na kojoj se gradi objekat obezbjeden odgovarajuci broj parking mjesta

o — D)

Oblik i veli¢ina urbanistiékih parcela predstavljeni su u grafi¢kom prilogu.
Na parceli se ne mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriscenja
glavnog objekta (garaza, tehnicki prostori i sl.).
Suterenska etazase moze graditi i tada mijenja jednu nadzemnu etazu
Suterenska etaza ulazi u obraun BGP, osim ako se koristi za garaziranje.
Podrumska etazase moze graditi, a ne ulazi u obracun BGP samo ako se¢
koristi za garaziranje.
Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kad
linija na kojoj je predvideno gradenje.
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Gradevinska linija na povrsini zemlje — GL1, koja odreduje horizontalni gabarit
objekta u prizemlju definisana je graficki za sve nove objekte na slobodnim
lokacijama i za objkte kojima se mijenjaaju postojeci objekti.

Gradevinska linija iznad povrsine zemlie — GL2, kojima se odreduje zona
gradenja za spratne etaZe, za parcele za koje nije graficki definisana se
poklapa sa gradevinskom linijom na zemlji, odnosno GL1 je istovremeno GL2Z.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona
gradenja za podrum, grafi¢ki nije definisana, moZe biti izvan gradevinskih linija
na povrsini zemlje, ali najmanje 1m udaljena od granice parcela.

Izvan definisane gradevinske linije mogu se graditi natstreSnice ulaznih partija
u objekte.

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine ispod objekta (objekata) na
odredenoj parceli i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spolja$njim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.
Indeks zauzetosti je definisan za svaki urbanisticku parcelu. Planiran indeks
zauzetosti je definisan kao maksimalni, s tim da u okviru parcele bude
obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta i slobodne povrsine predvidene
za objekte u funkciji stanovanja.

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i
povrdine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Bruto gradevinska povr§ina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih
etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjeram afinalno obradenih zidova.
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza u tabeli urbanistickih
parametara i odgovaraju¢em grafickom dijelu planskog dokumenta.

Krovovi su kosi, nagiba 23 — 30°, a krovni pokrivac¢i adekvatni krovnom nagibu.

KOORDINATE TACAKA GL

527 6578446.1972 | 4737242.6451
528 | 6578455.6593 | 4737254.9229
529 | 6578493.6787 | 4737225.6224
530 | 6578470.7919 | 4737195.9241
531 65784585139 | 4737205.3855
532 | 6578471.9398 | 4737222.8067

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.
13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, broj 8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10, 31/10, 40/11,
48/15 i 33/26).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:




- Zakonu o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 5/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 8/95).

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87),

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile
od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivin te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila io
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/71 i 26/71).

Mjere zastite na radu

Shodno é&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.
51/26, 103/26), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zasdtiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11,
43/15, 73/19, 84/24);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
1/14, 2/18),

- Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/24,
92/24);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br. 54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobradajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu
kolovoza od objekta.




Za opstinu Niksi¢ istiGe se u opisu vrste i obima potencijalnog hazarda i rizika:
seizmicki rizik je umjeren (hazard je VIl stepeni Merkalijeve skale), rizik
prometa opasnih materija, rizik na instalacijama za te€ni naftni gas, rizici na
instalacijama tehnickih gasova, pozari, snijezni nanosi i lavine, rizici od
avionskih nesreéa, saobraéajni rizik, bioterorizam i drugi biolo$ki rizici.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode
(,Sluzbeni list CG*, broj 117/26), na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2187/2 od 31.07.2026.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu 06 Plan zelenih i slobodnih povrSina na UP3, u Zoni
C, Blok 5 je predvideno Zelenilo ograni¢ene namjene (PUO).

Zelenilo viseporodiénog stanovanja
Pitanje kori§éenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama
stanovnika kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom
odgovarajuéih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina.
Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim
uslovima Zivota. Ove zelene povrine obi¢no predstavljju najslabiju taCku u
slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno kori§cenje moraju bit
ispunjeni odredeni uslovi, kako za stare tako i za nove stambene objekte.
Principi uredenja i smjernice: _

- U poéetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazy
pejzazne arhitekture) saGuvati sve vitalne primjerke biljnog materijala
uklopiti ih u buducée projektantsko rjesenje;

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrinu u vidu manjeg
parka sa svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrsing
podrazumijeva (kao $to su djecija igrali$ta, prostori za miran odmor), sa
odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem;

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe
stanovnika i ukupne povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim
arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila;

- Optimalna povrsina pod zelenilom je 40 %.




Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim,
ako povrsina pod zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje
ima marketin§ku ulogu, odnosno treba da privu¢e potencijainog korisnika i
ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak.Treba re¢i da se ovim planom kao i drugim
planovima, vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujuce
smjernice za uredenje okoline, koja je zna¢ajan dio centralnih gradskih zelenih
povrsina.

Principi uredenja i smjernice:

- U podetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazu
pejzazne arhitekture) saguvati sve vitalne primjerke bilinog materijala i
uklopiti ih u buduce projektantsko rjesenje;

- Optimalna povrsina pod zelenilom je 30 %,;

- Kompoziciono rjeSenje ovih povrSina cesto je geometrijsko sa
najdekorativnijim biljnim vrstama.

- Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje
uskladiti sa arhitekturom objekta, odnosno, doprinijeti njegovoj
atraktivnosti i prepoznatljivosti, ne utiCu¢i negativno na njegovu
vidljivost.

- Uz objekat projektovati parterno zelenilo, a na drugim djelovima parcele
veli¢ina biljaka, zavisno od njene povrsine, moze biti znatno veca.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

il NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
/
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
| INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br.
41/25).
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
) VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. >
REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Projektovanje i izgradnja objekata na urbanistickoj parceli mogu se definisati
kroz viSe faza.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS —EPCG 10/0.4 Kv
Prema grafickom prilogu 09 Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture i
uslovima nadleznog organa.
Tabela | Vrino optereéenic stanova (domacinstva)
Vrsno ' Vv r.l;x'm .
Oznaka zone i bloka ij 51{1:1}%)«‘nih K1 Kn 03‘:;;‘;:‘:‘2‘ "E’:‘;‘]:;::‘J'L
jedinica jedinice (W) jedinice u
bloku (W)
[ Zona C. Blok § | 243 | 0.19 | 0.26 | 12584 | 739897 |
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 08 Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture i
uslovima nadleZznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Nik$i¢, broj 4288 od 21.07.2026. godine,
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 07 Stanje i plan saobracajnih povrsina i uslovima
nadleznog organa.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopustenad
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronsks
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15
39/16)
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- Pravilnik o zajedni¢kom kori&¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)
Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavljule podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da =zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi  podataka elektronske  komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

18, SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Izvrditi detalina geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 3, zona C, Blok 5
Povrsina urbanistiCke parcele 2975 m2

Povrsina osnove 1085 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,36

Maksimalni indeks izgradenosti 2,50

Maksimalna spratnost objekata P+7

BGP 7438 m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke parcele svakodg
objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:

- parkinga na neizgradenom dijelu parcele podrumskih, suterenskih
prizemnih garaza.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 0.80 - (80%).

Potrebno je obezbjediti sliedeéi broj parking mjesta:
eStanovanje(na1000m2)....... 8PM (lokalni uslovi 7- max 10PM)
eposlovanje(na1000m2).....17PM (lokalni uslovi 6 - max 23PM)
etrgovina(na1000m2)......... 34PM (lokalni uslovi 23 - max 46PM)
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erestorani(na1000m2)........ 68PM (lokalni uslovi 23 - max 114PM)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent
podruéja, planirane funkcije, potrebu unapredenja kvaliteta javnih povrsina i
stvaranje cjelinea autenti¢nih i reprezentativnih karakteristika.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom, tako da
arhitektonski izraz bude adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo prostornih resenja, u skladu sa preovladujucim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne
materijale, vodeéi ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se
upotreba savremenih materijala koji daju mogucnost za originalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodnih materijala prednost dati
kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba usaglasenih sa arhitektonskim
konceptom i odabranim

krovnim pokrivagem, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne
materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti | koris¢enje obnovljivih
izvora energije

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i arhitektonskog projektovanja, u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o energetskim aspektima objekta.
Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZzljivo odredenje sledecih
komponenti:

-orjentacija i dispozicija objekta,

-oblik objekta,

-nagib krovnih povrSina,

-boje objekta,

-toplotna akumulativnost objekta,

-ekonomsku debljinu termoizolacije,

-razudenost fasadnih povrsinai td.

U g&itavom navedenom spektru razli¢itih moguénosti koje se planerima u
prostornom i urbanistikom planiranju pruzaju da svojim re$enjima doprinesu
smanjivanju utro§ene energije mogu se istaci dva:

toplotna izolacija objekta i koncept oblikovanja objekata prilagodenih za
kori§¢enje sunceve energije.

Na planu racionalizacije potro$nje energije ovim lokalnim planskim
dokumentom predlaZe se $tednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju ovaj
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dokument predlaze, pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota a u lietnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i po mogucnosti
kori§¢enje sunéeve energije, energije podzemne vode, tla..

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

22,

OBRABIVAC URBANISTICKO- Olja Femic c//e/a«//
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié ﬁawf 4#

E ey, ]

23.

//\ X\

DRZP> A SEKRETARKA

Q
arevi¢ Pavicevié

*
L

24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz  planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za =zastitu zivotne
sredine, broj 03-D-2187/2 od
31.07.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Nik$i¢, broj 4288 od 21.07.2026.
godine.
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LEGENDA KULTURNIH DOBARA

BEEBEZ]  oranica NEPOKRETNOG KULTURNOG DOBRA

FRELIMINARNA GRANICA ZASTICENE OKOUNE KULTURNOG DOBRA

BRI PRELMINARNA GRANICA POTENGHIALNOG DOBRA
[777 77]  PREUMINARNA GRANIGA ZASTICENE OKOLINE POTENGIIALNOG DOBRA

T
ESXARGK  PRELIMINARNA GRANICA PREDLOZENOG POTENCUALNOG DOBRA

(777777 PREuMaa OR:\NK‘A ZASTICENE OKOLINE PREDLOZENOG
4 POTENCLALNOG DOI
KULTURNA DOBRA

Sakraing artitekiura
1. Dzamijs HodZ lsmajla
Spomen obifieZja
Bista Radop Dakitu!
3 -

Spamen ploda na 2grad gdje je izasuc pri boj “Pobjede”;
Spamen ploce na 2g7ad beoj 30. u ulict Novce Cerowita,
Spamen plota Oigi Dedijer u zgradi bolnice;
Spomen pinca na zwﬂx 2atvee;
Spomen ploda Luju Davidy;
Spomen ploda na b Tomasewica, Teg Siobade, Zgtada te. 2
Spomen ploda ms Tegu Slobede, zgmda br §:

0. Spomen plota ubistyu Spijuna Kodaka
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SLUZBA

CRNA GORA - o
MINISTARSTVO PROSTORNOG BroJs: ___ 12

PLANIRANJA, URBANIZMA |

DRZAVNE IMOVINE NIKSIC  21.07. 2026.

Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranp
urbanizma i drzavne imnovine

Primljeno: 77 17 |
Org. jed. | Jec.Mas.znzk | Rednibioj | Priog Vrijednost |
.
04155215 - 5336 /7
PREDMET: Uslovi priklju¢enja e

U prilogu Vam dostavijamo uslove prikljuCenja objekata na vodovodnu
mreZu za sledece pravno lice:

RADULOVIC ZELJKO BR. 4163

V.D. IZVRSNOG DIREKTORA:
[;g@‘sfglggylé JELENA dipl. ecc.

N
DOSTAVLIENO: i,'(i oL
1 X haslovu 10A. ¢ '?7/?63{4,{&“( '(u((/
1 xa/a % ‘
A
Anpeca: Xepueropaukn myt 60 ten/(axc:  040/232-210 Jupexrop: 232-160
e mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopucauuxu cepsuc 232-250

Perucrapcku 6poj: 8-0001428/002  JKupo pauys 510-321-47 ,535-111-37 [Tu6-Maruuru 6poj 02033143
Ilu¢pa mjenaruoctn : 41000 . 505-5985-61, 550-7397-08 T1[IB 6poj: 20/31-00134-2
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D.0.0.,VODOVODI KANALIZACIA" - NIKSIC

‘Broj: 4163
Nik&i&, 20. 07. 2026. god.
R.b.: 78/I/V
Na osnovu zahtjeva broj 04-332/26-8336/3 od 17.07.2026.g0d., 7 dobijanje uslov
dovodnu i kanalizacionu mrezu za izradu tehnicke

prikju¢enja  nA VO

dokumentacije za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje hovog stambend
poslovhod objekta na k.p.br. 2050/2, 2052, 2051/1, 2051/4, 2067/2, 2062/1, 2061/

2053/3, 4559/4, 2050/3, 4559/6, 2061 /4, 2061/3, 2061/1, 2061/9 i 2060/5 KO Niks}
&iji je investitor RADULOVl(': FELJKO izdaju se:

&
L}

Sl

O~

USLOVI PRIKLJUCENJA

| Na vodovodnu mrezu:
Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila DN 110 mm

koji se nalazi v Ulici Narodnog fronta;
o U normalnim uslovima rada sistemd o&ekivani pritisak na mijestu prikljucenia

je 2.5 bara;
tambeni objekat koji se prikljucuje na javni vodovodni sisiem

e Individualni s
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mord biti smjegten

u sklonistu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da s& njegova spgiina

ivica nalazi na maksimumu  1.0m od -unutrasnje granice parcele (i U
avnoj povrsini od strane ovog

—

zajednickom sklonistu koje je izgradeno nd j

Drustva;
o Objekatu etaznoj svojini za svaki ulaz mora im
koji se nalazi van objekta;
r novog objekia u etaznoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
), ugradi interi (posebni) vodomijer kdji ce
cta;

ati glavni zajednicki vodomjer

o Investito

(stambenu fli poslovnu jedinicu
biti smjesten u vodomijernim ormanima u zajednickim prosforijama obje
nirana unutrasnja hidrantska mreza ona morg biti

o U koliko je u objekiu pla
odvojena, d o&itavanje potrosnje se move vriiti i preko glavnod vodom|era;

D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksic sadrzava pravo da, ukoliko se ukaze

potreba, izmijesti mjerno mijesto korisnika.

7

Na fekalnu kanalizacionu mrezZu:
e Objekat se prikljucuje na reviziono okno RO 4315 na cjevovodu izrade

od PE cijevi profila DN 300mm, koji s& nalazi u Ulici Narodnog fronta;
o Karakteristicne kote i koordinate prikjucnog revizionog okna su:

nOom

Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

Tzvréni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-250
Firo raduni: 505-5985-61,550-7397-08

Adresa: Hercegovacki put bb
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-001 34-2

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033 143
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 7iro raéuni: 510-321-47, 535-111-37
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X koord: 4737203.26
Y koord: 6578486.96
KP: 635.80 mnm
KDCpost: 632.90 mhm
KDCpriklj: 633.10 mnm
Objekat se ne moie prikljuciti ispod KDCpriklj;
o Minimalni profil prikjucne cijevi je @160 mm;
o Nagib prikljucne cijevije min 1.33% do max 6%: _
o Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno ra
udaljenosti max 1,.0m od unutrasnje granice parcele;
o Komunalne ofpadne vode iz poslovnin prosfora ( kafi¢a, restorand, garaza,

servisa, perionica | sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu s€ ispustati nakeon
odgovarajuceg predfretmana;
o Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta

ofpadne vode &e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;
o Ukoliko na trasi prikjucnog cjevovoda dolazi do ukr§tanja sa vodovodrim
instalacijama kanalizacione instalacije potrelno je izvesti min 20cm ispod
istin;
o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je fime neophodno odv Djiti
komunalne i oborinske otpadne vode. '

Na atmosfersku kanalizacionu mreZu:
o Objekat se prikjuCuje na reviziono okno ROA 6314 na cjevovodu
izradenom od PE cijevi profila DN 250mm, koji se nalozi u ulici Ulici
Narodnog fronta;
o Karakteristicne kote i koordinate prikju€nog revizionog okna su:
X koord: 4737207.38

e ——

Y koord: 6578487.91
KP: 635.80 mnm
KDCpost: 634.50 mnm
KDCpriklj: 634.70 mnm
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCprikl;
o Minimalni profil prikljucne cijevi je @160 mm;
e Nagib prikljucne cijevi je min 1,33% do max 6%
o Prikupljanje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povrsina, piesackih
komunikacija i sl. vrsi se preko retenzionin bazend (upojnin bunara) U ekviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prjhvati

atmosferske vode prvog poplavnog falasa 15minutne kide inteziteta 200 |/s:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni&ki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro raduni; 510-321-47, 535-111-37 7Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08




D.O.0.,VODOVOD | KANALIZACUA" - NIKSIC

o Atmosferske vode koje se prikuplicju sa saobra¢ajnin povriina (kolovozd,
parkinga, garaza i sl.) povrsine ve¢e od 50m? kao i ostalih povriina gdje
postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivop
odredenog propisom kojim se definiie kvalitet ofpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom prikljucenja _potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradio:

Glavni projektant:
Vujiéic’:/\lé'koﬁna, dipl.grgd. ing

Rukovodiflac tehnicke sluzbe:
PgpovicMifa, dipl.grad. ing
2PV, UEN

4
p

Tehnicki direktor:
Dapfiigvic Zoran, dipl.m/qu.,ing.

V.d. lzvrsnog direktora
Jelena Draskovi¢, dipl.egcc

Dostavljeno:

] x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluZbi

I xala

Adresa: Hercegovacki put bb

e-mail; info@vodovodnk.me
Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj u CRPS-u: 50916590

Sifra djelatnosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-mati&ni broj: 02033143

7iro racuni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,
Izvréni direktor: 040/232-160

Korisnicki servis: 040/232-250
iro ratuni: 505-5985-61,550-7397-D8
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Niksi¢
BROJ: 917 — 103 —-1280/26
NIKSI¢,29.07.2026 godine

Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine

~ . I

PREDMET: Dostava geodetskih podataka za kat.parcele

2050/2,2052,2051/1 ,20v51'/4,2067/2,2062/ 1,2061/6,4559
2061/9,2060/5 KO NIKSIC

Dostavljamo listove nepokretnosti i kopiju plana  za gore navedene parcele koju ste tra
vasim zahtjevom br.06-332/26-8336/4 od 17.07.2026 god.

Napomena:Kat parcela br.2050/3 koju ste naveli u Vasem zahtjevu ne postoji u kat evidengiji

za Ko Niksi¢

Obradila :

Boskovi¢ Biljana dipl.ing.geod
//,éjwj(,cm( //7/

4

<A

V Proleterske brigade br.19
Podgorica

/4,2050/3,4559/6,2061/4,2061/3,206

11,

7ili
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-9327/2026
Datum: 23.07.2026
KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73

CRNA GORA

10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4282 - PREPIS

Matiéni broj - ID broj

Podaci o parcelama
i Bro Plan 5 Potes ili Natin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbro\ zgra'Zle Skica | Datum upisal  yjica i ku%r;ilbroj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m Prihod
2053 3 25 11/11/2025 |Staro pazarite Neplodna zemljista 500 0.00
- 62/22 RAZMIJENA
4559 4 25 11/11/2025 [Kardeljeva Neplodna zemljista 115 0.00
62/22 RAZMJENA
4559 6 25 11/11/2025 [Kardeljeva Neplodna zemljista 2 0.00
62/22 RAZMJENA
617 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim praya

1606000260508

RADULOVIC RANKO ZELJKO
STARO PAZARISTE Niksié Nikii¢

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim t
oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

N

éééjl_nik:

aksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

P =

‘ \

U Miletié Veselin, dipl.pravnik

23.07.2026. 12:09:08
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-9335/2026
Datum: 23.07.2026

KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/1D

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA I
DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA izdaje se
Podaci o parcelama
¢ i Plan . ili Nadin kori$¢enja Bon. < ) .
Broj Podbro zg;g{ie Skica |Datum upisa|  ylica li)‘i(tlelsélglbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2050 2 25 11/11/2025 |Staro pazariste Dvoriste 3 0.0
3 12/12 RAZMIENA
2052 25 11/11/2025 |Staro pazaridte Njiva 1. klase 333 483
127/85 RAZMIENA
2052 1 25 11/11/2025 |[Staro pazariste Poslovne zgrade u vanprivredi 35 0.p0
127/85 RAZMIENA
20600 5 25 11/11/2025 |Staro pazaridte Livada I. klase 34 03
29/21 RAZMIENA
2061 1 25 11/11/2025 [Staro pazariste Livada 1. klase 500 310
2921 RAZMIENA
2061 3 25 11/11/2025 |Staro pazaridte Livada 1. klase 34 023
29/21 RAZMIJENA
2061 3 1 25 11/11/2025 [Staro pazaridte Garaza 23 0J00
29/21 RAZMIJENA
2061 4 25 11/11/2025 [Staro pazariste Livada 1. klase 26 0|T8
29/21 RAZMJENA
2061 4 1 25 11/11/2025 [Staro pazariste Garaza 23 0[00
29/21 RAZMIJENA
2061 6 25 11/11/2025 [Staro pazaridte Livada 1. Klase 9 006
12/12 RAZMIENA
2061 9 25 11/11/2025 |[Staro pazaridte Livada 1. klase 30 0[20
29/21 RAZMIENA
2062 1 25 11/11/2025 [Staro pazaridte Livada 1. klase 660 449
12/12 RAZMIJENA
2067 2 25 11/11/2025 |Sta.pazariSte Ulice 30 0[00
12/12 RAZMIJENA
1740 13.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim pravg
1606000260508 RADULOVIC RANKO ZELJKO Svojina 11
STARO PAZARISTE Nikiié Niksié

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

g Nadin kori$¢enja PD Prava
Broj Podbroj B“’{l Osnov sticanja Godina SPraPtnosgl_ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2052 1 /

Datum i vrijeme:

23.07.2026. 12:15:18




. | Broj Nacin Kkoriscenja rD Fravi
Broj Podbroj agrads Osnsovbstlcstmja Godina, Spraggegg{niprat Vlasnik ili nosilac prava
obnos izgradnje Adresa, Mjesto
2052 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi 1 Sy | Svojina 1/1
IGRADENJE MEDJEDOVIC MIODRAG 6117000002085,
ledna soba 35 | ZDRAVKO
; UL NIKOLE TESLE  Nik&ié
2052 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi . 2 p | Svoijina 1/1
GRADENJE MEDJEDOVIC MIODRAG 611700000285
ledna soba 35 | ZDRAVKO
UL NIKOLE TESLE  Nik&ié
2061 3 1 [GaraZa P Svojina 1/1
RAZMIENA - 5 RADULOVIC RANKO ZELJKO 1606000260308
STARO PAZARISTE Niki¢ Niksié
2061 4 1 [GaraZa p | Svoiina 1/1
RAZMJENA - o RADULOVIC RANKO ZELJKO 1606000260308
STARO PAZARISTE Niksi¢ Nikgié
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni ; — Datum upisa .
) I sgrade | PP | broj Natin koriéenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
. . OBI05/2007 Za objekat izdata privremena dozvola
2052 1 5 Poslovne zgrade u vanprivredi OBJEKAT SAGRADJEN NA TUDJEM ZEMLJISTU SA
ROKOM ODOBRENIJA 07.07.2006  UP/IO BR.03- 1156
Hipoteka
. . 05/04/2024 UIFIS PRAVA HIP%TEK U KORIST HIPOTEKARNOG
2061 1 2 Livada 1. klase POVJERIOCA BOZOVIC MILIVOJA, JIMBG
0209959310056 1ZNOS DUGA 46.000,00 EURA
9:23 UZZ BR. 311/24 OD 28.03.2024.
Zabrana otudenja i opterecenja
R e N
2061 1 3 Livada 1. klasc BOZGVIC MILIVOJA I PRISTATANJE NA
9:28 NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA UZZ BR. 311/24 OD 28.03.2024.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o adminis
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjer

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

23.07.2026. 12:15:18

trativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Napl
u i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/

) &g,clmk: ‘/,/w _A
/ S V
o /é’% e

ta
77

b=t

'\‘Miletié'Veselin, dipl pravnik




Br. parcele

Zgrada

podbroj D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

UG. O RAZMIENI SIPCIC NEBOJSA-

2050/2 103-2-919-2652/1-2026| 11.06.2026 13:49 NOTAR MARKOVIC RADULOVIC ZELJKO -PARC. 2053/3.

LJUBISA DR. LN. 4282 KO NIK.

2-919-2652/1- ; NOTAR MARKOVIC | 0G0 RAZMIENT SCIC REP S

2060/5 ‘ 103-2-919-2652/1-2026| 11.06.2026 13:49 LJUBISA RADHLOVIC ZHLID. ) .
UG. O RAZMIENI SIPCIC NEBOJSA-

2061/1 103-2-919-2652/1-2026| 11.06.2026 13:49 NOTA%J’(\J’IQI%%OVIC N A R IKO -PARC. 205313.

DR. LN. 4282 KO NIK.

Datum i vrijeme:

23.07.2026. 12:15:18




®

" UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-9322/2026
Datum: 23.07.2026

KO: NIKSIC

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 7p/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe PREDMETA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3296 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. N} .
Broj Podbroy ,Stoh | g, | Datum upisa| yica i kuéni broj Osnov sticanja kasa | Povrsina m?|  Prihgd
2051 1 25 17/06/2026 [Staro pazaridte Vocnjak 1. klase 633 525
29/21 RAZMJENA
2051 4 25 17/06/2026 |[Staro pazaridte Vocnjak 1. Klase 6 0.05
29/21 RAZMJENA
639 5.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prgva

1606000260508

RADULOVIC RANKO

STARO PAZARISTE Niki¢ Nikgié

ZELIKO Svojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja. |

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17

Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 2p/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

23.07.2026. 11:55:29

) /{g:wg//v /

Nadelnik: ,—

" Miletié Veselin, dipl.pravnik




2 rada
Br‘.)()[:ial;‘:ge gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
UG. O RAZMIENI SIPCIC NEBOJSA-
2051/1 103-2-919-2652/1-2026| 11.06.2026 13:49 NOTA}E MAR§OVIC RADULOVI%I ELJKO -PARC. 2053/3. I
JUBIS DR. LN. 4282 KO NIK.

Datum i vrijeme:

23.07.2026. 11:55:29




“Broj plana: 2>
Parcele: 2050/2, 2052, 2051/1, 2051/4, 2067/2
2062/1, 2061/6, 2053/3, 4559/4, 4559/6

L 61/4, 2061/3, 2061/1, 2061/9, 2060/5

PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC
Broj: 917-103-1280-26
Datum: 28.07.2026.
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Camwaens

IR LY TUSWILGY PIATITAN)A
_ urbanszmmdrz%vrxg imavine =
Broj: 03-D-2187/2 ' Frinecs: 15 0§ 70 " Podgorisa, 31.07.2026. godine

Org. jea. | ss v25.273¢ Radnl broj Prilag

= : Vrijednost

O?ffS’SZ /Zé, BS3IE / &

MINISTARSTVO PROSTORITOT?PLKNIF(A‘N;’JA;“URB-AN|ZI\IJA=»:I~DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2187/1 od 22.07.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-8336/2 kojim ste traZili mi$ljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju novog stambeno-poslovnog objekta na katastarskim parcelama br.
2050/2, 2052, 2051/1, 2051/4, 2067/2, 2062/1 i 2061/6, 2053/3, 4559/4, 2050/3, 4559/6, 2061/4,
2061/3,2061/1,2061/9 12060/5 KO Niksi¢, u Niksi¢u, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova
nosiocu projekta Zeljku Radulovicu iz Niksica, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14,0 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za

koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u Listu Il navedene uredbe utvrdeno je da se za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre
ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku,
zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, hioskopske, izlozbene dvorane i drugi)*, pod rednim
brojem 12, taéka (b), sprovodi postupak odlugivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu pred
nadleznim organom za poslove zastite Zivotne sredine.

Iz dostavljene dokumentacije proizlazi da je predmetni projekat planiran kao objekat videporodicnog
stanovanja. Medutim, iz dostavljene dokumentacije nije moguce sa sigurno$cu utvrditi da li se, pored
stambene namjene, planiraju i sadrZaji druge namijene koji bi, prema svojoj vrsti i ukupnoj korisnoj
povrsini, bili obuhvacéeni odredbama navedene uredbe.

Imajuéi u vidu navedeno, ukoliko je predmetnim projektom, pored stambene namjene, planirana
izgradnja trgovackih, poslovnih ili drugih sadrzaja iz Liste Il, redni broj 12, tacka (b) Uredbe, ukupne
korisne povrsine preko 1.000 m?, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
CG*, br. 075/18, 084/24 i 070/26), neophodno je da nosilac projekta sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

ra— Za direktora
1 0 Po gvlascenju

R 'i\ﬂ’é‘rkcfl\ﬂedenica

1" nagein i
Dostavljeno: 5
= naslovu, 5
= 03
= ala
AGENCIJA ZA ZASTITU
ODO ZIVOTNE SREDINE
o0 CRNE GORE
OO ©Jd
D OO ‘ v Eroleterske 19
L) Q 81000 Podgorica, Crne Gora
@\@7@® tel +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

IVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE




