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_.p'dg()ri'ce-,- izdaje:

nistarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
kona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva ,,MARK PROJECTS* D.0.0. iz

JRBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

izradu tehni¢ke dokumentacije

a izgradnju objekta namjene turistitko stanovanje na urbanistickoj parceli UP 4,
ona B1, koja se sastoji od dijela katastarske parcele 2080 KO Dobre Vode, u
hvatu Detalinog urbanistitkog plana Marelica“ (“Sluzbeni list Crne Gore —
pstinski propisi”, br. 32/09), u Opstini Bar.

DNOSILAC ZAHTJEVA:

~MARK PROJECTS* D.0.0. iz
Podgorice

SOSTOJECE STANJE

Catastarska parcela 2080 KO Dobre Vode nalazi se u zahvatu plana DUP-a
Marelica®. Uvidom u plansku dokumentaciju, predmetna lokacija je neizgradena.

ma grafigkim prilozima br. 2 — Topografsko katastarska podloga i br. 7 — Analiza
stojeceg stanja, predmetna lekacija je neizgradena.

lavni sadrZaji turisticke ponude u prostoru Barske rivijere bice sve postojece i nove
Ze 'sa neposrednim zaledima (zelenilo, sportsko-rekreativni, zabavni, usluzni i
gi sadrZaji), planirani terminalni sadrZaji sportova i rekreacije na vodi, kopnenih
ortova u Baru, Sutomoru i Cariju i zelenih rekreativnih koridora, kao i svi sadrZaji
odne i kulturne bastine. Pod tim se podrazumijevaju pravila uredenja javnih
drZaja turistiCke ponude; odnosno rekreacije, fizicke kulture i sporta za potrebe
sta i domaceg stanovnistva.

2LANIRANO STANJE

Jamjena parcele odnosno lokacije




Shodno grafickom prilogu Plana, br. 8 — Namjena povrsina, urbanistiCka parcela UP-
, zona B1 prema namjeni je turisticko stanovanje — TS.
im planom nije predvidena gradnja vikend objekata.

K_oncept organizacije prostora

Namjena povrsina

Pretezna namjena povréina u zahvatu Plana je turistiéko stanovanje. S obzirom da.
uristiéko. stanovanje podrazumijeva objekte namijenski gradene za pruzanje
isti¢kih usluga ishrane i smjestaja, odnosho motele, pansione, vile ili objekte koji
& povremieno koriste za ove namjene-odmaralista, hosteli,.kuée za odmori sl.ucilju
yostizanja kvalitetnijih parametara, kao prateca namjena se pojavijuju i turisticki.
mpleksi i turisticka naselja na UP.vedih povr§ina i mogucnost udruZivanja manjih
u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja. Nakon detaljine analize postojece
zgradene strukture, zakljuteno je da zone sa postoje¢im namjenama treba zadrZati
1z manje Korekcije, odnosno obogacivanja turistiko-stanmibenog fonda u cilju
ezbjedenja novih. turistickih kapaciteta, a formirati nove zone za izgradnju na
izgradenom zemljiStu. U okviru ovih zona, osim preteZne namjene, turisticko
tanovanje, planirane su i mogude i druge, komplementarne namjene:

redeno (urbano) zelenilo

astitho zelenilo

port i rekreacija

jelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo, servisi)
aobradajne povrsine (kolske, pjeSatke, kolsko-pjesacke, parkiralidta)

ovrdine namjenjene infrastrukturnim objektima

Furistiéko stanovanje

ristiCko stanovanje zastuplieno je po pravilu uz turisticke komplekse u zonama
dje objekti komplementarnog turistitkog smijestaja dommlra]u nad ostalim
stambenim i prateéim objektima. Turisticki objekti u ovim zonama su preteZno
artmani (zasebni objekii ‘ili stanovi u sastavu stambenih zgrada), kuce za
ajmljivanje i sobe za iznajmljivanje, svi namjenjeni samo: smjestaju, uz pansione
smjeStaj i ishrana), kao i uz ostale vidove smijestaja (vile na ekskluzivnim
acijama, -odmaralista, hosteli i kampovi). Svi navedeni objekti u zonama
istickog stanovanja bi¢e najmanje u kategoriji 2** (sem vila koje su sa 3*** jlj vi§e),
m da se u planskom peériodu postigne najmanje 30% lezaja u kategorijama 3*** i
iSe. Indeks neto zauzetosti prostora u gradevinskim zonama turisti¢kog stanovanja
n kampova) limitira se na 50%, a indeks neto izgradenosti na. 1,6. Dozvoljena
atnost je do. P+6. Svi objekii imate saobracajne pristupe sa zajednickim
kinzima u blizini objekata (sem vila koje ¢e imati sopstvene parkinge ili garaZe i
ampova koji obuhvataju i parkiranje). Svi objekti biée opremljeni instalacijama
ovoda i kanalizacije, trofazne struje i savremenih telekomunikacija.

na B1 Zona I Povriina Povrsina pod | Gradevinska | Spratnost
urbanistitke | urbanisticke | objektima bruto objekta
parcele parcele (m?) | I1z=0.5 povriina 10 etaZa
11=3.8
UP 4 2191 1085 8326




lila

dbjekti turistickog stanovanja

/ila je prestizna, luksuzna kuéa koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica sa

ompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

S

fotel

fotel je objekat sa pruZanjem usluge smjeStaja koji je lociran na vaznijim
aobraéajnicama (van gradova), po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7
jestajnih jedinica, besplatnim parking prostorom za svaku sobu, 24-satnom
slugom recepcije i restorana ili automata za prodaju hrane i pica.

ansion

nsion je objekat za pruZanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
acitetom od 7 smjestajnih jedinica, recepcuom i pultom za registraciju,
ezarijom'i kuhinjom. Usluge ishrane i pi¢a se pruzaju same gostima pansiona.

Ce, aparimani i sobe za iznajmijivanje

uca za |znajm[jwan;e je arhitektonski i furikcionalno autonomna zgrada sa
stvenim dvoridtem, koja se iskljucivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
odredeno vrijeme. Potpuno je namjestena, ima odvojena kupatila i opremljena je
uhinjom i prostorijom za pranje vesa.

j_'partman za iznajmljivanje se iskljucivo izdaje turistima na odredeno vrijeme,
otpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i opremlien je kuhinjom ili €ajnom
uhinjorn. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani. Soba za
ajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili privatne kuce u kojem se:
stima pruzaju usluge smjestaja.

steli, planinarski i lovacki domovi

objekti za pruZanje usluge smjestaja obezbjeduju osnovni smjestaj obitno u

ama sa vise od pet kreveta i zajednitkim toaletima i kupatilom. Moraju biti u
adu sa vazecim protiv-poZarnim i sanitarnim propisima. Mogu imati i prostoriju za
avanje sa Kuhinjom.

maraliSta su ugostiteliski objekti koji iskljucivo Koriste zaposleni, penzioneri,
lanovi porodica zaposlenih ili penzionera, Elanovi sportskih, omladinskih i ostalih
anizacija. Moraju ispunjavati propisane uslove koji se odnose na protivpoZarnu
urnost, sanitarne propise i bezbjednost gostiju.

ovi koje moraju ispunjavati hotelsko-turistiCke djelatnosti definisani su
vilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih.
ekata (“SluZzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

cedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

provoditi u svemu prema vaZeco] zakonskoj regulativi.




ravila parcelacije

banisticka parcela UP 4, zona B1, se sastoji od dijela katastarske parcele br.
080 KO Dobre Vode i nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Marelica®,
pstini Bar.

rafitkom prilogu 9 ,Parcelacija, nivelacija i regulacija“ prikazane su granice
anistickin parcela koje predstavijaju novu parcelaciju.. Formirane granice
anistickih parcela definisane su koordinatama prelomnih {adaka.

gulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjesenjima,
vordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.

nom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i bliZo] sadrZini tehnitke
umentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnic¢ka
umentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

devinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

devinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u
osu na saobradajnice, §to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za
nosenje na teren. _

devinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moZe graditi.
devinska linjja prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m, a za
anisticke parcele koje se granite sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice
gllacuije.

uzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemilje; ukoliko je prostor namijenjen Za
aziranje, moze biti maksimaino do granice urbanisticke parcele, ukolike to
voljavaju karakteristike terena.

atnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Ukoliko to uslovi
na dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
kretnu  lokaciju, razmatrate se mogucnost izgradnje podzemne etaZe.
ksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na osnovu
jene objekata i gustine sianovanja, karakieristika terena, postojece spratnostii
tovanja ambijentalnih odrednica postoje¢e izgradene strukiure i neizgraderiog
stora.

denje parcele

anizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela za koje
reporudeno ldejno urbanistitko rjeSenje; izvriiti po principu kompleksa od vise
ekia koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
ekata u okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru
svaki od objekata 1 voditi raduna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost
ekata treba da bude promjenfjiva i prilagodena poloZaju u odnosu na druge
ekte, kao i konfiguraciju terena.

linimaina udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.Ukoliko
réina i oblik urbanistiCke parcele ne omogucavaju ovu udaljenost od susjedne
cele,objekat se mozZe graditi i na manjoj udalienosti uz prethodnu saglasnost
jeda.




Vi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
rcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalriom organizacijom

saraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
javnog.zemljiSta. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
frugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehniékim i geologkim uslovima terena
z ogranitenja eteZa pod zemljom.

ikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati : _
Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19). '

avilnik o nadinu obracuna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
60/18),
avilnik o vrstama, minimalo-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin
ekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 36/18).

'REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
UGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
HNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

hnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
ovuvrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
Zakonom o zastiti i:spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
54/16) i Pravilnikom ¢ mjerama zastite od elementarnlh nepogoda (»Sluzbeni list
CG«, br.8/93) i. Zakonu. o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbent list CGx,
26/10 i 48/15).

odno &lanu 8 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
di tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
stora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciiu za izgradnju,.
onstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
ekte gdje se tehnolo§ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
dvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnologkim projekinim
atkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekia potrebnoje izraditi Elaborat
redenju gradilisSta u skladu sa ‘aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
ona o zastiti | zdraviju na radu.

re zasfite na radu _
odno Elanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
10, 40/11), prt izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

jektnu dokumentaciju raditi shodno:
akonu o zastiti i spasSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11 i

'raV|ln[ku o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).




ravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okréetnice i uredene platoe
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
RJ", broj 8/95).

rawlmku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
st SFRJ, broj 7/84),

rawlnlku o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od poZara i eksplozija
fuZbeni fist SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zasfitu
aZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG¥, broj 9/12),

ravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladidtenju i pretakanju
aljivih tecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71),

ravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
ladi$tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

ravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tavaniju i pretakanju
ecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).

Jimatske karakteristike

lima Planskog i Sireg podrugja (opstine Bar) definisana je geografskim polozajem
oni umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora
kadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruZanja planinskog vilenca &ija se
na kreée od 800 mnv do 1595 mnv (Rumija). Teritorija barske opstine zahvata
rostor izmedu 41°51"48" | 42°18'36™ sjeverne geografske Sirine sa otvorenoséu za
ritmne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka | sjeveroistoka. Ovakav poloZaj
ovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.

orenost istoéne i sjeveroistotne polovine teritorije prema istoku, sjeveroistoku i
jeveru ima za pasledicu i odredeni hivo kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog
]enca duZ srediSnjeg dijela teritorije Opé&tine, uslovijava ublazavanije maritimnih, s
ne, i kontinentalnin vazdusnih uticaja, s druge strane.

licaj ovih vazdusnih struja, narocito na visini iznad 1000 mnv ima za posljedicu
avu snijeznih padavina i snijeZnog poknvaca sa relativno kratkim trajanjem
rfodinamika planinskog vijenca (strme planinske strane prema morskoj obali i u
t Crmnice, s jedne strane, i blaZe padine prema Skadarskom jezeru, s druge),
tite na pojavijivanje relatlvno velikih razlika vremenskih stanja na vrlo malom
storu, pa se na relativne maloj udaljenosti od samo 1-5 km | na visinskoj razlici
1600'm, javljaju se znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli¢ini padavina,
Znosti i slicno. Ove razlike se osjedaju uglavnom izvan planskog podrugja, ali
ju uticaja na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotove kada se radi o
avinama i vjetrovima.

mperatura vazduha _

dnja godignja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, ve¢ se krece
16°C {na 1 mnv) kra] morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv.
matrano na Sirem podrucju najtopliji su najniZi dijelovi teritorije pored Jadranskog
10ra i obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura neravnomjerno opada sa
astom nadmorske visine. Na osnovu toga, srednju godi$nju temperaturu od 14°C
ju tereni izmedu 300 i 400 mhv, od 12°C tereni izmedu 600 i 700 mnav i-od 10°C
ni oko 1000 mnv. NajniZe srednje temperature vazduha su u januaru i fo -2,0°C
a visoj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom dijelu Krajine, na visini od
00-300 m temperatura vazduha kreée se izmedu 5 i 6°C. U periodu 1960 — 74.




jodine 23.1.1863. godine, zabilieZzen je apsolutni minimum od -7,2°C (ova
émperatura se odnosi meteorolo$ku stanicu Bar koja je blizu morske maloj
dmorskoj visini). Najvi$e temperature vazduha zabeiljeZene su u julu sa srednjom
emeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim dijelovima Krajine i Crmnice: (Kuridi,
/irpazar), pa do visine od 200-300 mnv. Najhladniji prostori su iznad 1200 mnv
Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku temperaturu oko 18°C.

Plansko podrugje, prema podacima za Bar: srednja godi§nja temperatura je
5, '6‘_"C najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23,41 23,1°C), a
niZze u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimaine temperature idu i
28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C. Apsolutni maksimum za period
60— 1974 godine zabeleZzen je 18. VIl 1979. i iznosio je 36,8°C (meteoroloska
hica Bar). Maksimaina amplituda iznosi 44°C (od —7,2°C.do 36,8°C). Analizirajudi
dnje mjeseéne temperature vazduha tokom go~dine, dolazi se do sliedecih
aklju€aka: u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opstine,
eriod sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
ine, sa temperaturom od 10°C. oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
re€anjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja se u
psStini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa srednjom dnevnom
smperaturom vazduha vi§om od 0°C traje 320 dana, sa viSom od 5°C oko 240 dana,
visom od 10°C oko 180 dana i sa viSom od 15°C oko 120 dana; period od polowne.
1aja do: polovine okiobra (oko 155 dana) moZe se smatrat] turistitkom sezonom, s
bzirom da u ovom periodu srednja mjeseéna temperatura gotovo da ne pada ispod
C (donja granica sobne temperature vazduha); ukoliko. bi radunali na 20°C kao
jom granicom temperature vazduha, onda bi se ljietnja turistitka sezona mogla.
unati od priblizno 25. maja do 1. oktobra (oko 125 dana); Kada se uzmu u obzir
i sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, fjetnji period traje od oko 100-120
a. Najvedi broj ljetnjih dana javlja se u prtobalnom dijelu Krajine i u najveéem
jjielu Crmnice — Virpazar). Oko. 100-120 ljetnjih daha javija se u primorskom.delu.
pstine do vising od 300400 m i u Krajini do 500-600 m. Ovako topli dani mogu se
ti i na najvisim dijelovima Rumije, ali u prosjeku, ne vi$e od 20 dana. Periodi sa
ksimalnom temperaturom vazduha od-30°C-ili viSom (tropski dani) traju i po 70
ana, u zoni niZih dijelova Krajine i Crmnice. Od 50-70 tropskih dana javlja se uz
balu Skadarskog jezera na visim dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javliaju na
ni iznad 1200 mnv (Rumija).

a oshovu ovih podataka, ljetnjom turistickom sezonom mozemo tretirati period .od
. jula do 1. okiobra (naroGito od 1. jula do 1. septembra). U ovim vremenskim
tervalima temperatura vode dostize (i prelazi) potrebnu toplotnu granicu od 22°C.
dnje maksimalne temperature vazduha u toku jula kre¢u se iznad 32°C u
balju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne vising).
rimorskom dijelu Opstine {do visine od oko 400-500 metara) srednje maksimaine
perature vazduha se krecu od 28°C do 30°C. Najvisi djelovi opstine Bar (Rumija)
aju srednje maksimalne temperature vazduha vise od 22°C. U zimskom periodu,
otovo da nema ledenih dana (kada je minimaina temperatura ispod 0°C) u primorju
0 priblizno 300 mnv i u priobalju Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom
vrio rijetko i to-mahom u decembru i januaru.

ajblaze klimatske usiove ima zona grada: Bara, gde su temperaturne amplitude
ajmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najvece
ke izmedu ljetnjih i-:zimskih perioda javljaju se u priobalju Skadarskog jezera.

-




faznosf vazduha i oblagnost
rednja godi$nja relativna vlaZnost vazduha ima vrijednost:do oko 70% u uskom
ribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih dijelova Krajlne (do oko 400
etara apsolutne visine). Sa srednjom godignjom viazno&éu od 70-75% su ostalj,
8i dijelovi teritorije op$tine Bar do visine od oko 1200 metara apsolutne visine.
nad ovih visina, vlaZnost ima vece vrijednosti od 75%. Tokom januara, srednja
ivna vlaZnost vazduha na prostorima od oko 200 do 300 metara je ne$to manja
d 70%, a zatim se poveéava i ima vrijednost veéu od 80% ha terenima iznad 1000
letara apsolutne visine.

oku jula, srednja relativna viaznost vazduha je manja od 65% u priobalju
kadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad 70% na visinama
nad 800 metara apsolutne visine.-Srednja dnevna relativha vlaznost (u 14 dasova)
ku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 300 mnv, a ima vrijednost od 50-55%
zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna viaZnost se poveéava i veca je od 65%
ajvisim dijelovima teritorije opétine.

-

adavine

rednji godisnji broj dana sa koli¢inama padavina veéim ili jednakim 10,0 liYm2 kre¢e
izmedu 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih dana. Arbnes i Ckla po
0—60 i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad Utrga imaju preko 80 ovih
ana. Najvece kise (vide ili jednako 20,0 litym2 padavina) iziu¢uju se u trajanju od 20
o0 25 dana u primorskom dijelu opstlne do oko 200 metara-apsolutne visine. Ovaj

a osnovu dDSEdESﬂj[h meteoroloSkih smatranja teritorija opStine Bar se godisnji
‘dana sa snijegom vecim ili jednakim 0,1 mm krece-se izmedu 4 i 40. Sutomore,
ar, Velja Gorana | drugi dijelovi primorja do oko 500 metara apsolutne visine, u
rosjeku godinje imaju do 4 snijezna dana; Virpazar od 4-6; Ostros i crminicki kraj
o oko 600 mnv 6-10 dana. Vise od 20 ovih dana imaju tereni iznad 1000 metara
psolutne vimsine u zoni Rumije i Velje Trojice (Utrg), a viSe od 40 snjeZnih dana
vija se samo na Rumiji izhad 1300 mnv.

ali broj dana sa snjeZnim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdusnih
rUJa utiGe na trajanje snijeZnog pokrivaca visine od 1,0 cm (ili viSe). Na terenima
d oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu Opst:ne srednji godisnji broj
ana sa snijeznim pokrivagem vedim ili jednakim 1,0 cm kre¢e se izmedu 175, u
rosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 metara u Krajini.i Crmnici od 5 do 10,
preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolutne visine. Na najvisim dijelovim'a
umije ovakvih dana moZe da bude i oko 80 godidnje. Deblji snijezni pokrivag od
0,0 cm u primorju neposredno uz obalu Jadranskog mora (do oko 100 metara
psolutne visine) nije do sada zabiljeZen. Tek ria visinama od oko 500 m u primoriu,
kav shijezni pokriva& moZe se zadrZati (u prosjeku godisnje) jedan dan. Ovih dana,
1a-u pros;eku godisnje od 1 do 5 u primorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a
rajini u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvigim dijelovima Rumije ovih dana moze
ti do oko 30.




suncanost i oblacnost

arsko podruc;e se 0d|IkUje vrlo dugim frajanjem insofacije. Na insolaciju utide i
ostOjem rezim oblaénosti na teritoriji Opétine i reljef Sirih prostora Crne Gore.
laninski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija — Medurecka planina, najveéim
ljielom visi je od 1000 m; znadi da su vazdu$na strujanja iznad ovih visina
eometana prirodnim prep_rekama, $to za posliedicu ima manju oblaénost a vecu
suncanost. Prosjeéna godi$nja oblagnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi
5. Najveta oblacnost je u toku zime, a ne$to manja drugom polovinom jeseni i
rvom polovinom profieca, a. najmanja lieti, ednosno od potetka jula de kraja
Eptembra Zimski mjeseci imaju najvise obla¢nih tmurnih dana — prosjetne 10-15,
onekad i preko20. Potpuno je obrnut siuc¢aj sa letnjim mesecima; oblaénih dana
prosjeku ima 4-5. Vedrih dana ima najesce u juiu i avgustu, ak 25-28,
sundanost je u suprotnosti sa oblaénoscu i za opstinu Bar prosjecan godi8nji broj
unéanih sati iznosi oko 2500 &asova. (oko 7 &asova dnevno). Ekstremno
ajosundéanija godina bila je 1961, sa viSe od 2800 sunganih sati (oko 7,7 sati
vno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 sun&anih sati
ko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omoguéavaju da se trajnije osundanosti
‘eée preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) utiée nia stasanje usjeva i na
ovecanje kvaliteta vocarskih plodova i povrta rskih usjeva.

efrovitost

rimorskom dijelu Opétine najvecu jadinu i Sestinu javijanja ima levant, vjetar iz
everoistotnog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:

tilenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
goistoka | tramontana’ (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom
estlnom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok — sjeveroistoka (0ko39%]),

ina — bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra. (oke 15%) i
evemog i sjever—sjeveroistognog vjetra (14%), dok su najtjedi vietrovi iz pravca
everozapad | sjever-sjeverozapad (1,3%). Najjadi vjetrovi su levant
Jevermstocnl)—v maks aps 24,14 m/s, a zatim tramontana (bura—sjever) —v maks
ps 22,07 m/s i jugo (jug i jugoistok) —v maks aps 21,92 m/s, a ostali vjetrovi postizu
esto manje apsolutne maksimalne brzine: maestra[ (sjeverozapad) — v maks aps.
21 m/s i pulent (zapad) — v maks aps 18,07 m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu
lasa i njihovu-visinu. Najveéi talasi na juznom Jadranu (do 7,2 m visine) javljaju se
vrijeme jaceg juga; levant izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vietrovi sa kopna_
‘ema moru Gedéi su u-zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. Svi ovi
rovi od primarnog su znacaja za Zivot stanovnistva.

CJENA KLIMATSKIH USLOVA

snovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla lieta, jeseni
fjatne, duge i toplije od profjeca. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju srednje
Jesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vie od 15°C.
Vo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljeta; primi oko 7
iliona kilovat &asova, §to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
getacionog perioda i drugih inilaca omoguéava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
ttura. Medutim, ograniavajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
sdostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
gih kultura. Isto tako, jedan od ograniavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
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ladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godiSnje 4-9 dana),
aro¢ito u Barskom polju. Inade, povoljan toplotni reZim tokom godirne, malo
adavina — osim u drugoj polovini jeseni, neznatna oblagnost, stvaraju povoline
:_‘siove u ovoj-zoni za formiranje naselja (kratka grejna sezona, pje$acka dostupnost
nnogim gradskim sadrZajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke
riviede | drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim &iniocima
kupaliSna sezona traje do 6 mjeseci — temperature iznad 18°C, dugo trajanje
inevne osunganosti — preko 7 Easova dnevno, temperatura morske vode u toku 6
njeseci godisnje iznosi vide od 18°C, raznovrsni bilini pokrivaé daje posebna obilieZja
vom dijelu primorja) Jedan od znadajnijih klimatskih faktora koji pored ostalih
nsolacua padavine), koji opredjeliuje organizaciju naselia, karakter mreze
acbradajnica, locirahje industrije U odnosu na naselje, orijentaciju  zgrada,
radevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjadih i najce8cih vetrova. Iz
jeveroistotnog praveca duva bura, hladan i jak: vjetar koji, pored ostalog, uti¢e na
manjenje i onako niske relativne vlaznostl vazduha za 20%. Jugo duva sa moraito
> topao vlazani jak vjetar (na mahove prelazi brzinu od 80 km na éas). Ostali vjetrovi
oji se javljaju preteZno u ljetnjem periodu donose svojevrsno osvjeZenje
oboljSavajuci, uglavnom mikroklimatske uslove naselja i njihove okoline u ovom
ijelu primorja. To znadi, da su, pored ostalih prirodnih &inilaca, bura i jugo, jedan od
¢ajnijih faktora organizacije, uredenja izgradnje i konscenja primorskog dijela
pstine Bar. Na sredi$njem, planinskom dijelu Opstine sa visinama iznad 800 mnv,
de se suceljavaju. uticaji kontinentalne i maritimne klime, vliada blaga planinska
lima, $to za posliedicu ima pojavu snijeZnog pokrivata u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali
rirodni uslovi, svrstavaju ove povrine u tipitno Sumska sianita.

."SLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

astita Zivotne sredine zauzima znadajno mjesto u. planiranju gradskih prostornih
jelina.. Generalnim urbanistitkim planom Bara utvrdene su determinante urbanog
azvoja koja prvenstveno proizilaze iz ogranicavajuéih faklora zaStite Zivotne
redine.

liere zaStite odnose se na: zemijiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
osebno zastitne objekte prirode.

astita zemljista

drediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
ompleksa ili urbanisticke parcele. Odrediti posebno mijesto za propisani haéin
ventualnog odlaganja tecnog otpada.

adtita voda

odzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih ‘vaZedih zakonskih propisa.
odzemne garaZe i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
analizacioni sistem, treba da vrie predtretman svojih otpadnih voda do fog stepena
ane predstavljafu smetnju rada uredaja za preci§cavanje gradskih otpadnih voda.

astita vazduha _ _
ri'izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zaétiti vazduha, narodito
dredbe o graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.
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Zastita flore i faune

astita flore i faune moZe se uspje$no vriti samio u okviru zastite. jedinstvenih
kosistema i za8tite prirode uop$te. Zato je racionaino gazdovanje prirodnim
Jogastvima, ofuvanje ravnoteZe u biotopima, sprijeéavanje zagadivanja, izdvajanje
’;ajznacajntjlh objekata prlrode i stavl;anje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu

re i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih-elemenata Zivotne

redine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.
’a sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti Zivotne
redine koji megu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji

redstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja
ahvata na Zivotnu, sredinu.

>hodne Elanu 10 Zakena o zastiti prirode ("SI list CG" br 54/16 i 18/19), mjere zastite
rirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to
u. strategija biodiverziteta, planovi upravijanja zasticenim ‘prirodnim dobrima i

disnji programi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni
lanovl za biodiverzitet. Osim. sprovodenja mjera na ovaj naéin, a shodno &lanu 14
;—akona 0. zastiti prirode, mjere zastite prirode u praksi se sprovode konkretno kroz:
astitu prirodnih dobara, odrZivo koriééenje prirodnlh resursa, prirodnih dobara i
ontrole njihovog kor;scen;a zatim Kroz ocuvanje podruc.]a ekologske mreze,
blazavanje tetnih posliedica izazvanih aktivnostima u prirodi i kori§éenjem
rirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zaétitu i otuvanje prirodnih
obara.

:ehni€kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zatitu Zivotne sredine u
kladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
G, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode. (.Sluzbeni list CG*, br.54/161 18/19) na.
snovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

\kt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sekfor za izdavanje dozvola i
aglasnosti, broj 03-D-3697/2 od 16.12.2021. godine.

10.

SLLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

an

rostor po namjeni predvida turistitko stanovanje-turisticko i vikend naselje. Cilj
anskog pristupa je:

- Maksimalno oéuvanje -autentiénih pejzazno-ambijentainih vrijednosti predione
- ¢jeline (vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);

- Maksimalno oduvanje | uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila,
- $umske vegetacije i egzota; _

- Mjere sanacije i biologke rekultivacije degradiranih i postojeéih Sumskih povrsina
| klizista,odnosno poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista,
- plitkih erodiranih | degradiranih zemljista;

- OCuvanje, obnavljanje, uredenje i proSirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa
- stanoviSta ejzaZnih vrijednosti prostora-Zakon o Masiinarstvu;

- Ocuvanje, obnavijanje, uredenje poljoprivrednih povr§ina;

' Funkcionalno zoniranje slobodnih povrdina;
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- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih |
- povriina;

Iskladivanje kompozicionog rjesenja zelenila. sa namjenom (kategorijom)
- zelenila;

: -Uskladwanje ukupne koligine zelenih i slobodnih povr§ina sa brojem korisnika-za
turistiCke objekte 60-100 m2 zelenila i slobodnih povrina po lezaju, za objekte
- od 3*-5%;

- Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama;

- Kori$tenje vrsta otporenih na ekoloske uslove sredine i uskladivanje sa
~ kompozicionim i funkcionalnim riegenjima;

. Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saocbracajnica, vodotoka, radi zastite
pojedinih lokaliteta i kod funkcionalnog zoniranja;

pst; prediog sadnog materijala

ored autohtonih biljnih vrsta, prlllkom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
1r0duk0vane vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrudju pokazale
obre rezultate. ' ' '

Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus omus, Laurus nobilis, Osirya
srpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia
iqua, Carpinus orientalis, Acacia dealbata, Acer campestre, Acer
onspessu[anum Nerium oleander Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
icana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
ycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus
'"mmunis Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.

iAlohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
edrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia
dica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
borescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
hamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
fera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
mpervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
dicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea
ortensis itd.

lementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog
edenja, I'to u skladu sa potrebama investitora. '
roz Idejno urbanistidko riedenje ¢e se:

vrSiti provieru zadatih urbanisticko-tehnickih usiova u skladu sa rezultatima
vréenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

zvr$iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
naéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
aksimalni dozvoljeni kapaciteti,

Jefinisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

ozZe se raditi jedinstveno Idejno rjesenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko-gradi:
dan investitor.
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e}no urbanisticko rjeSenje mora biti uradeno na aZzurnoj topografsko —katastarskoj
odlozx a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rjeSenje predmetne
rbanisticke parcele ili lokacije, usaglaSenc izmedu Investitora i nadleZnog organa,
redstavija osnhov za izradu-tehnike dokumentacije.

rbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog
oriScenja prostora: poploCavanjem pjesackih povréina, ozelenjavanjem -
atravnjwanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

aterijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
rimorskih gradova uz primjenu pnrodmh autohtonih materijala.

lobodne povrdine objekata rjeSavace se na nacin $to ¢e se u ambijent uredenog
érkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji;zabavi |
fuzenju,

a parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrZaji koji'su prate€i turistickoj namjeni.
ored pieSackih sacbracajnica i stepenista te pristupnih 1 snabdjevagkih
aobracajmca u kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske liftove,
ja ¢e lokacija biti prikazana u ldejnom rie$enju.

e!ene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa

elenllo u okviru turistickog stanovanja i kompleksa je vaZzan element turistitke
onude, koja ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih
jnkcua 1 obezbedlvan]a prijatnog prirodnog okruZenja za turiste. Za ove povrSine

fu toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
flinog fonda i kompozicionih ansambala;

izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
redloZenim mjerama njege,

saduvati i uklopiti zdravo-i funkciohalno zelenilo,

§vak| objekat, urbanisticka parcela, pored _urbamstic“-:k'og i arhitektonskog, treba da
na i pejzazno uredenje.

redenje podrazumjeva:

.eksluzivni ambuet i treba da sadize min. 70% zelenih povrdina, u odnosu na
slobednu povrginu i 30% pjesacgke | prilazne puteve , staze, trgove itd.,

turisticke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih i slobodnih povrsina, za ob;ekte sa
-min. 80m2 zelenih i slobodnih povrina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m2
lenth |'slobodnih povriina po leZaju u objektima,

ophodno je koriséenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
ohtonog, egzota), '

‘obodom, granicom parcele narofito prema saobracajnicama preporuluje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene poviSine uz saobraéajnicu-
zeleni koridor) '
kompoziciono riedenje zelenih povréina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
adlcuom vrine arhitekture Primorja-za vile, apartmane, vikendice itd.,

povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometruskim stilom,
postojeci $umski fond, saduvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuéi tzv.
Surnarke, saduvati i uklopiti | svako zdravo | funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéne ili u grupama,
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postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle - Zakon o
maslinarstvu). Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojeéih maslina
na terenu, ali na mjestima gdje nije moguée uklapanje pojedinih sadnica moze se
izvrditi njihovo presadivanje, u okviru iste parcele: (preuzeti uslove iz podkategorije

predlaze se 1 obuvanje postojeéih voénjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede,
}(0]3 ima znagajhu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistitke
ponude-za vile i vikendice,

planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline — stepeni$ta koje e povezati
predmetm prostor sa okruZenjen,

gtaze platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata, izbjegavati betonske prefabrikate,

U pravcu pruZanja stepeni$ta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori$éenim.za izgradnju objekata-kamen i drvo,

laze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko -ugostiteljske
sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom korigéenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi
td.,

:}ko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati biologki zid
koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu

voditi raéuna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozidaprirodno lomljenog kamena,

Za ozelenjavanje objekata preporutuje se krovng i vertikalno ozelenjavanje.

11.
kohko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
tatke, sve radove treba obustawtl 1 o tome obavestiti nadleZni organ za zastitu
spomemka kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
12. SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

otrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
’rlste invalidskim kolicima, u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
gradnji objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
tadu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu pniagodavanja objekata za pristup
1;retanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore®,
: 48/13 1 44/15).

etanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projekiovanjem oboreriih iviénjaka
| mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
ezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom: obradom
vrsina.

;trebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
jekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
jekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim poirebama neophodno je
'ezbjed[tl nesmetano kretanje Kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

S 2

iftove i sanitarne prostorije.
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13. SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
' AOBRACAJA
15 SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' EZIMU
rilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovatl Zakon o vodama (,StuZbeni list
epublike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
8/15, 52/16, 55/16, 02/17 80/17 i 84/18).
kt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne
redine, Opstine Bar, broj 08-9267/8 od 12.12.2022. godine, na koji nije odgovoreno
zakonskom roku.
18. OGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
roz Idejno urbanisticko rjeSenje ¢e se definisati fazna izgradnja u.okviru kompieksa,
u skladu sa potrebama investitora, Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za
Se urbanistiCkih parcela; ukoliko gradi jedan investitor.
17. SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 slovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

rifikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke

PCG:

o Tehnicka preporuka za prikfjutke potrogadéa na niskonaponsku mreZu TP-2 ({l
dopunjeno izdanje)

+ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaga strujnog
optereéenja.

« Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

réno opterecenje stambenih jedinica _

a planom zahvaéenom podrugju ukupne povriine 746 225m? predvidena je
gradnja stambenih jedinica namijenjenih stalnom stanovanju i povremenom
anovanju turista. Podaci o planiranim objektima i njihov zonski raspored prikazani
u tabeli br.1.
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GRAPEVINGKA BRUTO POVRSINA (m2) BROJ STANOVA |
_ i _ L {APARTMANA)
ZONA At . 50218 33
ZONA A2 ' o 34 825 o . {245
ZONAB 1 . 410 774. L | 2739
ZONABE _ 651491 _ RES$
ZONAC . . 133548 . 880
ZONAD Zetenilo '
ZONAE 149018 ) 783,
" Tabela bri ' o

osnovu podataka datih tebelom br.1 | prethodne navedenih formula dobija se vidiio- optmwcanje za
edine zone. :

Broj stambenih jedinica |-Koef, Visna snaga od stamibenth
n. Jedhoviemenostt | jedinica _
. . ks PylkW)

334 1023 . 1087 }

245 0,24 | 824
2739 o | o2 L 17713
1 410 ) 0,22 N 13086
; 1890 _ 0.21 2675

793 1214 2402

Tabe!& br?

jvedi dio novih objekata je predviden ili &e biti u funkgiji turistitkog stanovanja. Kod
objekata se vréno optereéenje javlja u ljetnjim mjesecima.

ema grafitkom prilogu br. 12 — Elektroenergetika postojeée stanje i plan i prema
ovima nadleznog organa.

drugje DUP-a »Marelica« napaja se iz trafostanice 35/10kV »Veliki pijesak«
talisane snage (4+2,5) MVA preko nadzemnog voda 10KV »Nisice«.

im planom predvida se ukidanje kraka ovog dalekovoda i izgradnja kablovske
eZe u skladu sa grafickim prilogom »Elektroenergetika«. Ostali dio dalekovoda se
drzava jer se preko njega napajaju trafostanice 10/0,4kV »Pod glavicoms, »Marin.
&a« | »Ponta« koje su van zone DUP-a »Marelica«.

inskim rjeSenjem omogucava se takode uklanjanje dijela postojeceg dalekovoda
[OKV ,, Popovidi - Zaljevo - Dobre Vode® u dijelu predmetnog DUP-a .

idanjem ovog dijela dalekovoda valerizuju se znacajne povrsine gradevinskog i
gog zemljidta ali se zastitni koridor zadrzava do konagnog uklanjanja ovog dijela
lalekovoda. '

17.2

_ USIOVI prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

nabdijevanje vodom

predmetng] lokaciji nema postoje¢in hidrotehnitkih instalacija. Obzirom na
stojeéu izgradenost i sa posebnim akeentom na novoplanirane objekte,
ophodno je uvesti sve tri faze hidrotehnicke infrastrukiure.
buduée — planiranc stanje, kad je u pitanju vodovodna mreZa, planirano je
tpuno osianjanje na kapacitete Regionalnog vodovoda.
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/odovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz
laniranih saobraéajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
;ateruala

{bog specifiéne konfiguracije terena u kojoj dominiraju veliki padovi, podrugje
odosnabduevanja bice ‘podijelieno u 4 zone. Prva do 50mnm, druga od 50-100
anm, treca od 100-150 mnm i ¢etvrta do 200 mnm. Za prvu zonu planiran je
ezervoar "R1". Rezervoar "R1" j Jezapremine V=1000 m? na koti 90mnm. se puni.iz
ezervoara R2. Rezervoar ,R2" je na geodetskoj visini 115mnm a njegov kapacitet
000m®. Druga zona predvideno j je-da se snabdijeva iz rezervoara "R2" smjestenog
a centratnom dijelu predmetnog plana, na koti 115mnm. Kapacitet rezervoara "R2"
faniran je na 1000m?. Rézervoar "R2" ¢e se snabdijevati direktno iz iz Reglonainog
odovoda plamranog Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Uz njega je planirana
crpna stanica koja podize vodu do rezervoara R3. Treéa zona predvideno je da se
nabdijeva iz rezervoara "R3" smjestenog na koti 165mnm. Rezervoar "R3" ée se
nabdijevati iz rezervoara "R2", a ovaj direktno iz Regionalnog vodovoda planiranog
qagrstralnom saobraéajnicom Bar-Ulcinj. Cetvrta zona se snabdijeva iz ,R4* koji je
an zone zahvata na 240mnm. V=1000m?, a snabdijeva se iz Regionalnog vodovoda
sa kaptiranih izvora visokih voda: Skurda i Dobre Vode, gravitaciono. Planirana je
eza predmeine lokacije sa sistemom susjedriog Iokahteta Mala Volyjica gdje je
niran Rezervoar V=1355 m® na koti 227mnm. Ova veza bi omoguéila stabllnul.i
ritisak u mrezi za obje lokacije.

ekalna kanalizacija

a razmatranu zonu za sada nema uslova prikijuderija ‘na javnu kanal!zacmnu
frezu S obzirom na turistitku atraktivnost zone i znadajnu novoplamranu
graﬁenost predvida se izgradnja lokalne kanalizacione mireZe, koja ée se prikijuiti
a novoplanirani kanalizacioni sistem koji 6e otpadne vode usmjeravati ka predistacu
tpadmh voda planiranom na lokaciji Veliki pijesak, istodno. od predmetne zone.
Iamram koncept ukupnog kanalizacionog sistema predmetnog podrudja i jadina
anahzacaone mreZe vezuje se za tri pumpna objekta duz obale za prihvat fekainih
eda koje ¢e se preko planiranog kanalizacionog sistema, transportovati do
r:mamog ‘kolektora. Primarni kolektor DN400Q planiran je trupom Magistrainog puta
ar—UIcm}, i otpadnu vodu kanaliSe do postrojenja za pregi§éavanje vode koje je
anirano na lokalitetu Veliki pijesak.

aterrjal za izradu kanalizacione mreZe jé PVC ili PEHD i uglavnom se koriste u
vom regionu . Preénici koji bi zadovoljavali odvodenje otpadnih voda su DN 300,
N 250 i DN 200. _

tpadne vode iz. nepristupacnih objekata za prikljuenje na javnu kanalizacijonu
reZu planirano je odvesti u ekoloske biopredistade adekvatnog kapaciteta.

tmosferska kanalizacija

=stern odvodenja atmosferskih veda se planirana otverenim kanalima i slivnicima,
ovezanim na mrezu atmosferske kanalizacije. Osnovni koncept sistema
mosferske kanalizacije cine: primarni uliéni kolektori, sekundarna uliéna
inalizaciona mreza, postojeci bujiéni kanali u naselju kao glavni-sabirni kanati, i
toc Spijenik i Utin potok kao sekundarni recipijenti i more kao primarni racipjent.
ina sekundarna mreZa planirana je minimainih profila 250 mm sa tipskim uliénim
vhicima na propisnom rastojanju. Ona se polaZe duZ svih lokalnih saobracajnica
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aselju i prikljuéuje na bujitne kanale. Takode se predvida polaganje atmosferskih
anala duz magistralnog puta za prihivat vode sa tih povrSina i prikljuenjem na
Uchne kanale ili direktno u more sa presjecanjem maglstralnog puta. Prije
pustanja atmosferske vode u potoke obavezno je postaviti taloZnik.

ostojedi bujiéni kanali su kljuéni objekti za prihvat i odvod oborinskih voda u naselju
a ih stoga treba dovesti u potpuno funkcionalno stanje formiranjem hidraulicki
dekvatnih profila kanala.

rotivpoZarna mreza |
ostujuci uslove protivpoZarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako,
a odgovaraju i-zahtijevima za h|drantsku mreZut. Svi hovi cjevovodi, koji su poloZeni
7 ivicu saobracajnica, su od cijevi PYC DN 110mm, $to odgovara zahtijevu
rav:lnlka za protivpoZarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju bitt manji od
10mm. Na svim postojeéim cjevovodima profila 110mm i na svim novim cjevovdima
redvidena je ugradnja nadzemnih hidranata PH @80mm, na razmaku 80-100m. Na
;_jes'nma gdje smetaju prometu ili sliéno, mogu se ugraditi i podzemni hidranti.
rotlvpozarna mreza je planirana odvoleno za | i ll zonu, u obliku prsténa, tako da
e omoguci obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se pobolj§a ukupna
gstnbucua pritiska u mrezi.

i’rema grafickom prilogu br. 13 — Hidrotehnicka infrastrukiura i prema uslovima
adleZnog organa.

kt DOO ,.Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 7860/2 od 21.12.2021. godine.

17.3

ipravijanje otpadom

Islovi za evakuaciju otpada

Evakuacija oipadaka obavljace se specijainim komunalnim' vozilima do deponije
radskih otpadaka, a priviemeno drZanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
udovima — kontejnerima, leciranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake-od
skac_ija u servisnim-etazama.

‘Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno-
hnickih kriterijuma datih propisima i standardima.

Raspored | lokacije sudova za priviemeno drZzanje otpadaka definiSu se posebnim
laboratom kaji izraduje struéna sluzba nadlezna za komunalne poslove u skladu.sa
mjernicama:

- posude se ne lociraju pored gornje (nove) sacbracajnice

- mjesta za dr2anje posuda oznaéena su | ogradena zelenilom

- moraju biti pristupaéna, ne smiju ometati saobracaj - u skladu sa opatinskim
rogramom prikuplianja otpada i pravilnicima

17.4

kt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,

:pétine Bar, broj UPI 14-341/22-737/1 od 22.12.2021. godine.
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17.5

stali infrastrukturni uslovi

ekomunikaciona mreza :
>rilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovatl
Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

Prav:lnlk o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
laniranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za pr[kijucenje izgradnju. i korlscenje-
lektronske. komunikacione mrefe, elekironske komunikacione mfrastructure i
ovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i Koriscenje- pcuedlnlh vista
lekironskih komunikacionih mreza, elektronske. komunikacione mfrastruc:ture i
ezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

ravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione mfrastrukture
ovezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14) :

qunciia za telekomunikacije | postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

sajt ha kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja fzrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt-na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske.

komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencile za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione: mfrastrukture

laniranim _rjeSenjima u dijelu telekomunikacione kanalizacije, ona se Iogtcno
ovezule sa postojecom telekomunikacionom kanalizacijom u naselju Marelrca tako
a objedinjene &ine cjelinu telekomunikacione kanalizacije u ovomn naselju; ko;a je
otpuno povezana sa postojecim telekomunikacionim &vorom RSS Dobre Vode

osebrio povesti raduna o izgrad nji nove telekomunikacione kanalizacije i proswenju
ostojete telekomunikacione kanalizacije uz saobracajnlcu Bar — Ulcinj , jer se u njoj
alaze opticki kapaciteti izmedu Bara i Ulcinja i, $to je posebno vaZno, mec‘:’unarodnl
ptitki kabal Bar — Krf-.

reba izbjeci bilo kakva ostecenja PVC cijevi i optickih kablova u njima i o :stlma
rogo voditi rauna.

rase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce
klopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u siugaju ‘da se
f[ekomunlkacrona okna rade u trasi saobracajnice i parking prostora,: morali
gradltl teskl poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi | ojatanje okana, sto bi bilo

elekomunikacionu kanalizaciju Koja je planirana u okviru ovog DUP-a kao i
lekomunikaciona okna, izvoditi u svemu prema vazecim propisima Cme Gore,
reporukama iz planova viSeg reda i preporukama.ZJ PTT iz ove oblasti.
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18.

OTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
ZENJERSKO-GEQOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
ADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

ksponiranost terena :

naliza osunéanosti pokazuje da su ravni¢arski terenii dijelovi padina okrenuti moru,
ao | zaravnjeni vrhovi brda zbog malog nagiba najpovoljnije eksponirani. Prema
me, gotovo cijela :zona uz morsku obalu je povoljine jugozapadne i juZne, rede
goistoCne orijentacije. Ovakva eksponiranost uticala je i na vecu naseljenost i
gradenost ovih zona.

eizmicke karakteristike -
jerovatrioéa pojava zemljotresa za stogodisnji pericd sa maksimalnim mogucrm
tenzitetom na ovom podruéju je 9° po MKS skali i sa magnitudom od 7,4% (po
ihteru), za fteritoriju planskog podrufja i opstine Bar iznosi 63%. Analizom
cestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemijotresa koji su do sada
biliezeni, moZe se odekivati u sledecih 100 godina maksimalno ubrzanje (na
snovnoj steni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teZe), &to odgovara intenzitetu
mijotresa od 8,3° MM skale (Americka modifikovana Merkalijeva skala, 193‘1)

bjekat. mora biti izgraden prema vaZeCim propisima za gradenje u sel_zml_cklm
odrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
imatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

rije izrade tehnicke dokumentacije shodno C&lanu 7. Zakona o geoloSkim
trazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br.:73/10 i
8/11) izraditi Projekat geo[oskm istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0
zultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

18.

\ ZGRADE URBANISTICKO- TEHNICKI usLovI SADRZE | URBANISTECKE
ARAMETRE

znaka urbanisticke parcele UP 4, Zona B1

ovrsina urbanistitke parcele (m?) |2 191 m?

deks zauzetosti max. 0.5

deks izgradenosti max 3.8

Bruto gradevinska povrsina 8 326 m?
jekata (BRGP m?)

ovrsina ped objektima m? 1095 m?

pratnost objekta /

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to ée se provjeriti prethodnim
sinska kota abjekta geotehniékim ispitivanjima za konkretnu
Iokacqu razmatrace se mogucnost lzgradnje
podzemne etaze. Maksimalna spratnost data
u tekstualnom i grafitkom dijelu plana data je
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na osnovu namjene objekata i gustine
stanovanja, karakteristika terena, postojece
spratnosti i poStovanja  ambijentalnih
odrednica postojeée izgradene strukture )
_neizgradenog prostora..

Uskladivanje ukupne koliCine zelenlh i
_ slobednih povrSina sa brojem kons_glka-za
obodne i zelene povrsine turistiCcke objekte 60-100m2 zelenila |

slobodnih povrdina po lezaju, za ob;ekte od
3*-5*
arametrt za parkiranje odnosno | Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno
iraZiranje vozila predlozenim normativima: :

TURIZAM - hoteli’ 50PM/100 soba N
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE—lndwldualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/M OOOm2
korisne povriine

DJELATNQST! 20-40PM/1000m? konsne
povriine

él’ovi 2a organizaciju $aobraéajnica i saobracajnih povrsina

odzemne etae u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomskl i
f_’mocnl sadrzaji u sluZbi osnovne funkcije objekia (SPA, wellness, teretane)
aze u obradun gradjevinske bruto povrsine objekta.

araZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceh
In javnog zemljista. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
ugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnikim i geoloskim uslowma terena
7 ograniéenja broja eteZa pod zemljom.

arklranje u granicama plana rieSavano je u funkciji planirane namjéene. Nam]ena
wirSina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija turisti¢kih djelatnosts i
alnog stanovanja sa prateé¢im sadrZajima.

ydovoljenje potieba za parkiranje vozila rje§ava na svojoj urbanistickoj parceh u
dzemnim etaZama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, $to je osnovni polaz
| planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji treba da se
adl mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanlstlckq
arceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata ifili u garazama u objektlma u
jterenskom ¥ili podrumskom dijelu.

siov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parklng mjesta. Tacan
o] potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja
ojekine dokumentacije, a uz po$tovanie navedenih normativa. Piamrane
ipacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedeé¢ih normativa: :
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< _ | Potreban brol PM
'URIZﬁ\M hoteli 50PMI100scba
RIZAM - aparimani ] | 1PMI1 smjest jed.
STANOVANJE-individualno | 1PM/1 stan
STANOVANJE«-ROiekﬁVnB | 1PMH1-1.2 stan
UGOSTITELJSIVO B 20-30PMI1800m* korisne povr.
DJELATNOSTI | 20499&11!1 E}(H}rn‘2 korisng g}evr

,_enwelacuu terena kao povoljnost GaraZe raditi u suterenskq iili podrumskq etazr
mogu biti jednoetaZne ili viSeetaZne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
asiCne ili mehanicke. Rampa za ulazak U gara?u moze podeti od defanlsane
adevinske linjje.

koliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemmh garaza
ostovati sledecée elemente:

ina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;-

Sirina prolaza min5.5m,

slobodna visina garaze min. 2,3 m;

dimenzije parking mjesta min. 2,5 5.0 m; 3

poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Sirina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m

arking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
rkinga treba da je takva da omogudi maksmalno ozelenjavanje. Koristiti po
ogucéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili lzmedu_
frklnga (pozelino na svaka tri parking - mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
rena dopustaju.

ilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnlck|m
htievima za zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija. :

Smjermce za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambljentalna.

hitektura objekata bice pr[mjerena postojeéim ambijentima, sa tendencuom
_hovog unapredivanja na dobrim uzorima crnogorsko-mediteranske gradnje

ne odredene Planom:
snovna namjena prostora je turistitko stanovanje sa svim potrebnim sadrzajlma
ji sukompatibiini toj namjeni. U cilju definisanja urbanistigkih parametara formirane
‘zone A1, A2, B, B1, C, Di E, a u okviru zona definisane su urbanisticke parcele
drZaji turizma planlrana sU u pojedinadnim sfobodnostqemm objektima,dvojnim
jektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska
selja i kompleksi sa viSe objekata na urbanistickim parcelama velike povrsine, te
preporutena izrada Idejnih urbanistickih rieSenja za UP &ija je povrSina Veca od
00 m2. ;




psti uslovi { primfenjuju se za zone B, B1, C, E)

a urbanisti¢kim parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata u okwru
amjene turistitko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojedi, dvojni objekt: u
rekinutom nizu, viSe objekata koji {ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
ezvoljenl su kapaciteti, koji su dati u tabelama.
odzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomskl i
omocni- sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA; wellness, teretane), ne
aze u obratun gradevinske bruto povrsine: objekta.
arazwanje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na -_parceh
an javnog zemlpsta Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih |
,;uglh povrsina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geologkim uslovima terena
oz ograniééenja broja eteZa pod zemijom. :

bhkovanje prostora i materijalizacija :

jeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postcuecrm
bjektlma uz strikinu kontrolu tehniéke dokumentacije 1 realizacije, doprmqece se
predjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a. samim tim i
kupne slike naselja | grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazmvo
ojektovati sa ciliem postizanja homogene slike: naselja i grada. Fasade objekata
10 1 krovne: pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kv"" itetno

4 formiranim urbanistiskim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
jedeéim uslovima:

Namjena objekta je turisticko stanovanje, sa moguénos$éu poslovanja u prizemlju
orizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvolienim) indeksom
juzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75)
ertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom |zgradenost| 1 D i
aksimalnom dozvolienom spratno$cu do 4 etaze (zavisi od izabranih mdeksa)
Jdaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5 m. Objekat se mozZe
aditi i na manjem odstojanju; uz predhodnu saglasnost susjeda.

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaze) m od kote terena
Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i turistitko stanovanje moZe biti do max.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu _
arkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (uko!tko ima
oguénosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru .

U grafickom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevmske linije
aniranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

Kote prizemija objekata mogu- biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
m (ovo za sadrZaje posfovanja )

Jredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom; vistom objekata i
strebama korisnika prostora.

jektnu dokumentacuu raditi u skiadu sa Pravilnikom o vrstama, m[nimalno
hnickim uslovima i kategorizaciji ugostltei]sklh objekata (“SluZbeni list Crne';jﬁ_Gore ,
. 36/18).




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

S[QV] za racionalno koriScenje energije
Zivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje te
Iementacuom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu
Energetsku efikasnost zgrada
?p’ravij'anje ofpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata

fu energetske i ekolodki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :
‘Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toploine zastite spotjnlh
emenata i povolinim odnosom osnove i volumena zgrade

‘Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
oriséenjem suneve energije

Korlscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar Itd)
Povecanju-energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
U ¢ilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénost smanjenja
:nscenja energile u objektima.. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
rmoizolacione materijale, kako bi e smanjila potroénja toplotne energije. -
Predvidjeti moguénost koriséenja solarrie energie:
Kao sistem protiv pretjerane insolacije: korititi odrZive sisteme (zasjenu- skurama
’adevmsklm ‘elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energue za
estacku kllmatlzacuu

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata. uzeti vrijednosti za 20- 25% nize
'_ maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku.zonu.

Prvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zaSJenu
]jetnjlm mjesecima :

li sveobuhvatne ustede energije, a time | zaStite Zivotne sredine je ‘styoriti
eduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatlm i
svedanje obavezne toplotne zadtite noviki objekata.
obolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogudée je postiéi smanjenje'
phih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.. :

od gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja u saradnjl sa
OJektantom predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optlmalna
rergetski efikasna zgrada.

ato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
Przmjenltl visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i
bjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$cenja energije treba iskoristiti
e moguénosti smanjenja kori§cenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
_rlstltl savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja teplotne
ergije

2 4.




- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za
viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih ku¢a. To
moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa c¢e se Koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié & T oac
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavi¢ /[ ool

Natasa Bukni¢ fpan g fled aocd
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. o potpis ovlaséenog sluzbenog lica
"I-__ % \_‘\ \ s (™ C
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raficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i Kopija plana
'dostavijeni od Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu - Podruéna jedinica Bar
od 19.12.2021. godine

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 786072 od 21.12.2021. godine

Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-3697/2 od
16.12.2021. godine

stambene poslove | zadtitu Zivetne
sredine, Opstine Bar, broj UPI 14-341/22
-737/1 od 22.12.2021. godine

Akt Sekretarijata za komunalno-
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anica zahvata
 broj postojeéeg objekta (po anketi)

‘spratnost postojeceg objekta (po anketi)

(zahtjevi po anketi)
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LEGENDA (L

granica zahvata

granica zone

oznaka zone

granica urbanisticke parcele
oznaka urbanisticke parcele
povrsine za turisticko stanovanje
staze i pristupi

uredjeno zelenilo

zastitno zelenilo

vodotoci

more

trafostanica

rezervoar

pumpno postrojenje
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LEGENDA

sesseses  granlca zahvata I: 3
W -  granica zone

A1,A2,B  oznaka zone

granica urbanistiéke parcele

UP77 oznaka urbanisticke parcele
&b — —  gradjevinska linija
1,564,250 prelomne tacke urbanistickih parcela
staze i pristupi

3 .13 4655980.
uredjeno zelenlio 52 6595459 55980.86

353 6595490.42 4655991.79

¥ zaititno zelenilo 354 6595493.34 4655989.19
— Raotoct 355 6595496.75 4655984.13
356 6595509.30 4655975.04

{“’"“’“j more 357 6595504.65 4655956.64
o 358 6595500.53 4655944.58
L trafostanica 359 6595476.29 4655048.45
UPR{  rezervoar 360 6595467.28 4655954.38
361 6595449.87 4655959.32

UPP1  pumpno postrojenje 362 6595438.55 4655970.55

344 6595422.11 4655989.76
345 6595434.15 4655973.10

Karakteristi¢ne tacke preloma urbanistickih parcela



LEGENDA

e-s-e-a-e granicazahvata
e granica zone
A1,A2,B  oznaka zone
~——————  granica urbanisti¢ke parcele
UP77 oznaka urbanlistike parcele
8l gradjevinska linija
staze i pristupi
koridor saobraéajnice
e SetaliSte uz more
_ vodotoci
sl trafostanica

presjek 66

ulica 73"
prilaz "1”

5.50
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WA dalekovod 35 kV - izmjesta se

LEGENDA

M zastiéena zona ispod sesssses  granica zahvata
. dalekovoda 35kV «od 15m __ granica zone
Ost stub DV 10kV
A1,A2,B oznaka zone
trafostanica 10/0,4kV -postojeca
; — granica urbanisti¢ke parcele
% trafostanica 10/0,4kV
s dalekovod 10 kV - postojeéi '
TR T dalekovod 10 kV - ukida se gradjev*nska “nlja

zastiGena zona ispod ———  kolovoz - plan

dalekovoda 10 kV - od 10m
smiens kabt 18 kV ~ plan

staze i pristupi

uredieno zelenilo

s 11 kablovska kanalizacija - plan
o distributivni ormar NN mreZe zastitno zelenilo
———=—=  kabl NN mreze - plan B vodotoci

trasa kabla za Malu Volujicu DO more
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LEGENDA

regionalni vodovod

vodovod
granice visinskih zona

kanalizacija
e atmosferska kanalizacija

rezervoar
pumpno postrojenje
taloznik

-~ g P

UPR1  rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

esseeees  granica zahvata




JNIKACIONA INFRASTRUKTURA PLAN 14

LEGENDA

granica zahvata

postojece tk okno
postojeca tk kanalizacija
postojeci spoljasniji tk izvod
planirano tk okno |
planirana tk kanalizacija
broj planiranog tk okna

broj PVC 110mm cijevi u
planiranoj tk kanalizaciji
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LE ‘ NDA

uz- | RBANO-NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine javnog koriSéenja @
e Zelenilo uz sagbraéajnice i

L& 5 linearno zelenilo

L Trg

AN ?! Skver

Zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja
| Zelene povrsine u okviru

i turistickih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO
8 Zona prirodnog pejzaza-niska $uma

Lo | makij
i Maslinjaci
. Poljoprivredne povrsine
! tacke ili potesi znacajni za
2 za panorgmsﬁe vn%eujnosti pejzaza

poSumlijavanje

 staze i pristupi
vodotoci
)" more

——  granica urbanisticke parcele
~----j:-- granica zone

B oznaka zone
&Ll = gradjevinska linija
we  granica zahvata
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Katastarska opitiina: DOBRE VODE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7,10
Parcala: 2080

Ovlerava
Sluzbeno lice;
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102-515-32030/2002

CRNA GORA

2-919-32030/2022
122022
BRA VODA.

lana 173. Zakona o drfaveom premjern’i katastru e

pokremasti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br- 73/i0
11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

s 522 potrebe izdajc se

]

LIST NEPOKRETNOSTI 2312 - IZVOD

parcelama

Broj Plan . Potes li ' Nafin kori¥tenin Bon. T .
¥ sgrade | Skien | Datum upisa ulica’§ kuéni broj Osnov sticanja Kinsg | Povisina m*f  Prinod
7.10 | -28/0%2022 [PAVLOVICI PR 3. e 4923
26 DIOBA
4925 394
vlasniku ili nosiocu
aj - ID broj ‘Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto { ‘Osntov prava- Obim prava
225055 COBRENOVIC VASILIE MILA ' vojinz 11
JOVANA JOVANOVICA ZMAJA 12 SUSANT - BAR 0

Nap - je oslobodena na osnovu &lanz 17 Zakona o. administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19); Naplata
nakag obodena je. na osnovu &lana- 174 Zakona o drfavnom premieru i katastru- nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,
"SL. r. 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
cey .
Emiba _ LF
C Ll &
ey Kovilovie! diplprav ik
Datum

e 19.12.2022, 10:17:43 171




Fisarnica Ministarsivo ghologils, prostornog
plenirania f urbanizma
. . Frimbiang, AG 43 ST
Crna Gora Bin 8 e e o R({ZﬁZC?ZPZ: e AT B ri roj
) o i [ IR et | S e S proleterske brigade broj 19
Agencija za zadtitu Zivotne sredirde 81000 Podgorica, Crna Gora

49264, | tel: +382.20 446 500

5 _ 7 WWW.EDR,0Mg.me
OR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI _ _
3-D-3697/ 7. Podgorica, 16.12,2022.godine

- MINISTARSTVO EKOLOGIHJA, F_’ROS.TORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje prostora i informacione sisterne
Direkeija za izdavanje’ urbanistiko-tehnickih uslova
' ' Podgorica
Ul IV Proleterske. brigade br.19.
' Nas broj 03-D-3697/1 od 14.12.2022.godine

MET:"Odgovor nd Zahtjev za izjasnjenje o potrebi procjene uticaja

om vaseg zahijeva, broj 08-9267/4; kojim ste traZili- midljenjs o potrebi procjene uticaja na
u sredinu za izgradnju objekta namjene turistitko stanovanje-TS, na urbanistitkoj parceli UP4,
B1, koja se sastoji ‘od dijela katastarske parcele 2080 KO Dobre, u zahvatu Detalijng
stitkog plana ,Marelica"(,Sl.list Crne  Gore-opétinski propisi®, br.32/09), Opétina Bar,

Stavamo vas siedece;

om o projektima za koje se vréi procjena uticaja na. Zivothu sredinu {,SluZbeni list Republike
iore”, br. 20107, ,SluZbeni list Crne-Gore", br. 47113, 53/14.i-37/18), utvrden je spisak projekata
e je obavezna progjgna uticaja na Zivotnu srediny i projekata za koje 'se moZe zahtijevati

U spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se | za
d naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanii sredina, kao i njihovi pratedi
ji,", redni broj 14, Turizam i rekreacija, tatka (c), -sprovodi postupak prociene. uticaja na
| sredinu kod nadleznog organa za poslove Zastite Zivotne sredine.

m da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji-objekta namjene tufistitke stanovanje-TS, na
tickoj parceli UP4, zona B1, koja se sastoji od dijela katastarske parcele 2080 KO Dobre, u
u Detalling urbanistickog piana ,Marelica"(,Sl.list Crne Gore-opétinski propisi®, br.32109),
a Bar, to je neophodno, da shodno Zakenu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
beni list RCG",broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny, kod
nog organa. ' '

d r;j}l_h‘l'i‘_lar'i Gazdic
i

-
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L2022 .godine

S postovaniem,
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Ministarstvo ekologije, prostorpog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti€ko — tehnitkih uslova
IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

vu zahtjeva »MARK PROJEKTS« DOOQ iz Podgorice, shodno vaiem aktu br. 08-9267/7 od
22.gedine {zavedenog ¢ arhivi DOO »ViK«-Bar dana 16.12.2022. gcd;re pod brojem 7880),
ma-vam tehnicke uslove:

tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbamstlckcn parcell UP 4, zona B, koja sg
| dijela katastarske parcele broj 2080 KO Dobra voda, u zahvatu DUP-a *Marelica’, u Opétini
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odovod i kanalizacija® - Bar

.12.2022.godine

juéi po zahtjevu »MARK PROJECTS« DOO iz Podgoricg, shodno dopisu
rstva ekologije, prostortiog pianiranja i urbanizma, Direktorat za planiranie prostora
acione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistiCko - tehnitkih usiova br. 08-
od 12.12.2022.g8dine {zaveden u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 16.12.2022.g0ding
jern 7860) , izdaju 5e '

TEHNICKI USLOVI

za du tehni¢ke dokumentacije za jzgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 4,
1, koja se sasteil od dijela katastarske parcele broj 2080 KO Dgbra vaeda, u
zZa DUP-a “Marglica”, U Opstini Bar.

| div
Fodoved:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima, Saht trebs da
bude lociran u posjédu investitora, Im od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijufenja na uliCni cjevovod, Predvidieti posebno
mijerenje potrodnje vode za stamberii i posiovni dio. objekta

o Mjerenje. isporudenih koliCina vode u objektima koji de se graditi ili
postavijati na teritoriji Opdtine Bar ¢e se  vrditi  slededim
vodomierima: _

a) U objektima za individualpo stanovanje - videmiaznim
vodomjerima sa mokrim il suvim mehanizmom kiase taénosti
»Ce il vige 1 pripremom za daljinske ofitavanie putem radio

verea,
b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemizznim
vodemjerom sa mokrim ifi suvim mehanizmom klase taénosti
»Cx H vide.
¢y U objektima za obavijanje dijeiatriosti ili za smjestaj ss

profilom prikijucka na javni vodovod od 50mm iff velim -~
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvunim vodomierom
istog profita sa.mogucnoscu daljinskog oditavanja.

d} U poslovnim prostorima u-objektu ~ videmlaznim vodomjerom
sa mokrim i suvim mehanizmom kiase »C« ili vide | sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

o U objektima za kolektivho stanovanie, vodomier! se ugraduju  u
zajednifkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) vz
obaveznu ugradnju manuelrog magneinog ventila ispred vodomijera.

o Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice {stambene zdrade) moze
se predvidijeti ugradnja konfrotnih vodomiere za svaki ulaz pesebnag
{vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvésti sa drenazem,
penjalicama i poklopcemn take postavijenim da se vedomijer ne nalazi
nepasredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predwduetl ugradnju mjernth uredaja-vodomjera sm}estemh u
kasetama na etaZzama, stalno dostupnim za oditavanije, kantrolu i
odrzavanje (max Jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljucavanja radi obezbjedenja od oStefenia | krade vodomjera).
Vodomieri sa horizontalnom csovinom se moraju postaviti iskijutive



horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijudivo vertikaine,
sa pravim. komadom cijevi 3D-5D ispred vodomijera. Ukolike se
predvidi bastenski hidrant neophodne je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za uirofenu vodL.

= Kod vodomjera profila @50mm i vie ohavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara, hvatat nedistode, MDK. komad, ravhi kamad za
smirenje toka voc_le_ a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vedomjera na koji je spojena hidrantska mrefa objekta ili sprinkler
sistem 2a gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil}. DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu v'ocibmjera Pritikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahtz vediti raduna o dimenzijarma
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju,

> Za vrstu materijala prlkljucka na vodovodnu mreiy predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP kpohproplien) Maksimalne dozvolieni profii
prikljucka je @100mm, pri. ¢emu profil prikljudka mora biti manii od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prlkijuceme

- Dirgktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
ureda;a dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i
vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direkinog spoja na vodovodnu
mrezu obavezno mora biti opremijen frekventnom ;egulac;;om Iz
cievovoda precn:ka manjih. od @200mm voda za uredaj za povidenje
pr:tl_ska se moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa slobodnim nivoom vode,

o Direkino uzimanje vode iz javnog cjevovoda za. spr;nkier instalaciju
(preko prikijutka za obJekat) dozvoljeno je samo u slufajy kada je
ulidni cjevovod prednika vedeg ift jednakog @ 250 mm. Za precnike.
ulichih cjevavoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovam slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proraCunem iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Profif prildju¢ka | pad potrebne jé odabrati u sklad;_j sa izvedenim.
hidraulickim proraCunima, kKao i na esnovu raspolofivih gecdetskih-
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm,

&

& Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduine profile, predvidieti
tehni¢kom dokumentacijomn.

o}

Gradski sistem kanalizacione ‘mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoliava upuStanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitacione prikifuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekainy kanalizactju.

i3

o Prilikom izrdde projekta u dijefu ispustania otpadnih voda uzeti ¢ obzir
sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kspacitet | tehnolegija
proizvodnje; koli€ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogugnest rpcwkuiacue i dr;}, kao | ispostovati "Pravilnik o kyalitetys §
sanitarno-tehnickim usiovima za ispustanje otpadnih voda u recipient i
javnu Kanalizaciju, nadinu i pestupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju fzvieStaja o utvrdenom kvalitetu
ot_padnlh voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

€1

Za materijal za izradu prikijudia na fekalnu kanafizaciju predvidiet
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (poi;prom!eﬂ)




Reviziona okna mogu biti kruZneg ili Cetvrtastog popreénsg presieka,
monolithe AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidieti Zahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

{1

o]

o

Neophodno- je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova

't uregenih povriina | odabrati adekvatan profil prikljucka,

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima |, dati uzduZne profile odvodnih
kanaia i raspoloZive padove samog prikijucka,

Reviziona okna | kisne slivnike. projektovati u skladu sa tehnidkim

propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikliuéka na atmosfersku  kanpatizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precistavanie. vods sa parkinga
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atriosfersku
Kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u ebjektu koji stufe 23
parkiranje automabila {gara?e) povidine vede od 50m?,

Reviziona okna mogu biti kruZnag ilj Cetvrtastog poprefnog presieka,
menolitiie AB, monta¥ne AB i poliesterske izrade.

Na mjastima gdje je mogué uticaj morske vade predvidijet! Sahte od
poliestera '

ojece idrotelinithe instalaciie

i

O

[

U slutaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadr¥ava u planskomn dokurmenty, i je
planirana izgradnja nove mrede, neophedno ‘je pridrfavati se odredbi
»Praviinika o edredivanju i odriavaniu zona | pujaseva sanitarng
zastite izvorista | ograni¢eniima u tim zonama«{,Sluzbeni list Crne
Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god. '

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite cdreduje se oko glavnih clevovoda 1
u zavisnosti od konfiguraciie terena iznosi pe Z2m od osovine cjevavoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnahdijevanie de 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije. dozvoljena izgradnja objekata, postavijanie uredaja
vrienje radnji koje na bils koji nadin mogu zagaditi voda il ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cievovode profila DN 200mm i vece, u studaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, mecphodno je ohexzhijedit]
siobodan prostor svijetiog otvora girine 4,0m i visihe 3,6m.

Ako U granicama urbanisticke parcele ved postoli ili ja planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnii ¢ pojasu od
2m od osovine kolektora, koje nd bilo koji nafin mogu  Ugroziti
stabilnost: cjevovoda.

U sluéaju pofrebe izmjedtanja postojedih hidrotehnickib instalacija {Cije
zadrZavanje nije predvideno prostormno-planskim dokumentom} sa




urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestania
postojedeg ¢jevovoda shodno predmetnom DUP-u'i tehnidkim uslovima
BOO »Vodoved i kanalizaciiak - Bar. Wikbliko trasa novog(;zmjestenog}
cievovoda prolazi oz predmetnu urbanisticku parcelu, proiekat moie
biti u skiopu glavnog projekta planiranoy objekta.

ni dio

Vadoved:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mrezu predvidieti na planirani
cievovod DN 65mm, u skladu sa prostorno planskim dokumentom
-faza hidrotehnika.
‘ekalna kanalizacija:

& Prikijutenie objekta na fekalnu kanaliZaciju predvidjeti na planirani
kolektor DN 200mm u skiadu sa prostoryio planskim dokumentom
-faza hidrotehnika.

tmosferska kanolizaciio:
o Prikljugenie objekia na atmosfersku kanalizaciju nradvidjeti ha
planirani kélektor DN 300mm u skladu sa prostommo planskim

dokumentom - Taza Hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlienost projekta hidrotehnickih instalacija

) Projekat unutradnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadril sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
sklady sa vazedim Pravilnikom o© nalinu zrade | sadriini  tefiniéke
dokurpentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladi s pravilima struke | odredbama vazele zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

IT) Projekat uredenia

u projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéol razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom pr:kljucenja na-gradsku ulitnu vodovodny i kanalizacionu
mrgZu.

Na situaclii prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detali vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, oshovu | presiek kac 1 nijegovu
fokaciju na situaciji.

_ _ _ ZLEND
Glavni ;jrojektan‘.:; '{,‘J’y &
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Ops$tina Bar Pisarnica ?‘;mnwgi g l: +382 30 311 561

Sekretarijat Za komunslno-staimbey i retarijat:ksp@bar.me

5= | noslove i zadtitu Zivéingsreding GO\ DR hwwAbar.me
B fed, \'“:. ....})“&) \QW':W\ : L°

- E\Qj;js_\,\& 2212.2022. godine

ekretaruat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredlne rjesavajucf po zahtjevu
inistarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i
formacione sisteme — Direkcile za fzdavanje urbanistiéko — tehnickin uslova, a na asnovy
ana 17 Zakona ¢ putevima {,3l. list Crne Gore", br. 082/20), &lana 12 Odluke o opstinskim i
ekategotisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi*, br.
4.6!16)', Glana 12 Qdluke o organizaciji i nacinu-rada lokalne uprave (St list Crne Gore -
pitinski propisi®, br. 040/18), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S,
it Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
Sl list Crne Gore®, br. 56714, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

roj; UPI 14-341/22-73711 OR

!

RJESENUJE

turdiju se saobradajrio-tehniki uslovi za izgradnju” sacbradajneg prikljutka, za poirebe
gradnje objekta namjene turisticko stariovanje, na UP 4, u zoni B1, u zahvatu DUP-a-
_arellca“ (8. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/09), koja se sastoji od dijéla
jtastarske parcele broj 2080 KO Dabre: Vode, op&tina Bar:

1. Prikljudak projektovati na planiranu kontaktnu -saobraéajnicu, u -skladu sa Planom,
graf'ckl pn[og Saobradaj; -

s - Lima | i javn bradajnicy;
. s S e o vnog vozila:

Mjerodavno vozZilo se définise na: osncwu potrebe prllaznog puta, odnosno u zavisnosti

ad planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima. za

usvojenio mjerodavno vozilo, ' _

6. Na prikljucku na put.obezbijediti odgovarajuéu pregiednost za ugeshike u saobracaju;

7. Voditi' raduna o spo;u prilaznog I javnog puta, za sami prikijuéak koristiti materijale koji

odgovara}u materijalima puta na koji se prikljudujs;

UzduZne profile prikljucka prilagoditi terenu i okothim objektima, Lz obavezna:postizanje

: .p_oprecnih_ i'poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih.voda;

9. Horizontalnu | vertikalnu signalizaciju projékfovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja

. na parceli | odekivanog intenziteta sacbracaja;

10. Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
: tehnigkim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

Obraz'lozZzene

nistarstvé ekologije; prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planirarnije prostora
formatcione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih usiova, obratilo se ovom
j‘kretaruatu zahtjevom; broj 08-9267/6 od 12.12.2022. godine; zavedenim .u Opétini Bar, pod
ojem UPI 14-341/22-737 od 12.12.2022. godine, za. izdavanje saobfacajno-tehinigkih uslova
: zradu tehniéke dokumentacije, za pofrebe izgradnje objekta namjene turigticko stanovanje,
UP 4, u zoni B1, u zahvatu DUP-a ,Marelica”, koja se sastoji. od dijela katastarske paicele
0j.2080, KO Dobre Vode, opétina Bar,




Uz zahtjev je priloZen Nacrt urbanisticko-tehnigkih uslova za izradu tenitke dokumentacije.

'C.landm__ 17 Zakona o putevima propisano je da. or'g_'_eg__n uprave izdaje saobr’aéajno-tehni_c‘:ke
uslove za prikijudenje na javni put, pri Gemu-predmeatne uslove zg opéiinske puteve _izda_je..
nadiezni organ-iokaine uprave.

Glanom. 12 Odluke o opdtinskim i nekategorisanim putevima je propisanc da organ lokalne:
uprave nadleiar_l za poslove sacbracaja izdaje. sagbracajnc-tehnicke uslove za prikljugenje na
opstinski ili nekategorisani put.

C"fan_cm 12 Qdiuke o organizaciji i.nasinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisanc da
Sekretarijat za. komunaino-stambene postove | zadtity Zivotne sredine’ vrii poslove koji se
odnose na izdavanje saobradajno-tehnitkih uslova. za projektovanje prikljudaka. na opétinski i
nekategorisahi put. '

C‘.fanqm- 74 stav 5 Zakona o planiranjy prastora 1 izgradniji objekata je propisanc da usiove koje
prema -posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izZradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribaviia
Ministarstvo. Shodno ¢lanu 5 stav.1 alineja 16, organ za-tehnicke uslove je, pored ostalih,
.organ lokalne uprave nadieZan za poslove saobradaja. '

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a- uzimajuéi-u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu. rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitriog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje danosi.u korist stranke.

Upustvo o pravnoj. zadtiti: Protiv ‘ovog. RjeSenja moze se izja_vi_t_i__ Zalba. Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dafa -od dana p'rijer_r_ia-.istog...Zalba se ulaZe preks
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivag,
Milan Andrijagevié 7

i

Dostavijeno: Podnasiocu zahtieva: afa.




rna Gora

i«-".??.'-v a - . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
‘;ga | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
v B e acte . tel: +382 20 446 276
"4 | Jprostornog planiranja i urbanizma oo L B A
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMAEIONE SISTEME
Direkcija z& izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 08-9267/13 Podgorica, 17.01.2023. godine
»MARK PROJECTS“ D.O.O.
n/r Krivokapi¢ Marka
PODGORICA
Ul. MeSe Selimovica br.8
U prilogu dopisa dostavljiamo Vam akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu

zivotne sr@dine Opstine Bar, broj UPI 14-319/22-732 od 29.12.2022. godine, za izgradnju
objekta nafnjene turisticko stanovanje na urbanistickoj parceli UP 4, zona B1, koja se sastoji
od dijela kiatastarske parcele 2080 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Marelica“ {*Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 32/09), u Opsétini Bar.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisticko - tehni¢kih uslova broj
08-9267/12 od 04.01.2023. godine (datum prijemnog pecata pisarnice ovog ministarstva na
navedenorh aktu je 09.01.2023. godine).

Dostavljen
- Podnosiogu zahtjeva,
- U spise pfedmeta

- Direkciji 28 inspekcijski nadzor

-ala




L ingie, arostornog

|
% | Crna Gora _ Adresa: Bulevar revolucije br. 1
- | Opétina Bar 85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 581
= email: sekretarijat.ksp@bar.me
www.bar.me

retarijat za komunaino — stambene poslove
zastiitu Zivotne sredine

Pl 14-319/22-732 Datum: 29.12.2022 godine

Sekretarijat komunalno-stambeno posiove | zastitu Jivotne sredine rjeSavajudi
ahtjevu Ministarstva ekologije i prostornog planiranja - Direkcija. za planiranje i
enje prostora, a u ime DOO "Mark projects” za utvrdivanje vodnih. uslova u
upku utvrdivanja. urbanistiko tehnickin uslova za odvodenje otpadnih voda. do
dnje hidrotehnicke infrastrukture planirane DUP-om "Marelica”, a na ‘oshovu

1141115 stav 1. taé. 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG”" br 27/07 | "SI. list CG",
21111 47/11 1 82/20), &tana 12. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
Zbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br, 040/18)i &lana 18 Zakona o upravnom
stupku ("SI list Crne Gore” br. 56/14, 20115, 40/16 i 37/17),do nosi

RJESENE

DOO ,Mark projects” u postupku pripreme tehnigke dokumentacije za izgradnju
ta namjene turisticko' stanovanje na urbanosticko]j parceli UP 4, zona B1%, koja
stoji od djela katastarske parcele br. 2080 KO Dobra Veda u zahvatu DUP-a
lica” a koji se tidu planiranja izgradnje alternativnog rieSenja u cilju sakupljanja i
mana otpadnih voda utvrduju se siedeéi vodni uslovi:
Ukoliko postaje tehnicki uslovi za prikljuenje na. fekaini kolektor izdati od
strane DOO *“Vodovod | kanalizacija™Bar, investitor je& duzan projektnom
dokumentacijom predvidjeti prikliuenje na isti .a ukoliko ne postoje tehnicki
uslovi prikljucenja, definisu se siede¢i vodni uslovi za izradu alternativhog
rieéenja vodonepropusne septicke jame ilf ekoloskog biopreéistata do izgradnje
nedostajuée hidrotehnicke infrastrukture. o

Septicka jama:

ezapreminu septitke jame odrediti srazmjerno  veligini objekta, {j.
proracunu koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potroinja vode 140
I/stanovnikidan;

*Zavisno. hidraulickom pro‘raE'unu'i dnevnom kapacitetu septitke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka
jamu;

oZidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; _

eUnuiradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do Crnog sjaja,
kako bi se onemogudilo isticanje tetnosti u teren:



»Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, kaji mogu biti
ekspozivii; _

oSeptitku jamu  pokriti betonsko-armiranom plodom, 'sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje:

»Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesaviesnog rada, jame propustaju nedistu te¢hest i dolazi do
‘zagadenja podzemnih voda;

3. Ekoloski biopregistaé: _

sadekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulicki proralun), zavisno od
proraguna koliSine otpadne vode ako je specifi¢ha potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan:; o

=Kvalitet otpadne vode koji-se ispusta u recipijent treba-da je u skladu sa
Praviinikom o kvalitetu i sanitarmo-tehnickim uslovima za ispudtanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja |
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Siuzbeni
fistw CG", br. 561201 9)

=Proizvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncsniracije opasnih i tetnih
materija u ofpadnim vodama koje se smiju ispustati u skiadu sa
Pravilnikom;

. Otpadne vode iz restoran, hotel i saobracajnih povrsina prije ispustanja u
recipijent, moraju biti tretirane preko separatora ufla i masti, adekvatnog

kapaciteta zavisno od projekiovahog hidraulickog proratuna zauljenih otpadnih

- voda u planiranom objekte - — s — e i T

5:- Nakon izrade Glavnog p rojekta, investor podnosi, ovem Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehnigkih uslova za urbariistidku

parcelu parceli UP 4, zona ,B1, koja se sastoji od djela katastarske parcele br.

2080 KO Dobra Voda. ' '

ObrazloZenje

Ministarstvo ekologije, prostomag- planiranja | urbanizma - Direkcija za
iranje i uredenje prostora se obrato se ovomi-Sekretarijatu zahtjevom br. UPI 14-
/22-732 od 16.12.2022 godine za izdavanje.vodnih.za izgradnju objekta namjene
titko stanovanje na urbanostickoj parceli UP:4, zona -B1", koja se sastcji od djela
starske parcele br. 2080 KO Dobra-Vada uzahvatu. DUP-a Marelica ”

Uz zahtjev je dostavijen Nacrt urban isticko tehnickih uslova za izradu tehnicke.
umentacije za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanostitkoj
eli UP 4, zona ,B1", koja se sastoji.od diela katastarske parcele br. 2080 KO
fa Voda u zahvatu DUP-a ,Marelica” . _

Clanom 75 stav.4 Zakona o planiranju.prostora. i izgradniji objekata ("StuZbeni
me Gore”, br. 064/17, 044/18; 083/18; 01 1/18.1-082/20) propisano je da uslove
prema: posebnim propisima izdaje organ za tehnitke. usiove, a koji su neophodni




za izrady tehhicke dokumenfacije,; kao i list 'ne_pokretn_ostf i kopiju kata‘starskqg plana,
pribavia. Ministarstvo PO sluzbenoj duZnosti odnadiezninh Organa.i pravnih lica,
RieSavaju¢i po zahtievu, utvrdeno Je da za planiranj objekat, te da je ovo'jedr‘_ni_
nacini za regulisanje pitanja odvodenia ofpadnih voda do izgradnje hidrotehnigke
infrastruktyure Planirane DUP-om "Marelica”

Za donos$enje ovog rjesenja podnosilac zahtjeva osloboden je placanja
administrativne takse u sklady sg Clanom 74 5 av 12 Zakona o planiranju- prostora i
Zgradnyji -ob_jekata‘.
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UlaZe preko ovog Sek

_ rjesenja moze se iZjaviti Zalha
Opstine Bar u roky og 15 dana od dana-_prijem_a istog. Zaibha
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