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1.2.5. Licenca vodećeg projektanta 







 
 

 

1.2.6. Potvrda o članstvu vodećeg projektanta u Inženjerskoj komori Crne Gore 

 

 



 
 

 

1.2.7. Izjava vodećeg projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim zakonskim 
propisima 

OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
OBJEKAT1                                                    Skladište 
 
LOKACIJA2                                                   UP 54A. Zona A (KP 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7, 44/3,     
                                                                                   46/11, 51/9, 45/11, 45/12 I 45/33 ) KO Botun u zahvatu DUP-a    
                                                                                   „Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune,  
                                                                                   Glavni grad Podgorica. 
 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3           IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          Dijana Vučinić, Spec.Sci. arh. 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 
 
 

Dijana Vučinić, Spec.Sci.arh. 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 

 
 
Podgorica, novembar,2025. 
     (mjesto i datum) 
 



















































 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2. TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

2.1. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















































































 
 

 

2.2. LIST NEPOKRETNOSTI 

 

 

 

 

 



 
 

 

2.3. PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

Za izgradnju objekta za proizvodnju, preradu i skladištenje na UP 54A čijem zahvatu pripada postor katastarse 

parcele 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 I 45/33 KO Botun, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana „Industrijska zona KAP-a“ u Opštini Zeta 

 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 I 45/33 

KO Botun, opština Zeta.  

Dio prostora planiran za gradnju je ili ravan ili u blagom padu, a nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su 

karakteristike koje idu u prilog gradnje. 

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju 

objekata treba voditi računa o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiše.   

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Cijevna 2-dio A“ karakteriše razuđena stambena izgradnja. Najveći broj 

objekata izgrađen je uz sekundarne saobraćajnice u podnožju brda Srpska gora. 

Urbanističke parcele čijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela: 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 

45/11, 45/12 I 45/33 imaju ukupna površina od 8813 m2 i se svojim jugozapadnim dijelom oslanjaju na postojeću pristupnu 

ulicu. Na parcelama nema izgrađenih objekata.  

 

PLANIRANI SADRŽAJI 

 Potrebno je isplanirati objekat za proizvodnju, preradu i skladištenje, spratnosti P+2. U objektu predvidjeti tri     cjeline koje 

će biti u fukciji proizvodnje, preradu i prostor za skladištenje sa plaetnim regalima. Pristup parcele i objekta omogućiti sa 

jedne strane (preko planirane saobraćajnice). Potrebno je predvidjeti dva ulaza na glavnoj fasadi - ulaz za zaposlene i ulaz 

za dostavu i 3 ulaza sa zadnje strane objekta za dostavu robe teretnim vozilom. U sklopu objekta isplanirati i prostoriju za 

portira, kancelarije, sale za sastanke, prostore za odmor radnika, kuhinju i toalete za potrebe zaposlenih. Pri orijentaciji 

potrebno je voditi računa o klimi ovog mjesta. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, bitno je da se odabir prilagodi uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i 

materijale za izgradnju konstrukcije, neophodno je prilagoditi uslovima terena. Predvidjeti prefabrikovanu armirano-betonsku 

konstrukciju. Svojim oblikom i materijalizacijom objekat treba da je u što većoj mjeri usklađen sa ambijentom, da je 

jednostavan i nenametljiv, da je izveden profesionalno i od kvalitetnih materijala. Kod završne obrade objekta, odnosno 

fasade, potrebno je voditi računa o energetskoj efikasnosti kao i o prilagođavanju objekta prirodnom okruženju. Za spoljašnu 

obradu fasade koristiti fasadne termoizolacione sendvič panele na čeličnoj potkonstrukciji, a kao krovni pokrivač predvidjeti 

krovne termoizolacione sendvič panele na čeličnoj potkonstrukciji. 

 

 

 



 
 

 

PARTER 

Planirani objekat je potrebno adekvatno povezati sa eksterijerom, postojeće zelene površine preurediti i osvežiti novim 

sadržajima i primjenom autohtonih i odgovarajućih alohtonih vrsta, sa posebnom pažnjom na uređenje prilaza kompleksu. 

Parkiranje riješiti u sklopu parcele, dio parkinga predvidjeti u sklopu objekta, a za popločanje pristupnih saobračajnica, staza 

i parkinga koristiti prirodne materijale.  

 

INFRASTRUKTURA 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih službi. 

 

                                                                                                                                             INVESTITOR 

                                        Uniprom KAP d.o.o. 

 

                                                                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

2.4. TEHNIČKI OPIS  

TEHNIČKI OPIS 

Za izradu Idejnog rješenja objekta za proizvodnju preradu i skladištenje, na 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7, 

44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 I 45/33 KO Botun, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Industrijska zona 

KAP-a“ u Opštini Zeta 

 

Predmet Idejnog rješenja je objekat za proizvodnju preradu i skladištenje, na 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 
46/11,51/9, 45/11, 45/12 I 45/33 ) KO Botun u zahvatu DUP-a „Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune, Glavni 
grad Podgorica. Idejno rješenje je rađeno na osnovu UTU pod brojem: 06-333/24-111463/7  od 21.11.2024. godine 
izdatih od strane Glavnog grada. 

 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama  45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 

45/12 I 45/33 KO Botun, opština Zeta, u skladu sa Elaboratom geodetskih radova koji je dio projektne 

dokumentacije. Dio prostora planiran za gradnju je djelimično ravan, a djelimično u blagom padu, a nizak nivo 

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnji. Urbanističke parcele čijem 

zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela: 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 I 

45/33 imaju ukupnu površinu od 8813 m2. 

 Na urbanističkoj parceli 54A, koja je predmet ovog idejnog rješenja nema izgrađenih objekata. Prostor u zahvatu 

Detaljnog urbanističkog plana „Industrijska zona KAP-a“ograničen je sa sjevera pristupnom saobraćajnicom. 

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opštine Zeta, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, 

odnosno planiranju objekata treba voditi računa o povremenim nepovoljnim uslovima prouzrokovanim vjetrom, 

suncem i kišom.   

 

  



 
 

 

 

 

ULAZNI PARAMETRI 

–prema tekstu UT BR. 06-333/24-111463/7  od 21.11.2024. godine izdatih od strane Glavnog grada: 
 
Površina parcele (UP 54A) – ukupno 8813 m2    

Spratnost max. – P+2 

Ukupna površina pod objektima – 2203 m2 

BRGP max. – 3525 m2 

Indeks zauzetosti – 0,25 

Indeks izgrađenosti – 0,4 

Broj parking mjesta – 6pm za 1000 m2 proizvodnja 

 

POSTIGNUTI PARAMETRI 

Površina parcele – ukupno 8813m2 

Spratnost – P+2 

Ukupna površina pod objektima – 2,091.86 m2 

BRGP – 2,656.12 m2 

Indeks zauzetosti – 0.23 

Indeks izgrađenosti – 0,30 

Broj parking mjesta – 18pm (2,656.12 m2 proizvodnja) 



 
 

 

Površina pod zelenilom – 3 581,75 m2 

Pregled površina 

 

 

 

Ukupna neto površina objekta iznosi 2 436.26 m2 

Ukupna bruto površina objekta iznosi 2 656.12 m2 

 

 



 
 

 

PLANIRANI SADRŽAJI 

 

Projektovan je objekat za proizvodnju, preradu i skladištenje, spratnosti P+2. Planiran je proces proizvodnje, ambalažiranja i 

skladištenja. U objektu je predviđen prostor u funkciji proizvodnje, preradu i prostor za skladištenje sa paletnim regalima. 

Objekat je pozicioniran kao samostojeći na parceli tako da udaljenost od regulacione linije saobraćajnice iznosi 37 m, a sa 

bočnih strana udaljenost od regulacione linije je 13 m. Pristup parceli i objektu je omogućen sa planirane saobraćajnice 

prema DUP-u. Projektom je predviđena izgradnja kružne interne saobraćajnice koja obuhvata objekat skladišta sa spoljne 

strane i obezbjeđuje nesmetan pristup teretnih vozila utovarnim pozicijama. Saobraćajnica je projektovana tako da omogući 

kontinualno kretanje šleperskih i solo teretnih vozila, bez potrebe za manevrisanjem unutar radne zone. Saobraćajnica se 

vodi duž perimetra objekta i direktno servisira tri zadnja ulaza namijenjena procesima utovara i istovara robe. 

Predviđena su dva ulaza na glavnoj fasadi– ulaz za zaposlene kao i ulaz za dostavu robe dok su sa zadnje strane objekta 

planirana tri ulaza za dostavu robe teretnim vozilom. U sklopu prizemlja objekta isplanirane su i: prostorija za portira, 

vjetrobran, komore, prostor za odmor radnika i toalet za potrebe zaposlenih. Na prvom i drugom spratu predviđeni su sledeći 

sadržaji: sala za sastanke, kancelarije, kuhinja kao i toaleti. Predviđene su i dvije nadstrešnice od lakog materijala – lima na 

glavnoj fasadi. Pri orjentaciji objekta i prostornih sadržaja vodilo se računa o klimi ovog mjesta. Svojim jednostavnim 

oblikovanjem, planiranim zelenilom i upotrebom materijala otpornih na atmosferske uticaje objekat se uklapa u postojeći 

ambijent. Tehnologija proizvodnje će biti naknadno definisana kroz Glavni projekat. 

 

 

 

3D Prikaz objekta 

 

 

 

 

 



 
 

 

KONSTRUKTIVNI SISTEM 

Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. Nosiva montažna 

konstrukcija objekta sastoji se od linijskih montažnih elemenata izradjenih od armiranog i prednapregnutog betona 

kao i monolitnih dijelova konstrukcije koji se liju na licu mjesta. Konstrukcija se sastoji od sljedećih elemenata 

konstrukcije: monolitne temeljne stope, stubovi dimenzija 60/60 cm, glavni krovni nosači i sekundarni krovni 

nosači. 

Izrada temeljne konstrukcije betonom MB40, projektovana je od polumontažnih temelja samaca koji se sastoje od 

temeljne stope i temeljne čašice. Temeljna stopa polumontažnog temelja se izvodi na gradilištu u oplati. Temelji 

samci povezani su veznim gredama dimenzije 80x30cm. Gornji dio – čašice stubova, izrađuje se u pogonu, 

dopremaju na gradilište i prije betoniranja stope temelja precizno postavlja na mjesto. Unutrašnje površine 

temeljne čašice su izbrazdane i hrapave kako bi se omogućilo bolje uklještenje stuba u temelj.  

Glavni krovni A nosač (A-160, A-180) projektovan je kao prefabrikovana greda, statičkog sistema proste grede, 

koja se na svojim krajevima slobodno oslanja na AB stub. U sekundarne krovne nosače spadaju rožnjače (R-63) i 

olučne grede (T-60). Rožnjače su projektovane kao prefabrikovane grede tipa R-63. Olučne grede su 

projektovane kao prefabrikovane grede tipa T-80 i T-60. Objekat je u potpunosti pokriven krovnim sendvič 

panelima “Trimoterm Perform R”, debljine d=20cm, sa ispunom od kamene vune, Sendvič krovni paneli postavljeni 

su na čeličnoj potkonstrukciji. Krovni paneli “Trimoterm Perform R”, debljine d=20cm, otporni su na požar do 180 

minuta.  

Podna ploča je monolitna, debljine 30cm na koju se ugrađuje industrijski pod - ferobeton, debljine 0.1cm. Za 

galerijski prostor planirana je izrada armirano betonske ploče debljine d=20cm dok je podna obloga granitna 

keramika, debljine d=1cm.  

MATERIJALIZACIJA 

Termo i hidroizolacija 

Uzimajući u obzir mjere zaštite od atmosferskih nepogoda date u UT uslovima, a u skladu sa mikroklimatskim 

karakteristikama podneblja, podna ploča na tlu i u galerijskom prostoru je adekvatno hidroizolovana PE folijom 

debljine d=1cm. U sanitarnim čvorovima i u prostorijama podložnim vlaženju, postavlja se horizontalna 

hidroizolaciona membrana HOMESEAL debljine d=0.38mm. Kod krovne konstrukcije vrši se opšivanje krovnih 

oluka paropropusnom vodonepropusnom folijom, HOMESEAL LDS 0.02. Paropropusnost omogućava prolaz 

vodene pare iz izolacije kroz krovnu foliju. 

Fasada 

Kod završne obrade fasade objekta, vodilo se računa o energetskoj efikasnosti kao i o prilagođavanju objekta 

prirodnom okruženju. Čitav objekat je termički izolovan poliuretanskom pjenom (PUR) debljine d=11.8cm. Na 

poliueratnsku pjenu se lijepe dva sloja lima, debljine d=0.1cm, gradeći fasadne sendvič panele ukupne debljine 

d=12cm. Fasadni termoizolacioni sendvič paneli na čeličnoj potkonstrukciji izvode se u dvije boje: RAL 1019 i RAL 

7008.  

Svi elementi fasadne bravarije se izvode od Hoermann profila. Na fasadi su prisutna aluminijska garažna vrata, 

aluminijska puna rolo garažna vrata, jednokrilna spoljašnja protivpožarna vrata proizvođača Hoermann i spolašnji 

prozori. Aluminijuska garažna vrata Hoermann SPU F42 u boji RAL1019 dimenzije 300x425cm. Vrata zaštititi 

plastifikacijom u boji po izboru projektanta. Otvaranje automatski i ručno (kombinacija sistema). Otvaranje i 

zatvaranje pomoću daljinskog upravljača ili pritiskom na prekidač na zidu. Aluminijuska puna rolo vrata Hoermann 

RollMatic, dimenzije 425x600cm. Vrata izrađena od visokokvalitetnog pocinkovanog čeličnog lima. Vrata zaštititi 



 
 

 

plastifikacijom u boji u boji RAL1019. Jednokrilna spoljašnja protivpožarna vrata Hoermann H6-1 OD od čelika. 

Konstrukcija spajanja lijepljenjem po cijeloj površini. Krilo vrata je debljine d=65mm. Otporna na požar i na dim, sa 

zvučnom izolacijom 32-39dB. Osim spoljašnih vrata na fasadi prisutni su i jednokrilni I dvokrilni prozori. Spoljašnji 

јеdnokrilni prozor sa otvaranjem na ventus dimenzije 430x95cm i spoljašnji dvokrilni prozor sa kliznim sistemom 

otvaranja jednog krila dimenzije 174x95. Otvor je od aluminijumskih profila sa termičkim prekidom, po sistemu 

SCHUECO ASS 50 ili slično. Pozicija se sastoji iz jednog montažnog segmenta. Koeficijent prolaska toplote za 

profile je Uf 2,0W/m²K. Ugradnja se vrši posredstvom čeličnih držača, ili slijepih štokova. 

Krov 

Na krovnoj čeličnoj podkonstrukciji izvode se krovni paneli Trimoterm Perform R, debljine d=20cm, koji su 

termoizolovan kamenom vunom debljine d=19.8cm. Sa gornje strane čelični pocinčani plastificirani lim, a sa donje 

strane bitumenizirana folija kao parna brana. Za ovu debljinu krovnih panela karakteristična je otpornost na požar 

do 180 minuta.  

Unutrašnja obrada 

Unutrašnji zidovi prostorija namijenjenih za zaposlene su od pregradnih gips-kartonski zidova sa završnom 

obradom sa poludisperzivnom bojom u zoni kancelarija, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni toaleta.  

Pod 

Pod u proizvodno-skladišnom dijelu je ferobeton koji se izvodi od armiranog betona sa završnim slojem i trajnom 

impregnacijom. Završna obrada poda u prostorijama za zaposlene i u toaletu je od granitnih keramičkih pločica I 

klase na vodootpornom lijepku fugovane vodootpornom masom za fugovanje. 

Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja vrata izvode se u dimenzijama prema šemama iz projekta arhitekture. U garaži konstrukcija vrata 

omogućuje otpornost prema standardnom razvoju požara u vremenu od 90 minuta. Okvir, horizontalne i vertikalne 

prečke unutrašnjih jednokrilnih protivpožarnih vrata su čelični profili obloženi čeličnim limom. U prostorijama 

portirnice i u prostoru za zaposlene ugrađuju se jednokrilna unutrašnja duplošperovana furnirana vrata i višedjelne 

staklene pregrade. Višedijelna staklena pregrada sa kliznim sistemom otvaranja jednog krila. U prostoriji sa 

sprinkler sistemom ugrađuju se unutrašnja dvokrilna protivpožarna vrata. Ram vrata je izrađen od pocinčanog 

čeličnog lima debljine 2 mm. Krilo vrata je izrađeno od čeličnog lima debljine 1mm ojačano čeličnim profilima. 

Konstrukcija vrata omogućuje otpornost prema standardnom razvoju požara u vremenu od 120 minuta. 

Predgradni zid se na mjestima vrata ojačava dodatnim knauf profilima za koje se kači štok, a šupljina između se 

ispunjava pur pjenom. 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

PARTER 

Planirani objekat je pažljivo pozicioniran u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezan sa 

parterom i neposrednim okruženjem. Zelene površine zauzimaju 3 581.75 m2 parcele. Prilikom projektovanja 

površina na glavnom ulazu vodilo se računa o preglednosti objekta te je na ulaznom dijelu parcele u blizini 

pristupne saobraćajnice predviđeno patuljasto žbunje u kambinaciji sa cvjetnicama. Unutar parcele predviđeno je 

sađenje visokog rastinja. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajućih alohtonih vrsta, sa 

posebnom pažnjom na uređenje prilaza objektu. Na parceli je projektovan spoljašni parking od betonskih raster 

ploča debljine d=10cm. Broj spoljašnjih parking mjesta je 18.   

 

 

 

INFRASTRUKTURA 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odrađeni su u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih službi. 

 

PROJEKTANT 

 

                                                                                                      _______________________________ 
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