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1.1.

UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA

DVARP+C d.o.o.

Toloski apartmani

Baku ulica 94/1

81000 Podgorica Cma Gora

UGOVOR
O izradi Idejnog rjesenja objekta za skladistenje, servis i usluge

Zakljuéen u Podgorici, 24.11.2025. godine izmedu:

1. DVARP+C d.0.0,, sa sjediStem u Podgorici, adresa ul. Janka Donovia br. 34, 81000 Podgorica, PIB 03250032 ,
koga zastupa izvr$ni direktor Dijana Vucinic (u daljem tekstu: ,Projektant’) i

2. UNIPROM KAP D.0.0., sa sjedistem u Podgorici, adresa Dajbabe bb., 81000 Podgorica, PIB 02983133, koga
zastupa izvrsni direktor Veselin Pejovi¢ (u daljem tekstu Investitor)

Zajednicki naziv za DVARP+C d.0.0. | UNIPROM KAP D.0.0. u smislu odredbi ovog Ugovora u daljem tekstu bice ,Ugovorne
strane”.

Ugovorne strane su se sporazumijele kako slijedi:

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je uredivanje medusobnih prava i obaveza Ugovomih strana povodom realizacije projekta koji
podrazumijeva izradu Idejnog riesenja novog objekta za skladistenje, servis i usluge, Cija izgradnja je planirana u okviru
povrsina za industriju i proizvodnju na lokaciji urbanisticke parcele UP54A, Zona A, koja se sastoji od katastarske parcele
br. 45/60 KO Botun i dijelova katastarskih parcela br. 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11, 51/9, 45/11, 45/12 i 45/33 KO Botun u
zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a* - Izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica.

Clan 2.

Cilj ovog ugovora je izrada idejnog rieSenja koje ¢e po svim kvalitetima biti podobno za potrebe objekta za skladistenje,
servis i usluge.

Clan 3.

Projekat iz €I. 1 ovog ugovora obuhvata:
Idejno riesenje privremenog objekta sa prikazom svih sadrZaja i drugim prilozima koje za cilj imaju prezentaciju Idejnog
riedenja.

Clan 4.

Projektant se obavezuje da ce Idejno riedenje izraditi savjesno, u svemu u skiadu sa sa pravilima struke, Urbanisticko-
tehnickim usiovima broj: 06-333/24-11463/7 od dana 21.11.2024. godine, izdatim od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, tehnickim propisima, kao i relevantnim drzavnim standardima, zakonima i
pravilnicima za projektovanje i izvodenje.

Clan 5.

Prije pocetka izrade Idejnog riesenja Investitor je u obavezi da Projektantu:
* preda projektni zadatak,

* preda sve druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacile,
* omoguci slobodan pristup lokaciji.

Clan 6.

Investitor ima pravo da izmijeni projektni zadatak na osnovu kojeg Ce biti izraden Idejni projekat. Ukoliko se izmijeni projektni
zadatak mijenjaju se i ugovorena cijena, rok za izradu Idejnog rjesenja, kao i svi drugi djelovi ugovora na koje utiée izmjena
projektnog zadatka.



DVARP+C d.o0.0.

Toloski apartmani

Baku ulica 94/1

81000 Podgorica Cma Gora

Clan7.

Rok za izradu Idejnog riesenja je 20 (dvadeset) dana. Rok ovog ¢lana pocinje teci prvog dana nakon ispunjenja poslednjeg
od sljedecih uslova: predaje projektnog zadatka, potpisivanja ovog ugovora i uplate avansa.

Ukaliko dode do izmjene projektnog zadatka od strane Investitora, rok iz ovog ¢lana e biti produzZen.

Ukoliko nastupe takve okolnosti, koje su van kontrole Projektanta, a koje mu onemogucavaju da izvrsava posao, rok ovog
¢lana ¢e biti produzen.

U sluCaju da Projektant iz opravdanih razloga prekoraci rok iz stava 1 ovog ¢lana, duzan je da Investitoru plati za svaki dan
kasnjenja iznos od 0,05% cijene iz ¢I. 9 ovoga Ugovora.

Clan 8.
Ako bi radovi po ovom Ugovoru bili prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran, Investitor se obavezuje Projektantu
isplatiti svaku zapocetu fazu kao da je dovrsena.

Clan 9.
Ukoliko se za tim pojavi potreba, Projektant moZe angazovati trece lice za izradu dijela projekta, ali samo uz saglasnost
Investitora. Za kvalitet posla koji je obavilo trece lice odgovara Projektant.

Clan 10.

Cijena usluge za izradu Idejnog rjedenja u svrhu dobijanja gradevinske dozvole ¢e biti definisana posebnim Ugovorom.
U cijenu je uratunata izrada Idejnog projekta i predaja u zasticenoj digitainoj formi na saglasnost nodleznoj instituciji u
skladu sa vazecim propisima.
Clan 11.
Cijena usluga za izradu Idejnog riesenja bice isplacena na sliedeci naéin:
+ 50 % cijene Ce biti isplaceno odmah nakon potpisivanja ugovora
+ 50 % cijene ce biti isplaceno nakon izrade Idejnog rijedenja
Clan 12.
Svi dogovori u vezi sa ovim Ugovorom i predmetnim objektom moraju biti u pisanoj formi. Svi usmeni dogovori, koji nijesu
u pisanoj formi potvrdeni, nece se smatrati pravnovaljanim
Clan 13.
Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao i na sve njegove djelove, pripadaju Projektantu. Originali
tehnicke dokumentacije su vlasnistvo Projektanta.
Clan 14.

Izmjene | dopune ovog Ugovora moguce su samo uz pisani pristanak obje ugovome strane i pod uslovom da su predmetne
izmjene i dopune dopustene po vazecim domacim propisima. O svim izmjenama i dopunama Ugovora zakljugivace se
Aneks Ugovora u pisanoj formi.

Clan 15.

Nakon zavrSetka izrade projektne dokumentacije, Projektant je duZan pripremiti sva obracunska dokumenta i potvrdu o
primopredaji tehnicke dokumentacije, kojom se potvrduje da je Projektant izvrsio svoje ugovorne obaveze. Potvrdu su duzni
potpisati Investitor i Projektant.
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Toloski apartmani

Baku ulica 94/1

81000 Podgorica Cma Gora

Clan 16.
Nacin predaje dokumentacije investitoru:
Digitalna forma
e Digitalni format: PDF, DWG i JPG fajlovi.
Clan 17.

Svi podaci vezani za projekat do kojih Ugovome strane dodu tokom i u vezi sa realizaciiom ovog Ugovora, predstavijaju
poslovnu tajnu odnosno komercijaino osjetljive podatke, te se Ugovome strane obavezuju da obezbijede Suvanje
povjerfjivosti svih informacija o projektu tokom ispunjavanja obaveza definisanih ovim Ugovorom

Ugovorne strane se obavezuju preduzeti sve pravno, ekonomski i tehnicki razumne miere radi zaétite tajnosti podataka, koji
su ili koji ¢e biti dostupni u vezi sa realizacijom ovog Ugovora.

Clan 18.

U sluCaju eventualnih raziika u misljenju ili sporova proisteklih iz ovog Ugovora u vezi sa tumadenjem, izvr$avanjem il
sprovodenjem njegovih odredbi, Ugovorne strane ¢e prvenstveno nastojati da nastali spor rijese sporazumno. U sluéaju da
ne uspiju u tome, Ugovorne strane ugovoraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici

Za sve $to nije definisano odredbama ovog Ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 19.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovornih strana.

PROJEKTANT _ INVESTITOR
DVARP+C d.0.0,° . . UNIPROM KAP D.0.0.
W: Vuginic, jgorsni direkjop/ / S \Veselin Pejovi¢, izvrsni direktor
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1.2. PODACI O PROJEKTANTU
1.2.1.  RjeSenje o registraciji preduzec¢al Izvod iz CRPS vodecéeg projektanta

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0881834 / 005 Datum registracije: 26.03.2019.
PIB/Carinski broj: 03250032 Datum promjene podataka: 18.06.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "DVARP+C" PODGORICA

Broj vaZeée registracije: /005

Skraéeni naziv: DVARP+C

Telefon: +38267083256

eMail: office@dvarp.me

Web adresa: www.dvarp.me

Datum zakljuivanja ugovora: 25.03.2019.

Datum dono3enja Statuta: 25.03.20189. Datum promjene Statuta: 03.06.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JANKA DONOVICA BR.34 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poite: JANKA DONOVICA BR.34 PODGORICA

Adresa sjedista: JANKA DONOVICA BR.34 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:
STEFAN BOSKOVIC 1502983210014 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. KRALJA NIKOLE BR. 158 PODGORICA CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

//,;,’/"’ "
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1.2.2.  Licenca projektanta

_—

oy, i
; ok | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i Ministarstvo ekologije, 81000 Podlgorica, Crna Gora
| % o _ } tel: +382 20 446 200
! prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

DOO "DVARP+C"

PODGORICA
Baku, br. 94/1

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieenije, broj i datum gorniji.

O S NO LICE

e
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@_. | CraGora
o E Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-607/4

Podgorica, 15.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DVARP+C" PODGORICA, broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu é&lana 135 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 13 Uredbe o naéinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "DVARP+C" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Ovo rieSenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-607/2 od 04.10.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DVARP+C" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 107/7-
607/2 od 04.10.2019. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim je Dijani Vugéinic,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) rjeSenje o prestanku radnog odnosa od 24.03.2022. godine, kojim prestaje radni
odnos Leki¢ Slavku;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0881834 / 002,
izvrsni direktor: Dijana Vuéinié.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inzenjera: i 2) licenca oviaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stay 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovy
kojih je izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka
promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.2.3. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Broj polise: 6-53439
Zamijena polise: 49952
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica
Datum: 03.11.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Janka Ponovica 34
PI1B:03250032
Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Janka Donovic¢a 34
PIB:03250032
Podetak osiguranja: ~ 5.11.2025 Prestanak osiguranja:  5.11.2026 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZzenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Ffremija'
; Osigurava se SR : osiguranja
broj €) trajanje osiguranja
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,04 1.223,88

osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestrucan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili treéim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR

11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu

152 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,09 110,15
interesa

13 Popust za jednokratno plac¢anje premije 624,18 0,09 62,42
14 Korisniéki popust 561,76 0,09 168,53
Ukupno: 393,23

PREMIJA OSIGURANJA 393,23

Porez: 35,39)

UKUPNO ZA UPLATU: 428,62'

NAPOMENA:

-Fransiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duZzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglaSena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije V/ili od strane nadlezZnog drZzavnog organa.




Broj polise: 6-53439

Zamijena polise: 49952
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
—

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567
Mijesto: Podgorica

Datum: 03.11.2025

Ugovarac osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032

Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PI1B:03250032

Premija osiguranja 428,62 € obradunata za period od 05.11.2025 do 05.11.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi .
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Oslguravac zadrZava pravo ispravke rawmkh i drugh gresaka saradnka.

sam da me Osi na elek ku adresu. e mail slavica@dvarp.me, u cilju dostave svih pisanih obavieStenja definisanih Zakonom o obligacioni it i Uslovi
ja. au izvrienja ih obaveza ugovorih strana.
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate i obroka defini:
planom koji cini anavm dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od lsteka 24-0g casa dana kao d ijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,

seda nije ni bilo zaklj tese polisa istekom perioda i smatra z bez obaveze slanja opomene Dvaa
U slucau iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtileva naplatu ptem.e oslguranja obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom fica S u ime Osi ¢a na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog|
pecata
Ugovaraé osie jalosi duje da je prije cenja ovog ugovora, od strane Osiguravaa dobio dokument sa kfjuénim inf i o izvod K ja. te da je

upoznat sa kljuénim informacijama.

O
4
g rerinet ﬂfm«/x’ P4

4
e

UNIQA

NEZIVOTNO
OSIGURANJE

Za Osiguravaca



1.24. RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

Saglasno Zakonu o izgradnju objekata (,,SluZzbeni list CG", broj 019/25 od 04.03.2025.) donosim sljedece:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

Za vodeceg projektanta, koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije za Idejno rieSenje objekta Skladista na K.P. 45/60 i
djelovi KP 45/6, 45/25, 4517, 4413, 46/11, 51/9, 45/11, 45/12 1 45/33, KO Botun, opstina Zeta, investitora Uniprom KAP D.O.0.
imenuje se

Dijana Vuginié¢, Spec. sci. arh.

Imenovana se u svemu mora pridrzavati Zakona o izgradnji objekata, kao i drugih vaZec¢ih zakona, propisa i normativa.

Imenovani vodec¢i projektant ispunjava sve uslove u pogledu struéne spreme i radnog iskustva propisane Zakonom za

obavljanje ove vrste posla.
- g /
by

xﬁotpis vodeceg projektanta)

Podgorica, 24.11.2025. 7/ AN DVARP + C D 0.0.

(potpis ovlascenog I|ca




1.2.5.

Licenca vodeceg projektanta

Cr!’la. Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4062/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

DIJANA VUCINIC

PODGORICA
ul. Vukice Mitrovi¢ 16A

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR
- == Slaven Radunovié¢

Vil
ey

SAGLASNA:
Marina Izg&revié Pavicevié, drzavna sekretarka

ODOBRIO:
Todorovié&,:ﬁrek‘tora Direktorata za gradevinarstvo

ko

Ijénja za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Masa szo- i¢, samostalna savjetnica |



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4062/2
Podgarica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Vuéinié Dijane iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-4062/1 od 28.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nainu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru€nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlad¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Vuéinié Dijani, stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4062/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Vugéini¢ Dijana, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim se Vuéini¢, stepen
specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-914 od 04.02.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st.1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie li licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija line karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktitne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na&inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanije treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

7o Q\(LASCENO SLUZBENO LICE
gy % Pefar Vu€inié




1.2.6. Potvrda o ¢lanstvu vodeceg projektanta u Inzenjerskoj komori Crne Gore

kc(\i

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VUCINIC DIJANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

29.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢




1.2.7.  Izjava vodeceg projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Skladiste

LOKACIJA? UP 54A. Zona A (KP 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7, 44/3,
46/11, 51/9, 45/11, 45/12 1 45/33 ) KO Botun u zahvatu DUP-a
,Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune,
Glavni grad Podgorica.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Dijana Vucini¢, Spec.Sci. arh.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

oo Digitally signed by Dijana Vucini¢

D I a n a DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03250032, 0o=DVARP
plus C doo, serialNumber=79732,
givenName=Dijana, sn=Vucinic¢,

Vu éi n i C, cn=Dijana Vucini¢

Date: 2026.04.15 15:52:57 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Dijana Vucéini¢, Spec.Sci.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

oo Digitally signed by Dijana Vu¢ini¢

D IJ a n a DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03250032, 0=DVARP
plus C doo, serialNumber=79732,
givenName=Dijana, sn=Vucinic,

Vu é i n i C, cn=Dijana Vu¢ini¢

Date: 2026.04.15 15:53:19 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, novembar,2025.
(mjesto i datum)




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

INVESTITOR Uniprom KAP D.0.0. Podgorica

OBJEKAT Skladiste

P 54A. Zona A (KP 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,
LOKACIJA 51/9, 45/11, 45/12 | 45/33 ) KO Botun u zahvatu DUP-a ,Industrijska
zona KAP-a“ Izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica.

VRSTA IDEJNO RJESENJE
TEHNICKE

DOKUMENTACIJE

GLAVNI
INZENJERNJER

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACIJI | OBJEKTU

Preklopom azurnog katastarskog plana i projektovanog stanja, konstatujemo da se planirani
objekat nalazi na katastarskim parcelama br.44/3, 45/7, 45/25, 45/60, 46/11, 51/9,45/11 , KO
BOTUN odnosno na UP 54 A - DUP ,Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune, Glavni
grad Podgorica prema izdatim UT uslovima. Povrsina navedenih kat.parcela iznosi
P=8813m? Kolski prilaz pomenutoj parceli je obezbijeden preko katastarske parcele br. 45/3
,45/1, 45/20 i 45/21 upisane u listu nepokretnosti br. 159, i u list nepokretnosti 456, 444 KO
Botun

,»AGRO BOJANA"d.0.0. Podgorica

Podgorica, Mart 2026.

& oo%
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GEO Dru$tvo za izvodenje geodetskih radova
mob: 069 183 633 4 jula Zgrada Razvrsja Zabjelo office@geooperativa.me
069 954 925 P1B:03200752 CKB:510-172726-36

OPERATIVA

Broj predmeta: 13/26
Datum: 08.03.2026.

CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podruéna jedinica: Podgorica
Mjesto: Botun

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelaciija po DUP-u

Stranka: UNIPROM KAP DOO PODGORICA

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 44/3, 45/7, 45/25, 45/60, 46/11, 51/9 | 45/11
LIST NEPOKRETNOSTI: 159

KATASTARSKA OPSTINA: Botun

Opstina: Botun

Agro Bojana doo Podgorica

Digitally signed by Marko Poleksi¢

=A0ro Bojana doo, O=Ags & Odgovorno lice:
Marko sawusmeey:. ZMEERN govorno
'5::‘521 ".“:"i@d’s‘t’&:;‘:’:fﬁl&"‘“ e 5 ) ojana
8 g documen or y <\\ .
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Foxit PDF Reader Version: 12.0.2 > M )
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Q -
L0060omiEY
Broj predmeta: ........... 23J-§/20&G ..........
Spisak prijava broj: ........ccccceiiiiiiiiiiiiinnn

Pregledao / la:




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1, Izjava odgovornog lica
2, Skica granica kat. parcele sa koordinatama
3, Izjava o prihvatanju poslova
4, Izjava ovladéenog lica
D Zapisnik o izvrSenom uvidaju
[ ¢ Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
8, Etazna razrada
9, Spisak prijava
10, Uvjerenje o etaloniranju
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GEO Drudtvo za izvodenje geodetskih radova

SSER AT mob: 069 183 633 4jula Zgrada Razvrsje Zabjelo office@geooperativa.me
OFERAT IVA
069 954 925 PIB: 03200752 CKB: 510-172726-36
Broj predmeta: 13/26
Datum: 08.03.2026.
IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 159, katastarske parcele 44/3, 45/7, 45/25, 45/60, 46/11, 51/9 1 45/11

Po zahtjevu: UNIPROM KAP DOO PODGORICA

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
- Licenca broj: 01-012/23-23373/2 od 22.12.2023. Oblast lzvodenje geodetskih radova na odrzavanju
Drzavni premjer katastar nepokrektosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke - Marko Poleksic, koje
posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

- Ovladéenije broj: 01-012/23-9790/1 od 26.06.2023. oblast Drzavni premjer i katastar nepokretnosti

Geodetska organizacija Agro Bojana doo, sa sjedistem u Podgorici, za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Totalnu stanicu TS03 iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj066/25/01

izdato od Vekom doo Podgorica.

Geodetska organizacija:
Agro Bojana doo Podgorica
Izvrnj direktor:

= )

1) Bojana Bruji¢
178 p s ” "
DRUpS 1 opetc
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GEO Drustvo za izvodenie.geodetskih radova
OPERATIVA mob: 069 183 633 4 jula Zgrada Razvrsje Zabjelo office@geooperativa.me
069 954 925 PIB: 03200752 CKB: 510-172726-36
Broj predmeta: 13/26
Datum: 08.03.2026.
IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: UNIPROM KAP DOO PODGORICA iz Podgorice od 08.03.2026.

Podnijetom organizacionoj jedinici

Geodetska organizacija Agro Bojana pridruznica Geooperatva doo Podgorica
sa sjediStem u Podgorici
lzvrSila je geodetske radove:

Parcelaciija po DUP-u

Izjavljujem da su izvreni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehnickim normativima.

Geodetska organizacija:
Agro Bojana doo Podgorica
Ovlaséeno lice geodetske struke:
Marko Poleksi¢
/

Matco TolcEne
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GEO Dru$tvo za izvodenje geodetskih radova
mob: 069 183 633 4 Jula Zgrada Razvrsje Zabjelo  office@geooperativa.me
069 954 925 PIB: 03200752 CKB: 510-172726-36

OPERATIVA

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije Agro Bojana doo Podgorica
na dan 08.03.2026. po predmetu broj 13/26

za obavljene geodetske radove - Parcelaciija po DUP-u

&iji je podnosilac prijave: UNIPROM KAP DOO PODGORICA.

Prisutni:
Geodetska organizacija:
Agro Bojana doo Podgorica - Marko Poleksi¢

Stranka: UNIPROM KAP DOO PODGORICA

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Kat. Parcele su u zahvata planskih dokumenata.Parcelacija uradena na osnovu koordinata
koje su sastavni dio elaborata izdate od starne nadleznog organa. Ovaj elaborat je uraden za
potrebe projektanata i dobijanja saglasnosti jer isti mora biti ovjeren. Prikazana parcelacija po
planskom dokumentu je ve¢ odradena i sprovedena tako da je potrebna samo ovjera a nista
se nije mijenjalao $to se ti¢e parcelacije.

Elaborat je napravljen za potrebe parcelacije.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija
Za Agro Bojana doo Podgorica

vo<>“"' E"""o% Marko Poleksic
@
o ' v ’ . .
Y ,dviascenje broj 01-012/23-9790/1 od 26.06.2023.)
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CRNA GORA
Uprava za katastar
Opétina Podgorica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Podruéna jedinica Podgorica

Katastarska opstina Botun

OVJERAVA:!
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6601678.487 4694604.597
6601610.890 4694519.010
6601660.610 4694454.250
6601667.050 4694467.755
6601599.760 4694504.930
6601602.470 4694508.360
6601678.484 4694604.593
6601679.140 4694605.350
6601680.660 4694606.660
6601682.390 4694607.650
6601684.282 4694608.300
6601686.270 4694608.579
6601688.250 4694608.480
6601690.000 4694608.060
6601690.310 4694607.950
6601691.110 4694607.630
6601692.410 4694606.920
6601703.950 4694599.735
6601717.125 4694591.899
6601724.310 4694587.780
6601724.250 4694587.660
6601723.970 4694587.070
6601674.300 4694482.950
6601673.100 4694480.440
6601622.040 4694486.370
6601618.000 4694489.730
6601614.340 4694492.780
6601603.110 4694502.130

Ovlas¢ena geodetska agencija

Agro Bojana doo Podgorica
01-012/23-23373/2 od 22.12.2023.
Snimio dana: 19.03.2026. godine
Marko Poleksi¢

(01-012/23-9790/1 od 26.06.2023.)
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GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRECN A TEDINICA: PODGORICA

P

[

SKICA PARCELA

Rasmjera 1: 2500

LSy

Katastarsha opstina: BOTUN

Broj lista nepokretnost: 139
Broj plana: 3
Parcele: 443, 45
4511

L4525, 4560, 4

Vil



<+ UPRAVA ZA NEKRETNINE =***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: BOTUN, R 1:2500

Po zahjevu broj: 101-917/26-1912, od: 04.03.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase Vv2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 04.03.2026 09:38

6601689.18 4694608.56 0.00 Odrzavanje
6601724 .25 4694587.66 0.00 Odrzavanje
6601674.30 4694482.95 0.00 Odrzavanje
6601673.10 4694480.44 0.09 Odrzavanje
6601723.97 4694587.07 0.00 Odrzavanje
3 6601703.89 4694599.50 0.00 Odrzavanje
3 6601603.11 4694502.13 0.00 Odrzavanje
4 6601614.34 4694492.78 0.00 Odrzavanje
4 6601716.33 4694592.15 0.00 Odrzavanje
5 6601618.00 4694489.73 0.00 Odrzavanje
6 6601622.04 4694486.37 Q.00 Odrzavan je
7 6601660.61 4694454 .25 0.00 Odrzavan je
41 6601724.31 4694587.78 0.00 Odrzavanje
71 6601667 .05 4694467.75 0.00 Odrzavanje
255 6601698.58 4694602.76 0.00 Odrzavanje
363 6601665.47 4694481.58 0.00
378 6601665.14 4694484 .33 0.00
416 6601689.35 4694608.55 0.00 Odrzavanje
783 6601599.76 4694504.93 0.00 Odrzavanje
784 6601602.47 4694508. 36 0.00 Odrzavanje
785 6601610.89 4694519.01 0.00 Odrzavanje
786 6601678.49 4694604 .60 0.00 Odrzavanje
787 6601679.14 4694605 .35 0.00 Odrzavanje
788 6601680.66 4694606 .66 0.00 Odrzavanje
789 6601682.39 4694607.65 0.00 Odrzavanje
790 6601684 .28 4694608 .30 0.00 Odrzavanje
791 6601686.25 4694608.58 0.00 Odrzavanje
792 6601688.25 4694608.48 0.00 Odrzavanje
793 6601690.00 4694608 .06 0.00 Odrzavanje
794 6601690. 31 4694607 .95 0.00 Odrzavanje
795 6601691.11 4694607 .63 0.00 Odrzavanje
796 6601692.41 4694606.92 0.00 Odrzavanje
797 6601706.27 4694598.32 0.00 Odrzavanje
798 6601706.64 4694598.10 0.00 Odrzavanje
811 6601712.50 4694594 .60 0.00 Odrzavanje
812 6601718. 39 4694591.16 0.00 Odrzavanje
813 6601701.63 4694601.15 0.00 Odrzavanije
814 6601697.01 4694604.02 0.09 Odrzavanje

parcela: 44/3 (P=150 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:21 mkv)
Frontovi:
od do duzina(m)



~

Parcela: 45/7 (P=7765 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:154 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

785-786 109.07

786-787 0.99
787-788 2.01
788-789 1.99
789-790 2.00
790-791 1.99
791-792 2.00
792-793 1.80

793-255 10.08
378-5 47.45
5-4 4.76
4-785 26.46

Parcela: 45/25 (P=712 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:47 mkv)
Frontovi:

od do  duzina(m)

£-363 43.69

71-7 14.96

7-6 50.19

Parcela: 45/11 (P=7 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:S mkv)
Frontovi:

od do  duzina(m)

255-793 10.08

416-794 1.13

794-3 15.99

3-4 14.45

Parcela: 46/11 (P=161 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:22 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

784-785 13.58

785-4 26.46

4-3 14.61

3-784 6.26

parcela: 45/60 (P=7 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:S5 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

811-812 6.82

812-41 6.82

4-3 14.45



3-794 15.99

794-795 0.86
795-796 1.48
796-814 5.44
814-813 5.44
813-797 5.43
797-798 0.43
798-811 6.83

Parcela: 51/9 (P=10 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:6 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

783-784 4.37

784-3 6.26

3-783 4.37

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povr$ine parcele 44/3 iznosi 0 mkv

Razlika u povrsine parcele 45/7 iznosi 1 mkv

Razlika u povrsine parcele 45/25 iznosi %} mkv
Razlika u povrsine parcele 45/11 iznosi 1 mk v
Razlika u povrSine parcele 46/11 iznosi Q mk v
Razlika u povrsSine parcele 45/60 iznosi 0 mkv
Razlika u povrsine parcele 51/9 iznosi -1 mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.
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CRNA GORA Ul, Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
sektor za izgradnju | legalizaciju objekata e-mall:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 06-332126 - 612 09. mart 2026. godine

Za: Bruji¢ Nikolina

Predmet: Jzvod iz DUP-a

Dana 18. marta 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za kat.parcele 44/3, 45/7, 45/25, 46/11 i 45/11 upisane u LN 159 K.O.
Botun.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavijamo Vam trazeni izvod iz DUP-a , Industrijska
zona KAP-a* (Sl. List C.G. — Opstinski propisi, br. 69/19), a za urb.parcelu UP 54A.
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_S postovanjem,

“Yont /4 4
Marko Radunovi€, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

Scanned with CamScanner
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Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica.me

09. mart 2026. godine

Broj: 08-332/26 - 612

Za: Bruijié Nikolina

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 18. marta 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za kat.parcele 44/3, 45/7, 45/25, 46/11 i 45/11 upisane u LN 159 K.O.
Botun.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a , Industrijska
zona KAP-a“ (Sl. List C.G. — Opétinski propisi, br. 69/19), a za urb.parcelu UP 54A.
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. S postovanjem,
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@dunovic, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

Scanned with CamScanner
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RS [Z PLANSKOG DOKUMENTA
Crna Gora _
Glavni Grad Podgorica v

Sekretarijat za planit
Broj: 08-332/26 - 612
Podgorica, 09.03.2026.god.

[ DUP "Industdijska zona KAP-a " (SLlist C.G. - Opéstinski propisi, br.
Podnosilac zahtjeva: Bruji¢ Nikolina propisi, br.69/19)

PRILOG - Patcelacija

anje prostora i odrZivi razvoj I
Xy
: 2 v

C1

KOORDINATE TACAKA
Y X

51/9 234 6601724.31 4694587.78
C1 6602070.83 4695201.47
radius R = 704.76 m
235  6601692.41 4694606.92
C2 6601686.73  4694598.09
radius R = 10.50 m
236 6601678.48 4694604.59
237 6601599.76  4694504.93
238  6601619.68 4694488.33
239  6601660.61 4694454.25
240 6601667.05 4694467.76

©239

azedeg planskog dokumenta, namjena UP 54A je (IP) industrija i proi

>rema smjernicama v
lazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planira

>Janski dokument se na tbailiztia i drzavne imovine

E = <El

W '
%‘S‘ﬂﬁ o Radunovié, Spec.sci.geod.
3 o OYEASCENO SLUZBENO LICE |
(o) ﬂ &p_nmcuu BESPRAVNIH OBJEKATA

Scanned with CamScanner
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Crna Gora ) J
Glavni Grad Podgorica _ ria
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 2
Broj: 08-332/26 - 612 jS———
Podgorica, 09.03.2026.god. i
' DUP "Industsjska zona KAP-a " (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.69/19) Sl
Podnosilac zahtjeva: Bruji¢ Nikolina

PRILOG - Parcelacija

C1

KOORDINATE TACAKA
Y X

5179 234 660172431  4694587.78
C1 6602070.83  4695201.47
radius R = 704.76 m
235  6601692.41  46946006.92
C2 6601686.73 4694598.09
radius R = 10.50 m
236 6601678.48 4694604.59
237  6601599.76 4694504.93
238  6601619.68 4694488.33
239 6601660.61 4694454.25
240  6601667.05 4694467.76

<239

1 smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP 54A je (IP) industrija i proizvodnja.
-i dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanjzgfau imovine.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

POLEKSIC Mihailo MARKO

Geodetski tehni¢ar, roden dana 10.12.1995.godine u Podgorici- Crna Gora ,
dana 21.06.2023.godine
polozZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/23-9790/1
Datum, 26.06.2023.9g.

Skenirano sa CamScanner-om



tel: +382 20 444 001

ﬁ @g Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjia 1,
\, 5 Uprava za katastar i drzavnu imovinu 81000 Podgorica, Crna Gora
d +382 20 444 002

Br.01-012/23-233731 22.12.2023 .

Na osnovu &l 157 stav 2 i 158 stav 1 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list
CG, br. 029/07, Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 017/18 ) i &lan 7 Pravilnika o
polaganju struénog ispita za sticanje ovlad¢enja za izradu tehnicke dokumentacije i nacinu dobijanja
licence za rad geodetske organizacije ("S.list CG" br. 11/19), direktor Uprave za katastar i drzavnu

imovinu, donosi
RJESENJE

IZDAJE se licence pravnom licu ,,AGRO BOJANA “ doo Podgorica i to:
-izvodenje geodetskih radova na odrzavanju u oblasti: drzavni premjer | katastar nepokretnosti
i vodova

Obrazlozenje

Pravno lice , AGRO BOJANA" doo Podgorica obratio se sa zahtjevom br. 01-012/23-23373 od
01.11.2023 godine za izdavanje licenci za izvodenje geodetskih radova na odrZavanju iz oblasti,
drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova i licencu za izvodenje geodetskih radova u oblasti:
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Na osnovu &l. 158 stav 1 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list,CG, br. 029/07,
Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ) propisano je da licenca se moze izdati
geodetskoj organizaciji koja je registrovana za izvodenje geodetskih radova i izradu tehnicke
dokumentacije, koja ima propisani broj zaposlenih geodetske struke sa ovlas¢enjem za izvodenje
odredene vrste geodetskih radova i raspolaze geodetskim instrumentima i priborom.

Komisija za sticanje ovladenja za izradu tehnicke dokumentacije i nacinu dobijanja licence za rad
geodetske organizacije formirana riesenjem Uprave br 01-012/21-423 od 04.02.2021 godine je na
sjednici od 21.12.2023 godine razmatrala podneseni zahtjev i konstatovala da geodetska organizacija
ispunjava uslove propisane za rad iz €. 158 stav 1 Zakona o drzavhom premjeru i katastru
nepokretnosti ("Sl.list ,CG, br. 029/07, Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 01718
) kojim je definisano da se licenca moze izdati geodetskoj organizaciji koja je registrovana za izvodenje
geodetskih radova i izradu tehnicke dokumentacije, koja ima propisani broj zaposlenih geodetske
struke sa ovladéenjem za izvodenje odredene vrste geodetskih radova i raspolaze geodetskim
instrumentima i priborom.

Clanom 157 stav 1 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list ,CG, br. 029/07,
Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ) definisano je da licencu izdaje organ
uprave rieSenjem o ispunjenosti propisanih uslova za rad. Shodno €lanu 7 Pravilnika © polaganju
struénog ispita za sticanje ovladéenja za izradu tehnicke dokumentacije i nacinu dobijanja licence za
rad geodetske organizacije ("Sl.list CG" br. 11/19) licenca se izdaje na propisanom obrazcu 4.

Na osnovu navedenog odlugeno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUSTVO O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Miniitarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema ovog riesenja. Zalba se
predaje preko ove Uprave

Obragfla:
Sla awgf

Dostavijeno:
- Pravno lice ,Agro bojana“ doo Podgorica, Ul. 4 jul zgrada Razvréje Podgorica
- Komisija za izdavanije licenci i ovlai¢enja
- ala

Scanned with CamScanner
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

”AGRO BOJANA” DOO PODGORICA

Ul. 4 jula zgrada ,,Razvrs$je”, Podgorica
dana 21.12.2023. godine,

ispunila uslove za

1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-23373/2
Datum, 22.12.2023.g.

Scanned with CamScanner



ATC ;
Datum: 23.09.2025 Broj uverenja: 066/25/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TS03 3" R500
Identifikacioni broj: 3359864
Datum etaloniranja: 23.09.2025
Korisnik merila: AGRO BOJANA DOO PODGORICA-PODRUZNICA GEO
OPERATIVA
PODGORICA, 4. jula, zgrada Razvrsje
Merenje izvrsio: Ovlasceno lice
MP
Sanja Plemic, dipl.geod.inZ - -
Ankica Milinkovic, dipl.geod.inz
Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano

VEKOM GEO d.o.o

VEKOM GEO d.o.0



Datum: 23.09.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 066/25/01 Ukupan broj strana:

Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duzinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Duzina:

adiciona konstanta: A= -0,00008 m

multiplikaciona konstanta: M= 9,36 E-07

Ugao:

i= 1,35" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

c= 2,05" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Prosirena mjerna nesigurnost faktorom obuhvata k=2, iznosi
0.5" za uglove, (0,6 + 1-L) mm Ly km za duzine.

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 20122024 od 20.12.2024.;

Kraj uverenja o etaloniranju.



Crna Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1
‘ ) 81000 Podgorica, Crna Gor:
Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 00’
+382 20 444 00:

fax: +382 20 444 00«

www.gov.me/uzr

Br.01-012/26-1388// 25.02.2026.9.
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4. Jula Zgrada Razvrsca
) Podgorica
RACUN broj150

Poziv na Vas broj
Za koris¢enje podataka mreZze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 24.02.2026. do 24.02.2028.9g.
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: e
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro raéun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).
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2. TEHNICKA DOKUMENTACIJA




2.1.  URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI




Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ’?‘2?93;;2»2%’226@2‘352
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-11463/7 Podgorica, 21.11.2024 godine

“Uniprom KAP” doo

PODGORICA
Beogradska 10

Dostavljaju se urbanistiCko-tehniCki uslovi broj 06-333/24-11463/7 od 21.11.2024.god ., za
izradu tehni¢ke dokumentacije, za gradenje novog objekta, u okviru povrsina za industriju i
proizvodju na lokaciji urbanistitke parcele UP54A, Zona A, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a“ — Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 69/19), Glavni grad Podgorica.

MINISTAR
Siayen Radunovié

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavievi¢, drzavna sekretarka

ODOBRIO:
Bosko Todorovi¢,v.d.generainog direktora Direktorata
za gradevinarstvo

Obradila:
Branka Niki¢, samostalna savjetnica |
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-11463/7
Podgorica, 21.11.2024. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “Uniprom KAP” DOO iz
Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta, u okviru povrsina za industriju i proizvodju na lokaciji
urbanisticke parcele UP54A, Zona A, koja se sastoji od kat.parcele 45/60 KO Botun i
dijelova katastarskih parcela broj 45/6,45/25,45/7 44/3,46/11,51/9,45/11,45/12 i 45/33
KO Botun u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a“ —
lzmjene i dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 69/19), Glavni grad Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “Uniprom KAP” DOO iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP54A, Zona A, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Industrijska zona KAP-a" — Izmjene | dopune, Opstina Podgorica.

Prema grafickim prilozima ,00. Topografsko katastarska podioga” na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

» Prirodne karakteristike planskog podruéja

Geografski polozaj

Teren za koji se rade izmjene i dopune nalazi sa lijeve strane rijeke Morace (na zapadu)
a juzno od Dajbabske gore; sjeverno i sjevero-zapadno od Srpske gore; zapadno od
Jadranskog puta Podgorica-Virpazar.

Karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tiu sa
kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu sa
visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km. To je skoro ravni teren sa
jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.
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Sastav i vezivnost sedimenata tla i skoro ravan teren uz izostanak povrsinskih tokova
Cini terene stabilnim. Kratko re€eno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi
za postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanisti¢kim planom.
LitoloSke Clanove terena karakteriSe veoma dobra vodopropustijivost, mada se na
mjestima gdje su formirani konglomerati povrSinske vode duze zadrZavaju .

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izraZenom
seizmiCkom aktivnoSc¢u, kako iz autohtonih Zarista tako i iz Zarista sa susjednih teritorija.
Na to utiCe vise aktivnih ili potencijaino aktivnih seizmogenih zona koje daju snazne
zemijotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti Crme Gore Podgorica obuhvaéena
podrutjem 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa, za
povratni period od 100 godina, sa jerovatno$céu pojave 63%.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje
stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatljiv nivo svele §tete od eventualnih
razornih zemijotresa.

Hidroloske i hidrografske karakteristike

Podrugje Podgorice bastini najvec¢e vodene resurse Crne Gore- podzemne i tekuée.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavaniju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaz i poseban turisticki resurs spada medu najznadéajnije razvojne
resurse Podgorice.

Na podrutju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedeéim hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Osnovni Cinioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora i
direktna otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero — rijeka Bojana —
Jadranska obala.

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira
pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama,
toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U
Podgorici srednja godiSnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u
januaru i srednjom maksimainom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od naijtoplijih
gradova u Evropi. Srednji godidnji broj tropskih dana (maksimaine temperature iznad
30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narodito poznata po izuzetno toplim
lietima: temperature iznad 40°C su uobi€ajene u julu i avgustu.

Prosjecna relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Najvise padavina zabiljezeno
je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina izmeCu 239 i 251 mm. Maksimum
padavina od 438 mm zabiljeZen je u decembru. Minimum padavina je iznosio 6 mmu
martu i 0,2 mmu julu.

Srednje godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in).
Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vide od par dana godidnje.
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Prosjetan broj dana sa vjetrom je oko 60. Podaci Hidrometeorolo§kog zavoda da 40%
vremena preoviaduju sjeverni vjetrovi (N), dok su juZni vjetrovi dominanti 25-30%
vremena. Najmanje su Cesti isto€ni vjetrovi. Maksimalna brzina vjetra je zabiljezena za
sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki vietrovi su najce$¢i tokom zime, sa prosjekom od
20,8 dana, a najmanje Cesti u ljetnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP54A, Zona A, je prema grafickom prilogu "10. Plan namjene
povrSina” planirana za industriju i proizvodnju (IP), gdje je planom predvideno
proizvodno zanatstvo, skladista i stovarista.

Povrsine za industriju i proizvodnju (IP)
Prema Pravilniku PovrSine za industriju i proizvodnju su povrSine koje su planskim
dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrudjima.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skiadita, stovarista, robno-distributivni
centri, i sl;

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreZe infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibiino toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti;

- zdravstveni objekti( ambulante) i rekreativne povrSine za potrebe privrednih subjekata;
- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila korisnika (zaposienih i posjetilaca).

Preporuka:

Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrZaja koji se mogu graditi na parcelama
ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite Zivotne sredine to
je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti iskljuéivo éistih
tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha | zemlji§ta. Preporuka
je da se na parcelama na kojima se nalaze postojeCi proizvodni objekti mogu
rekonstruisati, dograditi | nadograditi ili zamjeniti novim objekti koji su | dosad imali
procese primame proizvodnje koji se podvode pod “te$ka industrija” uz primjenu novih
tehnologija | ugradnju ekoloskih filtera | preCistaca. Na novoformiranim parcelama se
mogu graditi objekti koji su sekundamne | tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za
polufinaine ili finalne proizvode, zatim zanatska proizvodnja, servisi, skladista,
magacini, stovarista, stanice za snabdijevanje gasom | gorivom za potrebe privrednih
postrojenja, zatim administrativni, komercijalni I usluZni objekti kao kompatibilni | sve
drugo Sto nece remetiti razvoj tog podrudja uz poStovanje ekoloskih smjernica, zakona,
pravilnika | regulative iz te oblasti.

7.2

Pravila parcelacije

Shodno grafitkom prilogu *11. Plan parcelacije” UP54A, Zona A, sastoji se od
katparcele 45/11 KO Botun i dijelova katastarskih parcela broj
45/20,45/12,45/7,46/11,51/9,44/3,45/25 i 45/6 KO Botun.




Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistiékih parcela i definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Podjela na blokove

Radi bolje preglednosti i prepoznatijivosti odredenih cjelina izvr§eno je grupisanje
parcela po blokovima. Grupisanje je izvrSeno na 6 blokova ( A,D,E,F,G,H), koji su
formirani od urbanistiCkih parcela koje se prvenstveno viasnicki prepoznaju i
medusobno povezuju, pa samim tim &ine cjelinu.

Blok A je viasniki zaokruZen i prepoznat kao industrijski kompleks sa veé oformljenom
funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravija jedan upravlja. Samim tim
su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa u okviru slobodne zone.
Taj prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na okolne subjekte pa je iz tog razioga
planiran kontrolisani rezim saobracaja. Kako je izgradnjom juZne obilaznice presje¢ena
saobracajna povezanost sa okolnim industrijskim pogonima , to ¢e se prilaz
urbanistickim parcelama i postojecim objektima uz medusobnu povezanost ostvariti sa
kruznog pravca juZne obilaznice. Na ulazno-izlaznim punktovima u industrijski
kompleks ce se postaviti kontrolisane rampe, kako bi se nesmetano odvijao sobracaj
unutar kompleksa. Saobracajnice unutar kompleksa osim $to su za pristup parcelama i
postrojenjima unutar industrijskog kompleksa, su interventne i sluZe za nesmetan rad
sluzbi koje kontroliSu tehni¢ku infrastrukturu, otklanjaju nedostatke, vrSe popravke i
zamjenu infrastrukturnih sistema i mreza.

Parcelacija

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u sacbracajnu
mreZu.

Shodno tome velike urbanisticke parcele ovim planom su podijeliene na vise
urbanistickih parcela sa minimainom povr§inom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.
Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguée je u okviru istog i susjednog bloka osim
(ograni¢enog javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji
ogranitenje po pitanju maksimalne veli¢ine urbanistitke parcele.

Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom veé zahvata i dio druge
katastarske parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj
parceli koja je vecim dijelom dio urbanstitke parcele i povr§inom zadovoljava uslove
traZzene planom, sve u skladu sa vazeéim Zakonom.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(.Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehniéka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini§e profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki,koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemije (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.




Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrie prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Na grafickom prilogu "12. Plan regulacije i parcelacije” prikazane su gradevinske linije i
definisane koordinatama prelomnih taCaka.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimaina dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

- za objekte industrije i proizvodnije - visoko prizemlje (Pv) P.P+1 P+2

- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje
(Pv),(P +1) do (P+4)

Najveca visina etaZze za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m

- zaposlovne etazedo45m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog Clana ukoliko fo
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima . Agencija
za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekatl koji bi svojom visinom
(veéom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusdnog saobracaja izdavati
pojedinadne uslove za svaki objekat.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvr3iti nivelaciju terena i komunaino opremanje
zemijiSta, u skladu s ovim uslovima:

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemije-sprat-potkrovije);

« ostavija se moguénost planiranja podruma;

= povr§ina garaznog prostora i tehnitkih prostorija ne obralunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta u podzemnim etazama ;

* izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tia;
= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomifnosti i
funkcionalnosti objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za
pojedinacne faze.

Opsta pravila za uredenje povrSina i izgradnju objekata

Izgradnja navih objekata ¢e se odvijati na urbanistiCkim parcelama u skladu sa datim
smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za urbanistilCku
parcelu u tabeli sa numeriCkim pokazateljiima.




Parcelacija je data na nacin da sve urbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije | formirane su na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predioZene parcelacije, za parcele iste i sli€éne namjene a u skladu sa Zeljama
i potrebama investitora, moze se vrSiti formiranje vedih urbanistickih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date grafi¢ki i numericki u tom slu€aju
se izmedu susjeda koji se udruZuju zanemaruju a vaze prema javnim povrsinama i
susjednim parcelama koje nijesu predmet udruzivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne ulaze u proracun
ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehnicke prostorije.

PoloZaj i gabariti planiranih objekata na grafi¢kim prilozima nisu odredeni, veé ¢e biti
odredeni prilikom detaline razrade projekine dokumentacije svakog od objekata u okviru
urbanistiCke parcele.

Na svakoj urbanistiCko) parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i prateih sadrZaja. Konacan broj objekata i njihov
razmjeStaj na parceli zavisi¢e od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skiadiStenje, kao i tehnolodkin potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne
odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom
izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu,
a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati
regulacione elemente plana (gradevinsku linijju kao liniju do koje je mogucée graditi
objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu
parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanistiCke
parcele) odrediti na osnovu tehni€kih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama
odrzavanija i funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokriva&i adekvatni nagibu.
Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Na svim vecéim krovovima objekata mogu se postavijati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektritne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( ldejno rjeSenje) ili studije opravdanosti
koja ¢e se uputiti na sagiasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. OgraniCavajuci
faktor razvoja tih objekata je blizina nacionainog aerodroma i prostorno zalaZzenje u
radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih povr§ina na bezbjednost
vazduhoplova prilikom slijetanja.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o biizem sadrzZaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na
1000m2 — 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na
1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste
gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sacine upravljac i buduci korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)

Na povrSinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrZajima
neophodnim u tehnolodkoj Semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i
ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i
zatvorenog tipa, hladnjace, iziozbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija,
ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i si) i usluzne (ugostiteljske)
djelatnosti za potrebe osnovne namjene.




Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojec¢e na parceli , indexi zauzetosti i
izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanistitku parcelu pojedina&no a kreéu se u
zavisnosti od veliCine parcele i namjene samog objekta.

= Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
- 25% za parcele vecée od 10 ha

- 30% za parcele od 6-10 ha

- 40% za parcele od 2-6 ha

» Maksimalni indeks izgradenosti ;

- 0.4 za parcele vece od 10 ha

- 0.5 za parcele od 6-10 ha

- 0.6 za parcele od 2-6 ha

* Procenat ozelenjenosti urbanistike parcele ;
- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele vece od 10 ha

« Planom predvidena maksimaina spratnost iznosi:

+ za objekte industrije i proizvodnie - visoko prizemije (Pv),P,P+1,P+2

+ za objekte administracije poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko prizemije
(Pv),(P+1) do (P+4). (detalino za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli),
spratnost ¢e se odredivati u zavisnosti od sadrZine i vrste objekta koji ¢e se graditi na
parceli .

Za svaku urbanistiCku parcelu je potrebno izraditi idejno rieSenje u kom treba biti
predstavijena vrsta i sadrzaj objekta i tehnoloSki proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim
da sadrZi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa
lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste
gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sacine upravljat i buduci korisnici, kako bi se mjesta prikljutka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim 3to visina
objekta ne moZe biti ve€a od najve¢e dozvoljene visine propisane u metrima (max 40).
Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom
visinom (vecom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja
izdavati pojedinaéne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju
biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnitkim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni
list SFRJY, br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti
saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoliena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povrSinu ukoliko sluZi kac garaZni prostor ili prostor za smjestaj
tehniCkih i infrastrukturnih sadrzaja.

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% pofrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim narmativima) a ostalo u garaZi u
objektu.

Projekinu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.




Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri ofuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice
za pejzazno uredenje date su u poglavlju Plan pejzaZznog uredenja.

U dijelu gdje kondor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele,
gradevinska linija je bliZza saobraéajnici zbog omogucéenja vece iskoriS§éenosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno,
prema vazedim propisima . Narodito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih
sirovina. Investitor je duZan da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

UrbanistiCki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti
veci od iskazanih u tabeli.

lzgradnja objekata

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniCku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma tla.

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmikom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetii mjerama
antikorozivne zastite;

Preporuke za aseizmiko projektovanje (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opStine Podgorice, neophodno je primjenti
mijere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisti¢ko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaliniju razradu i
konkretizaciju ops$tih preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrudje.

Polaze¢i od nasSeg ali i svijetskog iskustva namedéu se sliedeCe preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

» Zatita ljudskih Zivota kao minimaini stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja
» Zastita od djelimi€nog ili kompletnog rusenja Construkcija za vrlo jaka seizmina
dejstva

¢ Minimaina oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmi€nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moZe se koristiti
koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vr3i po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. Za viSe-spratnice, objekte sa vedim
rasponima, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmiCke parametre obavezno
definisati inZenjersko-seizmoloSkim elaboratima i geotehnikim istrazivanjima lokacije
gdje je predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazecéim tehni¢kim propisima
za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepopruéuje se i proradun na osnovu odredaba
Eurocoda 8.

Ostali uslovi
¢ Svi objekti tehniCke infrastrukture kao 3to su TS gradi¢e se na parcelama u okviru
plana | u skladu sa smjernicama | uslovima koje propisuje nadiezni resor.

4




« Dozvoljava se fazna realizacija $to je isto uslovijeno potrebama buducih korisnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ¢e se izvoditi u
skladu sa dinamikom koju predloZi investitor u okviru idejnog rieSenja.

« Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu.

« Broj objekta i razmjestaj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladitenje i
tehnolo§kih potrebe

« Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom.

« Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju
biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* ("SluZbeni
list SFRJ®, br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata 0 mogucnosti izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u skiopu projektne dokumentacije, i dobiti
saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

« Saobracéajne povrsine podrazumijevaju prvenstveno uredenu saobracajnu mrezu koja
je osnova za dalji planksi razvoj u smislu infrastrukturnog opremanja. Takode obuhvata
prostore koji su namjenjeni Zeljeznici | njenoj buducoj rekonstrukciji ,pa je samim tim
dat | koridor u kom bi se eventualno deSavala pomjeranja trase., Zatim obuhvata-
kolsko-pje3atke saobracajnice, parking, | ostale elemente saobracaja.

Ogradivanje urbanistickih parcela

Dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i
skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima.

Ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedeéih materijala: metalni profil,
#i¢ana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do
visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m).

Pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladitenju, ograde prema susjednim
lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona
zelenila od 5 m sa obje strane.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :

-Pravilnik 0 nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Cme Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o nadinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

«Povriine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o biizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje kapacitetima - Dio
6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od zemljotresa

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rieSenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmi¢kih uslova
tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama inzenjersko-geolodkih istraZivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u
pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za




temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunaline infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte od op$teg interesa sradunati sa vec¢im stepenom opste seizmiénosti kompleksa.
Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tiu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.
Urbanistitko rieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o &emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehni€ke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera
zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZedim
tehniCkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi
za$tite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeGim propisima o
zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opétini, na tehni¢ku dokumentaciju
| izvedeni objekat.

Zastita od pozara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rie$enja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rie§enjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slutaju pozara. U okviru rjeenja hidrotehni¢kog
sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od
poZara, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije za objekte marine, turzma
i mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara,
uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje njegovog $irenja. Za ove objekte je obavezno
izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
odgovarajuca mislienja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom. Za objekte u
kojima se skladidte, pretadu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i
instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i
propisima:

- Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i1 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG*, br.26/10 i 48/15).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje poZara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ*,
br.8/95)
- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni list
SFRJ“, br.7/84)
Mijere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionainim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu
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Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno €lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18)

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovaoditi sljedece mjere:

- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne
vode.

- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih postupaka
treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih
materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim hidroloSki
reZim podzemnih voda, u prvom redu spre€avanjem isticanja vode/isuSivanja.

- U najve¢oj mogucoj mijeri sacuvati bilini pokrivaé, odnosno ostaviti buffer zone
formirane od biljnog pokrivaga izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za
zastitu Zivotne sredine.

- Sve povrsine gradilidta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrietka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o budu¢em
koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi€nim) i
vanrednim tehni¢kim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito kontrolisati)
gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti
polijevanje vodom zemiji$ta na eventualnim lokacijama gdje moze dodi do vece emisije
prasine

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ée biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u slu€aju koriSéenja materijala za izgradnju
sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi freba da budu odredeni u glavnim projektima planiranih
objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odmah odvesti na odlagalidte ili za to propisano mjesto uz
adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvolieno odlaganje materijala u korito ili na obale
vodotoka

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemijiSta. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te
prepoznati potencijaina mjesta curenja i odmah izvrditi njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najbliZzoj benzinskoj
pumpi. Preporuuje se koritenje ekolodki prihvatijivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih
lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenin od minerainih ulja. Ovo posebno
naglaSavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativho ukoliko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom
izvodac radova treba posuti piljievinom, te ukloniti | odlozZiti na odobreno odlagaliste. U
sluCaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremijenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukioniti sav otpadni materijal od ukionjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
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transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje proSirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (u¢esce ekolo$ke inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagalidte. Intervencije u prostoru trebaju $to manje
odudarati od prirodnih i ambijentainih obiljezja u kojima nastaju, te $to manje dovoditi
do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brZe planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora /
investitori u saradnji sa nadieznim organima lokaine i centraine viasti, a u skladu sa
planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentainu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti
provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo
lokalno stanovni$tvo,shodno Rjesenju o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji Glavnog
grada.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Misljenje broj 03-D-4024/2 od 29.10.2024.god. izdato od strane Agencije za zastitu
2ivotne sredine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu "08. Plan zelenih i slobodnih povr§ina™ predmetna lokacija
UP54A, Zona A, predvidena je za zelenilo industrijskih zona.

OpsSte smjernice za uredenje parcele

Na urbanisti&koj parceli slobodne povrdine oko objekata pejzaZno urediti u skladu sa
prirodnim podruéjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazZavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povrSine treba izvesti
na nadin da se ne naru$ava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
.Sve povrsine koje se koriste kac manipulativni prostor shodno namjeni industrije je
potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje Zivotne sredine svedu na
minimum.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobrac¢ajni) tj. urbanistiCka parcela, treba
da ima projekat pejzaznog uredenja

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i wvalorizacija postoje¢eg =zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, prediog mjera njege} u ciliu maksimalnog oc€uvanja i uklapanja
postojeéeg vitainog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni€koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

- Prirodno zelenilo otuvano u vidu masiva, kao i pojedinatna reprezentativna stabala,
treba da ine okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja




- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskinh
radova postavijanjem zastitnih ograda

- Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

- U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrSina predvidenih za ozelenjavanije

- Koristiti reprezentativhe, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

- I1zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: - min. visina sadnice 0d 25-3 m -
min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu svih zelenih povriina

Zelenilo industrijskih zona (ZIZ)

Ovoj kategoriji zelenih povrSina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji - skladistima

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu
skladiSta i servisa. Raspored zelenih povrSina u okviru urbanistickih parcela nije dat
ovim planom, ve¢ se mora razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija.
Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao manipulativhe povrsine,
prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrSine i to:
+ spoljnje - zastitno zelenilo;
+ unutradnje - parterno zelenilo.
Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko rastinje. Duz
obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja, dok su
manje slobodne povrSine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene.
Zelenilo treba da obezbijedi:
- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja
- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih
nepozeljnih uticaja na okruzenje (prasina, buka)
- poboljSanje mikroklimatskih uslova
- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih
- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanistiCke kompozicije industrijske
zone - povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.
Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanistiCke parcele za objekte ove namjene iznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha

45 % za parcele vece od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskiaditi sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi rac¢una o spratnosti, ritmu i koloritu
- odnos li8¢arskog i Cetinarskog drveCa ne smije biti manji od 2 . 1, tj. treba da
preoviaduju liScari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju to vede funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1
ha zelene povrsine
- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksiénih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paraleino smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i
imaju Sirinu 17.5-21m.




" korisrititi visokodekorativne biljne vrste, mocnih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na 5

uslove sredin, a prednost dati brzorastucim vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove

_ formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje ;[
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZarme mreze "
- ostalo u skladu sa Opstim uslovima.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znagenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13 i
44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

~UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladi§tima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladitima na svim postojec¢im i
planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstre$nica i portirskih kuéica u vidu
pomocnih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskin
kuéica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija koje omogucavaju
nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu primjenu higijensko tehni¢kih uslova.
Minimalna visina nadstrenica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i
interventnih vozila.

- nadstreSnice i portirske kuéice dozvolieno je postavljati van planom odredene
gradevinske linije ;

- dozvoljeno je postavljanje vaga za specijaine terete, skenera za rendgenski pregled
vozila i sli¢nih pomoénin objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene
industrije i skladistenja, a na mjestima koja ée biti precizirana idejnim rieSenjem
konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih objekata moZe se postavijati i van prostora
ograni&enog gradevinskom linijjom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano
funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomocnin objekata za potrebe priviemenog odiaganja otpada
u okviru urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomocnih objekata
odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu
isprojektovanu poziciju uiaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema
glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa




Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomoc¢ni objekti
postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafiékim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistiCki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazduSnog saobracaja su sljedeci:

+ Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrsina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

¢ Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnitkih
sistema, sredstava | objekata za obezbjedenje vazdudnog saobradaja (radio
navigacionih sredstava),

« Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinomi Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog saobracaja;

« Objekat ne smije biti opremijen svjetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju
obmanu/zabiudu pilota vazduhoplova;

¢ Objekat ne smije biti opremijen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore broj 02/1-348/24-2571/2 od
07.11.2024.godine

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Si. list RCG*, br.
27/07 i ,Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16));

Akt br.06-333/24-11463/5 od 21.10.2024.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Upravi za vode Crne Gore, isti je uredno dostavljen 25.10.2024.g.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljava se fazna realizacija 3to je isto uslovijeno potrebama buduéih korisnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ¢e se izvoditi u
skladu sa dinamikom koju predloZi investitor u okviru idejnog rieSenja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati sljedece preporuke EPCG:
o Tehni¢ka preporuka za prikljuCke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (i
dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaga strujnog optere¢enja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu ,15. Plan elektroenergetske infrastrukture” i prema uslovima
nadleZnog organa.

17.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Prema grafickom prilogu ,14. Plan hidrotehnitke infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Akt tehniékih uslova broj UP1-02-041/24-7428/2 od 11.11.2024.god. izdat od strane
»vYodovod i kanalizacija“ DOO, Podgorica.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,13 Plan saobradajne infrastrukture” i prema tehni¢kim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt saobracéajno-tehnickih uslova broj UP! 11-341/24-2631 od 07.11.2024.god.
izdat od strane Sekretarijata za saobraéaj, Podgorica.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Upravljanje cvrstim komunainim otpadom

Osnovni cilj lokalnog plana upravijanja komunainim i neopasnim gradjevinskim
otpadom je minimizacija uticaja otpada na Zivotnu sredinu i poveéanja efikasnosti
koris¢enja resursa na teritoriji Glavnog grada, odnosno doprinos odrZivom razvoju kroz
razvoj sistema upravijanja otpadom koji ¢e obezbijediti kontrolu stvaranja otpada,
iskoriS¢enje otpada i podsticaje za investiranje i afirmaciju ekonomskih moguénosti koje
nastaju iz otpada.

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisace se odredene kolicine otpada, koje ¢e se prikupljati u
kontejnerima u okviru urbanistitke parcele na ufaznom dijelu, gdje projektom uredenja
treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smecée. Potreban broj
kontejnera odrediti prema povrSini objekta, imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunainog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na mijestu
sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo,
plastiku i metal. OdvoZenje otpada vrsi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim vedernjim ili ranim
jutarnjim Casovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smjesteni
na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima).

Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim ni§ama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradilitu obavezno odvojeno
prikupljati: - Sut i drugi sliCan gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaZa).

Imajuci u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravljanja komunainim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu
pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodagi industijskog otpada
saCine Plan upravijanja otpadom proizvodaa otpada i u skladu sa tim defini$u
postupanje sa ,ostalim vrstama otpada".

Napomena
Imajuci u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni pian tretira pitanja

upravijanja komunainim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu
pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodadi industijskog otpada
sacCine Plan upravijanja ofpadom proizvodaéa ofpada i u skladu sa tim defini§u
postupanje sa ,ostalim vrstama otpada”.

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:




-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Stlist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori8éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korié¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Si list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojetem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loginjsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOéKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“S.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “St.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo§kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UPS4A, Zona A
ﬂPovréina urbac;istiéke parcele | 8813m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.25
Maksimalina povr§ina pod objektom 2203m2
Maksimalni indeks izgradenosti 0.40
gﬁggig:l{;{g%to gradevinska povr$ina 3525m2
Spratnost objekta VP, P+2




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garaZi u
objektu.

Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom sasbracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodniju usvoijiti 6 PM na 1000m2.
Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vazi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju

treba dodati i parking prostor za posjetioce, a u skiadu sa namjenom i potrebama
prostora.

Ovim planom je prihvaéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod
ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj
parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje, a
na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking
mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa oivi¢enjem.

Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploom mora da zadovolji vertikaline uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZzava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih
faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da
izvrSi geomehanitka i geotehnifka ispitivanja terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa
ciliem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim
tehnoloskim i gradevinskim materijalima , uz primjenu savremenih i inovativnih rieéenja
koja su ekoloSki prihvatijiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa
nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podru¢ja. Moguce je krov
ozeleniti po krovnim ravnima.Takode se velike povr§ine proizvodnih i skladi§nih
prostora mogu obloZiti materijalima koji su samoodrzZivi u smislu energetske efikasnosti.
Moguce je na krovovima postavlijati solame i fotovoltazne panele u cilju iskori§é¢enja
zelene energije.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline prediazu se dvije osnovne mijere: $tednja i koriSenje alternativnih izvora
energije. OdrZivoj potroSnji energije treba dati prioritet racionainim planiranjem
potrosnje, implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji uklju€uje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada,

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$éenjem
sunceve energije,

- korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog
rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta,

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

- efikasno kori§cenje energje,

- efikasna proizvodnja energije.

Smijernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termi¢ka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termitkih
mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju &ija je U-vrijednost za
zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K)}, i za krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od
1.30W(m2K), ukljuCujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za
zastakijivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha
na sat.

Efikasno koriséenje energije obuhvata:

- predgrijavanje svieZeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu | moguénost osuncanosti tokom zime;

- ustedu energije za grijanje koja se postize pasivhom upotrebom solarne energije;

- solarne kolektore za pripremu tople vode u domadinstvu;

- kuéne aparate koji malo troSe - energetski efikasni: ve$-masine, frizideri, zamrzivadi,
lampe itd. predstavljaju jo$ jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.




/

' Prilikom izrade tehni€ke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
' energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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OBRADIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ /" 4
TEHNICKIH USLOVA; Natasa Buknié ﬁ};’;«,e;wa? K
£, ‘s
DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevic Pavicevi¢
PRILOZI InaoeS
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta | Misljenje broj 03-D-4024/2 od
- Kopija plana 29.10.2024.god. izdato od strane

Agencije za zastitu zivotne sredine;

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore broj 02/1-348/24-2571/2 od
07.11.2024.godine;

Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/24-
7428/2 od 11.11.2024.god. izdat od strane |
,Vodovod i kanalizacija“ DOO, |
Podgorica;

Akt saobracajno-tehni¢kih uslova broj
UPI 11-341/24-2631 od 07.11.2024.god.
izdat od strane Sekretarijata za
saobracaj, Podgorica
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Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine (¢ - 333/%, VAL 3/5,,

DOO “Vodoved i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o
javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br.
027/15 i 034/186), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢i$c¢avanju i ispustanju otpadnih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opatinski propisi br. 027/15) i €&lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/24-11463/4 od 21.10.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/24-7428/1 od 29.10.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljudenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i proizvodnje na UP 54A,
zona A, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP”- izmjene i dopune (katastarska
parcela 45/11 i djelova katastarskih parcela broj 45/20, 45/12, 4517, 46/11, 51/9, 44/3,
45/25 i 45/6 KO Botun), investitora “Uniprom KAP” (prema Nacrtu urbanisticko-tehnickih
usiova, izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine),
propisujemo sljedeée tehnicke usiove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnitkim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
mora da odgovara stvarmnom poloZaju cijevi. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki
Saht pojedinacno. U sluGaju da hidrotehnicke instalacije prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora,
Troskovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna urbanistitka parcela je neizgradena. Planom je predvidena izgradnja
objekta industrije i proizvodnje, spratnosti od Vp do P+2, povréine u osnovi 2203m2 i ukupne
bruto povrSine max 3525m2.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja sacbracajnice sjeverno od predmetne
parcele, u skiopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije
DN200mm i atmosferske kanalizacijie DN40Omm, kao i saobracajnice sjeverozapadno od
predmetne parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekaine
kanalizacije DN200Omm i atmosferske kanalizacije DN500mm Situacija DUP-om planiranog
stanja hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnigkih uslova.




a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema usiova.
Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP54A) modi ¢e
se ostvariti nakon izgradnje novog vodovoda, njegovog tehnickog prijema i predaje na
upravijanje i odrZavanje ovom drustvu. Prikljutak prema objektu voditi iskljuéivo javnom
povréinom, kada se za to steknu uslovi.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljucivo za snabdijevanje
stanovnidtva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti sanitarna voda za potrebe
predmetnog objekta, a ne i tehnoloska. U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima se navodi da se
radi o objektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi te industrije u smislu koli¢ine vode
koja je potrebna, kao i koli¢ine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog procesa. Ovi uslovi su
opsti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slu€aju da se pokaze da je
planirana industrija specijalinog karaktera s obzirom na potrebe za vodom i kvalitet otpadne
vode, potrebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta se ne smije povezivati sa gradskom
vodovodnom mreZom.

U sludaju racionalne i tehnitki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju€enja oko 2bar, nakon izgradnje DUP-om planirane
vodovodne mreZe.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima viSe poslovnih
jedinica, za registrovanje utro$ka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u Sahtu
ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima i samim jedinicama.
Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolodkog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozame opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST




EN — 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin
mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljutivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U slutaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikiju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni prikijuak ¢e
biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilidnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potros$nja ¢e se posebno
obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekii uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz
zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema_ uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju.

Prikljutenje objekta ¢e biti moguCe ostvariti nakon izgradnje kolektora fekaine
kanalizacije saobracajnicom pored lokacije, svih nizvodnih kolektora, kao i uredaja za
preciscéavanje otpadnih voda, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom drustvu. Prikljuak ka objektima voditi iskljuCivo javnom povrsinom, kada se
za to steknu uslovi.

U slugaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i Stetne materije u
koncentracijama vecim od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis procesa rada,
ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguca zagadenja otpadnih voda, opisom odabrane
tehnologije prethodnog precisCavanja, dimenzionisanjem uredaja (ili izbor tipskog uredaja
prema tehnitkim uputstvima proizvodata), te podaci o kvalitetu otpadne vode koja Ce se
ispustati u javnu kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno
rieenje, vriti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septike jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljutenje u buducu
ulitnu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u budu¢nosti biti prikljuen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upudtanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.




c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionaino. S tim u vezi. ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluaju dugofrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno
rijediti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za prec¢iScavanje voda sa parkinga i saobra¢ajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaZe)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaC radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija"d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica,
08.11.2024. godine
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ

Broj: UPI 11-341/24-2631 -~~~ -  Podgorica, 07.11.2024.godine
06~ 333fe, . 11453/, |

&

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtievom br. UPl 11-341/24-2631, zavedenim kod ovog Organa dana01.11.2024. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehnitkih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objektana urb. parceli UP54A, Zona A, u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP -a "Industrijska zona KAP -a" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedecim:

Projeknom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikljuéak urb. parcele na
kontaktnu saobracajnicu sekundarne mreze. Mjesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost.Namjenu saobraéajnih
povrsina regulisati saobradajnom signalizacijom i opremom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir regulaciju saobracaja na kontaktnoj saobracéajnoj mrezi.

Saobradajnu signalizaciju na prikljucku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o sacbracajnoj signalizaciji (»
Sllist CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Praviinika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Cme Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rjesenje prikljutka
objekta na odgovarajutu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane oviadéenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobradaja i puteve ‘

mr Fahret Maljevi¢, dipl.inZ.saob. o
T T _ SEKRE{ R
SEE NS a7 Aanad Ninoslav Kaluderovi¢ -

Dostavijeno: - ‘ :

- podnosiocu zahtjeva

- ala
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Podgorica,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, DrZavna sekretarka

Predmet:  Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na parceli UP54A u
zahvatu DUP-a Industrijska zona KAP

Veza: Vas dopis broj 06-333/24-11463/6 od 21.10.2024. godine

Postovana gospodo Izgarevié Pavicevid,

U vezi sa Vasim dopisom broj 06-333/24-11463/6 od 21.10.2024. godine (zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/24-2571/1 od 29.10.2024. godine), po pitanju
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na parceli UPS4A u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP” u Podgorici, obavjeitavamo Vas da se
navedeni prostor nalazi u zoni unutrasnje horizontaine povriine za kontrolu postavljanja/izgradnje
objekata u odnosu na Aerodrom Podgorica i u zoni primarnog i sekundarnog radara - uredaja
namijenjenih za nadzor vazdusnog saobraéaja.

S tim u vezi, dostavljamo uslov ograni¢enja maksimalne nadmorske visine objekta i pripadajuce
infrastrukture, za navedenu lokaciju, koji je potrebno inkorporirati u kona¢noj verziji UT uslopa pod
tatkom 9 - ,Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazduinog saobracaja“:

— Maksimalna grani¢na vrijednost nadmorske visine najvide tatke planiranog objekta na
UP54A ne smije iznositi vise od 80 m nadmorske visine.
S posStovanjem,

Ll

" Direktor
Tvan Scekic

Ny G

Dostavljeno:

- Naslovu;
- a/fa.

AGEMCEA ZA TIVILNO VAZDY HOPLOVETYG



Crna Gora

53 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
CE 0 e : ‘.\
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! b, B - AN
Broj 03-D- 4024/2 ' Pddgorica, 2§ 10’2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE lMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 33-D-4024/1 od 25.10.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiCko-tehnickih uslova

Povodom vasSeg zahtjeva, 06-333/24-11463/2 od 21.10.2024 godine, kojim ste traZili misijenje o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu sredinu za rzgradnju novog objekta u okviru povr§ina za industriju | proizvodnju
na lokacyl urbanisticke parcele UPS4A, Zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana“industnjska zona
KAP-a" Izmjene | dopune {,Sluzbeni list Crne Gore — ops$tinski propisi”, br. 63/19) Glavni grad Podgorica, a u
cilju izdavanija urbanisti¢ko-tehnickih uslova ,Uniprom KAP* d.o.0 iz Podgorice, obavje$tavamo vas siedece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni fist Crne Gore", br. 20/07.
LSluzbenilist Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba cbavezati da, kada bude jasno bude definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdic

DIREKTOR
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LIST NEPOKRETNOSTI

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:26.11.2025 10:57

KO: BOTUN

LIST NEPOKRETNOSTI 159 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
2 : Pasnjak 5. klase
45/7 1 23.11.2020 CEMOVSKO POLJE KUPOVINA 7766 6.21
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

3 UNIPROM KAP DOO PODGORICA "
3 Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
; .| Broj Redni Nacin Datum ;
Broj/podbro] zgrade kD broj | koriscenja upisa Opls:praya
45/7 0 1 Ef‘:s"gak 5 126.12.2018| ZABILJ. POLOZAJA STRUINOG KABLA U POV. 110 M
puidi o Zabiljezba spora ZABILJEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
45/7 0 7 | kiaea 7" |04.10.2024 | UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD 05.08.2024.
GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN broj Podbr.|ZgradaPD i Br9] Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
VUKCEVIC | ZA UPIS ZABILJEZBE SPORA KO BOTUN LN
4 r1 8 i s 2024 | 70RAN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11 27/21....




2.3. PROJEKTNI ZADATAK

Za izgradnju objekta za proizvodnju, preradu i skladiStenje na UP 54A ¢ijem zahvatu pripada postor katastarse
parcele 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 1 45/33 KO Botun, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a“ u Opstini Zeta

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 |1 45/33
KO Botun, opstina Zeta.

Dio prostora planiran za gradnju je ili ravan ili u blagom padu, a nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Cijevna 2-dio A karakteriSe razudena stambena izgradnja. Najveéi broj
objekata izgraden je uz sekundarne saobracajnice u podnoZzju brda Srpska gora.

Urbanisti¢ke parcele Cijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela: 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9,
45/11, 45/12 1 45/33 imaju ukupna povrSina od 8813 m2 i se svojim jugozapadnim dijelom oslanjaju na postojecu pristupnu
ulicu. Na parcelama nema izgradenih objekata.

PLANIRANI SADRZAJI

Potrebno je isplanirati objekat za proizvodnju, preradu i skladidtenje, spratnosti P+2. U objektu predvidjeti tri  cjeline koje
¢e biti u fukciji proizvodnje, preradu i prostor za skladiStenje sa plaetnim regalima. Pristup parcele i objekta omoguciti sa
jedne strane (preko planirane saobracajnice). Potrebno je predvidjeti dva ulaza na glavnoj fasadi - ulaz za zaposlene i ulaz
za dostavu i 3 ulaza sa zadnje strane objekta za dostavu robe teretnim vozilom. U sklopu objekta isplanirati i prostoriju za
portira, kancelarije, sale za sastanke, prostore za odmor radnika, kuhinju i toalete za potrebe zaposlenih. Pri orijentaciji
potrebno je voditi racuna o klimi ovog mjesta.

MATERIJALIZACIJA

Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, bitno je da se odabir prilagodi uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i
materijale za izgradnju konstrukcije, neophodno je prilagoditi uslovima terena. Predvidjeti prefabrikovanu armirano-betonsku
konstrukciju. Svojim oblikom i materijalizacijom objekat treba da je u $to veéoj mjeri uskladen sa ambijentom, da je
jednostavan i nenametljiv, da je izveden profesionalno i od kvalitetnih materijala. Kod zavrSne obrade objekta, odnosno
fasade, potrebno je voditi ra¢una o energetskoj efikasnosti kao i o prilagodavanju objekta prirodnom okruzenju. Za spoljasnu
obradu fasade koristiti fasadne termoizolacione sendvi¢ panele na ¢eli¢noj potkonstrukciji, a kao krovni pokriva¢ predvidjeti
krovne termoizolacione sendvi€ panele na Eeli¢noj potkonstrukciji.



PARTER

Planirani objekat je potrebno adekvatno povezati sa eksterijerom, postojece zelene povrsine preurediti i osveZiti novim
sadrzajima i primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu.
Parkiranje rijeSiti u sklopu parcele, dio parkinga predvidjeti u sklopu objekta, a za poploCanje pristupnih saobraéajnica, staza
i parkinga koristiti prirodne materijale.

INFRASTRUKTURA

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mreZu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih sluzbi.

INVESTITOR

Uniprom KAP d.0.0.



2.4. TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS

Za izradu Idejnog rjeSenja objekta za proizvodnju preradu i skladistenje, na 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7,
44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 1 45/33 KO Botun, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona
KAP-a“ u Opstini Zeta

Predmet Idejnog rieSenja je objekat za proizvodnju preradu i skladiStenje, na 45/60 i dio KP45/6, 45/25, 45/7, 4413,
46/11,51/9, 45/11, 45/12 1 45/33 ) KO Botun u zahvatu DUP-a ,Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune, Glavni
grad Podgorica. Idejno rjeSenje je radeno na osnovu UTU pod brojem: 06-333/24-111463/7 od 21.11.2024. godine
izdatih od strane Glavnog grada.

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11,
45/12 1 45/33 KO Botun, opstina Zeta, u skladu sa Elaboratom geodetskih radova koji je dio projektne
dokumentacije. Dio prostora planiran za gradnju je djelimi¢no ravan, a djelimi¢no u blagom padu, a nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnji. UrbanistiCke parcele Cijem
zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela: 45/60 i dio 45/6, 45/25, 45/7, 44/3, 46/11,51/9, 45/11, 45/12 |
45/33 imaju ukupnu povrsinu od 8813 m2,

Na urbanistickoj parceli 54A, koja je predmet ovog idejnog rjeSenja nema izgradenih objekata. Prostor u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a“ogranicen je sa sjevera pristupnom saobracajnicom.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opStine Zeta, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi raCuna o povremenim nepovoljnim uslovima prouzrokovanim vjetrom,
suncem i kiSom.




ULAZNI PARAMETRI

—prema tekstu UT BR. 06-333/24-111463/7 od 21.11.2024. godine izdatih od strane Glavnog grada:

Povrsina parcele (UP 54A) — ukupno 8813 m?
Spratnost max. — P+2

Ukupna povrsina pod objektima — 2203 m?
BRGP max. — 3525 m?

Indeks zauzetosti — 0,25

Indeks izgradenosti - 0,4

Broj parking mjesta — 6pm za 1000 m2 proizvodnja

POSTIGNUTI PARAMETRI

Povrsina parcele — ukupno 8813m?

Spratnost — P+2

Ukupna povrsina pod objektima — 2,091.86 m?
BRGP - 2,656.12 m2

Indeks zauzetosti - 0.23

Indeks izgradenosti - 0,30

Broj parking mjesta — 18pm (2,656.12 m?2 proizvodnja)



Povrsina pod zelenilom - 3 581,75 m?

Pregled povrsina

PREGLED POVRSINA - prizemlje
OZNAKA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA (m?)
01 skladiste 1,953.02
02 komora - minusna 29.35
03 komora - plusna 30.93
04 hodnik 23.32
05 portirnica 9.69
06 vetrobran 3.67
07 prostor za odmor radnika 18.92
08 toalet 10.28
09 ostava 2.36
10 toalet 10.32
Ukupna neto povrsina 2,091.86 m?
Ukupna bruto povrsina 2,200.50 m?
PREGLED POVRSINA - prvi sprat
OZNAKA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA (m?)
01 sala za sastanke 23.53
02 hodnik 29.65
03 kancelarija 14.16
04 kancelarija 13.86
05 kancelarija 14.01
06 kancelarija 14.16
07 hodnik 42.74
08 pretprostor 2.12
09 toalet 5.32
10 toalet 519
11 kuhinja 7.96
Ukupna neto povrsina 172.70 m?
Ukupna bruto povrsina 227.80 m?

PREGLED POVRSINA - drugi sprat

OZNAKA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA (m?)

01 sala za sastanke 23.53

02 hodnik 29.65

03 kancelarija 14.16

04 kancelarija 13.86

05 kancelarija 14.01

06 kancelarija 14.16

07 hodnik 42.74

08 pretprostor 2.12

09 toalet 5.32

10 toalet 5.19

11 kuhinja 7.96
Ukupna neto povrsina 172.70 m?
Ukupna bruto povrsina 227.80 m?

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 2 436.26 m?

Ukupna bruto povrsina objekta iznosi 2 656.12 m?



PLANIRANI SADRZAJI

Projektovan je objekat za proizvodnju, preradu i skladitenje, spratnosti P+2. Planiran je proces proizvodnje, ambalaZiranja i
skladiStenja. U objektu je predviden prostor u funkciji proizvodnje, preradu i prostor za skladiStenje sa paletnim regalima.
Objekat je pozicioniran kao samostojeci na parceli tako da udaljenost od regulacione linije saobracajnice iznosi 37 m, a sa
boénih strana udaljenost od regulacione linije je 13 m. Pristup parceli i objektu je omogucen sa planirane saobracajnice
prema DUP-u. Projektom je predvidena izgradnja kruzne interne saobraéajnice koja obuhvata objekat skladista sa spoljne
strane i obezbjeduje nesmetan pristup teretnih vozila utovarnim pozicijama. Saobracajnica je projektovana tako da omoguci
kontinualno kretanje Sleperskih i solo teretnih vozila, bez potrebe za manevrisanjem unutar radne zone. Saobracajnica se
vodi duz perimetra objekta i direktno servisira tri zadnja ulaza namijenjena procesima utovara i istovara robe.

Predvidena su dva ulaza na glavnoj fasadi- ulaz za zaposlene kao i ulaz za dostavu robe dok su sa zadnje strane objekta
planirana tri ulaza za dostavu robe teretnim vozilom. U sklopu prizemlja objekta isplanirane su i: prostorija za portira,
vjetrobran, komore, prostor za odmor radnika i toalet za potrebe zaposlenih. Na prvom i drugom spratu predvideni su sledeci
sadrZaji: sala za sastanke, kancelarije, kuhinja kao i toaleti. Predvidene su i dvije nadstreSnice od lakog materijala - lima na
glavnoj fasadi. Pri orjentaciji objekta i prostornih sadrzaja vodilo se raéuna o klimi ovog mjesta. Svojim jednostavnim
oblikovanjem, planiranim zelenilom i upotrebom materijala otpornih na atmosferske uticaje objekat se uklapa u postojeci
ambijent. Tehnologija proizvodnje Ce biti naknadno definisana kroz Glavni projekat.

3D Prikaz objekta



KONSTRUKTIVNI SISTEM

Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagodeni su uslovima terena. Nosiva montazna
konstrukcija objekta sastoji se od linijskin montaznih elemenata izradjenih od armiranog i prednapregnutog betona
kao i monolitnih dijelova konstrukcije koji se liju na licu mjesta. Konstrukcija se sastoji od sljedeCih elemenata
konstrukcije: monolitne temeljne stope, stubovi dimenzija 60/60 cm, glavni krovni nosaci i sekundarni krovni
nosadi.

Izrada temeljne konstrukcije betonom MB40, projektovana je od polumontaznih temelja samaca koji se sastoje od
temeljne stope i temeljne CaSice. Temeljna stopa polumontaznog temelja se izvodi na gradiliStu u oplati. Temelji
samci povezani su veznim gredama dimenzije 80x30cm. Gornji dio — ¢aSice stubova, izraduje se u pogonu,
dopremaju na gradiliSte i prije betoniranja stope temelja precizno postavlja na mjesto. Unutradnje povrSine
temeljne CaSice su izbrazdane i hrapave kako bi se omogucilo bolje ukljeStenje stuba u temel;.

Glavni krovni A nosac (A-160, A-180) projektovan je kao prefabrikovana greda, statickog sistema proste grede,
koja se na svojim krajevima slobodno oslanja na AB stub. U sekundarne krovne nosace spadaju roznjace (R-63) i
olu¢ne grede (T-60). RoZnjaCe su projektovane kao prefabrikovane grede tipa R-63. Olu¢ne grede su
projektovane kao prefabrikovane grede tipa T-80 i T-60. Objekat je u potpunosti pokriven krovnim sendvié
panelima “Trimoterm Perform R”, debljine d=20cm, sa ispunom od kamene vune, Sendvi¢ krovni paneli postavljeni
su na Celiénoj potkonstrukciji. Krovni paneli “Trimoterm Perform R”, debljine d=20cm, otporni su na poZar do 180
minuta.

Podna plo¢a je monolitna, debljine 30cm na koju se ugraduje industrijski pod - ferobeton, debljine 0.1cm. Za
galerijski prostor planirana je izrada armirano betonske ploce debljine d=20cm dok je podna obloga granitna
keramika, debljine d=1cm.

MATERIJALIZACIJA

Termo i hidroizolacija

Uzimajuéi u obzir mjere zastite od atmosferskih nepogoda date u UT uslovima, a u skladu sa mikroklimatskim
karakteristikama podneblja, podna plo¢a na tlu i u galerijskom prostoru je adekvatno hidroizolovana PE folijom
debljine d=1cm. U sanitarnim ¢vorovima i u prostorijama podloznim vlazenju, postavlja se horizontalna
hidroizolaciona membrana HOMESEAL debljine d=0.38mm. Kod krovne konstrukcije vrsi se opSivanje krovnih
oluka paropropusnom vodonepropusnom folijom, HOMESEAL LDS 0.02. Paropropusnost omoguc¢ava prolaz
vodene pare iz izolacije kroz krovnu foliju.

Fasada

Kod zavr$ne obrade fasade objekta, vodilo se racuna o energetskoj efikasnosti kao i o prilagodavanju objekta
prirodnom okruzenju. Citav objekat je termicki izolovan poliuretanskom pjenom (PUR) debljine d=11.8cm. Na
poliueratnsku pjenu se lijepe dva sloja lima, debljine d=0.1cm, gradeci fasadne sendvi¢ panele ukupne debljine
d=12cm. Fasadni termoizolacioni sendviC paneli na Celi€noj potkonstrukciji izvode se u dvije boje: RAL 1019 i RAL
7008.

Svi elementi fasadne bravarije se izvode od Hoermann profila. Na fasadi su prisutna aluminijska garazna vrata,
aluminijska puna rolo garazna vrata, jednokrilna spoljadnja protivpoZarna vrata proizvoda¢a Hoermann i spolasnji
prozori. Aluminijuska garazna vrata Hoermann SPU F42 u boji RAL1019 dimenzije 300x425cm. Vrata zastititi
plastifikacijom u boji po izboru projektanta. Otvaranje automatski i ruéno (kombinacija sistema). Otvaranje i
zatvaranje pomocu daljinskog upravljaca ili pritiskom na prekida¢ na zidu. Aluminijuska puna rolo vrata Hoermann
RollMatic, dimenzije 425x600cm. Vrata izradena od visokokvalitetnog pocinkovanog €eli€nog lima. Vrata zastititi



plastifikacijom u boji u boji RAL1019. Jednokrilna spoljasnja protivpoZarna vrata Hoermann H6-1 OD od Celika.
Konstrukcija spajanja lijeplienjem po cijeloj povrsini. Krilo vrata je debljine d=65mm. Otporna na poZar i na dim, sa
zvucnom izolacijom 32-39dB. Osim spoljasnih vrata na fasadi prisutni su i jednokrilni | dvokrilni prozori. Spoljasnji
jednokrilni prozor sa otvaranjem na ventus dimenzije 430x95cm i spoljasnji dvokrilni prozor sa kliznim sistemom
otvaranja jednog krila dimenzije 174x95. Otvor je od aluminijumskih profila sa termickim prekidom, po sistemu
SCHUECO ASS 50 ili sliéno. Pozicija se sastoji iz jednog montaznog segmenta. Koeficijent prolaska toplote za
profile je Uf 2,0W/m?K. Ugradnja se vr8i posredstvom CeliCnih drzaca, li slijepih Stokova.

Krov

Na krovnoj ¢elitnoj podkonstrukciji izvode se krovni paneli Trimoterm Perform R, debljine d=20cm, koji su
termoizolovan kamenom vunom debljine d=19.8cm. Sa gornje strane Celi¢ni pocinCani plastificirani lim, a sa donje
strane bitumenizirana folija kao parna brana. Za ovu debljinu krovnih panela karakteristicna je otpornost na pozar
do 180 minuta.

Unutradnja obrada

Unutra$nji zidovi prostorija namijenjenih za zaposlene su od pregradnih gips-kartonski zidova sa zavrSnom
obradom sa poludisperzivnom bojom u zoni kancelarija, odnosno keramickih plo€ica na lijepku u zoni toaleta.

Pod

Pod u proizvodno-skladisnom dijelu je ferobeton koji se izvodi od armiranog betona sa zavrnim slojem i trajnom
impregnacijom. Zavrsna obrada poda u prostorijama za zaposlene i u toaletu je od granitnih keramickih plocica |
klase na vodootpornom lijepku fugovane vodootpornom masom za fugovanje.

Unutra$nja stolarija

Unutradnja vrata izvode se u dimenzijama prema $emama iz projekta arhitekture. U garaZi konstrukcija vrata
omogucuje otpornost prema standardnom razvoju poZara u vremenu od 90 minuta. Okvir, horizontalne i vertikalne
preCke unutrasnjih jednokrilnih protivpozarnih vrata su Eelicni profili obloZeni ¢eli€nim limom. U prostorijama
portirnice i u prostoru za zaposlene ugraduju se jednokrilna unutrasnja duplo$perovana furnirana vrata i viSedjelne
staklene pregrade. ViSedijelna staklena pregrada sa kliznim sistemom otvaranja jednog krila. U prostoriji sa
sprinkler sistemom ugraduju se unutrasnja dvokrilna protivpozarna vrata. Ram vrata je izraden od pocinanog
¢elitnog lima debljine 2 mm. Krilo vrata je izradeno od Celicnog lima debljine 1mm ojacano Celicnim profilima.
Konstrukcija vrata omogucuje otpornost prema standardnom razvoju poZara u vremenu od 120 minuta.

Predgradni zid se na mjestima vrata ojaéava dodatnim knauf profilima za koje se kaci $tok, a Supljina izmedu se
ispunjava pur pjenom.



PARTER

Planirani objekat je paZljivo pozicioniran u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezan sa
parterom i neposrednim okruZenjem. Zelene povrsine zauzimaju 3 581.75 m2 parcele. Prilikom projektovanja
povrsina na glavnom ulazu vodilo se racuna o preglednosti objekta te je na ulaznom dijelu parcele u blizini
pristupne saobracajnice predvideno patuljasto zbunje u kambinaciji sa cvjetnicama. Unutar parcele predvideno je
sadenje visokog rastinja. Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza objektu. Na parceli je projektovan spoljasni parking od betonskih raster
ploca debljine d=10cm. Broj spoljasnjih parking mjesta je 18.

INFRASTRUKTURA

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mrezu odradeni su u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih sluzbi.

PROJEKTANT
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