IZVJESTA.I O REVIZUI NACRTA DRZAVNE STUDI.IE LOKACIJE “DIO SEKTORA 66 —
MODULI Ii, Il 1 VI”” VELIKA PLAZA OPSTINA ULCINJ

Rjesenjem broj: 08-9961/2 od 13.12.2022. godine imenovani su &lanovi Savjeta za reviziju DrZavne

studije Iokacue " Dio sektora 66 — Moduli I, Il i VI” Velika plaZa, Opstina Ulclrm_ ] ..
Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine
Primijero; 05.0% 20lY

0rg. jed. | Jes eas.zaax | Rsdnibroj Pri'ag Veijednos!

0h-[332/1¢ - 9‘r¥‘r/4

Savjet za reviziju ovog planskog dokumenta je u sljedeéem sastavu;

1. Veljko Radulovié, dipl.ing.arh. — predsjednik,

~

2. Dragoljub Markovic, dipl.prostorni planer. - élan,

3. Simeun Matovic, dipl. ing. grad. — tlan,

4. Jelena Pasinovic, dipl. ing. geod. — €lanica,

5. Ranko Radulovi¢, dipl. ing. el. = Elan,

6. Mili¢ Curovié, dipl. ing. fum. — &lan,

7. Nikola Spahi€, dipl. ing. grad. — ¢lan,

8. Danica Davidovic, dipl. ing. pejz.arh.- ¢lanica

9. Mehmet Tafica, dipl.ing.grad, predstavnik opitine Ulcinj— élan.

-

Plan: DrZavna studija lokacije " Dio sektora 66 — Maduli I, Il i VI” Velika plaZa, Opétina Ulcinj - Nacrt

Narucitac: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Rukovodilac Plana:  Mr arh. Aleksandar Vuéicevié, dipl.prostorni planer

Podgorica, 05.jul 2024,
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Misljenje |

Savjet je izvr§io detaljan uvid u izvjestaj sa Javne raspravla i dostavljeni predlog planskog dokumetna, i
obzirom na karakter i broj primjedbi, posebno u djelu urbanizma, saobraéaja, i pejzaine arhitekture,
donio negativho miiljenje. Potrebno je dokument do;')uniti i korigovati prije nastavka procedure
usvajanja. :

Savijet za reviziju planskog dokumenta:

o

1. Veliko Radulovi¢, dipl.ing.arh. — predsjednik, m
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2. Dragoljub Markovié, dipl.prostorni planer. — élan,

3. Simeun Matovic, dipl. ing. grad. — &lan, WG&LZ\) l)\kf

I
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4, lelena Pasinovié, dipl. ing. geod. — €lanica, ~ - i
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5. Ranko Radulovié, dipl. ing. el. —¢lan, *
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6. Mili¢ Curovié, dipl. ing. 3um. — &lan,
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7. Nikola Spahié, dipl. ing. grad. — #lan, ¢

Dot fubeders fandorie

8. Danica Davidovi¢, dipl. ing. pejz.arh.- &fanica

9. Mehmet Tafica, dipl.ing.grad, predstavnik opstine Ulcinj—
élan,
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MISLIENSE _ Prof. dr Veljko Raduloivé, dia -

[
Vise puta u izvjestajima pominjali da nije adekvatno i uskiadu normativima rijesen tretman postojecih
objekata kao i uslovi gradenja na poljoprivrednom zemljiitu.

Nije prihvatljivo, prije svega sijedece;

s definisati urbanistitku pracelu { definisali ste UP P1, UP P2 i UP P3) a zatim propisivati minimalnu
povriinu parcele { propisujete min parcelu 1500 m27?- zasto se ista propisuje).

s na tri UP sa namjenom poljoprivreda planirate BRGP od preko 230 000 m2, $to dovodi u pitanje
planiranu namjenu. { kakva poljoprivreda je sa tolikim BRGPom? )

e dati smjernice za za zadriavanje postojetih objekata bez definisanja koliki je postojeci BRGP.
Kako se rijeSava pristup, sacbradajna i ostala infrastruktura, do objekata kojima ste planom
definisali zadrZavanje “u zatefenom stanju bez obzira na velicinu parcele s tim da je dozvoliena
njihova adaptacija i sanacija” ??

Prof. dr Veljko Raduloivé, dia

Podgorica, jul 2024,



Misljenje _ mr Dragoljub Markovié¢

U predhodnom Izvestaju sam predlozm da se odlom donosenje ovog planskog dokumenta do
usvajanja novog PP CG odnosno provjere stratesklh opredjeljenja . dilema sa nivoa planova
vieg reda.

Zapravo, postoje formalne pretpostavke za donoSenje Izmjena i dopuna plana. Istovremeno, sa
viteg nivoa planiranja postoje bitne razlike, prije svega po opredjeljenju: da li je u zoni modula
potrebno / moguée graditi vile (stanove za trZifte) T2? Takva mogunost je otvorena
Pravilnikom o formi i sadrZaju planskih dokumenata i formalizovana u PP OP-u §to je suprotno
svim ranijim planskim — strateSkim opredjeljenjima pa i politici racionalnog upravljanja
prostorom tj. principima odrZivog razvoja.
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mr Dragoljub Markovié¢



Plan: DSL ,Dio Sektora 66 — Modul II, III i VI* Velika _b[aia, Opstina Ulcinj
Faza: Javna rasprava i

Obradivac: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Strucno misljenje br.2:

- Na primjedbu Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj:,, Predlazu se panoramski
kruzni putevi sa eliminacijom bocnog uli¢nog parkiranja, uz izmeStanje parkiralista sa
planiranih lokacija na lokacije Sto blize plazi, Planer je odgovorio:, Sugestija je u
suprotnosti sa misljenjem Savjeta za reviziju koji je potvrdio planirano saobracajno rjesenje
zajedno sa lokacijama za parkiranje,,.

A U odgovorima na primjedbe gradana Planer navodi da ée ukinuti upravno parkiranje na
pojedinim saobracajnicama. '

Opravdana je primjedba Sekretarijata da se parking mjesta priblize plazi, jer pojedina su
vise od kilometra udaljena od plaZze. Veliko je to rastojanje za Setnju po vrucini za starije
ljude. Da ne pominjemo lica sa invaliditetom.

Ovo je i dogovarano na sastanku u februaru 2024.q.

- Sekretarijat predlaZe povezivanje svih modula sekundarnom saobracajnicom, umesto preko
magistralne saobracajnice.
Ocigledno je namjera da se izbjegnu guzvi na magistralnom putu ali za ispunjenje ove
primjedbe je potrebno analizirati sve module a to nije slutaj sa ovim planom, &iji je
predmet obuhvata samo dio blokova.
Predlog je da planer ostavi tu mogucnost u tekstualnom dijelu plana (uz eventualna
ogranicenja), da, ako se pronade kvalitetno reSenje ono moze i realizovat.
I sada je planer spojio Modul I i IL. Da li u Modulu I postoji dio Ulice 4, od veze sa ulicom 5
do granice medula?

- Primjedba Lulgjuraj Pjeter, Velika Plaza, 1281/1,1282/1,1283/1,1284/1 i 1285/1-

Zahtjev da se sacbracajnica prebaci na parcelu 1275/3 cijelom duZinom a ne na kruzni tok ,
da se ukloni biciklisticka staza | da se gradevinska linija produZi do donje granice
katastarske parcele 1281/1.

Na sastanku, u februaru 2024.g., dogovoreno je da ostane veza na kruzni tok ali da treba
povesti racuna o poloZaju saobracajnice koja ide na kruzni tok, da se smaniji eksproprijacija.
Dodatno, saobracajnica je prakti¢no Citavom Sirinom proSirena na ove parcele a vrlo malo
na suprotnu stranu. Zasto je tako uradeno?

26.06.2024.g. Simeun Matovi¢ dipl.inZ.grad.
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MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
CRNA GORA
SAVIET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Dr Veljko Radulovi¢, dipl. inZ. arh.
Predsjednik

PREDMET: Misljenje na korigovani izvjeS§taj sa javne rasprave nacrta plana DrZzavne
studije lokacije “Dio sektora 66- Modul 1L, III I VI”- Velika plaZa, Opstina Ulcinj (jun
2024.)

Postovani,

Na osnovu Rjedenja o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju Drzavne studije lokacije ,,dio
sektora 66 modul I, III i VI* Velika plaZa, Opstina Ulcinj, kao €lanica Savjeta iz oblasti
geodezije, a na osnovu dostavljene dokumentacije, dostavljam Misljenje na predmetni planski
dokument.

S poStovanjem,
Jelena Pasinovi¢, dipl.inZ.geod.
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\‘},_ e
adresa: Ljuta bb, Kotor
telefon: 069820829

mail: jelena.pasinovic{@gmail.com

Kotor,25.06.2024.g.



MISLJENJE

Drzavna studija lokacije “Dio sektora 66- Modul IT, IIT I VI*, Velika plaZa, Opétina Ulcinj

OPSTI PODACI
PLANSKI DOKUMENT: Drzavna studija lokacije
“Dio sektora 66- Modul IL, ITL 1 VI,
Velika plaza, Opstina Ulcinj
OBRADPIVAC: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma
RUKOVODILAC IZRADE: MTr arh. Aleksandar Vuciéevi¢, dipl.prostorni planer
FAZA: Misljenje na korigovani izvjestaj sa javne rasprave
(jun 2024.g.)
ODLUKA

Rjesenjem o odredivanju €lanova Savjeta za reviziju Drzavne studije lokacije “Dio
sektora 66- Modul II, III I VI” Velika plaZa, OpStina Ulcinj broj: 08-9961/2 od
13.12.2022.g. (donesenom na osnovu tacke 3 i 5 Odluke o imenovanju Savjeta za reviziju
planskih dokumenata, “SluZbeni list Crne Gore®, br. 112/22) odredena sam za ¢lana
Savjeta u oblasti geodezija.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

1. Korigovani izvje§taj sa javne rasprave drZavne studije lokacije “ Dio sektora 66-
Modul 11, IIT T VI, Velika plaZa,Opstina Ulcinj

MISLJENJE

Pregledom dostavljene dokumentacije konstatujem da za dio koji se odnosi na
geodeziju nemam primjedbi.

Clanica Savjeta:
Jelena Pasinovié, dipl. inZ. geod.
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Misljenje
nakon dobifanja |zvjeStaja sa Javne rasprave o
DSL ,,DIO SEKTORA 66 — Maduli I, 11l i VI” — Velika plaZa - Nacrt, kao i lzvjeStaja o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni planski dokument - Op&tina Ulcinj

uvoD

Javna rasprava o planskog dokumenta DSL ,,DIO SEXTORA 66 — Moduli 1, Il i VI” — Velika plaZa - Nacrt, Opstina
Ulcinj, odrZana je u periodu od 16,10,2023, do 03.11,2023, godine. u organizaciji Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, a javna prezentacija je odrzana 19.09.2023.godine.

U toku javne rasprave, dana 27.10.2023. godine, od 11-13 h u sali Skup3tine opstine Ulcinj organizovana je
prezentacija Nacrta Driavne studije lokacije "Dio sektora 66 - modul Il, Il i VI" - Velika PlaZa, od strane
rukovodioca izrade plana i saradnika na izradi planskog dokumenta.

U toku javne rasprave pristigle su primjedbe gradana, korisnika prostora i javnih institucija.

Misljenje koje dajem u daljem tekstu odnasi se na fazu elektroenergetska infrastruktura,

Misljenje

Kako se iz dostavljenih izvjestaja vidi, za fazu elektroenergetska infrastruktura nije bilo primjedbi ili sugestija.

Zakljuéak

Iz prethodnog se mofe zakljuéiti da je DSL ,DIO SEKTORA 66 — Moduli I1, Il i VI“ — Velika plaa - Nacrt, kao i
Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni planski dokument - Opstina Ulcin],
faza elektroenergetska infrastruktura prihvacen od javnosti, pa se predlaZe Investitoru da ovakav lzvje$ataj za
fazu elektroenergetska infrastruktura prihvati i pride daljem postupku.

U Pedgorici, 8.06.2024. g.

Ranko Radulovié, dipl.inZ.el.



SAVIJET ZA REVIZLU PLANSI(I:H DOKUMENATA
-Predsjedniku Savjeta za reviziju
DSL "Dio sektora 66 - Moduli II, 111 vI" \:lelika plaza, Opstina Ulcinj.-

Zelim da Vas ovavijestim da nemam primjedbi ili sugestija n aKorigovani izvjestaj sa javne rasprave na
Nacrt. Izmjena i dopuna Driavne studije lokacije ""Dio sektora 66 - Moduli I, 11l i VI" Velika plaZa, Opitina
Ulcinj

S poitovanjem

Dr Mili¢ Curovié¢

L WoniT
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MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANIJA 1

. URBANIZMA
Savjet za reviziju planskih dokumenata

/r Veljku Raduloviéu, dipl.ing.arh. Predsjedniku

MISLJENIE
na Izvjetaj o javnoj raspravi o Nacrtu drZavae studije lolacije
“Dio sektora 66 — Moduli II, ITL T IV*, Velika plaZa, Opitina Ulcinj
- faza hidrotehni€ka infrastruktura

Uvidom u predmetni dokument utvrdio sam da na fazu hidrotehnicka infrastrultura nije bilo
nikakvih primjedbi pa predlaZem da se Nacrt Drzavoe studije lokacije “Dio sektora 66 - Meduli 1T,
IT i TV™, Velika plaZa, Opstina Ulcinj, kao i ved izradeni Predlog plana - faza hidrotchnitka
infrastruktura pribvataju.

u Podgorici, 18.06.2024. god. Clgn Savjcta za reviziju planskih dokumenata

- faza hidrotehniéka-@frastruktura
My l\}ikola Spahié, dipl. ing_ grad.
i - sritjer hi mtjimiakr -




PREDSJEDNIKU SAVJETA ZA REVIZIJU DRUGOG KORIGOVANOG NACRTA

DRZAVNE STUDIJE LOKACLIE “DIO SEKTORA 66— MODULII IIt | VI” - VELIKA

PLAZA, OPSTINA ULCINJ

Plan: Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 66 — Modul Il, Il i VI” - Velika Plaza,

Opétina Ulcinj, Odluka o izradi Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 66 —
Modul 11, 1Tl i V1" - Velika PlaZa, Opétina Ulcinj, broj 04-6605/2
od 09.12.2021.godine (SluZzbeni list Crne Gore", br. 002/22 od 12.01.2022)

Faza: Treci Korigovani Nacrt ( Predlog plana) Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 66

—Modul Il, Il i VI - Velika Plaza, Opstina Ulcinj

Narucilac plana: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Rukovodilac izrade plana: mrarh Aleksandar Vugicevi¢, dipl.prostorni planer.

Konstatujem da je Obradivac dostavio odgovore na primedbe Savjeta na Drugi Korigovani
Nacrtkao i odgovore na primedbe sa Javne rasprave. Medutim, nisu prikazani komentari
Savjeta na lzvestaj sa Javne rasprave i odgovori Obradivaéa. Tako se na primer u
odgovorima Obradivaca daje potvrdan odgovor na primedbu zainteresovanih korisnika, a u
dostavljenom Predlogu plana nalazi se korigovano reSenje po komentarima Savjeta.

Konstatujem da nekoliko primjedbi Savjeta na Drugi korigovani Nacrt na koje je dat pozitivan
odgovor u dostavljenom Predlogu plana nije korigovanoi to:

1.

Strana 24. ,Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim
turistitkim podrugjima, po jednom lezaju je 100 m2." — treba da stoji da se ovaj
parametar ostvaruje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli.

Proveriti uskladjenost linearno prikazanih gradevinskih linija sa iz Projekta ozna&enim
stepenom ugrozenosti | ocjenom reprezentativnosti. Gradevinska linija kao i smernice
zaizdavanje UTU-a treba da korespondiraju sa ocjenom reprezentativnostii stepenom
ugroZenosti datim u Projektu-(dopis Agencije za zastitu Zivotne sredine, 08 — 332/23-
B50M2 | projektom: Promovisanje upravljanja zaSticenim podrugjima kroz integrisanu
zastitu morskih i priobalnih ekosistema u obalnom podrugju Crne Gore, BioloSke
karakteristike projektnog podrugja, Osnovniizvestaj, u daljem tekstu Projekat), npr ako
je stepen ugroZenosti 2 ili 3 gradevinsku liniju treba prilagoditi tako da ne zahvata
staniste, ili da ne zahvata u potpunosti staniste koje je ugroZzeno. Po tom principu,
ukoliko ima takvih parcela korigovati gradevinsku liniju.

Obratiti paznju na eksplicitno navedena staniSta koja su najugrozenija (osim onih koji
su svakakoizuzetliz zona tzgradnje kao na primer stani§te 2120 Ammophila arenaria-
predvideti ogradivanje stani3ta u sklopu uslova Parkovsko uredenje, citiram Projekat
L0grade su se pokazale kao dobra mjera zastite, izuzimajuéi neka mjesta gdje su
zakupci u ogradara napravili deponije, kao Sto je slucaj na plazi Evropa. Predlazem
da se poveca brof povrSina staniSta koja su zaogradena. “} . Za ostale parcele u
okviru zone Kriticno ugrozena stanista (Karta stepena optereéenosti i dostavljena
graficke dokumentacije iz Projekta o prostornoj distribuciji stanista, te ocena njihove
ugrozenosti), korigovati gradevinske linije i propisati ogradivanje staniSta { na primer
UP &, UP 7, UP 15, UP 16, UP 17, UP 18 , UP 20, UP 21, UP 22, UP P1, UP P2, UP
P31 potom principu dalje, maksimalno koliko je moguée a da se zadati parametri mogu
ostvariti ..

Predlog korekcije gradevinskih linifa :
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Takode, konstatujem da je ovo vrlo neuobitajena situacija u kojoj se bez Baznih studija
pristupa izradi Plana i nakon 2 korigovana Nacrta, a usled naknadno poslatih informacija o
prirodnim karakteristikama koje je potrebno &tititi od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine
pokusavamo zajedno sa Obradivatem da pronademo najoptimalnije reSenje. To je ne samo
vremenski vrio zahtevno veé¢ i ne moze zameniti potrebu da se Detaljna studija predjela
peiéanih dina koristi kao Bazna studija, i kao osnov planskog resenja, zajedno sa PUP-om
Ulcinj kao planom vi$eg reda.

Podgorica, lzvjestilac Savjeta:

25.06.2024. god Danica Mihaljevié¢ Davidovic, dipa

Dudelie!
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IZVJESTAU
na korigovani Izvjestaj sa javne rasprave Nacrta Drzavne studije lokacije
“Dio Sektora 66 — Modul I, lil i VI” - Velika Plaza, Opstina Ulcinj
Shodno ¢lanu 34 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), na
reviziju DrZzavne studife lokacije “Dio Sektora 66 — Modul I, Il i VI” - Velika Plaza,
Opstina Ulcinj, nakon uvida u korigovani lzvjestaj o javnoj raspravi Nacrta
Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 66 — Modul ll, Il i VI” - Velika Plaza,
Opstina Ulcinj, od juna 2024.godine, dajem slededi;

lzvjestaj

Kao ¢lan Savjeta za reviziju DrZavne studije lokacije “Dio Sekfora 66 —
Modul I, Il i VI” - Velika Plaza, Opstina Ulcinj, smatram da se korigovani
lzvieStaj o javnoj raspravi Nacrta DrZzavne studije lokacije “Dio Sekfora 66 —
Modul I, Il i VI" - Velika Plaza, Opstina Ulcinj, od juna 2024.godine, treba
prihvatiti.

Ulcinj, 03.07.2024.god. Predstavnik Opstine Ulcinj
u Savjetu za reviziju planske dokumentacije

Mehmet Taf‘ca, d|p| ing.grad.
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