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Broj: 1055-1037/10
Podgorica, 26.05.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
“OHM MAMULA MONTENEGRO” DSD iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju i izgradnju objekata Turistickog
kompleksa Mamula, na urbanisti¢kim parcelama UPE 1 i UPE 2, u zahvatu DrZavne
studije lokacije ,SEKTOR 34“ (,, SL. List CG*, br. 08/12), u Opstini Herceg Novi

| LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela UPE.1 se sastoji od dijela katastarske parcele 3438 KO Radovanidi,
Opstina Herceg Novi;

Urbanisticka parcela UPE.2 se sastoji od dijela akvatorijuma uz sjeverni i sjeveroisto¢ni
dio katastarske parcele 3438 KO Radovanicéi, Opstina Herceg Novi.

Postojece stanje

PovrSina ostrva Mamula iznosi cca 4,00ha. UPE 1 je 36.329 m2.

Tvrdava Mamula (ostrvo Lastavica)

Legendarna artiljerijska tvrdava podignuta na hridinama Lastavice na ulazu u Boku, postala je
simbol odbrane zaliva, a da nikada nije dejstvovala. Tvrdavu je 1853.godine izgradila Austrija,
kao jedan od vaZnijih fortifikacijskih objekata u sklopu odbrambenog sistema Jadrana. Ime je
dobila po austrijskom generalu Lazaru Mamuli, namjesniku Dalmacije, za ¢ije se ime vezuje
podizanje tvrdave. Zbog svog izolovanog poloZaja tvrdava je u oba svjetska rata kori%éena kao
zatvor, o cemu svjedoti spomen plo¢a postavljena pored ulaza.

Zahvaljujuc¢i poloZaju sauvala je izvornu graditeljsku monolitnost sraslu sa stjenovitim
postamentom. Kao jedinstvena istorijska fortifikacija, tvrdava Mamula stekla je status
spomenika kulture. Dugotrajna nepristupatnost i zapuStenost prouzrokovali su djelimi¢nu
eroziju kamene grade, izloZene vlaznoj klimi i divljoj vegetaciji, koja je osvojila otvorene
prostore i povrsine zidina. [ pored zapustenosti i djelimi¢nih oStecenja, tvrdava Mamula danas
predstavlja jednu od najveéih i najbolje otuvanih austrijskih fortifikacija na Jadranu, koju
karakteri$e monumentalnost, izrazita preciznost gradnje i savriena funkcionalnost oblika.

Karakterisitke obale i plaze

Ostrvo Lastavica, tvrdava Mamula

Ostrvo Lastavica se nalazi na samom ulazu u Bokokotorski zaliv, na 3,4 nautitke milje
udaljenosti od Herceg Novog. Danas je ostrvo nenaseljeno i potpuno pusto. KruZnog je oblika,
precnika cca 200m, obraslo niskom vegetacijom, a mjestimi¢no se mogu vidjeti smokva, vinova
loza, bor kao i neke vrste kaktusa. Izgled ostrva Lastavica, tvrdava Mamula Izgled pristana i
plaZe na ostrvu Lastavica.




MoZe se uotiti da je obala ostrva stjenovita, veoma strma i izuzetno nepristupacna. Pristajanje
plovnih objekata jedino je moguce sa sjeverne strane ostrva gdje se nalazi i mala plaza koja je
veoma atraktivna za posjetioce.

Dubine mora oko ostrva su prili¢no velike. Na kratkim rastojanjima od obale ostrva dosti%u se
dubine mora od 20 do 30 metara. To mo¥e da bude ogranitavajuci faktor pri koncipiranju
radova na uredenju obale. Za oZivljavanje i turisti¢ku valorizaciju ovog izuzetno atraktivnog
ostrva napravljeno je nekoliko projekata, ali nijedan nije do sada realizovan. Idejnim rjeSenjem
predvideno je da se na ostrvu Mamula izgradi eksluzivni hotel, kazino, heliodrom i marina.

Plan
TURISTICKI KOMPLEKS MAMULA (UPE.1, UPE.2)

Turisticki kompleks Mamula se nalazi na urbanisti¢koj parceli UPE.1 koja obuhvata povrinu
cjelokupnog ostrva.

Imajuéi u vidu specifi¢ne istorijske, arhitektonske, ambijentalne i druge vrijednosti ostrva
Lastavica i tvrdave Mamula, a u cilju uspostavljanja heterogene turistitke ponude u zahvatu
Plana i ostvarivanja konkurentske prednosti u odnosu na ostale destinacije na crnogorskoj
obali, ovaj kompleks je predviden sa specifiénom vrstom usluge orijentisane prvenstveno ka
ekskluzivnim oblicima edukativnog turizma.

Obzirom na sve vefu globalnu popularnost edukativnog turizma i opsti trend sticanja i
prezentovanja znanja van tipi¢nog »utionickog" ambijenta, procjenjuje se da bi organizacijom
prestiznih nau¢nih skupova, seminara, stru¢nih obuka, umjetni¢kih kolonija, studentskih
radionica i dugih srodnih aktivnosti na cjelogodi$njem nivou, turisti¢ki kompleks Mamula
mogao izrasti u prestiZnu destinaciju u svjetskim razmjerama.

Minimalna planirana kategorija hotelskog kompleksa planiranog u postoje¢im gabaritima
restaurirane i rekonstruisane tvrdave Mamula je .pet zvjezdica“, shodno pravilniku o
Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»Sluzbeni list RCG*,
broj 33/07).

Urbanist. | Povr$ina Povr. BRGP Spratnost | Broj Br. 1Z Il
parcela urb.parcele | gabarita | m2 objekta smjest. | lezaja
m2 jedinica
UPE.1 36.329,00 | 10.282,25 | 20.564,50 | P+1 30 66 0,28 | 0,57
| UPE.2 8.886,00
UKUPNO | 45.215,00 | 10282,25 20.564,50 30 66

*Povrsina gabarita podrazumjeva adaptiranu z

prostor.

Pravila za uredenje urbanisticke parcele

Glavni pristup lokaciji je plovnim putem, iz
ostrva, u okviru novoformirane urbanisti¢

pristaniSta (PR).

U neposrednoj blizini pristaniéta, uz

izgradnja heliodroma.

Postojeci prirodni ambijent ostrva, karakteristike tla, ve

mjeri satuvati i unaprijediti.

gradu sa rovom oko nje, ukljutujuéi atrijumski

pravca Herceg Novog i Zanjica. Uz sjeveroisto¢ni dio
ke parcele UPE.2, planirano je proSirenje postojeceg

put prema glavhom ulazu u tvrdavu predvidena je

getacije i mora moraju se u najvecoj




Tretman postojeceg zelenila i odabir novih vrsta prilagoditi osobenostima terena i namjeni
objekta, a u skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura. Sa posebnom paznjom
treba tretirati vrijednu grupaciju agava koje doprinose ukupnom ambijentu i dekoraciji ostrva,
pri tom ne narusavajuéi arhitekturu tvrdave.

U cilju poveéanja ograniéenog kapaciteta postojece plaZe, dozvoljene su manje klesarske
intervencije na te$ko pristupa¢nom, stjenovitom dijelu obale, uz postavljanje metalnih ljestvica
za bezbjedan ulazak kupaca u more.

Oko zidina tvrdave je moguée formirati pjeSacku stazu, sa manjim prodirenjima za odmor i
kontemplaciju u autenti¢nom kamenom ambijentu ostrva.

Precizni urbanisti¢ki parametri ostvareni na nivou parcele mogu se odrediti tek nakon detaljnog
arhitektonskog snimanja objekta. Medutim, imajuci u vidu da ¢ée se sve buduée intervencije
»0granititi“ na postojeci gabarit tvrdave, indeks zauzetosti mora ostati nepromijenjen (0,28).
Pristup revitalizaciji

Polazni uslov za aktiviranje tvrdave Mamula u turistitke svrhe jeste oCuvanje njenog
spomenickog potencijala koji se ispoljava u specificnom prostornom rje$enju, konstruktivnom
sklopu, gradevinskim materijalima, oblogama, plasti¢noj dekoraciji i dr. Ovim integralnim
svojstvima objekta mora se prilagoditi - podrediti svaka planirana konstrukcijska intervencija.
Jedini natin da se to postigne jeste interdisciplinarni timski rad i aktivno sudjelovanje
Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Praksa je u mnogo slu¢ajeva potvrdila da projekti koji su u neskladu sa zahtjevima zastite
nasleda, po pravilu ne daju zadovoljavaju¢a rjeenja, jer ne koriste u punoj mjeri vrline
tradicionalne arhitekture. Time su u krajnjoj liniji o3teceni i investitor i buduéi korisnik, jer se
gubitkom autenti¢nosti i kvaliteta tradicionalnog graditeljstva prostori i ambijenti osiromasuju.
Kratki vremenski rokovi i uski interesi investitora ne smiju (!) biti opravdanje za izbjegavanje
ulaganja u neophodne pripremno-istrazivatke radove koji treba da prethode sanacionim i
adaptacionim intervencijama.

Opsti uslovi zastite

Kao prvi korak zastite neophodno je pripremiti generalni projekat sanacije i restauracije, sa
etapama izvodjenja, nakon prethodno obavljenih ispitivanja i analiza. Osnovni cilj obnove mora
biti restauracija izvornih struktura uz primjenu autenti¢ne tehnologije zidanja.

Potrebno je najprije sistemski unistiti korov i puzavice korijenjem srasle u zidove utvrdenja.
Time e se omoguditi puni uvid u stanje kamene gradje.

Nakon Cid¢enja i otkrivanja objekta ustanoviée se njegove objektivne prostorne moguénosti,
kako u nadzemnim tako i u suterenskim partijama. Nesumnjivo, radi se o zna¢ajnim prostornim
mogucnostima. Stvarna povr$ina i gabariti objekta se mogu utvrditi tek nakon obavljenog
detaljnog snimanja.

Prilikom eventualnih sanacija konstrukcije objekta voditi ratuna da se izvorna arhitektura
objekta sacuva u originalnim materijalima i tehnikama. Sve kasnije dogradnje i pregradnje koje
nemaju kulturno-istorijsku i graditeljsku vrijednost treba ukloniti.

Dozvoljena je primjena savremenih materijala za hidroizolaciju temelja, podova, platformi i
drugih djelova konstrukcije, uz poStovanje principa reverzibilnosti. Pod ovim se podrazumijeva
mogucnost da se ovi i drugi elementi ugradeni prilikom sanacije, mogu jednom bez posljedica
ukloniti i zamijeniti novim i pogodnijim rjeSenjima.

Cis¢enje fasada mora se svesti na spiranje naslaga prljavitine bez grubih mehanitkih ili
hemijskih sredstava. Za tehniku fugovanja, podatke treba prona¢i na samom objektu, s tim 3to
se moraju ocuvati sve originalne spojnice koje su évrsto vezane za podlogu, a obnoviti samo one
koje su tro$ne i napukle.

Slede¢i korak je ispitivanje prostornih uslovnosti, moguénosti i ograni¢enja za uvodenje
savremenih funkcija u objekat, tj. utvrdivanje granica do kojih se tradicionalni sklopovi mogu




prilagoditi novim funkcijama uz postovanje strogih i preciznih konzervatorskih uslova. U tom
cilju preporutuje se raspisivanje Medunarodnog konkursa kako bi se omogucila Sira lepeza
arhitektonsko-urbanisti¢kih rje$enja i osiguralo direktnije uce$ée javnosti u procesu
revitalizacije ovog jedinstvenog spomenika kulture. Najbolje idejno rjesenje bi predstavljalo
osnovu za izradu glavnog projekta.

Kao polaziste za izradu Idejnog rjeSenja mora se pripremiti Generalni projekat sanacije i
restauracije objekta Tvrdjave.

Zbog obimnih radova na samoj tvrdavi, prva faza izvodenja radova moZe biti sanacija i
restauracija, a druga faza adaptacija (rekonstrukcija) objekta.

Smjernice za izradu Idejnog rjesenja
Profilisanje ostrva Lastavica kao jedinstvene destinacije edukativnog turizma najvisih standarda
i8lo je u pravcu obogaéivanja ponude na kopnu ekskluzivnim komplementarnim sadr¥ajima.
Odabir edukativnog turizma kao najprimjerenije namjene ima utemeljenje u specifi¢nim
istorijskim, arhitektonskim i ambijentalnim kvalitetima ostrva i tvrdave.
Saglasno prostornim uslovima koje ostrvo nudi i zahtjevima njegove zastite od devastacije,
potrebno je vrlo precizno i rafinirano planirati ekspolatacione komponente buduéeg
privredjivanja, uz postovanje i harmonizaciju dva osnovna koncepta:
* Izvorna arhitektura tvrdave se mora saduvati. Adaptacije su dozvoljene iskljutivo u
okviru njenih postojeéih gabarita.
* Sadasnji prirodni ambijent ostrva, ukljuéujuéi karakteristike tla, vegetacije i mora, treba
u najvecoj mjeri zadrZati i unaprijediti.
U zatvorene djelove masivne tvrdave mogu se smjestiti razli¢ite savremene funkcije.
Preporucuju se sledeéi sadrzaji:
®* SmjeStajni kapaciteti (do 70 leZaja)
®* Naucne laboratorije - umjetnitke radionice
= Galerijski prostori
= Akvarijum
* Planetarijum
= Konferencijska sala
* Interpretativni centar ,Campo Mamula” sa istorijskom tematikom iz dva svjetska
rata
= Tematski, eksluzivni restorani, kafeterije
®  Suvenirnica, antikvarnica

SadrZaji van zidina tvrdave su slededi:

* Amfiteatar

®  Svjetionik

= Pristaniste

®=  Heliodrom

* Stjenovita plaza

* PjeSacka staza sa punktovima za odmor
Platforme i platoi Mamule nude se kao motrilje zbivanja u akvatorijumu zaliva $to moze biti
polaziste za njene dodatne funkcije kao $to su smotra jedrilica, regata jedrenjaka, sportska
takmicenja glisera i skijasa i sl.
Oblikovno rjesenje hotelskog kompleksa Mamula mora predstavljati kvalitetnu fuziju estetike
austrougarske vojno-inZenjerske arhitekture XIX vijeka i savremenih arhitektonskih tendencija.




Prilikom oblikovanja, metodom kontrastiranja istaéi jasnu diferencijaciju istorijskih slojeva i
novogradnje, gdje novoizgradeni djelovi moraju biti jednostavni i laki.

Unutar zidina tvrdave, a u cilju prilagodavanja predloZenih sadrZzaja postojeem objektu moguca
je postavljanje (montaZa) mostova, galerija, stepenista, lakih krovnih konstrukcija - membrana i
s,

U postupku adaptacije enterijera tvrdjave za savremene funkcije, sva oprema i mobilijar moraju
biti industrijski dizajnirani, a instalacije vodjene povrsinski, bez ukopavanja u kamene zidove.
Sve planirane intervencije treba da stvore ekskluzivne prostore u originalnom ambijentu
tvrdjave, sa modernim, gotovo futuristi¢kim izgledom.

Svi elementi enterijera i eksterijera moraju biti izvedeni od savremenih materijala, vidno, bez
narusavanja postoje¢ih kamenih zidova. Preporuka je upotreba lakih metalnih konstrukcija u
kombinaciji sa staklom ili nekim drugim transparentnim, visokokvalitenim materijalima.
Sveukupna kompozicija ne smije biti koloristi¢ki i oblikovno nametljiva.

Sve gore navedene intervencije treba da budu podredene povecanju funkcionalnosti
raspoloZivog prostora, na na&in da ne proizvode trajne promjene horizontalnih i vertikalnih
gabarita tvrdave. Naroéitu painju treba posvetiti osvjetljenju. Specijalni, paZljivo odabrani
svjetlosni efekti, zajedno sa moderno dizajniranim elementima enterijera i eksterijera, treba da
doprinesu stvaranju ekskluzivnog ambijenta. Objekat tvrdjave mora ostati dominanta u
prostoru, "zastitni znak" ovog dijela Jadrana i glavna kapija na ulazu u Bokokotorski zaliv. Stoga
buduci projekat mora da sadr#i karakteristike osobenosti.

Smisljenom ,scenografijom” treba naglasiti ve¢ uspostavljenu harmoniju ostrva i tvrdave i
atmosferu otmenosti.

Nocna rasvjeta treba da zadovolji dva zahtjeva:

1. Funkcionalni - da obilato osvijetli prometne povrsine, posebno stepeniSta, rampe i stjenovitu
obalu.

2. Dekorativni - da svjetlosno akcentuje robusne forme tvrdavskog masiva i stjenovitog
postamenta. Uredenje terena unutar i van zidova tvrdave mora biti u skladu sa planiranom
namjenom, uz kori$¢enje urbanog mobilijara koji upotpunjuje sadrZaje objekta (klupe, korpe za
otpadke, informativni panoi, postolja za skulpture i dr.). Dizajn urbanog mobilijara mora biti
pazljivo odabran i u skladu sa materijalizacijom elemenata enterijera.

Ozelenjavanje takode mora biti primjereno namjeni kompleksa, specifitnostima terena i
klimatskim uslovima.

Prilikom uredenja terena kao dostupan resurs moguce je koristiti i morsku vodu. Na pogodnim
mjestima, u cilju stvaranja prijatnog ambijenta ili specifi¢ne atmosfere, moguce je formiranje
»vodenih zavjesa”.

| PRIRODNI USLOVI ]

Klimatske karakteristike

Sredisnji polozaj Balkanskog poluostrva, izmedu subtropskih krajeva sa visokim vazdugnim
pritiskom i subpolarnih oblasti sa niskim vazdudnim pritiskom, uslovljava da se iznad njega
odvija intenzivna cirkulacija vazdugnih masa, toplih iz podruéja Afrike i hladnih iz sjevernog
polarnog kruga. Dakle, geografski poloZaj, reljef, blizina mora, nadmorska visina i drugi faktori
direktno uti¢u na postojanje velikih klimatskih razlika pojedinih krajeva i mjesta u Crnoj Gori
iako se ona nalaze na medusobno kratkim odstojanjima.




Klimatske karakteristike $ireg podruéja Arze

Klimatske prilike u $irem podruéju Arze su specifitne i imaju raznovrsna klimatska obiljeZja, $to
je posljedica geografskog poloZaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja Jadranskog mora. Na ovom
prostoru se preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije, kontinentalne klime, pa se moZe
zakljuCiti da na ovom podruéju vlada mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim
periodima, umjerenim jesenjim i proljeé¢nim periodima sa relativno malim koli¢inama padavina,
uglavnom u vidu kise, i blagim zimama. Da bi se upoznale klimatske prilike odredenog podrudja
moraju se sagledati kretanja pojedinih klimatskih elemenata, pa je, u tom cilju, u tabelama 2.1 /1
do 2.1/7) dat prikaz prosje¢nih vrijednosti osnovnih klimatskih elemenata za %ire podrucje
Arze.

Temperatura vazduha

Srednje mjesecne temperature kreéu se u granicama od 12.2 0C u januaru do 29.4 0C u avgustu,
i sa srednjom godi$njom temperaturom od 20.30C. Ovakav temperaturni rezim, u svakom
slu¢aju, svrstava ovo podrudje u veoma ugodno za Zivot.

U prilog prethodnoj konstataciji su i podaci o prosjeénom broju tropskih dana, odnosno o broju
dana kada je maksimalna temperatura veéa od 30 0C, tabela 2.1/2, i podaci o prosje¢nom broju
dana sa mrazom kada su temperature ispod 0 OC.

Osuncavanje

Sire podrucje Herceg Novog, kao $to se moZe vidjeti iz podataka prikazanih u tabeli 2.1/4,
odlikuje se znatnim brojem sati sijanja sunca. Najmanje sati sijanja sunca, kao srednja mjese¢na
vrijednost, je 101.5 u januaru a najvi$e sati sijanja sunca je u toku mjeseca jula 343.8h. Srednja
godinja vrijednost iznosi 2429 ¢asova.

Padavine

Na osnovu dugogodinjeg niza mjerenja i statisti¢ki obradenih podataka moZe se re¢i da su, na
ovom podrucju znacajne padavine u toku jeseni, zime i proljeca.

Prosjetne vrijednosti mjese¢nih suma padavina kreéu se od 260.11/m2 u novembru do 103.4
1/m2 u maju. Ljetnji mjeseci su sa znatno manjom sumom padavina i njihove prosjecne srednje
vrijednosti kre¢u se u granicama od 47.2 I/m2 u julu do 91.6 I/m2 u avgusty, a srednja godi$nja
koli¢ina padavina iznosi 1931.3 l/m2.

Ocigledno je da su razlike srednjih mjesecnih brzina vjetrova u podrudju Herceg Novog veoma
male. Srednje mjese¢ne brzine duvanja vjetra nalaze se u granicama od 2.3m/s iz sjevernog
kvadranta, do 3.6m/s sa sjeveroistoka. Maksimalne brzine vjetrova od 30m /s potitu iz
sjevernog i sjeveroistoénog kvadranta. Od ukupnog broja dana 54.3%, odnosno 198 je dana bez
vjetra.

Geoseizmicke odlike

Tektonska i seizmic¢ka aktivnost na prostoru juznih Dinarida primarno su uslovljene globalnim
geodinamickim procesima u Mediteranskom basenu, Cija je geneza vezana za koliziju
megatektonskih plo¢a Evroazije i Afrike. JuZni, primorski region, Ulcinjsko Skadarska,
Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa moguc¢im maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg
tla od devet stepeni (IX) MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg skala je pribliZno numeri¢ki
ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmitkoj skali).

Seizmicki rizici (hazardi)

Nesumnjivo je da se na bazi do sada prikupljenih podataka moze konstatovati trajna egzistencija
visokog stepena seizmitkog rizika na ukupnoj teritoriji Crne Gore, a posebno u Primorskoj zoni,
basenu Skadarskog jezera i podrudju Berana.



| INFRASTRUKTURA ]

SAOBRACA]

Ostrvo Mamula

Glavni pristup ostrvu Mamuli je plovnim putem, iz pravca Herceg Novog i Zanjica. Planirano je
prosirenje postojeéeg pristanista koje se nalazi na sjeveroisto¢noj strani ostrva.

U neposrednoj blizini pristani$ta, uz put prema glavnom ulazu u tvrdavu predvidena je
izgradnja heliodroma.

Na ostrvu je predviden sistem pjegackih komunikacija kojim su povezani sve planirane namjene.

VODOVOD I KANALIZACIJA

Postojece vodosnabdijevanje

1z JP Vodovod i kanalizacija Herceg Novi je dostavljena potvrda o nepostojanju hidrotehni¢kih
instalacija pod njegovom nadle¥no$éu na predmetnoj lokaciji.

U Prostornom planu posebne namjene za podrudje Morskog dobra Crne Gore, dio
Infrastruktura, nema na datoj lokaciji zabeljeZenih hidrotehnikih instalacija.

Na lokaciji ne postoje izvori, a Mioki potok se pojavljuje samo kao ki%na bujica u (po veéi dio
godine suvom) koritu.

Hidrogeolo3ka istrazivanja, radena na ovoj lokaciji, potvrduju da je sva voda, koja se tu mozZe
dobiti crpljenjem, u sunijim periodima djelimi¢no slana.

Obilazkom terena je utvrdeno da se vodosnabdijevanje svih objekata vrsi otkupom vode iz
cistijerni. Svaki objekat raspolaZe odredenim sopstvenim rezervoarskim kapacitetom, a voda za
pice nabavlja se u fladiranom obliku.

Hidrotehnicka infrastruktura na ostrvu Lastavica

U slucaju, da se na ostrvu Lastavica/ tvrdava Mamula izgrade turisti¢ki ili drugi kapaciteti, koji
bi zahtjevali opremanje hidrotehnitkom infrastrukturom, ono bi se moralo povezati sa kopnom
(Rt Miriste) podmorskim vodovima. (Na ovaj naéin bi se najvjerovatnije rjesavalo i dovodenje
druge tehnicke infrastrukture.)

Za pretpostavljeni sadraj na ostrvu (66 lezajeva za turiste, akvarijum, manji ugostiteljski
objekat, i nekoliko malih prodavnica) moZe se pretpostaviti potreba za vodom:

Mamula

Namjena potrosaci Norma potros$nje Potro3nja (m3/dan)
Smjestaj za turiste 66 leZajeva 250 (1/1ez.dan) 16,5
Restorani 50 stolica 100 (1/stolica.dan) 5,0
Zaposleni 30 zaposlenih 30 (I/zaposl.dan) 0,9
Sanitarijuz akvarijum 10 zaposlenih 1,0

Ukupno 22,4

Sve sa gubicima 25% 28,0

Dakle, za ostrvo Lastavica je to 65.4 m3 na dan:
* srednja dnevna potro$nja Qsr=28.0/86.4=0321/s
* max. dnevna potro3nja Q maxd = Qsr*1,5=032*15=0481/s



* max. tasovna potrosnja Q maxh = Q maxd *2=0.48*2=0.96 /s

Pretpostavlja se, da bi se ove potrebe zadovoljavale povezivanjem sa vodovodnom mrefom
izgradenom za cijeli sektor nakon dovodenja vodovoda na Lusticu.

Fekalna kanalizacija bi predstavljala separatno prikupljanje otpadnih voda i njihovo
potiskivanje cjevovodom prema Rtu Miriste i dalje prema PPOV, koje je za cijelu zonu Sektora
34 predvideno. (To bi opteretilo postrojenje za preti$¢avanje otpadnih voda za dodatnih 100
ES.)

Odvodenje atmosferskih voda, zbog dispozicije zone (ostrvo, mala povrsina) mozZe se rje$avati
na nivou projektovanja.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

ZONAE

Turizam-kultura:

- Bruto grad. povrSina (M2 ) .eecvvvvvemmmesesssesseeeseessssssssens 20.564,50
- Vr3no opterecenje (W/M2 ) cecrnseressnseccssssssnesssnessessnnne 40,00

- Koeficijent jednovremenosti k=0,8

- Vr3no opterecenje Pvl = pvl * S * k (W) Pv1 =40*20.564,50*0,8=658.064,00 (W)= 658,06
(kW)

Javno osvjetljenje

Vrino opterecenje javne rasvjete u ukupnom vr§nom opterecenju zone je 1,5%.
Dakle, imamo:

Pvjoe = ko x Pv1 (kW)

Pvjoe = 0,015 x 658,06 = 9,87 (kW)

Ukupno

Pvue=P v1+ P vjoe

Pvue= 658,06+9,87=667,93 (kW).

Izbor lokacija trafostanica
Pri izboru lokacija vodilo se ratuna da:

- trafostanice budu $to bliZe teZigtu opterecenja,

- prikljucni vodovi visokog i niskog napona budu $to kraéi, a njihov rasplet 3to jednostavniji

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Tip trafostanica

Predvidena trafostanica TS 10/0,4 kV je tipa NDTS 10 /0,4KV sa tipiziranom opremom u skladu
sa vazeCim preporukama "TP-1a" donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica
"Elektroprivrede Crne Gore", a.d. - Nik&ié.

Sastoje se od 10 kV postrojenja, transformatora snage 630 KVA i 0,4 kV postrojenja.
Transformatori su trofazni uljni, ispitan prema vazeéim JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora, sa
mogucno$¢u termickog Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda.

]

Visokonaponska kablovska mre¥a
Novoiskazane potrebe u snazi nemoguce je pokriti iz postojeéih elektroenergetskih objekata,
bez izgradnje novih 35kV postrojenja i vodova, kao i prenosne mreze. Kako poluostrvo Lustica



pripada dijelom Opstini Tivat, a dijelom Opétini Herceg Novi to je prostornim planovima ovih
optina i planirano rje$enje napajanje poluostrva.

Prema dopisu br.4026 od 08.04.2011 Crnogorskog elektroprenosnog sistema Prostornim
planom OpStine Tivat za napajanje poluostrva Lustica predvidena je izgradnja TS 110/35kV
Radovi¢i i njeno kablovsko povezivanje sa postoje¢om TS Tivat.

Prostornim planom OpStine Herceg Novi za napajanje dijela poluostrva Lustica koji pripada
Herceg Novom predvida se izgradnja TS 35/10kV Klinci koja bi bila povezana 110kV vodovima
(koji bi radili pod napon 35kV) sa TS Kumbor i sa TS 110/35kV Radoviéi.

Izgradnjom navedenih elektroenergetskih objekata obezbijedice se kvalitetno i sigurno
napajanje elektricnom energijom predmetnog zahvata.

Na posebnom prilogu urbanisti¢kog plana prikazane su lokacije planiranih TS 10/0,4kV i
planirane trase 10kV kablovske mreZe.

lako bitno ne naru$avaju prirodni ambijent i stvorene vrijednosti zahvata, kod konaénog
definisanja trasa VN kablova moraée se strogo voditi ratuna da se uklapaju u urbanisti¢ko
rjeSenje turistickih objekata i kompleksa.

Kod izrade konkretne projektne dokumentacije distributivne mre¥e moraju se uvaZavati
zahtjevi koje planska dokumentacija postavlja, prvenstveno sa aspekta zaStite i ofuvanja
prirodnih vrijednosti zahvata.

*Napomena

Ukoliko se ukaZe potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije, popre¢no
povezati neke od postojecih trafostanica sa susjednih zahvata sa planiranim trafostanicama iz
komleksa obradenog ovim zahvatom.

Niskonaponska mreza

NN mreZa je planirace se samonosivi kablovima &iji tip, presjek i sistem napajanja definisace se
za svaki objekat posebno, ali tako da se u svakom momentu obezbijedi sigurno i kvalitetno
napajanje elektri¢nom energijom.

Javno osvjetljenje

Planom nije definisansistem javne rasvjete, ve¢ se isto rijeSiti u sklopu rjeSenja uredenja
kompleksa. Napajanje rasvjete predvideno je sa NN polja u trafostanicama, kao i upravljanje
istom sa fotorelejom i uklopnim satom.

Zastitne mjere

Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba §tititi od struje KS sa NN visokoutinskim osigura¢ima, ugradenim u
NN polju pripadajuce TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim ormari¢ima za&tititi ogranke za
objekte odgovarajuéim osiguracima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buholcov relej. Za zastitu od kvarova
izmedu 10 KV i 0,4 kV sluZe primarni prekostrujni releji, kao i NN prekida¢i sa termi¢kom i
prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne
rasvjete, tako da se dobije sistem zajednitkog uzemljivaca i da se pri tom postigne jedan od
sistema zastite (TN - C-Sili TN - S), a uz saglasnost nadleZne Elektrodistribucije.

Radi postizanja uslova iz tehni¢kih propisa i izjednacenja potencijala sva uzemljenja ovih TS 10
/ 0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.




Zastita mreZe visokog napona
Pitanje zastite mreze VN treba rijesiti u sklopu ¢itave mreze 10 kV na ovom podrudju, a posebno
u pogledu kapacitivnih struja, zbog velike dugine 10 kV kablovske mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je po3tovati sljedeée preporuke EPCG:
* Tehnitka preporuka za prikljucke potroSata na niskonaponsku mrefu TP-2 (1
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avatda strujnog opterecenja
* Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Kada je u pitanju ostrvo Lastavica/tvrdava Mamula, zbog njegove udaljenosti od kopna,
najekonomicnija varijanta za koriS¢enje savremenih telekomunikacija svih buduéih korisnika je
upotreba beZi¢ne mreZe najnovije generacije WiMAX. Perspektiva WiMAX standarda se ogledau
pokrivanju udaljenih oblasti pogotovo u zemljama u razvoju, gdje se ne isplati uvodenje klasi¢ne
infrastrukture za fiksnu ili mobilnu telefoniju/Internet.

WIMAX koristi tehnologiju pametnih antena, tzv. Smart antena. Te antene omogucavaju
Sirokopojasne performanse i kvalitet preko beZi¢ne veze. Broj baznih stanica se smanjuje
kori$¢enjem antenskih nizova, odnosno vige paralelnih antena, koje jako efikasno prenose
signal. Ideja je da svaka od antena Salje isti signal, ali zbog njihovog razli¢itog polozaja signal od
svake antene ¢e se kretati razlitito, tj na razlifit nadin ¢e se odbijati o zgrade i predmete u
okruZenju i stizati do prijemnika. Na taj nacin prijemnik moZe da bira od koje antene ée primati
najkvalitetniji moguéi signal. Takode, koristi se OFDM (Orthogonal Frequency Division
Multiplex), tehnologija koja omogucava prenos visestrukih signala preko jedne beZi¢ne veze, i to
na razli¢itim u¢estanostima.

Servisi koje WiMAX obezbeduje ukljuduju Sirokopojasni pristup Internetu, pogotovo u
zabacenim oblastima, kao &to je lokacija ostrva Mamula, gdje spomenuta usluga trenutno nije
dostupna, kao i servise VoIP (Voice over IP), streaming video i audio servisa, usluge video
konferencije i servisa baziranih na lokaciji. Cijena pristupa je jako konkurentna cijeni pristupa
preko DSL-a ili kablovskog interneta. Bududi korisnik moZe oéekivati Sirokopojasne brzine
pristupa u opsegu od 1 do 5 Mbps u zavisnosti od servisa koji nudi operator. Mobilni WiMAX
ima potencijal da zamijeni neke servise mobilne telefonije kao $to je prenos podataka preko
mobilne mreZe kori$¢enjem sistema kao &to je HSDPA. Takode, nudi sjajnu pokrivenost unutar
zgrada i pobolj$ane sigurnosne sisteme u odnosu na standardni, fiksni, WiMAX.

Dakle, WiMAX ima sve uslove da postane najznacajnija tehnologija Sirokopojasnog beZi¢nog
prenosa podataka do danas i izmeni tradicionalni oblik poslovanja u sektoru be%i¢nih
telekomunikacija.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeée preporuke:
¢ Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
* Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)




® Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriSc¢enje
elektronske komunikacione mre¥e, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41 /15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/ 14)

| PEJZAZNA ARHITEKTURA N

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u funkciji odrzivog turizma. Ovo, sa jedne strane,
podrazumijeva afirmaciju pejzaznih vrijednosti prostora kroz oCuvanje i unaprijedenje
lokacija sa izraZenim prirodnim vrijednostima, a sa druge strane pejzazno oblikovanje
turistickog kompleksa visoke kategorije i njegovo integrisanje sa prirodnim okruZenjem.
Koncept pejzaznog uredenja bazira se na:

 ocuvanju ekologki osjetljivih povriina

® ocuvanju autenti€énog pejzaZa

* planiranoj namjeni povr§ina

° planiranim strukturama i sadrZajima.

Predvida se maksimalna zastita postojece vegetacije koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim objektima. Pri planiranju i razmjeStanju
smjeStajnih turistitkih objekata, prate¢ih sadrZaja i kolskih saobracajnica, voditi raduna o
uslovima koje diktira postojeca vegetacija.

Zelene povrsine kulturno-istorijskih objekata Pejzazno uredenje slobodnih povrsina oko kule
na Arzi, oko sakralnog kompleksa na ostrvu Zanjic i fortifikacije na Mamuli podrediti
postojecoj vegetaciji, morfologiji terena i arhitekturi objekata.

Smjernice za uredenje:

* ocCuvati strukturu i sastav postojeée vegetacije (borova Suma, makija, garig, kamenjar)

e  zabrana sjede stabala bora i maslina

¢ ocuvati morfologiju terena i otvorene vizure
obnoviti postojece staze i podzide, a nove graditi u skladu sa tradicionalnim naginom
obrade (kamen)

* za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomadene egzote

® Za parterne zasade Koristiti odomadene perene - agavu (Agave americana), juke
(Yucca sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), lavandu (Lavandula sp.), cinerariju
(Cineraria maritima), santolinu (Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus) i sl.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/ 11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.




2. Prije izrade tehnitke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvréiti
staticku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom 0 nacinu obrafuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnitke dokumentacije (Sl list CG, br.23/14, 32/151 75/15).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,S. list CG, br.63/11, 47/1218/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list CG* br.48/13 i 44/15).

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG" br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po¥ara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
1 spaSavanju (»SluZbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»SluZbeni list CGg, br.26/101i48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloike ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore”
br.51/08,34/11,35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadle¥nih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana



u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane sledeéih nadleZnih institucija:

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br. 02-D-1436/2 od 17.05.2017.godine u kojem je izdato
miSlienje da u predmetnoj stvari izgradnje i rekonstrukcije objekta, turistickog kompleksa
Mamula, na urbanisti¢ckim parcelama: UPE1 i UPE2 u zahvatu Drzavne studije lokacije , Sektor
34 , Opstina Herceg Novi, obaveza nosioca projekta da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40710, 73710, 40/11, 27/13 i 52716),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Ministarstva kulture-Uprava za zastitu kulturnih dobara, br. UP/1-05-81/2017 od
19.05.2017.godine u kojem su izdati konzervatorski uslovi za izradu konzervatorskog projekta
za zaStitu i revatilizaciju ostrva Lastavica sa tvrdavom Mamula, Opstina Herceg Novi.

Akt Opstine Herceg Novi-Sekretarijat za komunalne djelatnosti i ekologiju, br. 02-13-327-
36/2017 od 16.05.2017.godine u dijelu izdavanja vodnih uslova.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehni&ki
uslovi, od strane sledecih nadleZnih organa:

Aktom, br. 1055-1037/4 od 09.05.2017.godine, postupaju¢i u smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo unutradnjih poslova - Direktorat
za vanredne situacije - Podgorica, traZilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera
zastite od poZara na ime izgradnje i rekonstrukcije objekata Turistickog kompleksa Mamula, ali
isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-1037/4 od 09.05.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca od 10.05.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za Zd

Milica Abramovié¢ \__,

Samostalni savjetnici I:
5 —
Milica Curi¢  Cepged, , .

3

Nata$a Paviéevié
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVO'TNE SREDINK oy At
Broj: 02-D-1436/2 ;
Podgorica,17.05.2017.podine ; ) g
NRg i dos Juh] /!
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Podgorica

UL 1V Proleterske brigade br. 19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-1037/3 od 1 1.05.2017.godine, kojim ste traili
miSljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju i rekonstrukciju objekta
turistickog kompleksa Mamula, na urbanistickim parcelama UPE 1 i UPE 2, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,,Sektor 34“, Opitina Herceg Novi, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni&kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru D.S.D. »OHM Mamula Montenegro‘* iz
Tivta, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG?, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno Je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,,sve projekte navedene u Listi Il u zasti¢enom prirodnom dobru i zasticenoj okolini
nepokretnog kulturnog dobra* - redni broj 15. Ostalo, tagka (a), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zatite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da Jje uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom slutaju radi izgradnji objekta u zasti¢enom podrucju, to je
neophodno da se urbanistitko — tehnigkim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (s»SluZbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zaStitu
Zivotne sredine.

Obradio:

Nil}p a aiZevié, spec.zas$.zZiv.sred.
p 2/ _
L € Ly /;‘*—
omoénik direktora

Ilija Radovié, diplinz.tehnol.

AL e

AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE » Environmental Protection Agency

IV Proleterske 19 « 81000 Podgorica « Crna Gora « Tel: +382 20 446 500 » Fax: +382 20 618 250
epamontenegro@gmail.com » www.epa.org.me




Crna Gora
Opstina Jlerceg Novi
Sekretarijat za Romunalne djelatnosti i ekologiju

Br.02-13-327- 36/2017 W08 204
Herceg Novi 16.05.2017 105 - 05 7/
§
MINISTARSTVO ODRZIVOQ RAZVOJA 1 TURIZMA
Direktorijat za gradevinarstvo
OBAVJISTENJE

Veza : Vas dopis broj 1055-1037/2 primljen 12.05.2017 god.

Zahtjevom su traZeni tehni¢ki vodnj uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju Turistickog
kompleksa , na urbanisti¢kim parcelama UP 11 UP 2 u zahvatu DrzZavne studije lokacije “Sektor 34", po
zahtjevu D.S.D. ,OHM MAMULA MONTENEGRO* iz Tivta.

Obavjestavamo Vas da &lanom 115, a u vezi sa ¢lanom 117 stav 2 Zakona o vodama (Sl.list RCG 27/07...
CG 48/15) definige objekte i radove za koje vodne uslove izdaje nadlefan organ lokalne uprave,

Istim ¢lanom nije predvideno pribavljanje vodnih uslova za objekte Turisti¢ke komplekse. Ukoliko se u
okviru Turisti¢kog kompleksa planiraju objekti i radovi za koji su vodni uslovi potrebni, a koje izdaje
organ lokalne uprave, potrebno Je dopuniti zahtjev na. na¢in-da nedvosmisleno odredite vrstu i namjenu
objekta i radova.

U tom sluéaju dopuniti dokumentaciju sa podatcima koje se navode u ¢lanu 3 Pravilnika o sadrZaju
zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih akata, i uslovima za obavezno ogla$avanje u postupku
utvrdivanja vodnih uslova 1sadrZaja vodnih akata (,.SLlist RCG*, br 60/03132/11).

Uvidom u nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u dijelu vodovod i kanalizacija, definisali ste da ée fekalna
kanalizacija biti vodena ka PPOV. Shodno tome predvidjeli ste odvodnju otpadnih voda.

Ukoliko ne postupite PO ovom obavjestenju , u roku od 15 dana od dana prijema, zahtjev ée
biti odbaéen kao nepotpun shodno odredbama ¢lana 57. Zakona o op§tem upravnom postupku (,,Sl.list
RCG*br.60/031CG 32/11,).

Obradio:
SAMOSTALNI SAVJETNIK RUKOVODILAC ODJELJENJA
ZA ZAS.71V.SRED. Danijela vié, djpl.ing.

vacevié Aleksamnday
’dipt.im.i.erozgje

— (.\ / }
Ao PN
OSTAVLJENO:

- Naslovuy,
- Dosije,
- Arhivi.

trg Marsala Tita 2, 85340 Hercey Nowi tel +382 (0)31 321 052 Sfaks: +382 (0)31 321 564 ww. hercegnovi. me
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/I-05-136/2014-3
Kotor: 08.07.2014.godine

na osnovu Clana 102. i &ana 148, Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list Crne
Gore« br. 49/10 ) @ u vezi sa &lanom 196. i &lanom 200. Zakona o opitem upravnom
postupku ( »SI. list RCG« br. 60/03, »SI. list Crne Gore« br. 32/11), izdaje sljedeée

RJESENJE

" o konzemtor.s_!si.m uslovima e
“za izradu konzervatorskog projekta 74 za&tity i revitalizaciju ostrva Lastavica 45
tvrdavom Mamula, opstina Herceg Novi

1. Savremena namjena kao j raspored funkcija u utvrdenju treba da budy
prilagodeni istorijskim, ambijentalnim j memorijalnim vrijednostima lokacije i
utvrdenja.

2. Plato i platforme Mamule nude se kao motrilje zbivanja u akvatorijumu zaliva,
Sto treba biti polaziite za njene buduce funkcije (na pr. smotra jedrilica, regata
jedrenjaka, sportskih takmi¢enija glisera skijanja).

3. Uredenju ostrva i tvrdave pristupiti sa najve¢om paznjom i uz primjenu

~principa minimalnih intervencija i ocuvanja autentiénosti gradevina kako u
Smislu prostornih odnosa tako i izvornog graditeljskog materijala i graditeljskih
tehnika.

5. Satuvati zate&eni horizontalni i vertikalni gabarit objekata utvrdenog
kompleksa, bez nadzidivanja i dogradnji.




sacuvali wvor broy, raspored, vehcine 1 obhk oivon;, loparica, puskarmc,
prozora i vrata utvrdenja.

Sacuvati postojeée i obnoviti nedostajuce 1 odle¢ene elemente kamenih
konslrukcija i elemenata kao <lo su. kameno slepenigle, Setnice, balkon,
krune bunara, dekorisani okviri prozora i vrata, poplo¢anje dvorista i s

~lJ

8. Nakon c¢isc¢enja, izvrsiti paZljivo istrazivanje bistijerni u okviru utvrdenja.
Ukoliko dodje do promjene njihove namjene, potrebno je prezentovati njihove
arhitektonske vrijednosti.

9. Kod staticke sanacije utvrdenja, nakon analize postojecih konstrukcija, izvrsiti
Zamjenu i sanaciju originalnih konstrukivnih elemenata (svodova, lukova,
Zidova, i sl.). Uvodenje novih konstruktivnih elemenata planirati uz primjenu
principa minimalnih intervencija.

10. Prilikom uredenja prostora unutar i oko utvrdenja, kao i pri izboru novih
materijala, mobilijara, boja, dekorativne vegetacije i dr., ogekuje se od
projektanta da se prilagodi i pokaZe senzibilitet prema -ambijentalnim |
pejzaZnim vrijednostima ostrva,

11. SaCuvati postojeée i obnoviti nedostajuce Zeljezne elemente kao &to su kapije,
ograde, postolja i mehanizmi za topove, i sl.

12.Nakon hronologke analize, ukloniti recentne intervenciie na objektima
(strazare, zazidani otvori topamica, prozora, i sl.).

otk sty elon, < bun us

13.Nagin uvodenja novih instalacija u objekte treba planirati uz  minimalna

ostecenja izvornih struktura zidova, podova, i dr.

14.Zbog spomenickih vrijednosti tv:dave Mamula, iskljuCuje se gradnja u njenoj
neposrednoj okolini.

15.U okviru kompleksa predvidjeti adekvatnu prezentaciju memorijalne zbirke
vézane za zatoCeni$tvo Bokelja u utvrdenju tokom | i Il Svetskom ratu,

16. Sa¢uvati morfologiju ostrva Lastavica, bez uklanjanja i ostecenja stijenske
mase (iznad i ispod morske povrsine), betoniranja obale i izgradnje velikih
pristana.

17.U saradnji sa struCnjacima ornitoloske struke, saduvati koloniju galebova koja
Zivi na ostrvu.

18. Prije pogetka izrade glavnog projekta za potrebe nove namjene, obavezno je
izvriti arhitektonska i slikarsko-konzervatorska istraZivanja, kao i istrazivanja
dostupne istorijske dokumentacije, pisanih i drugih izvora.

19.U koliko se u toku istraZivanja ili u fazi radova otkriju eventualni arheoloski
nalazi, potrebno je zaustaviti gradevinske radove i o tome obavijestiti Upravu
Za zastitu kulturni dobra.




20 U skladu sa Zakonom o zashl kulturnih dobaea zadin 1iojekal Faleceniong
stanja koy lieba da sadrz detaljan tehnicki stumak kompleksa u razmjern 1 6o
(detaljru 1 251 1-10), sa adekvatno obradenom foto dokumentacyom, opisinig
Ianalizama

21.Na osnovu Projekta zateCenoy stanja izraditi Konzervalorski projekat zastite |

revitalizacije ostrva sa utvrdenjem.

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehnickim uslovima,
duznost je vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara
i druga pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Ministarstvo turizma i odrZivog razvoja obratilo se Upravi za zastitu kulturnih dobara
- Podrucna jedinica Kotor, zahtjevom za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu
konzervatorskog projekta za zadtity i revitalizaciju ostrva Lastavica sa tvrdavom
-Marmula, opstina Herceg Novi. AR ;

U sprovedenom postupku, uvidom u stanje na terenu, kao i dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, utvrdeno je sliedece:

RjeSenjem o stavijanju pod zastitu br. 03-155/2 od 23.03.1959.godine, kao i
RjeSenjem o uvodenju u Registar spomenika kulture br. 01-1585/1-61 od
24.10.1961.godine, ostrvo Lastavica sa tvrdavom Mamula proglageno je
spomenikolm kulture/kulturnim dobrom, te njegov tretman podlijeZe odredbama
Zakona o kulturnim dobrima iz 2010.g.

Na ostrvu Lastavica na ulazi u Bokokotorski zaliv nalazi se odbrambeno utvrdenje
pod nazivom Mamula, izgradeno 1853.9. u vrijeme austro-ugarske vladavine. Ostrvo
sa tvrdavom dio je Sireg fortifikacionog sistema pod nazivom Boka Kotorska. Utvrdeni
--kompleks uklopljen-je-urmorfologiju stjenovitog ostrva i predstavlja jedinstven primjer
kruZnog utvrdenja za topovsku odbranu. Glavna gradevina kompleksa je cilindri¢na
kula sa unutradnjim poplo€anim dvoridtem i podzemnom bistiernom. Spratnost kule
je P+2, a umjesto krova ima krovnu terasu za osmatranje. Susjedna gradevina koja u
formi bedema sa juga, sjevera i zapada formira kruzni kompleks prateéi liniju i oblik
ostrva, prizemna je i ima oblika segmentnog luka od ~3/4 kruga. Prostor izmedu dvije
gradevine predstavija veliko unutraSnje dvoriste &iji najveéi dio zauzima velika
nadzemna bistiena, na &ijem se istoénom obodu nalaze tehnitke prostorije kao §to
su pekara, sanitarne prostorije i sl. Za pristup ostrvu na jugo-isto€noj strani ostrva
postoji omaniji pristan. Pristan se nastavlja u poploganu stazu koja vodi do mosta nad
Sirokim odbrambenim rovom i ulazne kapije utvrdenog kompleksa.

Tokom 1 i Il Svjetskog rata, utvrdenje je koriséeno kao zatvor, i stoga predstavija
snazan simbol stradanja i borbe domaceg stanovnistva protiv stranih osvajaca.

o



Polozap onliva OUtnosu na okolne obale salhva sloplen polozay fvidave proode
ostrva, maodusoby odnos objekata, kao arhilekonsko, tehicko fehnologko nesen)e
tehnike gradije, dayu kompleksy 1IZuzetny ambiyentaling arhutektonsky tehni¢ko
tehnolosku vijednosi lako je ostrvo otuvalo svoje morfologke karakteristike, pristup
preko poslojeceq pristana oteZan je mogu¢ samo tokom lietnjih njesec Utvrden
kompleks ocuvan J€ u velikoj mieri jako odredeni broy arhitektonskjh elemenata

(pokretni most, OSmatracnice, kamene Setnice, stepenici, i dr) nedostaje. Samonikla
vegetacija koja je urasia u kamene strukure utvrdenja u izvjesnoj mjeri uzrokovala je

Projekat uraden y skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanistiéko-tehniékim
uslovima, obavezno Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih

 dobara — Podrugna Jedinica Kotor, a shodno n':lanu 103. stavval._‘ Zakona 0 _zgsyg_iﬁy_;_

ety e o e
B i

kulturnih dobara,
Shodno izlozenom rijeseno je kao y izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv  ovify Kol ervatorskih uslova ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture na Cetinju, u rokyu oy 15 dana od dana Prijema istih, a podnosi se
preko Uprave z3 zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Obradivagi:
Zorica Cubrovig, dipl. ing. arh.
Nela Cimesa, dipl. pravnik

Dostaviti:
- podnosiocu Zahtjeva
- U spise predmets
- ala




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRABDEVINARSTVO
Broj: 1055-1037/13

Podgorica, 02.06.2017.godine

“OHM MAMULA MONTENEGRO” D.S.D.

TIVAT
Radoviéi bb

U prilogu akta dostavljamo vam dopis Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore br.
02/1-835/2-17 od 30.05.2017.godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju i
izgradnju objekata TuristiCkog kompleksa Mamula, na urbanistickim parcelama UPE 1 i UPE 2,
u zahvatu Drzavne studije lokacije ,SEKTOR 34*, u Opstini Herceg Novi

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
br. 1055-1037/10 od 26.05.2017.godine.

Rukovodilac Dlrekcue za jz ayanje licenci i UTU-e
Milica Abramovic

Samostalni savjetnik I:
Milica Curi¢  ,
Attt

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288: Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Broj: 02/1-835/2-17
Podgorica, 30.05.2017. god.

MINISTARSTYVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Direktorat za gradevinarstvo

Generalni direktor, gospodin Danilo Gvozdenovi¢

Predmet: Dopis 1 obrazlozenje o predmetu ,,OHM MAMULA MONTENEGRO* za koji
nije odgovoreno Direktoratu za gradevinarstvo

Veza: Vas dopis broj 1055 - 1037/7 od 09.05.2017. godine,

Postovani gospodine Gvozdenoviéu,

U vez1 sa VasSim, gore navedenim dopisom, kojim ste zatrazili od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo i1zdavanje urbanisticko — tehniCkih po pitanju izgradnje 1 rekonstrukcije objekta
TuristiCkog kompleksa Mamula, na urbanisti¢kim parcelama br. UPE 1 1 UPE 2, u zahvatu Drzavne
studyye lokacye ,.Sektor 34“, OpStina Herceg Novi, na zahtjev investitora ,,OHM MAMULA
MONTENEGRO* 1z Tivta, obavjeStavamo Vas da se na osnovu dostavljene dokumentacije moze
smatrati da smo saglasni sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, utvrdenim planskim dokumentom.

Naime, analizom dostavljene dokumentacije, prema dostavljenom tekstualnom opisu i grafickom
prikazu plana namjene povrsina i1 parcelacije buducih objekata, utvrdeno je da predvidena izgradnja
objekata, svojom visinom ne ugroZava sigurnost vazdu$nog saobraéaja i smatramo da dostavljeni
dokumenti mogu 1¢1 u dalju proceduru.

Napominjemo da smo uvidom u plansku dokumentaciju konstatovali da je predvidena izgradnja
helidroma pa Vas u vezi sa tim obavjeStavamo da ¢e izgradnja i uslovi za izgradnju helidroma biti

poseban predmet aktivnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo, shodno Zakonu o vazdusSnom
saobracaju.

Izvinjavamo se $to Vam, zbog sprijecenosti, nijesmo na vrijeme dostavili misljenje ali smo nakon
provjere dokumentacije utvrdili da nema potrebe za intervencijama, pa Vam na ovaj nadin Saljemo

informaciju.
S postovanjem, /
Direktor Se asigurnost vazdusnog saobracaja
Aileta Nikoli¢ //

a ) NS /&
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRABPEVINARSTVO

Direkcija za izdavanije licenci i
urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 1055-1037/15
Podgorica, 04.9.2017.godine

“OHM MAMULA MONTENEGRO” D.S.D.

TIVAT
Radovici bb

U prilogu akta dostavljamo vam dopis Direktorata za vanredne situacije Ministarstva

unutrasnjih poslova br. 30 - UPI = 228/17- 2079/2 od 24.08.2017.godine, za izradu tehni¢ke
dokumentacije za rekonstrukciju i izgradnju objekata Turistickog kompleksa Mamula. na

urbanistickim parcelama UPE 1 i UPE 2. u zahvatu Dr¥avne studije lokacije ,SEKTOR 34“, u
Opstini Herceg Novi

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehniékih uslova
br. 1055-1037/10 od 26.05.2017.godine.

OBRADILA:
Milica c’:uricj;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me 8



CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOV A

Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-2079/3
Podgorica, 24.08.2017.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORIC A

Shodno vasem zahtjevu broj: 105-854/2 od 28.04.2017.godine, u prologu akta Vam
dostavljamo Misljenje na nacrt urbanisticko — tehni¢kih uslova 73 1zradu tehnicke
dokumentacije za 1zgradnju i rekonstrukciju objekta luristickog kompleksa Mamula na
urbanistiCkim parcelama UPE | i UPE 2, u zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 34"
OpsSdtina Herceg Novi., po zahtjevu D.S.D "OHM MAMULA MONTENEGRO" iz
Tivta., Broj: 30-UP 1-228/17-2079/2 od 24.08.2017.godine.

T
Obradio: e

Goran Samardzié, Samostalni savjetnik I

CRNA GORA
Ul Jovana TomasSeviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

Www.mup.gov.me



CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-2079/2
Podgorica, 24.08.2017.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuci po vaSem zahtjevu broj: 1055-1037/4 od 09.05.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatrazili dostave miSljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za 1zgradnju i rekonstrukciju objekta Turistickog kompleksa Mamula na urbanisti¢kim parcelama UPE | |
UPE 2, u zahvatu DrZavne studije lokacije "Sektor 34" Opsdtina Herceg Novi., po zahtievu D.S.D "OHM
MAMULA MONTENEGRO" iz Tivta, nakon pregleda priloZenog materijala nacrta Urbanistitko-
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ¢lana 89 Zakona o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te€nostima 1 gasovima
(»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i &¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 60/03), daje sledece:

L4

MISLJENJE

— U urbanisticko — tehni¢kim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
- pod stavkom 8. - Mjere zaStite od poZara - gdje je navedeno da je potrebno tehni¢kom dokumentacijom
predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlazemo da kao stavka
stojl 1:

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice (rezervoara sa
zapaljivim tecnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potroSaca, tehnolofkih procesa,
agregata 1 drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu
tehnicke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na
lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakonom
o zastiti i spaSavanju (»SluZzbeni list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive tefnosti i o uskladiitenju i pretakanju zapaljivih te€nosti
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gasio
uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/7 1).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZze¢im Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji defini¥u
ovu oblast.

-
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