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Inovirani Predlog za zakljuéenje Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u
drzavnoj svojini na period od 30 godina, u cilju izgradnje vjetroelektrane u Opstini Savnik
broj: UZZ broj: 491/2023 od 25.10. 2023.godine, a u skladu sa sugestijama sa sjednice
Komisije za ekonomsku politiku i finansijski sistem i Komisije za politi&ki sistem,
unutrasnju i vanjsku politiku odrzanih 18.11. 2025.godine

Ministarstvo finansija i Konzorcijum koji &ine: ,VJETROPARK BIJELA« d.o.o. Podgorica, PIB
03476634, registarski broj 5-1067066/001 sa sjediStem na adresi Svetlane Kane Radevié br. 3,
Podgorica (lider Konzorcijuma) i ,SISTEM - MNE* d.o.0. Podgorica, PIB 02919460, registarski broj
5-0654236/003, sa sjeditem na adresi Partizanski put br. 47A, Podgorica zakljugili Ugovor o
dugoroénom zakupu zemljidta u drzavnoj svojini, na period od 30 godina, radi izgradnje
vjetroelektrane u Opétini Savnik, UZZ broj 491/2023 od 25.10.2023.godine (u daliem tekstu:
»Ugovor*).

Clanom 61 stav 1 alineja 2 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave (“Sl. list CG”", br.
98/2023, 102/2023, 113/2023, 71/2024, 72/2024, 90/2024, 93/2024, 104/2024, 117/2024, 39/2025 i
97/2025), propisano da ée danom stupanja na snagu ove uredbe, u skladu sa djelokrugom
utvrdenim ovom uredbom, ministarstva preuzeti drzavne sluzbenike i namjestenike koji su vrsili
preuzete poslove, opremu i sluzbenu dokumentaciju i to Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine od Ministarstva finansija.

Tatkom 12 Definicija i tumagenja Ugovora definisano da Faza | oznatava projektovanije, pribavljanje
neophodnih saglasnosti od relevantnih institucija/subjekata i dobijanje gradevinske dozvole i pocinje
datumom potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, a tatkom 13 da Faza Il oznadava izgradnju
vjetroelektrane i neophodne prateée infrastrukture i dobijanje upotrebne dozvole, a koja pocinje

zavrSetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i traje 36 mjeseci.
Clanom 2. tagka 2.1 Ugovora definisano da se ovaj Ugovor potpisuje na period od 30 godina.

Clanom 2 tacka 2.2 Ugovora definisano da period iz tacke 2.1 pocinje te¢i od dana potpisivanja
Ugovora.

Tackom 10 Definicija i tumaéenja Ugovora definisano da stupanje na snagu Ugovora oznacava
dan potpisivanja Ugovora od strane obije strane i ovjere kod notara.

Clanom 7 tagka 7.1 Ugovora definisano da je Zakupac duzan da na datum potpisivanja Ugovora
dostavi Zakupodavcu garanciju za realizaciju Faze I, u formi i sadrzini koji odgovara Prilogu 1
Ugovora, na iznos od dvije godinje zakupnine a kao obezbjedenje obaveza Zakupca u vezi sa
Ugovorom koja vazi od Datuma potpisivanja Ugovora do isteka 6 mjeseci od pocetka Faze II.

Zakupac je dostavio garanciju Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana
12.11. 2024.godine sa rokom vazenja od godinu dana odnosno zaklju¢no sa 15.11. 2025.godine na
iznos od 352.800,00 eura:

Zakupac je Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine dostavio dana
09.04.2025. godine, zahtjev za zaklju¢enje Aneksa predmetnog Ugovora.

Zakupac je Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dostavio dana
24.10.2025. godine, dopunu zahtieva za zakljuéenje Aneksa predmetnog Ugovora u kojoj je
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precizirao rokove za Fazu | i Fazu Il odnosno predlozio je da se rok za Fazu | sa 18 produzi na 36
mjeseci a za Fazu Il sa 36 na 60 mjeseci.

Zakupac je dana 24.09. 2024.godine potpisao Ugovor o izgradnji infrastrukture za prikljuéenje
Vjetroelektrane Bijela sa ,Crnogorskim elektroprenosnim sistemom “AD, a koji predstavlja osnovni
uslov pocetka izrade projektne dokumentacije.

Izrada Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu koji postupak je u toku pred Agencijom za
zastitu zivotne sredine.

Pred Ministarstvom prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u toku postupak za
rieSavanje imovinsko pravnih interesa radi ostvarivanja prava sluzbenosti u vezi sa pravom prilaza,
postavljanjem dalekovoda i sl.

Clanom 15 tagka 15.1 Ugovora definisano da bilo koji aneksi, izmjene i/ili dopune Ugovora su vazeée
samo ako su u pisanoj formi, potpisane od obije Ugovorne strane i ovjerene kod notara ili u sudu, u
odgovarajucoj formi i da nikakvi prethodni ili istovremeni sporazumi Ugovornih strana, usmeni, pisani
ili u bilo kojoj drugoj formi, kojima se na drugaciji ili dodatan nagin regulidu pitanja iz ovog Ugovora,
necée imati dejstva.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne sredine za dostavljanje misljenja koja je aktom broj:
03-D-3460/2 od 04.11. 2025.godine obavijestio da je Agencija za zastitu Zivotne sredine misljenja
da se rok za zavrSetak Faze | moZe produziti za dodatnih 18 mjeseci a takode Faze Il za dodatnih
24 mjeseca.

Takode, postupajuc¢i po navedenom zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine obratilo se Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore, radi dostavljanja
mislienja koji je aktom broj: M.BR.81/25 od 06.11.2025.godine izmedu ostalog obavijestio ovo
ministarstvo da mogucnost za produZenje rokova za realizaciju Faze | | Faze Il Ugovora postoji ali
produzenije tih rokova ne moze imati posljedicu produzenja ukupnog trajanja zakupa zemljista mimo
zakonskog maskimuma od 30 godina.

Uzimajuci u obzir sve naprijed navedeno, a kako je za sprovodenje aktivnosti koje su u nadleznosti
Direktorata za drzavnu imovinu i katastar nepokretnosti u Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, a koje nijesu zavréene u roku planiranom za zavrsetak Faze i potrebno
minimum 6 do 12 mjeseci, a to podrazumijeva rieSavanje imovinsko pravnih odnosa, sprovodenje
postupka nepotpune eksproprijacije, zakljudenje ugovora o ustanovljenju prava sluZzbenosti, kao i
druge aktivnosti potrebne za realizaciju projekta vjetroelektrane, a za sprovodenje aktivnosti iz
nadleznosti Direktorata za gradevinarstvo u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, a koje se odnose na izdavanje gradjevinske dozvole, rok za izdavanije iste minimum cca 60
dana, ali pod uslovom da su ispunjeni svi zakonom propisani uslovi i to: uraden Glavni projekat,
izvrenja revizija glavnog projekta i razrijeseni imovinsko pravni odnosi za predmetnu lokaciju,
pribavljena misljenja nadleznih drzavnih organa, kao i da je period produzetka obezbijeden
Cinidbenom garancijom na iznos dvije godisnje zakupnine koji iznos je ugovoren osnovnim
Ugovorom,kako predlozenim produzenjem ne dolazi do produzenja ukupnog trajanja zakupa
zemljiSta mimo zakonskog maskimuma od 30 godina na $ta je ukazao Zastitnik imovinsko pravnih
interesa Crne Gore, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine zahtjev
Konzorcijuma ,Vjetropark Bijela“ doo cijenilo opravdanim i predloZilo Vladi Crne Gore da da
saglasnost na Prijedlog Aneksa a kojim rok za Fazu | pocinje datumom potpisivanja Ugovora i
produzava se na 36 mjeseci, a rok za Fazu Il pocinje zavrSetkom Faze |, tj. datumom dobijanja
gradevinske dozvole i produzava se na 60 mjeseci.
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Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u ¢lanu 39 stav 1 i 2 Zakona o drzavnoj
imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09 i 40/11), kojima je propisano da se stvari i druga dobra u
drzavnoj svojini mogu davati u zakup, kao i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna
sredstva i druge pokretne stvari mogu davati u zakup na period od 5 godina, uz mogucnost
produZenja i ¢lanu 40 stav 1, kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih
dobara u drzavnoj imovini vrsi javnim nadmetanjem ili na osnovu prikuplienih ponuda, a izuzetno
neposrednom pogodbom kao i &lanu 29 stav 1 istog Zakona kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim dobrima u drzavnoj imovine, na kojima svojinska oval§éenja vréi Crna Gora, raspolaze
Vlada ukoliko ovim zakonom nije drukgije odredeno.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine cijeni opravdanim razmatranje Predloga za zakljuenje Aneksa Ugovora o dugoroénom
zakupu zemljiSta u drzavnoj svojini broj: UZZ broj: 105/2023 od 04.10.2023.godine, koji je sastavni
dio ovog materijala.

Na sjednici Komisije za ekonomsku politiku i Komisije za politicki sistem, unutrasnju i vanjsku politiku
od 18.11.2025.godine, predlog za zakljutenje Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u
drzavnoj svojini broj: UZZ broj: 105/2023 od 04.1 0.2023.godine je odgoden radi detaljnijeg
pojasnjenja i pribavljanje mislienja Ministarstva energetike.

U skladu sa navedenim Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine postupilo
je u skladu sa zakljuécima sa sjednice od 18.11. 2025.godine. Naime, zakljuéenjem ovog Aneksa
ne produzava se ukupni rok zakupa od 30 godina, u mislienju Ministarstva energetike broj: 01-
011/25-2721/2 od 24.11. 2025.godine izmedu ostalog je navedeno da to Ministarstvo o pitanjima
koja se ureduju Aneksom nema nadleznost.



PREDLOG
ANEKS
UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU ZEMLJISTA U DRZAVNOJ SVOJINI, NA
PERIOD OD 30 GODINA, U CILJU IZ(}RADNJE VJETROELEKTRANE U OPSTINI
SAVNIK
(»,Aneks”)

IZMEDU UGOVORNIH STRANA:

1. VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, koju shodno Zaklju¢cima Vlade Crne Gore,

broj: ..........ood godine predstavlja ministar prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slaven Radunovié (u daliem tekstu:
wZakupodavac”),

2. KONZORCIJUMA koji ¢ine:
- ,WVJETROPARK BIJELA« d.o.0. Podgorica, PIB 03476634, registarski broj 5-
1067066/001 sa sjedistem u Podgorici, Svetlane Kane Radevi¢ br. 3, Podgorica,
koje zastupaju izvr$ni direktor Enrico Casari i ovlagéeni zastupnik Miguel Antonio
Higuera Diaz (lider Konzorcijuma)
- ,SISTEM - MNE" d.o.o. Podgorica, PIB 02919460, registarski broj 5-
0654236/003, sa sjedistem na adresi Partizanski put br. 47A, Podgorica, koga
zastupa ovlasceni zastupnik Ljubi$a Boskovi¢ i
(u daljem tekstu: ,,Zakupac*).

(Zakupodavac i Zakupac u daljem tekstu zajedno: ,,Ugovorne strane®)
PREAMBULA
Imajuéi u vidu:

» dasu Ministarstvo finansija i Konzorcijum koji ¢ine: ,VJETROPARK BIJELA« d.0.0.
Podgorica, PIB 03476634, registarski broj 5-1067066/001 sa sjedistem na adresi
Svetlane Kane Radevi¢ br. 3, Podgorica (lider Konzorcijuma) i ,SISTEM - MNE*
d.o.o. Podgorica, PIB 02919460, registarski broj 5-0654236/003, sa sjediStem na
adresi Partizanski put br. 47A, Podgorica zakljuéili Ugovor o dugoro&nom zakupu
zemljiSta u drzavnoj svojini, na period od 30 godina, radi izgradnje vjetroelektrane
u Opstini Savnik, UZZ broj 491/2023 od 25.10.2023.godine (u daliem tekstu:
sUdgovor®);

» daje Clanom 61 stav 1 alineja 2 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("SI list CG”, br. 98/2023, 102/2023, 113/2023, 71/2024, 72/2024, 90/2024,
93/2024, 104/2024, 117/2024, 39/2025 i 97/2025), propisano da ée danom
stupanja na snagu ove uredbe, u skladu sa djelokrugom utvrdenim ovom
uredbom, ministarstva preuzeti drzavne sluzbenike i namjestenike koji su vrsili
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preuzete poslove, opremu i sluzbenu dokumentaciju i to Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine od Ministarstva finansija;

da je tackom 12 Definicija i tumagenja Ugovora definisano da Faza | oznacava
projektovanje,  pribavijanje  neophodnih saglasnosti od  relevantnih
institucija/subjekata i dobijanje gradevinske dozvole i pocinje datumom
potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, a tagkom 13 da Faza Il oznacava izgradnju
vjetroelektrane i neophodne prateée infrastrukture i dobijanje upotrebne dozvole,
a koja pocinje zavr§etkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i traje
36 mjeseci;

da je shodno ¢lanu 2. tatka 2.1 Ugovora definisano da se ovaj Ugovor potpisuje
na period od 30 godina;

da je shodno ¢lanu 2 tagka 2.2 Ugovora definisano da peirod iz tatke 2.1 podinje
te¢i od dana potpisivanja Ugovora;

da je tackom 10 Definicija i tuma&enja Ugovora definisano da stupanje na snagu
Ugovora oznacava dan potpisivanja Ugovora od strane obije strane i ovjere kod
notara;

da je shodno ¢lanu 7 tatka 7.1 Ugovora definisano da je Zakupac duzan da na
datum potpisivanja Ugovora dostavi Zakupodavcu garanciju za realizaciju Faze |,
u formi i sadrZini koji odgovara Prilogu 1 Ugovora, na iznos od dvije godisnje
zakupnine a kao obezbjedenje obaveza Zakupca u vezi sa Ugovorom koja vazi od
Datuma potpisivanja Ugovora do isteka 6 mjeseci od pocéetka Faze |I;

Da je Zakupac dostavio garanciju Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dana 12.11. 2024.godine sa rokom vazenja od godinu dana
odnosno zakljuéno sa 15.11. 2025.godine na iznos od 352.800,00 eura;

da je Zakupac Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
dostavio dana 09.04.2025. godine, zahtjev za zakljuCenje Aneksa predmetnog
Ugovora;

da je Zakupac Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
dostavio dana 24.10.2025. godine, dopunu zahtjeva za zakljuéenje Aneksa
predmetnog Ugovora u kojoj je precizirao rokove za Fazu | i Fazu || odnosno
predloZio je da se rok za Fazu | sa 18 produzi na 36 mjeseci a za Fazu Il sa 36 na
60 mjeseci;

da je Zakupac dana 24.09. 2024.godine potpisao Ugovor o izgradnji infrastrukture
za prikljucenje Vijetroelektrane Bijela sa ,Crnogorskim elektroprenosnim
sistemom“AD, a koji predstavija osnovni uslov podetka izrade projektne
dokumentacije;

da je potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu koji postupak
je u toku pred Agencijom za zastitu Zivotne sredine;

Da je pred Ministarstvom prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u
toku postupak za rjesavanje imovinsko pravnih interesa radi ostvarivanja prava
sluzbenosti u vezi sa pravom prilaza, postavljanjem dalekovoda i si:

da je ¢lanom 15 tacka 15.1 Ugovora definisano da bilo koji aneksi, izmjene ifili
dopune Ugovora su vaZeée samo ako su u pisanoj formi, potpisane od obije
Ugovorne strane i ovjerene kod notara ili u sudu, u odgovarajucoj formi i da nikakvi
prethodni ili istovremeni sporazumi Ugovornih strana, usmeni, pisani ili u bilo kojoj



drugoj formi, kojima se na drugadiji ili dodatan nagin reguliSsu pitanja iz ovog
Ugovora, nece imati dejstva,

» da je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine zahtjev
Konzorcijuma ,Vjetropark Bijela“ doo cijenilo opravdanim i predlozilo Viadi Crne
Gore da da saglasnost na Prijedlog Aneksa a kojim rok za Fazu I poginje datumom
potpisivanja Ugovora i produzava se na 36 mjeseci, a rok za Fazu Il poéinje
zavrSetkom Faze I, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i produzava se na
60 mjeseci.

Uzimajuéi u obzir sve prethodno navedeno i to:

» Da je za sprovodenje aktivnosti koje su u nadleznosti Agencije za zastitu Zivotne
sredine, u skladu sa izjanjenjem Agencije za zastitu Zivotne sredine potrebno
minimum cca 12 mjeseci ukoliko bude primjedbi na elaborat o procjeni uticaja na
zastitu Zivotne sredine ili najduze cca 3 mjeseca ukoliko Komisija da saglasnost
na predmetni elaborat;

» Da je za sprovodenje aktivnosti koje su u nadleznosti Direktorata za drzavnu
imovinu i katastar nepokretnosti u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, a koje nijesu zavr§ene u roku planiranom za zavr3etak Faze i
potrebno minimum cca 6 mjeseci, a §to podrazumijeva rje$avanje imovinsko
pravnih odnosa, sprovodenje postupka nepotpune eksproprijacije, zakljuenje
ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti, kao i druge aktivnosti potrebne za
realizaciju projekta vjetroelektrane:

» Da je za sprovodenje aktivnosti iz nadleznosti Direktorata za gradevinarstvo u
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a koje se odnose
na izdavanje gradjevinske dozvole, rok za izdavanje iste minimum cca 60 dana,
ali pod uslovom da su ispunjeni svi zakonom propisani uslovi i to: uraden Glavni
projekat, izvrenja revizija glavnog projekta i razrijeSeni imovinsko pravni odnosi
za predmetnu lokaciju,

Ugovorne strane ugovaraju izmjene Ugovora kako slijedi:
Clan 1

U Definicijama i tumaéenjima tagka 12 rijeci “18 mjeseci” zamjenjuju se rijedima “36
mjeseci”.

Clan 2

U Definicijama i tumadenjima tacka 13 rijeci “36 mjeseci” zamjenjuju se rije¢ima “60
mjeseci”.

Clan 3



U ¢lanu 5, tacka 5.1 rijeci “18 mjeseci” zamjenjuju se rije¢ima “36 mjeseci’a rijedi “36
mjeseci zamjenjuju se rijecima “60 mjeseci”.

Clan 4

U élanu 7 tagka 7.1 rijeci “Ugovora” zamjenjuju se rije¢ima “Aneksa Ugovora”.

Clan s

Odredbe Ugovora koje nijesu izmijenjene ovim Aneksom ostaju na snazi.

Clan 6
Ovaj Aneks je sadinjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih 3 zadrzava Zakupac, ostala 3
Zakupodavac.,
Podgorica, dana................. 2025.godine

Potpisano od strane ministra prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine Slavena
Radunovi¢a, u ime Viade Crne Gore

Potpisano od strane , U ime Konzorcijuma






