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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Glavni drzavni arhitekta,
na osnovu Clana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 88
stav 2 istog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/7),
rieSavajuci po zahtievu ,FIS JASE INVEST" d.0.0. Podgprica za izgradnju stambeno-
poslovnih objekata koje se nalaze na urbanisti¢kim parcelama UP 7 i UP 9, na katastarskim
parcelama 7893/45 i 7893/46 K.O. Podgorica IlI, u zahvatu| Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Konik — Stari Aerodrom Faza Ill - Izmjene i dopune* ("SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, br. 1/16), Opstina Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,FIS JASE INVEST" d.o.0. Podgorica na idejno arhitektonsko
rieSenje izgradnje stambeno-poslovnih objekata, bruto r vijene gradevinske povrsine
BRGP Lamela A=2.518,24 m2 | Lamela B=2.599,97 m? proj ktovanog od strane ,Studio M
InZenjering” d.o.o0. Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama UP 7 i UP 9, na katastarskim
parcelama 7893/45 i 7893/46 K.O. Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Konik — Stari Aerodrom Faza IIl — Izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore — op&tinski
propisi”, br. 1/16), Opstina Podgorica, sa urbanistickim parametrima: indeks zauzetosti
0,42, indeks izgradenosti 2,19, spratnost Po+P+4 i ispostovan odnos prema gradevinskoj
liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 01-852/1 od 20.04.2021. godine, Glavhom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratilo se ,FIS JASE INVEST“ d.o.o. Podgorica zahtjevom za davanje

saglasnosti na idejno arhitektonsko rjesenje izgradnje stamf
razvijene gradevinske povr§ine BRGP Lamela A=2.518,24
projektovanog od strane ,Studio M InZenjering* d.o.o.

parcelama UP 7 i UP 9, na katastarskim parcelama 7893/45
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik — Stari Aerodro
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 1/16), Opst

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu -
sliedecu dokumentaciju: Urbanistiko-tehnicke uslove
28.01.2021. godine od strane Sekretarijata za planiranje pt
grad Podgorica; Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08 D 3
godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi

)eno-poslovnih objekata, bruto

m? i Lamela B=2.599,97 m?,
Podgorica, na urbanisti¢kim
i 7893/46 K.O. Podgorica lll, u
m Faza lll - 1zmjene i dopune*®
na Podgorica.

- Glavnom drZzavnom arhitekti,
Droj:

08-332/20-1564 izdate
ostora i odrzivi razvoj, Glavni

32-21-301 izdate 31.03.2021.

razvoj, Glavni grad Podgorica;

List nepokretnosti 381 —izvod broj: 101-919-15365/2021 izdat 15.04.2021. godine od strane

Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Pod
— izvod broj: 101-919-15368/2021 izdat 15.04.2021. godine

gorica; List nepokretnosti 5781
od strane Uprave za katastar i




drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Podgorica; Izjavu proj
ostvarenih urbanistiCkih parametara:
arhitektonsko rieSenje izgradnje stambeno-poslovnih objek

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog pri

k
Izjavu ovlaséene %
t

tanta sa tabelarnim prikazom
odetske organizacije; Idejno
a.

vrednog drustva, a na osnovu

uvida raspolozivih spisa predmeta, ovo Ministarstvo — Glavni drzavni arhitekta, odlucio je

kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju
(»Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utv
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na
projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav

odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za ko
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskla

prostora i izgradnji objekata

[dena su ovlascenja Glavnog
dejno rjeSenje arhitektonskog

u pogledu usaglasenosti sa:

2 taCka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenostj,

indeks zauzetosti, spratnost
2) daje saglasnost na idejno
i se izraduje glavni projekat u
en sa drzavnim smjernicama

razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu

oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

skladivanje spoljnog izgleda

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz

Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgra
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smijernica razvoja arhitek
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i mate
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta na urbanistiékin
Cine katastarske parcele 7893/45 i 7893/46 K.O. Podg
urbanistickog plana ,Konik — Stari Aerodrom Faza Ill — Iz
Crne Gore — opstinski propisi", br. 1/16), Opstina Podgorica,
stanovanje velike gustine. U okviru ove namjene plar
viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima.

U prizemlju je planirano poslovanje i komercijalni
projektovanja poslovanja i na spratnim etazama uz us

e bruto gradevinske povrsine
pet zvjezdica i turisticki rizort,

lure primjenjuju se uslovi iz

rijalizaciju objekta — ¢lan 215

n parcelama UP 7 i UP 9, koju

ica Ill, u zahvatu Detaljnog
jene i dopune” ("Sluzbeni list
planirana je namjena povrsina

lirana je izgradnja objekata

sadrZaji. Daje se mogucnost

ov da maksimalna povr§ina

poslovnog prostora u odnosu na stambeni ne bude veéi od 30% ukupne povrsine objekta.
Spratnost objekata je P+4 uz moguénost izgradnje podrima ifili suterena. Definisana
gradevinska linija ovih objekata prema glavnoj saobraéajnici je obavezuju¢a u cilju

formiranja uliénog niza. Odstojanje gradevinske linije

saobracajnicama i zelenilu je dato kao krajnja linija do koje
kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski pr
dozvoljene bruto povrsine objekta ukoliko se u suterenskoj
garazni prostori, servisni prostori za funkcionisanje garaze i te
podrumske etaze moze biti veci od gabarita objekta uz uslg
granice urbanistitke parcele bude 1,0 cm. Ukoliko je krov

parterno ureden njen gabarit ne ulazi u obra&un procenta zau

uredenom zelenom povrdinom. U projektovanju objekata k

likovne izraze. U oblikovnom smislu novi objekti treba da |

ema susjedima, pristupnijm
se moze graditi. Etaze ispod
ostori i ne ulaze u obraun
ili podrumskoj etazi planiraju
hnicki sistemi objekta. Gabarit
v da minimalna udaljenost od
podzemne garaZe ozelenjen i
zetosti parcele, ve¢ se smatra
oristiti savremene materijale i
budu uklopljieni u ambijent uz




primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih
kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni konstrukciji krova i n

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za predmetnu urbanisticke parcele UP 7 i UP 9
predvidaju sledece parametre: bruto razvijena gradevinska |povrsina BRGP=2.523,00 m?
BRGP=2.607,00 m?, indeks zauzetosti 0,50, indeks izgradenosti 2,20 , spratnost odnosno
visina objekata Po+P+4.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje objekata predvida se da ce se
rieSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu konstrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potebno j pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

rieSenja. Krovovi objekata su
agibu.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predioZeno idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta,
projektovano od strane ,Studio M InZenjering* d.0.0. Po gorica, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima: bruto razvijena gradeyinska povrdina BRGP Lamela
A=2.518,24 m? i Lamela B=2.599,97 m? (planom zadato P=2.523,00 m? i P=2.607,00 m?)

indeks zauzetosti 0,42 (planom zadato 0,50), indeks izgr
2,20), spratnost objekata Po+P+4 (planom zadato Po+P:
gradevinskoj liniji i obezbijeden kolski prilaz objektima na via

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Iz|
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, k
karakteristike predloZenog idejnog riesenja u skladu sa
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistiékim par
urbanistitkog plana ,Konik — Stari Aerodrom — Faza Ill - Izn
Crne Gore" — opstinski propisi br. 1/16), Opstina Tivat.

Uvidom u List nepokretnosti 381 — izvod broj: 101-919
godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela 7893/45 K.

denosti 2,19 (planom zadato

+4), ispostovan odnos prema

sniCkim parcelama.

ava projektanta sa tabelarnim
i 1zjava geodetske licencirane

tatuje da su arhitektonske

S
%jernicama za arhitektonsko

etrima u zahvatu Detaljnog

njene i dopune” (,Sluzbeni list

15365/2021 izdat 15.04.2021.
odruc€na jedinica Podgorica,
. Podgorica Ill u svojini Besli¢

Mire, Be$li¢ Damira i Besli¢ Samira u obimu prava 1/3, a evidentirana je zabiljezba ugovora
0 zajednickoj gradnji UZZ Br. 216/2021 od 16.02.2021. gddine — investitori Beslié Mira,
Beslic Damir, Besli¢ Samir i suinvestitor ,FIS JASE INVESTY d.0.0. Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti 5781 — izvod brof; 101-919-15368/2021 izdat
15.04.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica

Podgorica, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcel
svojini ,FIS JASE INVEST" d.0.0. Podgorica u obimu prava

Konstatovano je da je uz Zahtjev priloZzena Izjava
godine Besli¢ Mire, Besli¢ Damira i Besli¢ Samira iz Podg
INVEST" d.0.0. Podgorica izda saglasnost glavnog drzavnog
rieSenje.

Saglasno izlozenom, a na osnovu uvida u katastarsku
na kojoj se planira izgradnja stembeno-poslovnih objek

investitora u smislu ¢lana 91 stav 1 i stav 3 tac¢ka 6 Zakona d

7893/46 K.O. Podgorica Il u
.

Saglasnost od 14.05.2021.
rice da se na ime ,FIS JASE
arhitekte na predmetno idejno

evidenciju za opisanu lokaciju
ata, utvrdena je legitimacija
) planiranju prostora i izgradnji




objekata u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalih, i dokaz o pravu svojine
na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiste (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari oo Ministarstvo - Glavni drzavni
arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,FIS JASE INVEST* d.o.0.
Podgorica na idejno arhitektonsko igradnje stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od
strane ,Studio M InZenjering“ d.o0.0. Podgorica na urbanistidkim parcelama UP 7 i UP 9 na
katastarskim parcelama 7893/45 i 7893/46 K.O. Podgarica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Konik — Stari Aerodrom — Faza Ill - |z jene i dopune“ (,Sluzbeni list
Crne Gore" — opstinski propisi br. 1/16), Opstina Podgarica, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrSina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost objekta, odnos

prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu), prema &emu i odlugeno kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
v.d. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

i€, dipl.inz.arh.
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