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| Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

; Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

) fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekure

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Broj: 09-1954/3
Podgorica, 07.02.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 4.ta&.1.al.1. i
2.,Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i ¢lana 139 stav 1. tadka 3 i stav 2.
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
kao i na osnovu Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore- br.44/18 i 43/19), rje$avajuéi po sluzbenoj duznosti u
predmetnoj stvari, a po zahtjevu “ MOST INVEST “ D.0.0.Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju turisticko apartmanskog objekta —
blok “ B “ — Faza 1, projektovanog od strane “ INTESA GROUP * D.0.0.Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom, dana 24.11.2021. godine u 13:44:42, +01'00°, na dijelu
urbanisticke parcele br. UP190, kojeg ¢ine kat.parcele, br. 670/1, 666, 665/2 | 664/3 sve
K.O. Sveti Stefan i na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 187 kojeg Cini kat. parcela br. 670/2
K.O.Sveti Stefan u okviru turisticko — apartmanskog bloka koji se nalazi na urbanistikim
parcelama broj 190 i 187 (Blok B — faza 1 i blok A — faza 2), BRGP podzemnih i nadzemnih
etaza 1.521,93 + 1.487,96 = 3.009,89 m2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Przno
— Kamenovo | za dio”Przno — Podli¢ak”, Opétina Budva ( “ Sluzbeni list Crne Gore * opstinski
propisi, br. 11/09), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

OBAVEZNO SE ponistava rjesenje ovog Ministarstva, broj 09-1954/2 od 08.12.2021.
godine, kojim je “ MOST INVEST “ D.0.0.Budva, data saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju turisticko apartmanskog objekta — blok “ B “ — Faza 1,
projektovanog od strane “ INTESA GROUP “ D.0.0.Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom, dana 24.11.2021. godine u 13:44:42, +01'00’, na dijelu urbanisticke parcele br.
UP190 kojeg Cine kat.parcele, br. 670/1, 666, 665/2 i 664/3 sve K.O. Sveti Stefan i na dijelu
urbanistiCke parcele UP 187 kojeg ¢ini kat. parcela br. 670/2 K.O.Sveti Stefan u okviru
turistiCko — apartmanskog bloka koji se nalazi na urbanisti¢kim parcelama broj 190 i 187
(Blok B —faza 1 i blok A — faza 2), BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 1.521,93 + 1.487,96
=3.009,89 m2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “PrZno — Kamenovo | za dio ” Przno
— Podlicak ", Opstina Budva ( * Sluzbeni list Crne Gore “ opétinski propisi, br. 11/09), Opstina
Budva.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog Ministarstva broj: 09-1954/2 od 08.12.2021. godine, “ MOST INVEST *“
D.0.0.Budva, data je saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
turistiCko apartmanskog objekta — blok “ B “ — Faza 1, projektovanog od strane “ INTESA
GROUP “ D.0O.0.Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom, dana 24.11.2021. godine u
13:44:42, +01'00', na dijelu urbanisticke parcele br. UP190 kojeg &ine kat.parcele, br. 670/1,



666, 665/2 i 664/3 sve K.O. Sveti Stefan i na dijelu urbanisticke parcele UP 187 kojeg Cini
kat. parcela br. 670/2 K.O.Sveti Stefan u okviru turisticko — apartmanskog bloka koji se
nalazi na urbanisti¢kim parcelama broj 190 i 187 (Blok B — faza 1 i blok A — faza 2), BRGP
podzemnih i nadzemnih etaza 1.521,93 + 1.487.96 = 3.009,89 m2, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “ Przno — Kamenovo | za dio " Przno — Podli¢ak ", Opstina Budva
(“Sluzbeni list Crne Gore * opstinski propisi, br. 11/09), Opstina Budva.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, postupajuéi po sluzbenoj duznosti u
skladu sa ¢lanom 139 st.1.tacka 6. i stava 2.istog ¢lana Zakona o upravnom postupku, a
na osnovu uvida raspoloZivih spisa predmeta, odluéio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo
sa sljedecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta¢.1.al.1 i 2, ta&. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87

stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 139 stav 1 tacka 3. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da se rjeSenje obavezno ponistava ako njegovo
izvrSenje nije pravno ili stvarno nemoguce. Stavom 2. Istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da
u slucaju iz stava 1.ovog €lana, rjeSenje ¢e se ponititi u roku od deset godina od dana
izvrSnosti rieSenja po sluzbenoj duznosti ili na predlog stranke

Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore- br.44/18 i 43/19) Elanom 2. Istog Pravilnika,propisano je da
tehnicka dokumentacija, koja se izgraduje kao idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni
projekat i projekat izvedenog objekta, mora biti izradena na naéin da su projektovana
tehnicka rjeSenja objekta u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata,
posebnim propisima, pravilima struke i urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

Postupajuci po sluzbenoj duZnosti u vezi &l. 139.st.1 tadka 3.i st.2. Zakona o upravnom
postupku, a s pozivom na €l. 87.st.4.tac.1.al.1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i a na osnovu uvida u raspolozive spise, formirane u predmetnoj stvari, Glavni
drzavni arhitekta je uvidom u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, uradeno od strane
INTESA GROUP “ D.0O.0.Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom, dana 24.11.2021.
godine u 13:44:42, +01'00', na dijelu urbanisticke parcele br. UP190 kojeg ¢&ine kat.parcele,
br. 670/1, 666, 665/2 i 664/3 sve K.O. Sveti Stefan i na dijelu urbanisticke parcele UP 187
kojeg Cini kat. parcela br.670/2 K.O.Sveti Stefan u okviru turistitko — apartmanskog bloka
koji se nalazi na urbanisti¢kim parcelama broj 190 i 187 (Blok B — faza 1 i blok A — faza 2),



BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 1.521,93 + 1.487,96 = 3.009,89 m2, u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana “ Przno — Kamenovo | za dio "Przno — Podli¢ak”, Opstina
Budva (“SluZbeni list Crne Gore “ opstinski propisi, br. 11/09), investitora “ MOST INVEST”
D.0.0. Budva, utvrdio i konstatovao da isto nije izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, planskim dokumentom, Pravilnikom o vrstama, minimalno —
tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sl. list Crne Gore ", opétinski
propisi “ br. 36/18) i pravilima struke iz sledeéeg razloga:

Ovo, iz razloga, Sto su terase u okviru objekta — Blok “ A “ ,na suterenu, prizemlju, prvom
i povuéenom spratu i u okviru objekta- Blok B na povu¢enom spratu, projektovane sa
zelenom povrdinom, koja u potpunosti pokriva osnovu terasa, a nije ostavljena moguénost
koric¢enja dijela terasa za izlazak na njih. Tako projektovano rie$enje ne mozZe se prihvatiti
za objekte sa turistickim apartmanima, jer je za turisticke objekte karakteristicno da se u
funkcionalnom smislu za goste obezbijedi ekskluzivan, komforan i udoban smjestaj i
boravak u objektima i na poluotvorenim i otvorenim prostorima i terasama. Naime, shodno
Pravilniku o vrstama, minimalno — tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sl. List Crne Gore”, opstinski propisi, br. 36/18), za apartmanske objekte odreden je
izmedu ostalog i jedan od kriterijuma da su terase opremljene mobilijarom, 5to nije
primijenjeno u konkretnom slu€aju. Zelenilo se na terasama moze planirati jedino u slu¢aju
obezbedenja zastite i intimnosti korisnika prostora i objekta.

Saglasno utvrdenom &injenicnom stanju, a u vezi ¢lana 5. stav 1. Zakona o upravnom
postupku, kojim je propisano da javnopravni organ odlucuje i postupa u upravnoj stvari na
osnovu zakona, drugih propisa i opstih akata, a ¢lanom 11. istog zakona, propisano da se
u upravnom postupku moraju pravilno i potpuno utvrditi sve Cinjenice i okolnosti koje su od
znacaja za zakonito i pravilno odlucivanje o upravnoj stvari, Glavni Drzavni arhitekta je po
sluZzbenoj duznosti utvrdio, a na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, da predmetno
idejno rjeSenje sa navedenih razloga nije u skladu sa da sa Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata, planskim dokumentom, Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl. list Crne Gore”, opstinski propisi “ br.
36/18) i pravilima struke, odnosno njegova pravna nemogucénost izvrSenja bi bila protivha
citiranim zakonskim propisima, sa navedenih razloga, radi ¢ega su se stekli uslovi za
primjenu ¢l. 139. st. 1.tacka 3. Zakona o upravnom postupku | donese odluka data u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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Vladan Stevovié, M.Arch.
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