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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu dlana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cre Gore” broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuti po zahyevu
podnosioca , SUNTIME" Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje javnog
porodiénog kupaliSta na lokaciji 23B, kat.parcela br 929 KO Rezeviti | i plutajuceg
priviemenog objekta-ponton 15.2, akvatorijum ispred kat.parcele br.929 KO Rezeviéi |,

Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca L SUNTIME* Doo iz Budve, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje javnog porodiénog kupaliSta na lokaciji 23B, katparcela br.929 KO
Rezeviéi | i plutajuteg privremenog objekta-ponton 15.2, akvatorijum ispred kat.parcele
br 929 KO Rezeviti |, Opétina Budva, projektovano od strane “Plan M1" Doo Budva,
shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-10110/1 od 13.08.2025.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,SUNTIME“ Doo iz Budve, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno riedenje javnog porodiénog kupali§ta na lokacyl 23B,
katparcela br.929 KO RezeviCi | i plutajuéeg priviemenog objekta-ponton 15.2,
akvatorijum ispred katparcele br 829 KO Rezewviéi |, Opstina Budva projektovano od
strane "Plan M1" Doo Budva.

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore’
broj 19/25) utvrdena Ssu oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica |
turisti¢kog nzorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije. osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, Indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje



glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog €lana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadleZnog za tunzam, organa uprave nadleznih za za$titu
kulturmih dobara i zastitu 2ivotne sredine u odnosu na zastcena podruédja, kao | organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drZavni put i organa
lokalne uprave nadleZnog za saobraca) u odnosu na privremene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnitke uslove
br.0210-239/13-Up izdate dana 02.06.2025.godine od strane Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Cme Gore, Urbanistitko tehnitke uslove br 0210-239/12-Up
izdate dana 02.06.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore i Urbanistitko tehnilke uslove br.0210-239/11-Up izdate dana
02.06.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom Cme

Gore,

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev | odiu€io kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetno javno - porodiéno kupaliste 23B - otvoreni $ank sa terasom
predvideno je na katastarskoj parceli broj 929 KO Re2eviéi |, shodno Izmjenama i
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Budva za
period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predvideno javno-
porodiéno kupaliSte 23B, povr§ine plaZnog prostora 947 m2 duzine 80 m. U sklopu
uredenog javno-porodiénog kupaliSta 23B moguce je formirati otvoreni Sank sa terasom.
Otvoreni Sank moguce je postaviti maksimalne bruto povrSine od 23 m? Povriina
ugostiteljske terase uz otvoreni S§ank za kupaliste 238 iznosi maksimaino 45 m?,

Prema navedenom Programu, za kupali§ta vaze sljededi uslovi.

Uslovi za postavijanje montaZno-demonta2nih objekata na kupaliStima:
MontaZno-demontazni objekti koji se mogu postavijati na kupali§tima su sljedeci. objekat
za smjeStanje plaZznog mobilijara, spasilatka osmatralnica i spasilacki punkt, informativna
zastava, informativna tabla za konsnike kupali§ta i sanitarni objekti.

- Postavijanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljutivo na
kupali§tima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev konsnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plazni mobilijar (le2aljke | suncobrane) uklanjaju sa
kupali§ne povrsine;

- PovrSina na kojoj se postavija objekta za smjeStaj plaznog mobilijara ne moze se
fizi€ki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljulivo na postojecu
odnosno das¢anu podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne
moZe se postavljati na pjeS¢anom dijelu kupalista,



. Objekat za smjeSta plaznog mobilijara izraduje se od monta2nih elemenata,
povr$ine je do najvise 16 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

- Natin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
ve¢ napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta2nih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo). demontaZne podne

platforme. Na ist nadin se vrsi | demontaza.

- Spasilatka osmatralnica i spasilacki punkt postavljaju se na djelovima kupali§ta sa
veéom koncentracijom kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost
kupali§ta i akvatorjuma, po moguénosti na prirodnom uzvisenju. Povr§ina
spasilatke osmatratnice u osnovi moZe biti do 4m?.

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji pnvremenog objekta koji se odreduje
na veéim kupalitima, na svakih 50m duzine kupali§ta, izmedu dvije kule, u
neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupaliSta
smjesta spasilalka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za
spasavanje, signalizacione zaslave, oprema za prvu pomo¢). Nakon dnevnog
radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaliSnog dijela.

. Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli uili spasilatkom punktu i moze
biti u tri boje (zelena, 2uta | crvena). Informativna zastava moZe da sadri |
informativni natpis o kupali§tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija
na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini korisnika kupali§ta. Visina jarbola ne
smije biti manja od 5 m.

. Informativne table na kupalitu su sijedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama © kupali§tu, dimenzija konstrukcie 260 x 100 cm |
dimenzija table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama 0 plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacyama o bezbjednosti kupata, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupalista je metalna, pritvr§cena za tio
na naéin primjeren postojecoj podlozi.

Uslovi za postavijanje pokretnih priviemenin objekata na kupali§tma:

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naci na kopnenom
dijelu kupaliSta su: kabine za presviatenje, plaZni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni
blok. sef na kupaliétu, plazni mobilijar, djedje igraliSte, konzervator za sladoled, rashladna i
izlo2bena vitrina za prodaju hrane i pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montaZno-demontaznih objekata, nakon zavréetka sezone uklanjaju sa

kupalista.

. Za kabine za presviatenje, le2aijke, suncobrane, plazne stoice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupali§ta.

. Kabine za presviatenje i plazni tuevi moraju biti postavijeni po obodu plazne
povrsine ifili u neposrednom zaledu pjeStanog dijela kupali§ta. Preporuka je da se
kabine za presviatenje grupiSu sa plaznim tudevima.

. Teze pomitni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plazi | dr. treba da budu postavijeni na naéin da se obezbijedi
komfor korisnicima kupalista (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupali§ta i omogucava kontrola koriséenja opreme |
njeno jednostavno servisiranje | odrzavanje.



- Rezim kori§¢enjaa opreme na pla2i, povr$ina kupalifta koja mora biti oslobodena
od plaZzne opreme (le2aljke, suncobrani, stoli¢i, kante za otpatke i dr), dakie
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene kolitine plazne opreme u prostoru s
druge strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na reZim kupaliSta
(hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd).

- Le2aljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahim
se izraduju od drvene konstrukcije povrSine do 2 x 2.5 m, natknvene bjelim

platnom

| Zavjesama.
- Pojas duZ morske obale Sinne minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u

potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omogucavanja slobodnog
kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupata u more.

- Na svakih 50m duzine svakog kupalifta dozvoljeno je postaviti po jedan
konzervator za sladoled, i po jednu rashiadnu ili izloZbenu vitrinu za prodaju hrane |
pia.

- Dodatno. od plaznog mobiljara mora se osloboditi i pristup do mora, u §inm od
najmanje 1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitarni Evor predviden je na svakih 1000 m? povrSine kupalista Il u objektu
konsnika kupaliSta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalista, dva
tuSa na svakih 50 m kupali§ta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m,
izradene od montaZno-demontaZnih maternjala pogodnih za odrZavanje i bez

reklamnih natpisa.
Prema navedenom Programu, za otvoreni $§ank sa terasom vaZe sijedeci uslovi:

- Otvoreni $§ank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen

u ambijent lokacije.

- Uz otvoreni §ank moZe se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, Cije se vertikaine
strane ne zatvaraju,

- Povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni $ank ne moze prelaziti 15% povrsine koja
je namjenjena prostoru bez le2aljki, odnosno na hotelskim kupaliStima ne smije
prelaziti 10% prostora namjenjenog postavljanju lezaljki,

- Ako ugostiteljsku terasu nije mogute postaviti u zaledu plaZe, ona se smjesta
iskljutivo na dijelu kupaliSta predvidenog za smjeStanje le2aljki | na raun povrSine
za smjestanje le2aljki (slobodna povrsina bez leZaljki ¢e biti jednaka zbiru povrsine
pod leZaljkama i povrSine pod ugostiteljskom terasom);

- Povriina na kojoj se postavlja otvoreni Sank, ukljuujuci | prostor za ugostiteljsku
terasu ne moze se fiziCki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavijaju se
iskljutivo na postoje¢u odnosno daStanu podlogu, maksimaine visine 10 cm u
odnosu na kotu terena.

- Nadin postavijanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta od
ve¢ napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikainih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne
platforme. Na isti nadin se vr$i i demonta2a.

- Terasa se organizuje na postoje¢oj gotovej podlozi, a u slutaju da postojeca
podioga nije odgovarajuta, moZe se postaviti montazno-demontazna podioga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moZe biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod pianiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjescanim djelovima piaZza, u granicama zasticenih



prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog | kulturno-istorijskog podrutja Kotora.

. Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem, omogucavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavijaju, okeino zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskin terasa gine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere |
eventualno ograde. Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrsinama dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

. Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
velicinom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatijivi su suncobrani prekriveni
iskljucivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prinvatljivi
zastori od PVC matenjala za suncabrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna
(zastora) treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela i beZ boja dok se u izuzetnim
slutajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu konstiti | neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

- Postavljen | otvoren suncobran moZe natkrvali samo tlocrtnu povrSinu ukupne
povrine odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja poénih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na iy, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zastitu protiv oStecenja podne podloge pomicanjem |li
povialenjem.

- Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva
lokala mogu se na¢i na obodima tendi i moraju biti u skladu sa gsnovnim tonom
pokrivata.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporulljiv.

. Postavijanje uredaja za hiadenje i zagrijevanje terase elektnénom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne | termotehnicke

instalacije.

Predmetni plutajuéi privremeni objekat - ponton predviden je na lokaciji 15.2,
akvatorijum ispred KP 929 KO ReZevi¢i |, shodno lzmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028,
godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji oznatenoj 15.2 moze se postaviti plutajuci

priviemeni objekat — ponton sa maksimalnom povrSinom:

Ponton max. duZine 12m.

Montazno-demontazni  bpski fabriéki elementi, osnovne metaino redetkaste
konstrukcije sa drvenim gaziStima. Plutanje se obezbjeduje plovcima od poliestera
ispunjenjem hidrofobnom masom Radi spretavanja pomijeranja pontona postavijaju se
unakrsne zatege sa optezivatima u vodi ili se spretavanje pomjeranja obezbjeduje

metalnim Sipovima. Za postavijanje plutajuéeg privremencg objekta potrebno e dobiti

saglasnost Lutke kapetanije i Uprave pomorske sigurmosi | ypravijania lukama,



Uvidom u Idejno rjedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano javno -
porodiéno kupalisSte 23B - otvoreni $ank sa terasom. ukupne povrSine plaZnog

prostora od 947 m? duzine 90 m.

Na kupaliStu je polovina ukupne povrSine oslobodena plaznog mobilijara. dok je na
preostalih 45 m postavijeno ukupno 24 le2aljke | 12 suncobrana, u skiadu sa vazeéim
propisima. Predvidena prateca oprema obuhvata kabine za presviatenje, toalete, kante za
otpatke i tuSeve. Kabine su montaZne, izradene od drvenih elemenata i be2 platna. Toaleti
su obloZeni drvetom, izradeni u modularnom sistemu, sa ventilacijom i dodatno tretiran
radi otpornosti na vlagu i uticaj morske sredine. Kante za otpatke izradene su od drvenih
letvica na stabilnoj konstrukciji, otporne na viagu i UV zralenje. Tusevi su funkcionalno
ukiopljeni u prostor i tehniCki prilagodeni za vanjsku upotrebu. LeZaljke su drvene, dok su
suncobrani u bijelim | beZ tonovima, uskladeni sa vizuelnim identitetom prostora. Kupaliste
je opremljeno jednom spasilalkom kulom, koja je izradena od drvenih elemenata.
Signalizacija obuhvata informativne table i zastavice, postavijene u skladu sa propisanim
urbanisticko-tehniCkim usiovima. Zona plaze uz more, u $inni od 3m planirana je bez
plaZzne opreme. Na prostoru kupali§ta postavljaju se i informativne table, i to: tabla sa
osnovnim informacijama o kupaliStu, tabla sa informacijama u plaznom redu i tabla sa

podacima o bezbjednosti kupada,

U okviru lokacije projektovani su otvoreni $ank povrsine 23 m? | ugostiteljska terasa
povrSine 42,39 m’.

Otvoreni §ank je potpuno otvoren sa svih strana | okrenut ka morskim vizurama.
lzraduje se od drveta, a zajedno sa terasom natkriva se zajednitkom drvenom pergolom

sa bez platnom, koja pokriva kako §ank, tako i terasu.

Uvidom u Idejno rjesenje, utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji 15.2 planirana izgradnja
plutajuceg prnvremenog objekta = pontona max duZine 12 m,

Kod izlozenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje javnog poroditnog kupaliSta na lokacij 23B, katparcela br.928 KO
Rezevi¢i | i plutajuceg priviemenog objekta-ponton 15.2, akvatorijum ispred kat.parcele
br.929 KO Rezeviéi I, Opstina Budva, projektovano od strane “Plan M1" Doo Budva, u
skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, izdatih na osnovu smjerica iz lzmjena i
dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -
2028 godine, te je zahtjev njesio kao u dispozitivu.

Napomena za kupaliSte 23B: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je
JPMD dostaviti Idejno rjesenje (na CD-u u zaSticenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog driavnog arhitekte i (i za objekte gdje je to trazeno)
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju izdatu

od strane Agencije za za$titu Zivotne sredine.

Napomena za otvoreni $ank sa terasom: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU
potrebno je JPMD dostaviti Revidovani glavni projekat (na CD-u u zasticenoj
verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog driavnog arhitekte i



Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti v za&tic¢enom podrudju izdatu
od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Napomena 2za plutajuéi privremeni objekat - ponton 15.2: Nakon izrade
dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti Revidovani glavni projekat
(na CD-u u zasticenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog
driavnog arhitekte i (i za objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji,
aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju izdatu od strane Agencije za zastitu

sivotne sredine, saglasnost Luéke kapetanije i Uprave pomorske sigumosﬂ i
ggravl[ania lukama.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja mo2e se izjawiti Zzalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegoveg prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic¢




