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» U zoni B, podzoni 3, u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana .Ulcinjsko polje* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br. 15/12),
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Podgorica,06.11.2024.godine ¥ prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

' Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana |
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

2. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Stanovié¢ Pavla i
- __| Pepdonovié Lize iz Ulcinja, izdaje:
" URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i

| za izradu tehnicke dokumentacije

—

Za izgradnju objekta/objekata u okviru povrSina za mjesovite hamjene na lokaciji koju |
Cine urbanistitke parcele UP33, UP34 i UP35, u zoni B, podzoni 3, u zahvatu

. Detaljnog urbanistickog plana »Ulcinjsko polje* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, br. 15/12), u Ulcinju. B
- = e
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:  Stanovié Pavle i Pepdonovic Li
| : | iz Ulcinja
6. | POSTOJECE STANJE {
PLAN
Prema grafiékom prilogu br. 04 ,Analiza postojeceg stanja” urbanisticke parcele
’ UP33, UP34 i UP35, u zoni B, podzoni 3 su postojece namjene PD — agrumi.
Podaci Uprave za nekretnine:
' List nepokretnosti 350 - prepis br. 108-919-6510/2024 od 24.09.2024 .godine,
KO Ulcinjsko Polje:
- katastarska parcela br.30/39, njiva 2 klase, povrsine 2558 m2 i na njoj nema
L objekata.
l
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije | §
Prema grafickom prilogu 5 ,Plan namjena povrsina“ UP33, UP34 i UP35, u zoni B,
- U podzoni 3 je povr$ina za mjesovite namjene (MN). |




_pansion, poslovni sadrzaji, garazeidr...

Vjeéovitﬁa_rméﬁp‘ogfézﬁrﬁij_ev_a: stanovanje, smjestaj turista U hotelima |

—— ——e —

7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela UP 33, u zoni B, u podzoni 3, sastoji se od dijela katastarske
parcele br. 30/39 KO Ulcinjsko polje.
Urbanisti¢ka parcela UP 34 u zoni B. u podzoni 9, sastoji se od katastarske parcele
br.30/39 KO Ulcinjsko polje.
Urbanisticka parcela UP 35 u zoni B, u podzoni 9, sastoji se od katastarske parcele
br.30/39 KO Ulcinjsko polje.
Planom je definisan predlog parcelacije u skladu sa postojecim viasnistvom,
planovima korisnika prostora-viasnika parcela i urbanisti¢kim pravilima.
Prostor plana podieljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke parcele
koje su numerisane u svakoj podzoni.
Plan parcelacije dat je uslovno u skladu sa predloZenom saobraéajnom matricom, a
dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela Spajanjem dvije ili viSe urbanisti¢kih u
skladu sa programima eventualnih investitora, ali uz posStovanje zadatih
parametara i propisanih koeficijenata.
Koordinate formirane parcelacije date su u grafickom prilogu Regulacija, nivelacija i
UTU, na kojem su prikazane granice novoformiranih urbanistickih parcela. Granicu
parcele ka ulici formira uliéna regulacija - ivica trotoara ili ulicni iviénjak ukoliko sa te
strane nije predviden trotoar.
Granice urbanistickih parcela date su na grafitkom prilogu br. 08 - Parcelacija i u
tekstualnom dijelu Plana.
Tacke parcelacije:
UP 33: 81,87,88i 89:
UP 34: 81,89,90i 91:
UP 35: 90, 91,92 93;

' Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke
dokumentacije (,, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnic¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

ZONA B

*Mjesovita namjena spratnost do P+4 sa (li) Indeks izgradenosti omogucava i
gradnju slobodnostojecih objekata u najvecem dijelu urbanistickih parcela.
Urbanisticke parcele &iji su frontovi prema ulici manji od 15m zahtijevaju gradnju

objekata u kontinualnom nizu ili dvojnih objekata. Kod slobodnostojecih objekata
udaljenost objekta od susjedne parcele je min. 3,0m'".
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Opsta pravila regulacije za porodiéne stambene | porodiéne mjesovite |

(stanovanije, usluge i turizam) objekte (zone B i C)

- gradevinska linija ka ulici definisana je ovim elaboratom

- vertikalna regulacija — maksimum P+2 do P+5

- medusobna udaljenost objekata ukoliko boéni zidovi sadrse otvore za dnevno
osvetljenje, iznosi polovinu visine viSeg objekta (mjereno do strehe), ali ne manje od
6.0m

- Za parcele uZe od 15.0 m formirati objekte u nizu, ili dvojne objekate

- nije dozvoljena gradnja na medi osim u posebnim slucajevima kada se grade dvojni
objekti ili objekti u nizu.

- §to se vertikalne regulacije tiée, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze clja
kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max 0.80m
iznad kote nivelete.

- prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj parceli.

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne i posl. objekte
(zone A,BiC)

- gradevinska linija ka ulici definisana ovim elaboratom, koja se samo uz bulevar
poklapa sa regulacionom linijom.

- vertikalna regulacija — definisana je tabelarno maximalna spratnost po zonama

- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine vieg objekta
(mereno do strehe), ukoliko bo&ni zidovi sadrZe otvore za dnevno osvetljenje

- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte tj. u zoni
slobodnostojecih objekata

- minimalno udaljenje objekta od mede (bocnih i zadnjih strana parcele) je 3.0m, u
svim slucajevima kada boéni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljienje, odnosno
1.5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za
pomocne prostorije i stepenista) - visina objekta Je rastojanje od nulte kote objekta
do kote slemena.

- §to se vertikalne regulacije tice, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze cija
kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max 0.80m
iznad kote nivelete.

- Ovo se ne odnosi samo na zonu “B1" uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota prizemlja
moZe biti i na 0.05m iznad kote trotoara

- U slu€ajevima kada je u prizemnoj etaZi objekta sadrZaj nestambene namjene
(poslovanje i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u
odnosu na trotoar savladava se unutar objekta - prostor za parkiranje vozila
obezbjediti na urbanistikoj parceli osim za objekte ili dio objekata u zoni B, “zoni
centralnih djelatnosti”, gde je parkiranje planirano u uliénom pojasu ili u podzemnim
il nadzemnim etazama objekata ili posebnim objektima garaza.

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticku parcelu. Max. dozvoljeni
koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se spratnost
reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od
max.dozvoljene




l

Ostali opsti uslovi
- obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinici
odnosno jedno na 70m?2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta, osim za
Zonu uz bulevar ka Velikoj plazi, gde su ve¢ planirani parkinzi,

- ha parceli mogu biti stambeni, turisticki i javni i komplementarni objekti niske i
srednje gustine, u skladu sa parametrima datim u tabeli.

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrSiti u skladu sa priloZzenom saobraéajnom
matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz postovanje
osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu,

Orijentacija objekata

Pri postavijanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije, koristeci

maksimalno postojeéu morfologiju terena, uz uslov da se vedini objekata obezbedi |

kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem ne
ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli.

Postojeci padovi terena i neopterecenost lokacije izgradenim objektima pruzaju
dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojeéim objektima i
objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobracajnu matricu.

Konstrukcija objekata

Konstrukciju  objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geoloskim
karakteristikama lokacije koja inace pripada u podrucje povecane seizmicke
ugrozenosti (max 90 MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa.
Pri projektovanju teziti formiranju saZetih i simetriénih osnova uz ravnomjeran
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporuCuje se primjena Gistih
skeletnih armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne
pomerljivosti, ve¢ panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2
ortogonalna pravca ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploée ili polumontazne sa
dodatom armaturom u plogi.

Prilikom projektovania tehnicke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI.
list CG, br. 044/18):

*Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade ("Sl. List CG”, br. 060/18);
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 036/18 od 31.05,2018).

*PovrSine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obracuna povrine i zapremine objekata

("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221- |

6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.
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| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA l?AﬁiﬂTOEZEMLJOTRESA, KAO I |
8. | DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO. |
L TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA i

| PRIRODNE KARAKTERISTIKE |
| ' Topografija podrucja
Topografiju podruéja plana éine uglavnom ravni tereni, maximalno oko 9.0 mnm u
’ zoni komunalnog kompleksa, u blagom padu (ispod 0.5 %) ka centralnom dijelu polja
’ I padu terena ka solani, tako da su najnize kote od oko 1.0 mnm na parceli
neposredno uz ulaz u kompleks Solane.
’ Zemljiste je inace zbog dosadasnje namjene - agrokompleksa (vocnjaka |

——

moze ukljuéiti u regulaciju atmosferskih | podzemnih voda u planiranoj matricil
sadrzaja.

~ Zbog svoga polozaja i relativno male nadmorske visine, odnosno visine u odnosu |
na terene u okruZenju, zahvat je ugoZen slivanjem povrsinskih voda sa
poljoprivrednih terena na sjevero-istoénoj kontaktnoj zoni i plavijenjem Bratice i Port
Milene. '

’ Karakteristike prirodnih uslova

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .
’ Temperatura vazduha :SMT® 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana
Osuncéanje iznosi 2256 h godisnje ili 6.4 sati dnevno.
Ekspozicija terena je veoma povoljna Cak 84,18 % u opétini a na terenu GUP-a 84,16
%, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravniarski tereni).
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.
Relativna vlaznost je 69% ’
Vazdusni pritisak Isrednja vrijednost/ 755.3 mm HG Vietar :jaki vjetrovi ne prelaze u
prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa jakim vjetrom je najvedi u januaru, februaru,
.inovembru, decembru i martu.

i = p— —— — —d



Sredma godkenie uiestalost

InZenjersko-geoloske karakteristike

Lokalitet zahvata UP-a Pristan nalazi se u seizmickoj zoni 9 prema MCS skali
odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmigkim
koeficijentom ks = 0.1,

Takodje ovaj lokalitet pripada “zoni N - seizmi&ki nestabilni tereni”, uzan pojas oboda
krenjackih stijena pored morske obale, mjestimicno nestabilne padine, flisnih
glinovitih sedimenata.

Obaveza je narudioca ili investitora da, prije pristupanja izradi konacnog Idejnog
rleSenja i Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira potrebna
inZenjersko - geologka istrazivanja.

Hidrogeoloske karakteristike

Sadasnji zahvat plana cine uglavnom poljoprivredne povrsSine. Poljoprivredne
povrsine su okruZene drenaZnim kanalima, a cio prostor zahvata ¢ini: “aluvijalna
ravnica (Ulcinjsko polje) promjenljivih veéinom vodopropusnih karakteristika sa
mocvarnim terenima nastalim visokim nivoom podzemnih (zaslanjenih) voda i
izlivanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u Ulcinjskom polju su na 0.80m". - Izmjene
I dopune GUP-a Ulcinj-jul 2008.god.

Pedoloske karakteristike
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25. Pedoloske karakteristike

N e — — — -
p B o o
- — -t N Lo S LY
: . .
3 e —_"y s - =1 [ e
~ — — - A8 P
LOANOS 3 : g Sivepegesis Srem
- % s . . e
v TS . &
T A - - - v e Pree erdew
A L .y -~
'.‘ PR ¥ el = 4 il
| W e
“ - <
(¥ 2 = wh—— - sy b
g 42 < “ o
4 - : Dy - el A -
MY -
uemy) SEER — [ "= pene e )
- ’ = ®coune
e bt et
< e s
PONIG MILANA == St | I
il we
N Sodhrn dom I -
TLBA FLASA e T~
. - - —
resadlr o

AQA ? e =

;}‘ 777 W ped  meveen |, sxmees

—— e e e e e by

U zahvatu DUP- a je slabo zabareni, aluvijum Ulcinjskog Polja, i smede primorsko
zemljiste na flisu.

Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmi¢nosti ovog
prostora , IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada u
~uslovno povoljne terene".

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Zastita od pozara

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od pozara | eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti

i miSljenja u skladu sa Zakonom. ’

—

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za sprovodenje
plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to:

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unapriedenje covjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,

| - Mjere zastite od elementarnih nepogoda.




Opsti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kvaliteta
voda, vazduha i zemljista, tako i ocuvanja prirodnih vrijednosti | prepoznatljivog
identiteta prostora, a sistem | praksa zastite Zivotne sredine treba da se zasnivaju

na principu prevencije (sprecavanja) zagadivanja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3592/2 od
26.09.2024.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE N =

Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma- predvidja se u zoni |
B, na mjestu bivseg agrumara. Naime, i pored vidne zapustenosti, degradacije i
opsteg loSeg stanja agrumara intervencije za izgradnju objekata u ovoj zoni
predvidjaju:

* svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje,

* U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:

* izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

* max. sacuvati i uklopiti zdrava stabla agruma i vjetrozastitne pojaseve ¢empresa,
« forsirati linearnu sadnju u okviru urb. parcela u pravcu pruzanja saobracajnica
(prema grafickom prilogu) i prema susjednim parcelama u sluéaju razlicite namjene,
* intervencije na vjetrozastitnom pojasu, nakon taksacije koja ¢e utvrditi zdravstveno
stanje, dekorativnost, kondiciju i td., moguce su samo na mjestima gdje je negativna
ociena jedinki. U sluéajevima izrazito pozitivne ocjene pojasa uklanjanje
pojedinacnih stabala je dozvoljeno samo radi obezbjedjena prilaza urb. parcelama
ili radi lociranja objekta (presadjivanje odraslih stabala cempresa sa bioloskog |
ekonomskog aspekta je neopravdano),

* U kompozicionom smislu glavni ulaz u objekat treba da bude izrazito dekorativan,
dok je u procelju dozvoljen i vocnjak, povrtnjak itd.,

* min. 40% urb. parcele-okuénice treba da &ini zelenilo, dok 20% moze biti parterno
izgradjeno (staze, platoi, parking itd.),

* za turisticke objekte, u zavisnosti od kategorije, neophodno je obezbjediti: - za
objekte sa 2*- 30m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu, - za objekte sa 3*- 60m2
zelenih i slobodnih povrsina gostu, - za objekte sa 4*-80m2 zelenih i slobodnih
povrsina po gostu - za objekte sa 5*-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu «
u okviru objekata turizma i stanovanja moguce je i izgradnja pomoénih objekata i
bazena,

* staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta, «
ogradni zid, parapet max. visine do 50cm. ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili
kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom ogradom, ,
* ogradni zid mora biti od prirodnih materijala — kamena, Zivica, |
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B I * revitalizovati drenazne sisteme, ali i obezbjediti sisteme Za navodnjavanije ‘
l navedenih povrsina.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se Koristiti |
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

al Autohtona vegetacija Salicetum albae—fraqilis, Salicetum albae mediterraneum,
Viticetum agni-casti, Tamaricetum dalmaticae, Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus
nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens. Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer Campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/ Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima,  Cupressus
sempervirens,Cedrus deodara. Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znacaja za kulturnu bastinu
Ulcinja, tako da $to se Ovog aspekta tice nema ograniéenja u formiranju vizuelnog
identiteta prostora.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM ﬁ
lzgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kojim se licima smanjene

pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.

Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,

planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralistima i u

 dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih | ostalih barijera u prostoru na naéin

kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano.

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajuéih rampi na mjestima

denivelacije u prostoruy, obaranje ivi¢njaka na pegackim prelazima, projektovanje

povrsina za kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojeéih

barijera na gore navedenim povrSinama za kretanje pjesaka. Projektovanje i

izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na naéin kojim se licima

smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje zajednickim

prostorijama. Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vige stanova moraju se

projektovati i izgraditi na naéin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta

9
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odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, |
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti..

broj 48/13 i 44/15),

‘ za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
1

13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/

44 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT] NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

|/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
| REZIMU _, N
 Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore*, br. 27/07 i +Sluzbeni list Crne Gore", br. 73110, 32/11, 47/11,
| 48/15, 52/16, 55/16, 02/17. 80/17 i 84/18)

+

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U skladu sa planskim dokumentom, urbanistiékim parcelama.

'» 17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

[ ZonaB Postojece TS 10/0,4kV | (kva) | Napomena
| sTS Topdhje 1100 Ukida se
i STS Solanski kanal 1x250 Ukida se
% postojece =l 9580 |
‘ Zona B Planirane TS 10/0,4kv
NDTS By 2x1000 Nova
T NDTS 82 2630 Nova A
NDTS 83 2x1000 Nova
NDTS B4 2x1000 Nova
"NDTS 85 2x530 Nova
NOTS | 86 2x630 Nova
| Noms | B-7 5630 | Nova
I planirano 11040
| UKUPNO 11040

Tabela 9b. Planirano stanje — potrebe u zoni B
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mo¢, od TS 110/35 k
| sluzi samo za napajanje

V'"K

Prilikom izrade tehniéke d
EPCG:
» Tehnicka preporuka za
(Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Ti
Uputstvo i tehnicki u
opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-
EPCG 10/0.4 kv

okumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2

pizacija mjernih mjesta
slovi za

1b - Distributivna transformatorska stanica

Prema grafickom prilogu 13. +Elektroenergetika planirano stanje”,

B [ P v — o= e
' Kroz zahavat DUP-a prolazi i vazdusni DV 35 kv I-Ce 3x 05 mm2 cija je prenosna |
odre" do TS 35/10 kV , Velika Plaz

TS 35/10 kV , Velika Plaza 1°

a1 oko 175 MVA, te |

izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog

DTS -

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i

kanalizacionu infr astrukturu

e

Postojece stanje

VODOVOD

Prema obezbijedenom katastr
dovodni , cjevovod @ 450mm,
400mm i @ 250mm duz Bulev
sobracajnice za Solanu @ 100
plazu.

mm |

situaciji,

zahvata DUP-
zapremine planiranih rezervoarskih
u turisti¢koj sezoni.

p

KANALIZACIJA
Na samom prostoru zahvata DUP-a
prikupljanje i odvodenje otpadnih vod
Inace, za dio naselja i obj
posredstvom septickih
u potok Bratica ili u Po

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
mreza za prikuplienje i odvodenje

Planirano stanje
VODOVOD

u instalacija, preko zahvata DUP-
distributivni cievovod @ 125mm, k
ara za Veliku plazu, kao i cjevov

Obodom zahvata, postoje i distributivni cjevovodi manjih profila koji su naznaéeni na

Postoje¢i cjevovodi su dobra osnova za razvoj distributivne mreze na prostoru
a, Uz pretpostavku obezbjeden;

ekata u Ulcinju, evakuacija ot
jama s upojnim bunarima. a vrlo ces
rt Milena, odnosno druge kanale i p

Na prostoru zahvata DUP-a »Ulcinjsko polje». ne postoje izgradena kanalizaciona
atmosferskih voda.

Trase vodovoda moraju se definisati saglasno predlogu JP
kako bi se stvorila mogucnost za izdavanje UTU-a. lzdava
dozvole za izgradnju objekata na urbanistiékim parcel
postojeca hidrotehnicka infrastruktura, moci ée se realizov

a prolazi glavni
ao i cjevovodi @
odi duz sjeverne

distributivni cjevovod duz Bulevara za Veliku

a nedostajucih koli¢ina vode iz
rostora koji treba da zadovolje potrosnju vode

ne postoji izgradena kanalizaciona mreza za
a.

padnih voda se obavlja
to i direktnim upustanjem |
otoke.

“Vodovod i kanalizacija"
nje UTU-a i gradevinske
ama preko kojih prelazi
ati nakon izmjestanja iste. |

11
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 KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE
MreZu i blokovske kana}e kao | prikljuéke buduéih objekata treba projektovati na

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Precizne uslove za obradu projektne dokumentacije treba formirati na osnovu
katastara postojecih instalacija, uslova prikljuenja iz JP «Vodovod | kanalizacija«
Ulcinj i generalnog i idejnog projekta odvodenja atmosferskih voda, $to treba
precizirati u urbanisticko-tehniékim uslovima koje izdaje nadlezni opstinski organ.

Prema grafickom prilogu br. 10. .Vodosnabdijevanie i fekalna kanalizacija".

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-10202/4 od 13.09.2024.g., upuéen D.O.O.
Vodovod i kanalizacija Ulcinj, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

173 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U skladu sa grafi¢kim prilogom br. 07. »Saobracaj, nivelacija i regulacija” i prema
' uslovima nadleznog organa.
- RjeSenje o saobracéajnim uslovima br. 06-082/24-940/2 od 21.10.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj.
174

| Ostali infrastrukturni uslovi T = — ——j

Telekomunikaciona mreza

Prilikom 1zrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac,
infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno |
planiranje i gradnja drugih objekata ( “S list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG”", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlativa/:

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

kom_unikacione,infrastruktgre htgg://eki_nfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i

12



adresu web portala htt [lekinfrastruktura. ekj
sve zainteresovane strane od Agencije za

—_—

POTREBA  IZRADE

18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

HIDROGEOLOSKIH,

.me/ekip/|

GEODETSKIH, GEOLOSKIH

it

frastrukture.

in js preko koga
telekomunikacije i postansky
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

!, R georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione in

(GEOTEH—NE'KWT‘
5 GEOMEHANICKIH |
| VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH

- Elaborat o geofizikim istraZivanjima tla i
- E!gb_org:@nZenieﬁko-geoloékim karakteristikama tla.

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu 0
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94. 26/07 i “Sl.list CG”", br, 28/1
projekta geoloskih IstraZivanja (“Sl.list CG", br, 68/23) izraditi:

1)

geoloskim istrazivanjima
i Pravilniku o sadrzaju

19, | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

]

7

[

—_—

20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
ug PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 33 ' UP34 [UP35
Povrsina urbanisticke parcele 737.50 m? | 74756 m2 | 747 92 m2
l

Max.Indeks zauzetosti 0.3 0,3 0,3 O
Max Indeks izgradenosti 155 1,5 1.5

- > =
Maksimalna BRGP ukupno 1106,25m? | 1121,34m2 | 1121 ,88m2

| Max.povrsina prizemlja 22125 m? | 22425 m2 | 224.38 m2
Maksimalna spratnost objekta do P+4 —Ir do P+4 do P+4 |

' Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

zonu uz bulevar ka Velikoj plazi,

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinici
odnosno jedno na 70 m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta, osim za
gde su ve¢ planirani parkinzi.

-
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
_svojstva podrucja

Materijalizacija objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci
tradiciju gradenja a primjenjujuéi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale,
kamen, drvo itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i
obradu objekata u pojedinom gradevinskom podzoni-parceli,

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi racuna o ekoloskim principima
gradnje uz odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona svojstva radi ustede
energije za grijanje i vjetrenje objekata,

Krovovi mogu biti dvovodni ili vievodni sa pokrivacem primjerenim podneblju i
_lokaciji. B

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potro$nje energije treba
primjenijivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz
kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutragnje energije, primjenu
odgovarajucih materijala itd.

- Aktivno koriscenje energije u korelaciji sa pasivnim nacinom racionalizacije
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd,

— U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi raéuna o
principima ustede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i
odgovarajucih materijala.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG" br47/13).

' DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Miica Curic _4/15/a7
Natasa Bukni¢ 5§fkﬂt~f Jf

OBRABIVAC| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izgarevié Pavicevié

14




| PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta:
- List nepokretnosti i kopija plana;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica  broj  03-D-3592/2 od
26.09.2024.godine:

- Rjesenje o saobracajnim uslovima br.
06-082/24-940/2 0d 21.1 0.2023 godine,
izdato od Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcin.

15



Gr. Prilog br.04 — Analiza postojeceg stanja
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Gr. Prilog br.05 — Plan namjene povréina
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Gr. Prilog br.06 — Urbanisti¢ko-arhitektonsko oblikovanje prostora
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Gr. Prilog br.07 — Saobracaj, nivelacija i regulacija
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Gr. Prilog br.08 — Parcelacija




Gr. Prilog br.9 - Pejzazna arhitektura
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Gr. Prilog br.10 -Vodosnabdijevanje i fekalna kanalizacija
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Gr. Prilog br.11 — Atmosferska kanalizacija
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Gr. Prilog br.13 -Elektroenergetika planirano stanje
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Gr. Prilog br.15 — Telekomunikacije planirano
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3 Crna Gora .40. 2
@ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i st :
54‘333/2 f-fo200
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 2

8roj 03-D-3592/9 Podgorica, 26.09.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstve

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-3592/1 od 19.09.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-10202/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 30/39 KO Ulcinjsko Polje, Opstina Ulcinj, a u

cllju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Stanovi¢ Paviu i Pepdovovié Lizi, obavjestavamo vas sledece

Uredoom o projektima za koje se vr§i procjiena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore" br 47/13. 53/141 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU

OD 0 15 ZIVOTNE SREDINE
Bees CRNE GORE

-0 @
O OO D O IV Proleterske 19
Q) OO 81000 Podgonca, Crne Gara
@ 90O tel +382 20 446 500
@\@ & emall; epamontenagro@gmanl com
AGENLUA 24 / Q WwWw epa.orgime

IAANITU 2IVOTAE

SR Dol
THNE SO/



MA LT ZI 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ tel: +382 30412 - 050
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za komunalne | stambene djelatnosti
Sekretariall pér veprimtari komunale dhe banesore
Br/Nr. 06 - 082/24-940/2 Ulcinj,21,10.2024 g /v.

Sekretarijat za komunalne stambene djelatnosti Opétine Ulcin;, rieSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine , za izdavanje
saobracajnih uslova / za investitore Stanovi¢ B. Pavle | Pepdonovi¢ . Liza

; : . isgrajeg Lilnistaratug naastarnng planiranja,
| za izradu tehniéke dokumentacije , Shodno &lanu 74 staav 5 Zaf(,ona- o p'lanira;u'u 333 N '
prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2 ol b ey W oy £ o
44/18,63/18,11/2019 , 82/2020,86/2022 | 4/2023), donosi: - —— 25401 J e |

RJESENJE- | 70
JE AKTVENDII!I’EJ,,D}}/Z% /4,._2ch

namjene na lokaciji koju éine Urbanisticke Parcele UP33, UP34i UP35 u zoni B podzoni
3 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Ulcinjsko polje (sl list CG —opstinski propisi
br.15/12) na katastarskoj parceli br.30/39 KO Ulcinjsko polje .

Na osnovu Zakona o putevima i datim rje$enjima u planskoj dokumentacioji
Detaljnig urbanistiékog plana Ulcinjsko polje potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
prikljucenje planiranog objekta na postojecu saobracajnicu .

Prikljucenje objekta na postojece saobracajnice planirati shodno usvojenoj
planskoj dokumentaciji Detaljnig urbanisti¢kog plana Ulcinjsko Polje

ObrazloZenje — Arsyetim

Ministarstvu prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine , obratio se
Sekretarijatu za investicije opstine Ulcinj zahtievom br.10-082/24-343/2 od 13.09.2024
godine .Sekretarijat za investicije proslijedio je zahtjev Ministarstva br,06-333/24-10202/3
Sekretarijatu za komunalne i stambene djelatnosti sa dopisom br. 06-335/24-940/1 od
25.09.2024 godine . Zahtjevom se traZi izdavanje saobracéajnih uslova za investitore
Stanovi¢ D. Pavle i Pepdonovié B. Liza za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta u okviru povrsina mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ine Urbanistiéke Parcele
UP33, UP34i UP35 u zoni B podzoni 3 u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
Ulcinjsko polje na katastarskoj parceli br.30/39 KO Ulcinjsko polje .

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova br.06-333/24-10202/3

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rije$eno je u skracenom
postupku kao u dispozitivu rjeSenja, shodno &lanu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba SiuZbi Glavnog administratora opstine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Zalba se predaje neposredno ill pestom preko Sekretarijat za komunalne | stambene djelatmnosti | obavezno se taksira
sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("SI, list RCG- opétinski propisi« br
37/23). Taksa se upladuje na Ziro raéun Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12.

SEKR}E'/T;;

Obradio,
Leart Taipi dipl.pravnik

Mustafa Gorana,

Dostavljeno:
1xMinistarstva
1x U spise,
1x arhivi




