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Podgorica, 08.04.2021. godine

Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 | 37/1 7). rjeSavajuéi po zahtjevu ,OTRANT STAR" D.0.0.
iz Bara, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju i rekonstrukciju Centralnog Hotela 5* sa objektom Spa centra i postojecih vila,
projektovanih na lokaciji koja se nalazi y okviru Turistitkog naselja (T2) "Ineks Zlatna obala"
koju €ine urbanistige parcele: br. UP 16a i 16b, odnosno katastarske parcele broj: 2411 i
2413 K.O. Sutomore, u zahvaty Drzavne studije Lokacije +SUTOMORE*, u Bary (.SI. List
Crne Gore*, opstinski propisi broj 76/10), donosi

RJESENIE

Daje se saglasnost -OTRANT STAR" D.O.O. iz Bara, na dopunjeno idejno rjiesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju i rekonstrukciju Centralnog Hotela 5* sa objektom Spa
centra — prva faza | postojecih vila - druga faza, projektovanih na lokaciji koja se nalazi y

i 16b, odnosno katastarske parcele broj: 2411 i 2413 K.O. Sutomore, u zahvaty Drzavne
studije Lokacije +SUTOMORE®, u Bary (,Sl. list Crne Gore*, opstinski Propisi broj 76/10),
projektovanih od strane «Ing Invest* D.0.0. Danilovgrad, sa urbanisti¢kim parametrima:
bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP= 16.363,00 m2, indeks Zauzetosti 0,20 (planom
propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,46 (planom propisan 0,50), spratnost objekata
Po+P+2 (planom propisana od Po+P+2), ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazloienje

Aktom broj: 105-1816/1 od 30.10.2020. godine, +“OTRANT STAR* D.O.O. iz Bara
obratilo se ovom ministarstvu — Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte, zahtievom za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju i rekonstrukciju
Centralnog Hotela 5* sa objektom Spa centra i postojecih vila, projektovaninh na lokaciji koja
se nalazi u okviry Turistickog naselja (T2) "Ineks Zlatna obala", koje &ine urbanisti¢e parcele
br. UP 16ai 16b, odnosno katastarske parcele broj: 24112413 KO Sutomore, u zahvaty

Drzavne studije Lokacije ~SUTOMORE", u Baru (.SI. list Crne Gore*, opstinski propisi broj
0).

Uz zahtiev, imenovano privredno drustvo je dostavilo sledeéy dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj: 07-014/20-107 od 25.03.2020.godine, izdati od strane



Opéstine Bar - Sekretarijat za uredenje prostora; List nepokretnosti 1724 KO Sutomore —
prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podrugna jedinica Bar: IZjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovladéene
geodetske organizacije; i dopunjeno Idejno rieSenje izgradnje i rekonstrukcije Centralnog
Hotela 5* sa objektom Spa centra i sa vilama, projektovanih od strane .Ing Invest* D.0.O.
Danilovgrad.

Postupaju¢i po predmetnom Zahtjevu imenovanog priviednog drustva. ovo
Ministarstvo — Direktorat glavnog drzavnog arhitekte je razmotrio zahtjev za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju i

zlatna obala", koje &ine urbanistie parcele br. UP 16a i 16b, odnosno katastarske parcele
broj 24111 2413 KO Sutomore, u zahvatu Drzavne studije Lokacije +SUTOMORE", u Baru
(.Sl. List Crne Gore, opstinski propisi broj 76/10), i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo
iz sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovias¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjiesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3istav 3 ovog zakona:
i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat: 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat: S) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

lanom 88. stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 0vog zakona koji se odnose na Zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotel odnosno turistiCko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne Samouprave.

Uvidom u planski dokument - Drzavna studija lokacije ,SUTOMORE*, u Baru (,SL.
list Crne Gore, opstinski propisi broj*, opstinski propisi broj 76/10) - grafiéki | tekstualni dio,
planirano je i propisano sledece:

Naime, u grafi¢ki i u tekstualni dio plana, Poglavije 1.2. utvrdena je .Prostorna
organizacija i namjena povrsina“, kojim je na predmetnoj lokaciji planirano Turisti¢ko naselje
(T2) "Ineks zlatna obala" — kojim se planira: .dogradnja novih i rekonstrukcija postojeéih
sadrzaja u cilju podizanja kategorije na 4* ilj vise; za Zeljenu kategoriju hotela 4 odnosno 5
zvjezdica u buduénosti treba razmotriti i realizaciju novih/zamjenskih objekata koji ¢e imati
znatno veci broj sadrZaja; time ée ovaj atraktivni prostor hotelske turistiCke ponude, hotel
visoke kategorije s vilama/depandansima, oplemeniti cjelokupnu turistiéku ponudu;
oblikovanje i visina objekata: zadrZavaju se gradevine hotela | depandansi u postojecim
gabaritima i visinama od P do P+2; uz hotelski kompleks planirano je priveziste na Sipovima
Za koje je potrebno pribaviti Posebne uslove zastite prirode i ispitati maritimne uslove;
pristaniste je planirano s ciliem poveéanja kvaliteta usluga i kategorije hotelskog
kompleksa“.

U Poglaviju 2. ,Uslovi za izgradnju, uredenje i zastitu prostora, tatkom 2.1. propisani
su Urbanisti¢ko-tehniki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata, kao i tackom 2. 1.7
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za objekate turisticke namjene (T1 i T2), kojim je propisano
sledece: ,Turistiéko naselje (T2) "Ineks zlatna obala" za koje je planirana rekonstrukcija i



dopuna sadrZaja radi podizanja nivoa turistikih usluga na barem 4 zvjezdice. Prema
posebnom propisu objekat za PruZanje usluge smjestaja — turisticko naselje ima najmanje
30% kapaciteta u osnovnom objektu, a najvie 70% u ,vilama“ ili depadansima. Ukupna
povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50% a za depadanse i
.vile* najvise 50%. Maksimalna spratnost objekata namjene (T2) - turisticko naselje,
iskazana je u grafiCkom prilogu br. 09b. Plan mjera za Sprovodenje. Maksimalna spratnost
krece se od P do P+1 (dvije etaZe) za vile i depandanse, izuzetno (Po+) P+2 (tri etaze) za

"klju¢em", koje sluze za odmor sa vrhunskim komforom, uglavnom jedne porodice. Pored

Poslugu. Izuzetno, vila moze biti i rezidencijalna, a tada $e primjenjuju vedi, specifiéni
parametri. Izgradnju vila uz saobracajnicu definisy gradevinske linije. Gabariti objekta u
grafickim prilozima su samo orjentacioni i ne predstavijaju obavezy Pri projektovanju.
Objekti hotela s vilama mogu se izvoditi fazno, ali tako da svaka faza predstavija
ZaokruZenu funkcionalno-tehnologky cjelinu. Obavezna je izrada Idejnog projekta za cijeli
kompleks T2".

Na osnovu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja i na osnovu uvida u tehni¢ki opis i
izjavu projektanta sa tabelarnim planiranim i ostvarenim urbanistidkim parametrima, ovo
ministarstvo - Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte je utvrdilo da dostavijenim idejnim
rieSenjem arhitektonskog projekta projektovanog od strane »Ing Invest“ D.0.0. Danilovgrad,
Su ispostovane prednje navedene Smjernice za Sprovodenje planskog dokumenta, iz
DrZavne studije Lokacije ~SUTOMORE®, u Baru (.Sl. List Crne Gore, opstinski propisi broj
76/10), u smislu indeksa Zauzetosti 0,20 (planom propisan 0,40), indeksa izgradenosti 0,46
(planom propisan 0,50), spratnosti objekata od Po+P+2 (planom propisana od Po+P+2),
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, i u smislu oblikovanja oblikovanja i
materijalizacije.

Uvidom u list nepokretnosti broj 1724 - izvod od 28.02.2020. godine, izdatim od strane
Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Sutomore, utvrdeno je da za predmetne
katastarske parcele broj 2411 i 2413 KO Sutomore, imenovano privredno drustvo “Otrant
Star" D.O.O. Bar ima Pravo svojine 1/1, &ime je utvrdena legitimacija investitora y smislu
Clana 91 stav 1 3 tagka 6 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno
propisano da investitor gradi objekat na osnovuy prijave gradenja i dokumentacije propisane
ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalih j dokaz o pravu svojine na zemljisty, odnosno
drugom pravu na gradenje na zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o



utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na
gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

+OTRANT STAR" D.0.0. iz Bara, na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju i rekonstrukciju Centralnog Hotela 5* sa objektom Spa centra - prva faza j
postojecih vila — druga faza, projektovanih na lokaciji koja se nalazi y okviru Turisti¢kog
naselja (T2) "Ineks Zlatna obala", koje ¢ine urbanistice parcele br. UP 1683 j 16b, odnosno
katastarske parcele broj 2411 j 2413 K.O. Sutomore, u zahvatu Drzavne studije Lokacije
-SUTOMORE*, u Bary (»SI. List Crne Gore, opstinski propisi broj 76/1 0), projektovanih od
strane ,Ing Invest" D.O.0. Danilovgrad, sa urbanisti¢kim parametrima: bruto razvijena
gradevinska povrsina BRGP=16.363.00 m2, indeks Zauzetosti 0,20 (planom Propisan 0,4),
indeks izgradenosti 0,46 (planom Propisan 0,50), Spratnosti objekata od Po+P+2 (planom
propisana od Po+P+2), ispostovan odnos Prema gradevinskoj.
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