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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 06-333/25-8978/5 od 14.10.2025. godine,
Za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta namjene kolektivno stanovanje sa
dielatnostima na urbanistickoj parcel 6, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ~Zabjelo-Ljubovi¢” (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘, br. 19/09), u
Podgorici.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

g, @l j, | Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

Broj: 06-333/25-8978/5

L Podgorica,14.10.2025. godine 3 urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana143
2. stav 2 Zakona o uredenju prostora (“SluZbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, Lazovié¢ Sava iz Kotora izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. : — =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta namjene kolektivho stanovanje sa djelatnostima na urbanistickoj
4. parceli 6, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo -
Ljubovic” (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi*, br. 19/09), u Podgorici.
. I PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lazovi¢ Savo iz Kotora
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Katastarske parcele br. 3568/2 i 3569/1 KO Podgorica Ill, nalazi se u zahvatu Izmjena
| dopuna Detaljnog urbanistickog plana ~Zabjelo - Ljubovi¢”, u Podgorici.
Prema grafi¢kom prilogu br. 2 — AZurirana topografsko katastarska podloga sa prikazom
granice plana, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Teren u blagom padu, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost
terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim
uslovima vjetra, sunca i kige.
B PLANIRANO STANJE
141 Namjena parcele odnosho lokacije

Urbanisti¢ka parcela 6, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana
,Zabjelo - Ljubovié¢”, je na povréinama planiranim za kolektivho stanovanje sa
djelatnostima (graficki prilog br. 1— Detaljna namena povrgina).

Uslovi za objekte kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4




e Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanisti¢kim parcelama povrdine od 1000 -

3000m2. Definisan je kao pretezna namjena u okviru koje je mogucéa izgradnja objekata
u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti

* Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojeéim objektima sa jednom ili vise
lamela.

» Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk,

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

» Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.0

* Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu
parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je
planirana izgradanja objekata tip S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele
je 3m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili
objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
Ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaze za nadzemne etaze. Podzemne etaze se mogu
graditi na 1m do susjedne parcele a u ciliu obezbedenja potrebnog broja garaznih
mjesta.

* U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojedi zamenijuje,
moguce je udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja veée parcele i tada
vaZze uslovi plana za novoformirany parcelu odnosno tip stanovanja kome tako
formirana parcela pripada.

» U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija djelatnosti.
Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru.
Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim
odnosno da neugroZavaju funkciju stanovanja i zivotne sredine. Prije svega to su
frgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Napomena - u tabelama su prikazani maksimalno moguci kapaciteti na urbanistickim
parcelama a skladu sa tipom stanovanja i parametrima plana datim za taj tip.
Maksimalne bruto povrine koje ¢e se ostvariti na parceli su u funkciji zadate
gradevinske linije, odnosa prema susjednim parcelama i potrebnog broja parking
mjesta koji se mora obezbjediti na parceli odnosno objektu kako za stanovanje po
normativu 1.1 GM na jednu stambenu Jedinicu, tako i za djelatnosti koje se u objektu
obavljaju po normativu 1PM na 50m2 BGP pod posolovanjem.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

T

Pravila parcelacije

Parcelacifa i preparcelacija
Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bilo je vlasnidtvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih
saobracajnica.

Urbanisticka parcela moZe obuhvatiti i vige urbanistickih parcela, a moze se formirati i
od dijela konkretne parcele (slucajevi dijeljenja postojeée parcele u ciliu omogucavanja
izgradnje novog objekta) uz obezbjedenje direktne pristupagnosti sa javne povrsine.




Parametri gradnje vaze za novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i
velicinom parcele koja je definisana za svaki tip.

Urbanisticka parcela 6, sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.3568/2 i 3569/1
KO Podgorica lil, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana .Zabjelo -
Ljubovi¢”, u Podgorici.

Clanom 15 Pravilnika 0 nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

79

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Novi objekti se moraju postavljati na zadate gradevinske linije osim
objekti u unutradnjosti bloka koji se radi bolje organizacije i iskorigéenosti parcele mogu
postaviti i iza gradevinske linije. Postoje¢i objekti koji zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju kao takvj se mogu zadrZati s tim ukoliko se rusge i gradi novi objekat
pri postavljanju novog objekta mora se postovati zadata gradevinska linija. Postojedi
objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju a neugrozavaju planiranu
regulativu mogu se nadgraditi i dograditi do planom zadatih maksimalnih parametara.

Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za
sam objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao | formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili
suterenska etaZza, odnosno vige podzemnih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je
na 1.2 m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu stanovanja koji je u direktnoj
vezi sa veliGinom urbanistike parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list Crne Gore, broj 053/25).

*Pravilnik o naginu obraguna povrgine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 1 123).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétitj i spadavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 | 32/11,
54/16,146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedec¢im zakonima i
propisima:




[~ Zakon o zastit i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br.13/07, 05/08, 86/09 | 32/1 (X
54/16,146/21 i 3/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZzara (,Sluzbeni list SFRJ*,
br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilai o uskladistenju
| pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredeniju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 044/18)
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se oéekivati
obzirom na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke
gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no
najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj mora
ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8° C. dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C,
javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
0od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je
56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2 456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
344 1, a najkrade osuncanje ima decembar sa 930 ¢asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1658 &asova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost
oblacnosti u vegetacionom periodu je4.3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499 1 mm padavina ili 20,6 % od srednje goddnje
koli¢ine.




Period javljanja shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje(”:nirm
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godis$nja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najce$com pojavom u decembruy i
januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maximumom
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tigina izraZena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o,
Sjeverni vjetar se najéesce javija ljeti, a najredje u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$céu u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistogni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu
vrijednost biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (1253 km/as | pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najredi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

8. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mjere zastite Zivotne sredine
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o¢uvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavijaju i akt
ocuvanja prirodne sredine.
Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu &titimo
koristedi je na adekvatan nagin i pod odgovarajuéim uslovima.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
* da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavajuz ivotnu sredinu
« da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
e da se obezbjede odgovarajuci prateéi sadrzaji stanovanja
e da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja
» da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja
* da se za prostor precizno definige nadleznost i viasnistvo
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG*,
br.75/18 i 84/24) | Zakonom za zaétity prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3063/2 od 25.09.2025.godine

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br, 8 — Kompoziciono rjeSenje zelenih i izgradenih povrsina
(ilustrativan prikaz), predmetna lokacija UP 6 nalazi se u blokovskom zelenilu.




Blokovsko zelenilo |
Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivhog stanovanja sa djelatnostima
planirano je blokovsko zelenilo.

Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u
dogradniji sistema zelenih povrsina i spajanju zona individualninh stambenih objekata sa
park-Sumom Ljubovié.

Koncept velikih, otvorenih povrsina tj. izgradnja ‘zelenog bloka” daje opstu atmosferu
naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Smijernice za ozelenjavanje:

* sadnju vrSiti u manjm grupama ili u vidu solitera

« korisititi visokodekorativne biline vrste

* prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi raguna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

» formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gaZenje

* Na svim manjim slobodnim povr§inama koristiti parterno zelenilo

* Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)

* za ozelenjavanje popolo&anih povrsina (platoi) koristiti zelenilo u Zardinjerama i
sadnju vrsiti u otvore za sadnice, moguce je i sezonskim cvijeéem, perenama ili drugim
autohtonim dendro materijalom,

* za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece (Lagerstroemia indica, Crataegus
oxycantha ,Rubra Plena“, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razli¢ite Zbunaste
vrste kao i dekorativne puzavice (Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je
moguca sadnja sezonskim cvijeéem perenama j sl.

e duZ trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog
dizajna.

Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na
zemljiStu vlasnika ograde ili na granicu izmedu dvije urbanisticke parcele.

11:

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 1 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona 0 izgradniji objekata Sl.list C.G.
br.019/25) i Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SluZbeni list Crne Gore*, br,
41/25),

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4 | SAOBRAGAJA
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore“, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija djelatnosti.
Realizacija dijela prostora opredjeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe
1. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroZada na niskonaponsku mrezu TP-2 (!
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafi¢kom prilogu br.6 — Plan elektroenergetske infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
072 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 5 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa - D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Shabdifevanje vodom

U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati rezim pritisaka i precnike
cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i
ekonomitan rad sistema. Planirana je sekundarna vodovodna mreza koja sa
postojecom ¢ini jednu cjelinu. Vodovodna mreza je prstenasta. Kiriterijjum za
dimenzionisanje vodovodne mreze jeste potrebna koli~ina vode za sanitarne i
protivpoZarne potrebe. ProtivpoZarne hidrante postaviti na raskrsnicama i na rastojanju
od 80m gdje su centralne funkgcije a u preostalim ulicama gdje je planirano individualno
stanovanje na rastojanju od 150m.

PredloZeni sistem prati novoplaniranu mrezu saobracajnica. Rjesavanje hidrotehnickih
instalacija ¢e se realizovati u sklopu projektovanja saobracajnica.

Fekalna kanalizacija

Planirana je sekundarna mreza fekalne kanalizacije. Postoje¢e septitke jame se
ukidaju. Otpadna voda sa podrucja plana gravitira u vie slivova zbog konfiguracije
terena, nivelacije i rasporeda postojecih i buducih ulica. Kolig¢ine otpadnih voda se
dobijaju kada se maksimalna &asovan potroSnja pomnozi sa koeficijentom 0.8.
Minimalni prec¢nik uliéne kanalizacije iznosi @200mm. Maksimalno rastojanje revizionih
silaza iznosi 50m. Kanalizacione cllevi postaviti u rovu na posteljicu od pjeska.




Zatrpavanje rova vréiti Sljunkom u slojevima od 30cm, sa potrebnim kvadenjem i |
nabijanjem.

Atmosferska kanalizacija

Planirana je sekundarna mreza atmosferske kanalizacije u ulicama koje ¢e imati
trotoare. U ulicama koje nece imati trotoare nije predvidena atmosferska kanalizacija
vec se atmosferska voda gravitaciono izliva na zelene povrsine. Radunati sa kisom
intenziteta padavina i=200l/s/ha povratnog perioda od dvije godine. Maksimalno
rastojanje revizionih silaza kod atmosferke kanalizacije iznosi 50m. Raspored slivnika
bice dat prilikom izrade projekata saobra}ajnica.

Vode sa saobraéajnica, parking povrina i sl., koje sadrze masti, ulja i naftne derivate,
prije ispustanja u atmosfersku kanalizaciju provesti kroz odgovarajuce separatore.

Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/25-10111/2 od 29.09.2025.god. izdat od
strane ,Vodovod i kanalizacija*“ DOO, Podgorica.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 2 — Plan saobracaja, nivelacije i regulacije i prema uslovima
nadleznog organa.

Ulazi na formirane urbanisticke parcele mogu se planirati po principu da je iz jedne
saobracajnice moguc samo jedan ulaz-izlaz. U sluCaju da urbanisti¢ku parcelu tangiraju
dve saobracajnice moguée je ulaz ostvariti sa jedne a izlaz sa druge saobracajnice.

Parkiranje i garaziranje putni¢kih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se
riesavati u garazama — suterenima objekata. U okviru posebnih urbanistickih parcela
gdje je predvideno individualno j viseporodi¢no stanovanje sa djelatnostima parkiranje
rieSavati u okviru objekata (za potrebe stanovanja) i u okviru pripadaju¢ih parcela (za
potrebe poslovanja) gdje je moguce formirati upravno parkiranje standardnih dimenzija
uz pristupne-stambene ulice, pri &emu gradevinska linija mora biti na minimum 7m od
regulative.

Akt Sekretarijata za saobraéaj Glavnog Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-2369
od 19.09.2025.god.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilogu br.7 — Plan telekomunikacione infrastrukture

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.100/24)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mreze elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG” br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije | postansku dielatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:




sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip. me/ preko koga sve zainteresovane
strane mogu da =zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije
GUP-a ravni prostor terase svrstan je u | i |l kateaoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju. lzuzetak predstavlja mali dio plana u
podnoZju brda Ljubovi¢ koji je svrstan u Il kategoriju terena sa ograni¢enjem za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine §ljunkovi i peskovi neravnomernog granulometrijskog
sastava | promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, praktino nestiljivi, koji se drze u vertikalnim odsecima i u
podkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za Il
kategoriju i 50- 100 kN/m2, za Il kategoriju >10.000 Kn/M2 .

Zbog neizrazenih nagiba, Eitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Topografija prostora

Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaljedjem. Njegov geografski lokalitet je odredjen sa 42° 26’ sjeverne
geografske $irine i 19° 16’ isto¢ne geografske duZine.

Prosecna visina terase na kojoj lezi podgorica je 44,5 m.n.v.

Sa aspekta topografije ukupan prostor Izmjena i dopuna DUP-a "Zabjelo — Ljubovi¢"
moze se smatrati ravnim na koti 44 - 45 metara nadmorske visine, sa blagim padom ka
jugu i nesto strmijim pojasom uz brdo Ljubovié.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnos¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa
8 ° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiededi:

Za | i Il kategoriju terena:
- kKoeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u (MCS)  9° MCS

Za |l kategoriju terena:
- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045
- koeficijent dinamicnosti Kd Kd-0,33-1,00
- Ubrzanje tla Qmax(q) 0,188
- intenzitet u (MCS)  8° MCS




Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ¥,
br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja ratunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekat mora biti izgraden prema vaZzec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ©
Klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 6

Povrsina urbanisticke parcele m? 1004 e
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 09
Maksimalni indeks izgradenosti parcele -

Max povrsina pod objektom (m2) 501,78 m2
gﬂbﬁziitr;?wfup?rzgto gradevinska povrSina 3010.71 m2
Maksimalna spratnost objekata Su+P+4+Pk
Broj stambenih jedinica 20

Potreban broj parking mjesta - stanovanje | 22

Potreban broj parking mjesta - djelatnosti | 10

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje je planirano na parceli, a garazZiranje iskljucivo u okviru objekta. Parkiranje
na parceli obezbjediti za djelatnosti ukoliko se obavlaju u objektu a parkiranje za stanare
obezbjediti u garazama koje ée se organizovati u podrumskim odnosno suterenskim




etazama. Ukoliko se potreban broj parking mesta nemoze ostvariti u jednoj podzemnoj
etaZi organizovati ga u vise podzemnih etaZa.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking
(garazno) mjesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti
neophodno je obezbjediti potreban broj parking mjesta i to po normativu jedno parking
mjesto na 50m2 poslovnog prostora.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etZzama organizuje garaziranje iste ne
ulaze u obracun BGP. Parkiranje se mozZe organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao
upravno parkiranja sa manje prometnih ulica prema kojima je i gradevinska linija
planirana na 7m.

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivi¢enja od betonskih
ivicnjaka 18/24cm ili 20/24¢cm.

Pri projektovanju parking garaza treba postovati sliedece normative:

- minimalna Sirina rampe je 6.0m

- minimalna slobodna visina garaze je 2.30m

- dimenzije parking mjesta 2.5x5.0m

- maksimalni poduzni nagib rampi je 12% za otkrivene rampe i 15% za pokrivene.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati
sa cillem postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (€esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

U objektima kolektivhog stanovanja podrumske ili suternske etaZze mogu se koristiti za
izgradnju garaZa za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguce podzemne gradevinske
linije se mogu pomijeriti na 1m do granice parcele radi obezbjedenja prostora za
garaZiranje $to veceg broja automobila, takode je u cilju obezbjedenja garziranja, a gdje
je to potrebno formirati i viSe podzemnih etaza. Uz uslov da se obezbjedi potreban broj
garaznih mjesta prema broju stambenih jedinica, suterenska etaza se moze koristiti
prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave, djelatnosti isl.). Ukoliko se suterenske
etaZze, odnosno podrumske garaZe koriste za garaZiranje iste ne ulaze u obradun BGP
objekta.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivata moZe biti i
zasveden. Krovni pokrivac je crijep, etemit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni
materijal.

Gde postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koriS¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu




objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvjetlienje
ovakvih prostora moguée je iskljugivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljué¢enja dobijenim od nadleZnih

Javnih preduzeca.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Govjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora

energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Nikié
Natasa Duknié

DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-3063/2 od 25.09.2025.godine ;
- Kopija plana Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/25-

10111/2 od 29.09.2025.god. izdat od
strane ,Vodovod i kanalizacija“ DOO,
Podgorica;

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-2369
od 19.09.2025.god.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

+382 20/446-276

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima
Na urbanistickoj parceli UP 6,u zahvaty izmjena | dopuna DUP -a "Zabjelo - Ljubovi¢", y
Podgorici, Glavni grad Podgorica.

Kako je odredbama élana 14 Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi”, br. 029/24 od
06.06.2024), propisano da saobracajno tehnitke uslove Za projektovanje prikljuSaka na
opstinski | nekategorisani put | saglasnost na izradeny tehnicku dokumentaciju izdaje organ
uprave nadlezan za poslove saobracaja, to se dostavljeni nacrt UTU-a dopunjuje sliedeéim
saobracajno-tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnih objekata prikazati saobracajni prikljutak na

- Ukoliko je prikljué¢ak urbanisticke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivicnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljuéak u okviry parcele.

- Detalj oborenog iviénjaka prikazati u grafickom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljucka i namjene objekta i u skladu sa postojecom regulacijom saobracéaja na javnom
putu na koji se vrsi prikljuc¢ak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobradaja u kontaktnoj zoni.

- Tehniku dokumentaciju prikljuéka i organizaciju saobracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti,

Napominjemo da je Clanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrgini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("SI. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rieSenje prikljuéka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaééenog lica,
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem, /

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja | puteve g A / )

Mr Fahret Maljevi¢, dipl.inz.saob. AT (1@ ,
- : SEKRETAR |

: - Ninoslay Kaludj(rovié |
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Broj: 03-D-3063/9

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3063/1 od 17.09.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-8978/2 od 15.09.2025 godine, kojim ste trazili mislienje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene kolektivno stanovanje sa djelatnostima na
urbanistickoj parceli 6 u zahvaty Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ~Zabjelo-Ljubovié"
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br.19/09), u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Lazovi¢ Savu iz Kotora, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu srediny (»Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/1 3, 83/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinuy i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povriine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)*,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurnodéu utvrditi o kojoj povrsini dijela namijenjenog
za djelatnosti predmetnog stambenog objekta je rijeé.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana povrsina dijela za dijelatnosti predmetnog stambenog objekta preko
1000 m?, onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod
organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina dijela namijenjenog za djelatnosti predmetnog stambenog objekta iznosi ispod
1000 m?, to nije potrebno Sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu-za dati projekat.

Ve ' <\dr Milan Gazdié
“4 ) DIREKTOR

)
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CRNA GORA o 29 091055

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, -

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica,

170128, 3000-377/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/25-8978/5 od 15.09.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-10111/1 od 17.09.2025. godine, za izdavanje tehnigkih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na
UP 6, u zahvatu DUP-a “Zabjelo - Ljubovié¢” izmjene i dopune (katastarske parcele
3569/1 i 3568/2 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Lazovié Sava (prema nacrtu
urbanisticko-tehni¢kin uslova 06-333/25-8978/5 od 15.09.2025. godine, izdatim od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine), propisujemo sliedece
tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnic¢kim instalacijama. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 8to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
priklju¢ne cjevovode za koje ovo druitvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je u okviru parcele
planiran objekat spratnosti do Su+P+4+Pk, povréine pod objektom max 501,78m2 i max bruto
gradevinske povrsine 3010,71m2. Namjena planiranog objekta je kolektivno stanovanje sa
djelatnostima.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu nacrta urbanistiko-
tehnickih uslova, Za realizaciju hidrotehnigke infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.




a) VOdOV;Jdi

Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mresy moZe se obaviti na
postojecem cjevovodu DN225mm, u saobracajnici juzno od objekta, u nekom od postojecig
vodovodnih $ahtova, &jje su kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu voditi
iskljuCivo javnom povrginom.

U sluéaju racionalne i tehnigki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu  bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i odrZavanje (poZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz sklonidta za vodomjere, koja
Se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa
drenaZzom, penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz praveca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i vige obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvataé nedistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.o0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi pa voda u cijevima dugo stoji te moZe bitj sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno Je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze j prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuCak c¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadlezny sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljutka. Investitor, odnosno izvodad radova, je duzan da
obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradilidte nadleZnom licu drugtva. Ukoliko umjesto

vlastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg



registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nagdin, ta potrosnja ¢e se posebno
obraCunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
Prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljudak ih dostayi "Vodovod i

podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomijera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se izvrsiti na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN315mm, u ulici ju?no od objekta, u nekom od postojecih revizionih
okana, ije su kote i koordinate date u prilogu.

PrikljuCak, izvod iz objekta izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljudka vrsiée stranka u vlastitoj reziji, a
priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju obratiti na
vodovod, kao i PTT | elektroinstalacije, ¢ije Je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije prikljutenja, da $ut i otpadni
materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju€enje
atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodenju prikljuéka, treba se obratiti
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop sacbracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljiivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaa objekta na fekalnu
kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodenja predvidjeti izgradniju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo



garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§cavanje voda sa parkinga i saocbracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrsi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
22.09.2025. godine
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