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Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-1813/6 od 28.04.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja srednje
gustine na UP159, UP160, UP161 i UP162 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Gruda — Donje polje zona D“ (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 18/12),
na Cetinju.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

[ DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
| PROSTORA I INFORMACIONE

Cma Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

Su \;OStQ]ECf objekt[ porod_:cnog stanovanja

starska evidencija

Shodno Listu nepokretnosti 1235 - prepis, Podruéna jedinica Cetinje, na
katastarskoj parceli br. 4158 KO Cetinje 1, evidentirano je:

o objekat br. 1: porodiéna stambena zgrada, povrdine 115 m?
o objekat br. 2; ponoéna zgrada, povisine 10 m? i
o rusevina porodidne stambene zgrade povrdine 31 m2.

| Dz bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukioniti

po olece Za rudenje. postojedih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
' :eznom inspekcijskom organu, u skladu- sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
tora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18,
9, 82/20, 86/22 14/23).

NIRANO STANJE

hjena parcele odnosno lokacije




o grafickom prilogu br. 01 — Plan hamjene povrSine, urbanistiCke parcele
9, UP160, UP161 i UP162 su prema namjeni stanovanje srednje gustine
Tip 1.

Stariovanje je definisano kao pretezna namena.

U okviru ove namene kao pretezne moguda je organizacija sadrzaja u funkeiji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne
ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih
sadrZaja koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namenu.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ifi samo delatnosti cdnosno.
drugi moguci sadrZaji.

a parcelacije

isticka parcela UP159 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
a — Donje polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4158 |
0/1 KO Cetinje |.

isticka parcela UP160 nalazi se u zahvatu Detalinog urbanistickog plana
Gruda - Dorije polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4158,
160/1, 4159/1 | 4167 KO Cetinje .

isticka parcela UP161 nalazi se u zahvatu Detaljnog. urbanisti¢kog plana
ida — Donje polje zona D" | sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4160/2
60/1 KO Cetinje I.

I

isticka parcela UP162 nalazi se u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana
a — Donje polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4160/1
/1 KO Cetinje I.

vni dio ovog planskog akta su grafiéki prilozi Plan saobracaja nivelacije i
cije i Plan parcelacije, regulaciie i UTU na. kojima su prikazane granice
la koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za
laciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelaciia i mreZa postojeéih |
laniranih saobraéajnica.

de je izvrditi udruZivanje urbanistickih parcela i fada vaZe uslovi plana za
ormiranu urbanistitku parcelu u skladu sa uslovima plana.

se urbanistitka parcela, koja je veé odredena ovim planom, ne podudara sa
tojecom katastarskom parcelom. (ili parcetama) kao i u drugim. opravdanim
evima kada je potrebno izvSiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljisno
im ili katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvriti kompletiranje
isticke parcele kako je to'u planu dato, opétinski organ uprave nadlezan za
love uredenja prostora moZe izvrditi uskladivanje urbanistitke parcele sa
8no knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima
m izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova. Za parcele za koje je podela
edena u katastru a nije prikazana u planu pos$tovati katastarsku parcelu.




m 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke
nentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
| dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

evinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
“TIP 1-

Maksimalna spratnost za parcele od 300-500m2 je P+1+Pk odnosno tri
nadzemne etaze uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske
etaze. Za parcele veée od 500m2 je P+2+Pk, odnosno cetri hadzemene
etaze uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze.
Maksimalni Indeks zauzetosti za parcele od 300-500m2 do 0.4 a za parcele
preko 500m2 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele od 300-500m2 do 1.2 & za parcele
preko 500m2 do 2:4.

Minimalna novoformirana parcel’a je 300m2. U planu su definisane
urbanistitke parcele, ukoliko je za potrebe organizacije drugih sadrZaja
potrebna veéa parcela moguce je udruZivanje urbanistickih parcela i tada
vaze uslovi za novoformiranu parcelu.

Objekti mogu bifi organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu.
Minimalna $irina parcele za slobodnostojeéi objekat moZe biti 12m.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka. Postojeéi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne ugroZavaju
planiranu regulativu kao takvi se zadrzavaju (ovo se odnosi na evidentirane
objekte bez obzira da li su gradeni sa gradevinskom dozvolom ili su podignuti
kao bespravni objekti). Postojedi objekti koji se zadrzavaju a koji zadiru u
gradevinsku linjju mogu se dograditi ili nadgraditi u skladu sa uslovima plana
i na delu objekia koji zadire u gradevinsku liniju. PoloZaj gradevinske linije je
obavezujuéi za novoplanirane i objekte koji &e pretrpeti totalnu
rekonstrukciju.

Minimalna udaljenost od susedne parcele za. slobodnostojece objekte je
1.5m. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu mogucée je uz medusobnu
saglasnost suseda osim.na uskim parcelama gde je obavezujuée.

Ukoliko se usled kosog krova had veéim rasponima formira visok tavanski
prostor, isti se moze u tom sludaju koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje
preko krovnih prozora odnosno bez badza.

Moguée je ukrupnjavanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi za
novodobijenu parcelu.

Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine.od 1.40m ili
Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao | Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekiure tog
podneblja ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale, kose
krovne ravnii dr.




Za parcele koje su u okviru zastiéene okoline istorijskog jezgra postovati
uslove Zavoda za Zaétitu spomenika kulture.

m izrade tehni¢ke dokumentacije postovati : _ o

Pravilnik o na&inu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore” br.60/18),

Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadfZini tehnitke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

at projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
tovanje ove viste objekata.

RUGE USLOVE ZA ZASTITU oD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1
ICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

gkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
u vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
konomn o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
8) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnlh nepogoda (,.Siuzbenl list

. br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG",
10 1 48/15).

o N o |~

no ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
du u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

3~

no &lanu 8 Zakona o zastatl i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
adi tehnidke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
ora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju ‘za izgradnju,
strukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene.za radne i pomocne prostorije- i
te gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
idjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
kom.

gune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti

3BT W
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1} izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim pedrucjima. Za
11 potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
‘| hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

VI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

itkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
u sa odredbama Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16118/19) na.
vu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

gencije za zaStitu zivotne sredine, broj 3-D-1428/2 od 10.04.2023. godine,

4




V1 ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

nilo.stambenih objekata i blokova

vsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moZe se smatrati jednom -od
nijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo
osti gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku.

ategorija zelenila U planu ne zauzima znagajno mesto u smislu povrsine. U
ecoj meri na ovom prostoru je planirano stanovanje sa delatnostima pa
_'enje prostora podrazumeva koris¢enje. izrazito dekorativnih vrsta i ne
rpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. Kod isklju¢ivo stambenih
kata prilikom izgradnje zelenih povriina, formirati grupacije Cetinara i liscara,
ti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine,
gavati vrste sa plitkim korenonm.

pozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim
ma i gistim koloritnim redenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta,
e razii¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrZzavanja korlstltl
e koje ne-zahtevaju specijaine uslove. Miran odmeor i pasivnu rekreaciju planirati
'posrednom okruzenju.

P/1-03-75/223-2 od 20.04.2023. godme

V1 ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

ckom dokumentacijom obezbjedm prilaz i upotrebu objekta!objekata Iicima-

izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslowma i nacmu prllagodavan}a objekata
stup i kretanje I:ca smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Stuzbeni list




i priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

a grafitkom prilogu br.5 Plan hidrotehnitke infrastrukture i uslovima nadleznog

Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Cetinje, broj 1097 od 21.04.2023. godine.

i prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

a grafickim prilozima br.2 i 2a Plan saobracaja i uslovima nadleZnog organa.

ekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobraéaj Prijestonice
je, broj 016-335/23-477/2 od 11.04.2023. godine,

Ostali infrastrukturni uslovi

‘| Telekomunikaciona mreza

m izrade tehinicke  dokumentacije elektronske komunikac.
trukt.postovati:

.1 -Zakon o elektronskim komunikacijama ( "8l list CG”, br.40/13)

: Inik 0 &irini zadtitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno
anje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

Inik o tehniékim i drugim uslovima za- prikljuCenje, lzgradnju i konscenje
onske komunikacione mrezZe, elektronske. komunikacione infrastructure |
ivanje opreme i objekata ( “S! list CG”, br.41/15)

Inik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
elektronskih komtinikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
zane opreme ( “Sl list CG”; br.59/15)

vilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske kKomunikacione infrastrukiure
ezane opreme { “Sl list CG”, br.52/14)

ciia za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentagije http:// www.ekip.me/fregulativa/;

sajt na kome Agencija. objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip. me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku




djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferencnrano; bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

| POFREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
1IN ENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
‘| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA.

izrade tehnitke dokumentacije shodno dlanu 7. Zakona o geoloSkim
Fivanjima (“Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SluZbeni fist CG",
107, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i

Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

TPOTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

UP159 uP160 UP161 upP162

858 m2 | 550 m2 | 1088 m2 | 1143 m2
514,8 m2 | 3354 m2 | 652,8 m2 | 685,8 m2
simalna spratnost P+2+Pk | P+2+Pk | P+2+Pk | P+2+Pk
.GP (m2) 20502 | 1.341,6 |2611,2 |2.743.2
0.6 06 0.6 0.6
do24 |do24 |do24 |do24d

vrdina urbanistitke parcele

$ina pod objektima

oks zauzeiosti

eks izgradenosti

‘| Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

‘| Ked novih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru. parcele odnosno
| objekta u'skladu sa uslovima plana.

“| U okviru posebnih urbanistiékih parcela gde je predvideno stanovanje sa centralnim
ct_' ostlma resm park;ranje u pnpadajumm parcelama dok za garazwanje u

U" iteljstvo: 1 PM na &etiri stolice
; ina: 1 PM na_30m2_BRGP _
lovanje i administraciia: 1 PM na 60m2 BRGP

rnice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

tektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa cxljem dobijanja

P
18
a entalna svojstva podrucja
o
h gene slike naselja uz maksimalno postovan}e urbanistickih pravila.




se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u vec
¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da
e i unaprede ambijent. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da, podrze
nu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
tovani kao kosi pokriveni odgovarajuéim pokrivaéem u skladu sa nagibom.
ektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
u biti obradeni u skladu. sa objekiom u kome se nalaze. izlozi treba da su u
u sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekia.

rcijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom likovnorm nivou.

a oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

etu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
tnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normaine funkeije prostora.

e objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
os korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susednim
tima. i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva
dhju nadzidka visine 1.20m; adnosno najniza svetla visina ne sme biti ve¢a od
Om na mjestu gde se gradewnska linija podkrovlia i spratova poklapaju.
{krovlja su planirana iskfjudivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i
kih streha).

e novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaZza obavezni su kosi
rovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih
prema propisima za ovo podneblje i u funkeiji odabranog krovnog pokrivaca.
-_pOStOje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavija se moguénost za
¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
ta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

jece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanije
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglaviju PejzaZna

-'N".GO'<5 DCRLI CT ITALX
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de oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
vo osmisliti i uskladiti sa opétom slikom objekta i okoline.Na&in ogradivanja i
ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde
diti sa odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

kat objekta i uredenje parcele prema: ulici raditi prema urbanistiéko — tehniékim
ima [ u dogovoru sa urbanistickom siuZzbom. Za postojece objekte na kojima
edvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom
ju na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema
dima, $to je posebno znacajno kod objekata koji se dodiruju.

bjekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje U seizmickim
drucjima,

e PEST ON S TVTO AFO5 o

- | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

voj potro$nji energije-treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te |
i mentacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog




energetske i ekoloski odiZive izgradnje objekata treba teZiti :

jenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spolinih

nata i povolinim odnosom osnave i volumena zgrade

anju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i

enjem sundeve energije:..

enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, wetar itd),

ahju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog

enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u.

ima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,

0 bi se smanjila potroénja toplotne energije.

vidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

sistem protiv preterane. insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,

jjevinskim elementima, zelenilom i sl. ) kako bi se smanijila potrodnja energije

tacku kiimatizaciju. _

roragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize

ksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu. _

redima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu

jim mesecima

veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivolne sredine je stvoriti

uslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i

anje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prose&ne stare kuce godignje.

200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

mene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom

se danas potrosi u prose¢noj kuéi u Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4

nergetske kuce ili 8- 10 pasivnih kuca. _

olina toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih

inih  konstrukcija, oS$teéenja nastalih  vlagom (kondenzacijom) kao |

sjavanja prostoria leti. Posledice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i

avo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliginu

nergije sto dovodi do povecéanja cené koricenja i odrzavanja prostora, ali i do
eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika

e moguée je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka foplote za prose&no 40 do

radnje novih objekata. vazno je veé¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa
ojektantom predvideti sve §io je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna.
______:getskl efikasna zgrada.

STAVLJENO:

Podnesiocu zahtjeva

Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
U spise predmeta

ala

DIVAC URBANISTICKO — Olja Femi¢
_TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Duknié

[OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié

Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
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24.

PRILOZI -

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a
List nepokretnosti i kopija plana
Rjesenje o konzervatorskim uslovima
od Uprave za zastitu kulturnih dobara,
broj UP/I-03-75/223-2 od 20.04.2023.

godine;
Akt Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove | saobracaj

Prijestonice Cetinje, broj 016-335/23-
47712 od 11.04.2023. godine;

Akt ,Vodovod i kanalizacija“® d.o.o.
Cetinje, broj 1097 od 21.04.2023.
godine;

Akt Agencije za zastitu Zzivotne
sredine, broj 3-D-1428/2 od
10.04.2023. godine.
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Crna Gora _ o - FTNUN
AGENCHIA ZA ZASTITU 2{VOTNE SREDINE™

2]

ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNCSTI SR .
0:04.2623 godine

Poggoflca

MINISTARSTVO EKOLOGLJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova

) - Podgorica
UL {V Proleterske brigade br.19

om vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-1813/2, kofim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaia na
#ivotni sredinu za gradenje novih objekata na lokaciji UP159, UP160, UP161 i UP162 u zahvaty detalinog
&kog plana ,Grude —Donje polje zona D*, Opétina Cetinje, ohavjeétavamo vas sledece:

o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
list Crne Gore", br., 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
a Zivotnu sredinu i projekata za Koje se mioZe zahtijevati prociena uticaja.

m it dostavijenu dokumentaciju nije moguice utvrditi koji su sadrzaji pianirani na predmetnoj lokaciji.

o da Investitora _-tré'ba- obavezati da, kada bude jasno definisac planirane s‘adria_je- na
tnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod. Agencije za
ivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢:
DIREKTOR

AGENCIJA Z& ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
TRNE GORE

IV Proleterske 19°
81000 Podgorica, Cné Gora:
tel: +382 20.446 500
email epamontenegro@gmail. com
WWW.epa.ong.me




At D00 UNVODDV G R AN LIZACHAT U TN

'Gora

starstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
irektorat za planiranje prostora

kcija za-izdavanje urbanisticko- tehnickih uslova

oy,

Dostav{\amo Vam uslove priklju€enja, Katastar instalacija i mjere zaétite za cjevovode radi izrade’
projekt""'“e dokumentacije za izgradnju objekta na UP 159, UP 160, UP 161 i UP 162, formirane od
KP 4158, 4160/1, 4159/1, 4167 | 4160/2, KO Cetinje. | u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
a-Donje polje” investitor- Petrovi¢ Miaden.

| V.D.IZVRSNOG DIREKTORA,
Radovan Krunig, dipl. ing.




Y OASvDE SO0 _VODOVET

Petrovi¢ Mladen
Cetinje.

PREDMET: Uslovi priklju€enija i katastar instalacija za UP 159, UP 160, UP 161 i UP 162,
formirane od dijelova KP 4158, 4160/1, 4159/1, 4167 i 4160/2, KO Cetinje [ u
zahvatu.lzmjena i dopuna DUP-a "Gruda-Donje polje”(Nacrt UTU br.08-332/23-
1813/4 od 03.04.2023.god:)

Na zahtjev Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za
niranje prostqra,.'[;)irekcij:a za izdavanje urbanistitko-tehnigkih uslova br. 08-332/23-1813/4 od
13.04.2023.god. (nad broj 944 od 07.04.2023.god.} a u skiadu sa Zakonam o planiranju prostora i
7gradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestanice. Cetinje, Pravilnikom. o uslovima za
jektovanje izgradnju i odrZavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za izgradnju |
___dria\ranje | kori¥¢enje fekalne Kanalizaciig, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odfZavanje i
is¢enje atmosferske kanallzacue Pravilima o minimumu kvaliteta i obima poslova za obavijanje
egulisanih komunalnih djelatnosti i -Nacrtom™ orbanistitko tehnickih uslova broj 08-332/23-
813/4 od 03.04.2023.god. izdatih od Ministarstva ekologije, prostornog ‘planiranja i urbanizma,
direktorat za planiranjé prostora Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova kao i
kumentacuom kojom raspolaZemaq, katastrom podzernih mstaiacu_a, dostavijamo Vam usiove
kljutenja i podatke, za potrebe izgradnje objekta na  UP 159, UP 160, UP 161 i UP 162,
mirane od dijelova KP 41581 4160/1, 4159/1 i 4167,.4160/2, KO Cetinje | u zahvatu fzmjena i
dopuna DUP-a "Gruda-Donje polje" kako shjedi:

odovod

U skiadu sa planom namjene parcele-lokacije na ovim urbanistitkim parcelama predvida
e stanovanje srednje.gustine(SS)-Tip 1 uz moguénast organizacije sadriaja koji su kompatibilni sa
tanovanjem | mogu podrati stanovanje kao primarnu namjenu.

Prilaz urbanisti€kim parcelama je iz ulicé §tampara Makarija kao i naseljske sacbraéajnice.
Prrkljucenje buduceg objekta na sistem gradske distributivne vodovodne mrede treba da se
stvari na cjevovodu [ZC DN 150 kako je prikazanc na kopiji podloge. Na oshovu dostavijenog
acrta urbanisticko-tehnickih uslova, _karakteristika objekta, njegove mogucée namjene stanovanje
rednje gustine(SS)-Tip 1 i organizacija sadraja u. Funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga precnik
ovodnog cjevovoda treba biti pre¢nika DN 110 ili precnika odredenog hidraulickim proratunom
a bsriovu potreba za vodom i izveden od novih PEVG100 NP10 cijevi od mjesta prikijuéenia na
jev.ov.odu LZC DN 150 do novoizgradjenog sklonista za vo.dom}ere-éaht(_\fs) fotiranog u pojasu
'medu RL i GL1 kiko je prikazano na kopiji odloge. Kako je ucrtano na kopiji podloge izgraditi
Kionista za vodom]ede%aht na dovodnom cjevovodu. Na mijestu prikljutenja na cjevovodu L2¢C
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D" 150 u n358|jSkOj saobracajnici ugraditi odgovarajucu ugradbenu- garnituru. za zatvaranje i
otvaranje véntila ili ventil-zatvarat sa ventilskom kapom DN100 u betonskoj kocki-bloku dim.

_'003200x200 mm. Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vaZedim propisima i
uputstwma proizvodada ili sa pjestano-dljuncanim slojem granulacije 0,06-4mm min. debljine u
zbuenom stanju 10cm ispod a 30cm iznad i pofed cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad
c;evovoda je 80-centimetara, ugradenog na nalin predviden od strane proizvodata cijevi i ne visa
od 100cm.

Za reglstrovame uiroska vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa.insa na daijmsko.-
ofitavanje. sa: ADORES adapterom~beZigni DN20 {3/4" stambeni dio) za svaki pojedinagni posebni
stambem dio i vodom;ere DN15 {1/2"} 2a ostale nestambene posebne djelove objekta, sa
‘1pada}ucom armaturom u skladu sa preporukama proizvodaca{siguronosni kuglasti magnetni
ntil ‘SKV, nepovratni ventil i slju tahti za vodomjere ifili ormari¢ima u zajednickoj prostoriji
_.jekta -hodniku. Za -smjeftaj najvise &etiri vodomjera sa. pripadajuéom armaturom u
ydormjernom Zahtu svijetli otvor 3ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj. {min. 120
m}. Za-svaki dodatni vodomjer velitinu Zahta prllagodm na natin da se dimenzije $ahta povedaju
0 25 cm radi nesmetanog rada.

Za smjestaj vodomjera u vodomjernom ormaricu isti moraju biti u zajednickoj prostoriji-
niku. Za preénik .dovodnog cjevovoda manjeg od DN 50/63(2"} mora se predvidjeti glavni
. '_dorn;er (INSA, daljinsko ofitavanje, sa ADO868 adapterom, beZi¢ni) Za' jedan pregnik manje
'd}menzue od pretnika dovodnog cjevovoda smjeiten u Zahtu(VS) kako je prikazano na_skici uz
$lov da adstojanja vodovodne armature i mjernih uredaja od zidova i.dna mora biti min. 30cm. a
d gornje ploZe min. 90cm. (treba predvidjeti vodomjer za registrovanje utroska vode u-3ahtu.
pred objekta }. U ovom slucaju svijetli otvor 3ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h prorhj.
1in. 120 cm). '

" Ako je dovodni cjevovod preénika jednak ili vedi od PEHD DN 50/63(2") predvidjeti
ombinovani vodomjer DN 50/20 ili DN 80/20 INSA na daljinsko-oéitavanje beZigni u skladu sa
reporukama proizvodata za ugradnju(INSA} smjeiten u 3ahtu. Za smjeStaj kombinovanih
vodomjera potrebne dimenzije $ahta 1. svijetli otvor 3ahta mora hiti 270x160x 140 cm uz ustov da
minirialno odstajanje oboda flanii vodovodne armature od zidova i dna sahta iznosi 35.cm. a od
-.ﬁjornj_e platé min. 90cm.

U slufaju da se planira izgradnja objekta sa viSe ulaza, pored gore navedenogfih
odomjera na dovadnom cjevovodu u %ahtu (oznaka VS), DN20 i DN.-15 vodomjera kako. je
rethodno propisano , ispred svakog ulaza mora se predvidjeti 3aht sa kombinovanim
omjerom DN50/20 i/ili DN80/20 u skladu sa gore-propisanim.

Skloniste za vodomjer mora biti postavljen na pristupainom mjestu i tamo gdje je
nernogucéeno zadriavanje povrinskih i podzemnih voda.

Sklonite se izvodi o trofku investitora.a po uputstvu 'koje propisjuje DOO "Vodovad i
analizacija-Cetinje"; koje je prilog ovih uslova.

Vodomjer mora biti laka i uvijek dostupan DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«. Korisnik
odomijera je dufan-obezbijediti dostupnost pri oéitavanju | kontroli vodomjera;

PoloZaj vodovodne cijevi sa prateéim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
fekalnu kanalizacije mora bitiz

a) Vertikalni poloZaj

~ kod ukritanja min 30 cm ispod eléktro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora hiti postavljena ispod donje ivice vodovednih cijevi min. 30 cm,
b). Horizontalni poloZaj

Medusobno odstcuanje vodovodne cijevi.od fekalne kanalizaciie iznosi min. 0,30 m od.
spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elekiro kablgva min. 0.50m.

Izuzetno L||'(O|lk0 topografskl I drugr elemetm to uslovljavaju vodovaed se moie,

- odsto;_anje _atm_osfer_ske.kanah_zac_ue u o_d_n_os_u navodovod mora biti min. 0.50. m.
Qdstojanje vodovodnih cijevi od spolinjeg zida septicke jame, upojnog bunara i drugih
Objekata mora biti min. 2,00 m.
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Postoji moguénost postojanja cjevovada koji nijesu evidentirani u nasem katastry. U ovom

ucaju ako-se pritikom izvoden]a radova naide na cjevovode, prikijutne i dr. moraju se obustaviti

dovi, pisanim i usmenim putem obavjestiti DOO "Vodovod i kenalizacija-Cetinje®, izvrii izrada

wvih cjevovoda i/ifi -eventualno izmjestanje tj. postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama

;og Drustva.

" U skladu sa Zakonom o vadama i Pravilnikom o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva

nitarne zatite u zastitnom pojasu prikazanog postojeteg cjevovoda DN 150(radove iskljuéivo

vod:tl ruéno. bez upotreba masina s5a dinamitkim djelovanjem), prikijuénog cjevovoda ifili ‘oNog
a koji se naide prilikom izvodenja radova a nije evidentiran u katastru instalcija ne dozvoljava se
¥ gradnja objekata, ograda, sadnja drvece i sl. isti moraju biti locirani van 2aktitne zone cjevovada i
""'"'daljem od hjega minimum 2,00 metra i postupiti u skladu sa uputstvima ovog Brustva.

Polofaj prikljutka, trase cjevovoda, sshte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge.

DOZVGIJaVBJU se kraca translatorna pomjeranja i pnlagodavan;a sa poloZajem izlazlaznih izvoda-
\stalacija unutar definisane zone. Radove na izradi prikijutka i ugradnji vodomjera izvodi
kljutivo DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o troSku investitora a' po zahtjevu korisnika:

Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa prateéom armaturom i svim ostalim spojnim i
"aptwn:m elementima. izvr§ava DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
eret investitora. Na osnovu pisanog zahfjeva Invesfitora vrimo pnk[jucenje i. ugradnju
vodomjera uz prethodno placene usluge, troSkove nabavke i ugradnje vodovodnog matarijala.

Uz pisani zahtjev.za prikijuenje, vlasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan. da priloZi
Gla\ml projekat sa izvieSatajem o pozitiviioi. reviziji i izjavom da $e na osnovu tog projekta moze
grachtn objekat; ovjerenu prijavu gradnje i zapisnik urbanisticko-gradevinskog inspektor u skladu
<a élanom 200 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i mogucnosti realizacije na terenu(polozaj
bbjekta u odnosu nd pedzemne instalacije, mjesta’ prikiju€enja i si.). Za sva prekapavanja javnih i
:’":"rugih povriina mora se imati saglasnost nadleZnih organa i/ill institucija.

JAPOMINIEMO: Tehnicki- uslovi ne daju pravo podnosmcu zahtjeva da pnstup: bilo kakvim
adovima U cilju izvodjenja ili intervencija na vodavodnaj mredi’ il _p_rlkljucku i da nismo u
rhoyénostiﬁobezbijedifi kontinuirano vodosnabdijevanie jer se uvode videcasovne restrikcije.

canalizacija

Na ovom lokalitete nema izgradene gradske kanalizacione mree koja nam je data na
ardovanje i odrfavanje u odnosu na koju bi se mogli propisati ustovi prikljugenja.
Odvod fekalnih otpadnib voda iz objekata moie se predvidjeti preko kanaiizacmnng
rikijutka od cijevi predvidenih za uliéno polaganje UK/PVC/PP/PEVG min. prefnika DN 160 ili
re¢nika iz hidrauliZkog proraguna, i revizionog $ahta do septitke jame zatvorenog tipa, betonske
jodonepropusne septicke jarme isl. na lokaciji gdje je omoguéena njeno praznjenje. '
Septicka jama mora biti na pristupacnom mjestu za odriavanje i praznjenje.
lo¥aj podzemnog prikljutka mora biti:

a) Vertikaini polo¥aj
_ Potetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mrei | prikijutcima treba da je
"akva da obezbijedi obavezno prolaz ispod vodovoda i to sa minimalnim razmakorn od 30 cmod
_Jernena kanalizacione cijevi do.dna vodovodne cijevi, kod medjusobnog ukrétanja.
lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zadtitne
mjere moie postaviti i iznad vodovoda,
b} Horizontalni poloZzaj
Medjusobno odstojanje: izmedju cjevovoda, fekalne i atmasferske kanalizacije treba da
znosi.minimum 0,30m od spoljnih ivica ¢jevovoda, a izmedju ostalih instalacija minimum 0,50 m.
Odsto;anje vodovodnih cijevi od septitkih jama ili upojnih bunara mora biti min. 2,00 m.
deod atmosfarskih vbda sa objekta trotoara i sl. povriina rjediti odvodom do-slobodhnih
zelenih povriinag, ili na drugi nadin podtujuéi vazetu zakonsku regulativu, standarde i propise koji
tretiraju ovu materiju.
344




Tehnlckl uslow ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristopi bilo kakvim radovima u cilju.

_ Obavezna proviera moguénosti real:zacue na |ICU mjesta tj. obavezno se mora izvrEiti

srumanje postojec¢eg stanja .instalacija na ovom Jokalitetu (poloza]a i visina: lzvoda vode i
ikanahzacue iz'objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prlkljucenja i sh.1).

Iﬁfilog: - Kopifa podloge sa ucrtanim objektima i postojedim
; vodovodnim instalacijama-shemalx4
- Sema3ahta x1

Rukovodllac Sl. za proj. razvo}
Predrag Ratkgﬁwc dipl. :ng grad

a X

. V.D. 1ZVRSNOG DIREKTORA,
+.Radovan Kruni¢, dipl. ing.

-
) o
£ e

Dostaviti:

3 \__'Nas'lci\fu
Tehnickom sektoru
Sl. za proj. i razvoj
Arhivi

Y WYV
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Skioniée za kombinovani vodomjer- Saht

EISTA SUPLJINA
B 2706X%.160X160
OSNOVA SKLONISTA - i PRESJEKA-A
i ~ N /// _
i i . -]
2 O
o . <
-
ZZ Kombinovani vodomjer DN50/20, DHe0/20 14A iti v sfadu 5 likam prosaduncen Komibinovant vodnmjer GN50/20, DN BO/20 INSA R v skidgu <2 hidk. prér.ina daijins
% na dalffnsko ocitavanje 51 ADD 88B adaptercin , nepjent,thp maljg ocitavanje sa AL 862 adapterom i dr,
Prikljulrie; émvé:é_i_?_sa'pr'i_p'a_dajuc’orri-vodayudnam_a_rmaturom : e

b .
A'E Pri Riuéni gavoiing vedi i jednak cd BN 63/50

10

-} Dovgdni qevuvud sa pripadajuéom votdovadnom amhaturam ﬂ

J15] - 270 | 15

r ! 8

-;r?:putstvo za izradu sklonista

Radltl prema datim dimenzijama.Zidove raditi od-armirancg betona MB 25 ili
od:armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm. Unutrasnje Zidove obavezno
mallterisati cementnim. malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja.
povrsmsk:h voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini. U dnu ostaviti otvor

50.x 50 cm.Ispod gitavogotvora iskopati upojnu jamu dubirie 30 om i ispuniti fomijenim
kamenom - vidi crtez.1znad zidova izraditi armirano-betonsku plo¢u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min preénika B 660 mm u uglu prema crieZu.Na zidu ispod
pokiopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa polozajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog prikijucka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u 8ahtu,sa. cementnim malterom:

Napomena

UKoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,priklju¢ak se neée
izvesti,dok skloniste vodomjera - aht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.
Stranka je duzna odrzavati skioniste vodomjera u ispraviom stanju (gisto) | obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

D.0O. O VODOV@B 1 KANALliACIJA CETINJE"




-Adresa: Baa Piviianina2
oo B1250 Cetinge, CrmaGora

Crna Gora fl..l 'r33'? 41 _31 796:

Aavivw.citinje.me

S:ekretar'ija't. za stambeno komunalne poslove i sacbraéaj

B:'r_oj: 016-335/23-47712. Cetinje, 11.april 2023. godine

Na osnovu &. 17 Zakona.o putevima (SL.List CG br:082/20), postupajuti po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog pianiranja. i urbanizma,broj 016-332/23-477 od
07 04.2022.godine, Sekretariiat za stambeno komunalne poslove | saobracaj, izdaje:

SAOBRACGAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentiacije, za gradenje novih objekata na lokaciji UP 159, UP
160 UP 161 i UP 162 u zahvatu- Detaljnog urbanlsnckog plana , Gruda- Donje polje
zona D¢, na Cetinju

-jf_ PrOJek_tnu dokumentaciju predmetnog objekia i njegovog prikijucka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a , Gruda-Dopje polie zona D* na
Cetinju.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljuéka urbanistiCke parcele na saobraéajnicu
predwdenu planskim dokumantom.

« Parkiranje rijesiti u okviru urb. parcele saglasno normiativima iz Pravilnika o
sadrza]u i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene. povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafcklm simbolima ( SL. List CG ,br. 24/10 1’
33!‘14)

«: Tehnicku dokumentaciju prikljudka uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

* Kolski ulaz za predmetni kompleks planirati na saobracéajnicu nizeg ranga.

+ Kolski ulaz poz;cmnlratl ‘na dovaljnoj udaljenosti od postojecih raskrsnica, pozicije
-pjesacklh prelaza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja.

= Mjesto prikljutka na javni put mora biti povoljnih geometrijskii karakteristika. uz
Q_be_zbjeden}e dobre preglednosti.

“Ulaz —izlaz na parcelu planirati preko ojatanih trotoara i upustenlh iviénjaka kako: bi
se ostvario kontinuitet pjeSackog toka.

= Povréine za mirujuéi sacbracaj na otvorenim parkiralistima raditi sa zastorom od
betonsksh elemenata ili betona a oivicenja od betonskih wicnjaka 18/24cm ili
20/24cm.

. Odvodn}avanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije,
a izbor slivnika uskladiti sa obradom povréine-na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

“+ Kolovozne zastore svih planiraninh i postojedih - zadrzanih sacbradajnica raditi sa
asfaltnim materijalima.

« Prilikom prolektovanja saobraéajnih povrsina pridrzavati se odredbi Pravilnika o
'bI|2|m uslovima i naginu prilagodavania objekata za pristup i kretanju lica smanjene
'pokretljlvosti i lica sa invaliditetom { sllist.CG, br. 48/13 1.44/15),




b Crna Gora

3 ) I'rl;ummca Cclln[:

+: Horizontalnu i vertikalnu 'saobracajnu signaliazaciju na mjestu prikiju¢ka . na
saobracajnicu projektovati u zavisnosti od planiranog sadriaja | ofekivanog
mtenzﬁeta kalskog saobracaja.

. Sacbracajnu 5|gnahzacuu uskladiti sa postojecom regulacijom sacbracaja na
Javnom putu na koji. se vri prikljuéak.

* Pri projekiovanju svih saobradajnih poviSina unutar i van predmetnog kompleksa,
pndrzavatl se Zakona 0. bezbjednosti sacbraéaja na putevima (,SI. ListCrne Gorg®,

:br 066!1 9) | Zakona o putevima (,SL.list: Cine Gore";br 082/20).

'Ow Saobradajno — tehnicki uslovi. su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu tehniCke
dokumentacue gradenje novih objekata na lokaciji UP 159, UP 160, UP 161 i UP- 162
U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Gruda- Donje polje zona D", na Cetinju,

"ébfadt'la
Nada Otagevic dipl mg saob.
S {" 'f” Fa

Vladan Radunowc
SEKRETAR

Dosiavljeno

. .- Naslow,
1 o Sekretarijaty,
Po- Arhivi.
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Adresa; Njegogeva 83b.
B1230 Cerinje, Crnig Gora
el +382 41232 153
e-mail: pgkdi@t-com.me

Broj s>
Datupy: o =% s

Upla\a za zaditu kolwriih dobdra, postupajudi po zabitjieve Direkelje za jzdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova Ministarstva ekologije, prostornog planizanja i arbanizma. broj
08-332/23-1813/5 od 03.04.2023. godine. zavéden kod ovog organa pod brojem UP/-03-
75/2023 od 07.04.2023. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnigke
dokumentacije za aradenje objekta, nau lekaciji keju ine UPE39. IP160, LIP16] i LIP162
(katastarska parcela 4158 KO Cetisje 1), u zahvata DUPS L Gruda - DOth. palie zoha D

Prijestonica Cetinje, na osnovu €1 102 stay 2§ ¢1.101 stav 2 2 Zakona o zadtit kolturnih dobara
"SLlist Crne Gore" br: 49710, 40/11. 44717, 18/19), Pravilnika o blizem sadrzajit
".kon/umlm skog projekia za Sproy adenje konzervatorskilt mjera na kulturnom dobri ("SLiist
Crine Gore” br. 61718). a u vezi sa Slanom 18 i &l 46 stav 2 Zakona o upravnom pestupku
{SLlist Croe Gore™ br.36/14, 20715, 40416 1 37/17), 12duje

RIESENIE
o konzérvatorskim uslovima za izradu telinitke dokumentacije za giadenje objekta, na
tokaciji koju &ine UP159, UP160, UPI61 i UP162 (katastarska pareela 4158 KO Cetinje:
- B}, uzahvaty DUP-2 ,,Gruda - Donje polje zona D* Prijestonica Cetinje

o  Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophadno je uradii sva pofrcbna
| itraZivanja dijela zastiGene okoline Istorijskog jezgra Cedinja, i analizirati uticaj
- maksimalno zadatil vertikalnih gabariia objekta u odnosu na za$ticeno gradsko jezgro,
" a sveu clljuadékvainog ukapanja it dati kontekst: '

o - Detalino analizirati pozitivne primjere tradicionulné siambene arhitekture Istorijskog
“jezgra Cetinja, te na osnovi dobijenih relevatnih podataka definisat oblikovnost
- objekia, a posebru paZnju posvetili definisanju izgleda fasada, dimenzije 1 proporcije
~otvora, njithove. dispozicije i rasterrie padjele;

s - Arhitekiura t)i)j't;kia freba da odeazava obrazlozen koncept svedenih. smirenily linija 1
. forme. Potrebno je koristitl privodue matérijale 1 smirene boje na Fasadi kako bi se
* objekat prilagodio zateenom ambijenty, [skljugin uponehu pseudostilova odnogno
- nekritidko l\()plldﬂJL dekorativaill elemenata i primjenu elemenata arhiiektonske
- plastike koja nije karakteristiéna za arhitektury Istorijskog jezgra:

e Spoljnu divenariju, prozore i vratd, wraditi od fvalitetne hrastove, borove ili jelove
sprade, a po uwzoru na tradiciomdna desenga istorijskog jezgpra Celinda. Moguca je
© upolreba savremenils materijala Gija je eftkasnost potvrdena naudnim podduma ili
" prakticnim iskusivima. Roji ne  devalviraju kulturne \'Li_ic,dnostr ved uicu na
- unapijedenje stanja i trajanje objekata;

o - Ukolike j¢ potrebuio, za zadlitu od kiimatskih uslova, predvidjeti skure, izmadene od
- punog drveta po ngledu na skare sarakieristidne za stambene objekie [storijskog jezera
- Cetinja:

s Ukoliko se projektom predvidaju balkoni potrebno je da budu od kovanog gvozda. sa
Ciranspareninin.odnosno prazmim poljima:

s Za Krovni pokrivad predvidjcti iradicionalmi  pokriviié  ravini crijep/kanalicu
~tamnoervene boje il upptrehiu lima: '

Q.lz_S.tj_{'_lgtinit’; ul.Njeioieva; 'ILl LMl;.‘B_’ I.}“} I*n; LHU"J’ 1,)5 - maﬂ wkd@t com.my




e Ukoliko se planitaju otvori u potkrovlju, na ulitno] fasadi. mogude je predyvidieti
tradicionalue krovne badze, lpidoe za ovo podneblic, koje treba da prate ritam otvora
‘na donjim etazama:

e Ukoliko se planira postavijanje spoljasnjih jedinica klima urédaii-iste pozicionirdli na
‘zadnjo] tasadi prenta dvoriibn

o . Sve instalacije {elekira. vodovodne i termoiehnicke izvesti na nadin dane budu vidne
1 ne narudavaju viijednost Istorijskog jezgra, asve uskiadusa standardima.i propisima
‘gtruke:

+ ‘Kod planiranja esvjetljerya objekata voditi méuna da se rasvjetna tjela svejim
dimenzijama. materijalizacijomn 1 tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora ucilju kreiranja prijatnog ambijenta.

11

s Projekal wraden u sklad sa ovim uslovima, te fzraden od strane javne ustanove koju
-osniva Viada, ili pravnog licakdje ima odgovarajucu konzervatorsku licencil, potrebno-
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za-zaStitu kuhurnih dobara,

e Sadizaj Konzervatorskog projekia potrebne je uskladin sa Pravilnikom o blizem
“sadr¥aju konzervatorskog projekin za sprovodenje konzervatorskihrmjera na-kutturnom:
- dobru.

¢ Ukoliko je za sprovodenie konzervatorskih mjera na nepokretiom kalturnom dobru
:polrebria prijava gradenja, ddnasno gradevinska dozyala primjenjuin se i propisi o
planirasiju prostorad iZgradnji objekata.

ObravlazZene

Postupajuci po zahijeva Ministarstva ckologije, prosiomog planirania i urbanizma, brej U8-
332(23-1813/5 0d 03.04.2023. godine. saveden kod ovog organa pod brojem 11P/1-03-75/2023
od 07:04.2023. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izrada tehnitke dekumentaeije
za pradenje objekld, na lokaciji kojv ¢ine UPT59. UP160. LP161 1 UPP162 (katastarska parcela
4158 KO Cetinje 1), a1 zahvatu DUP-a . Grada - Donje polje zona D Prijestonica Cetinje. nakon
avidao dostavljenu i dokumentaciju ove Uprave, konstatujemo sljedede: '

Predmetna lokactja se nalazi nnutar definisanth granica zadtidene okoline kuliurnog dobra
Istorijsko jezgro Cerinje, 1e kao takvy podlijeze odredbarna Zakona ¢ zastitu kulturisih dobara,

Uvidom u Studijn zadtite kulturnib dobara Istovijskog jezgra Cetinja konstatovand je da
preduﬁ etna parcela pripada . zasticenof okalini bloke 51 dielinticno blokea 2. Teren je w blagom
nagibus, djelimi¢no ispresijecan uskint ulicama kaje sluze za pristup kucama, Zonu karakterisu
manje grupaciie objekata individualnog stanovanja: slobudnostajece Kude na pareelama,
dvojne kude i jedan niz od tri kuée. Spratnosto bjekata je P+0, P+Pk. P+1 i jedna kuéa spratnosti
Pi2+Pk. Neka bmanja imaju i manje pomodine objekte na sopstvenyj pareeh. Ne postoji:
wiwrdéna gradevinska linija. Objekti su nglavnom uvudeni u dvorisic u odnosu na regulactonu
liniji puta, Dvorista su uglavnom ljept uredens, sa travmalim poviinama koje se odriavaju
zasadima vota i evijeca i uglavnom su ogradend




Uvidom v planski dekumenat DUP-a LUruda-Donje polje™ Cetinje i dostavljeni Naert
Urbanisti¢ko-tehnigkih uslova. konstatovano je da je vza predmetnu lokaciju predvideno
staniovanje srednje  gustine, maksimalne spratnost P42+Pk, uz moguénost. izgradnje
suterenske. odnosno podrumske etaze. -

Imajuéi u vidu navedeno, prilikom izrade konzervatorskog projekia neophodno je ispoStovati
navedene konzervatorske uslove, kuo 1 zakenske propise,

Clanom 102 stav 2 Zakona o za§tili kulturnih dobara, {"SI.list Crne Gore” br. 49/10, 40/1 1,
44/17. 18/19) je defirisano da za izradu konzervalorskog projekta za  sprovodenje
konzervatorskih ‘mjera na nepokretnom kulturnom dobru za kgje jo neophodna. prijava.
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u sklddu sa zakonom kojim se ureduje planitanje
prostora 1 izgradnjo objekata, Uprava, na zahtjey organa nadleZnog za izdavdnje urbanisticke-
tehmickih uslova, izdaje konzeivatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekia je  precizivan  Pravilnikom o bhizem sadiZaji
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskib mjera na kulturnony dobru ("Shlist
Crne Gore" bie. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslevima, te izraden od strane Javne ustanove Koju ‘osniva
Viada: (€lan 122 Zakona o zadtiti kulturnil dobara, "SLlist Crme Goie® br, 49/ 10, 40/11, 44417,
18/19) 1li pravaog lica koje ima odgovarajuéu konzetvaiorsku licencu (Clan 106 Zakona o
zadtiti’ kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore” br. 49/16. 40/ 11. 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, ma prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobard; a shodne lanu 103 stav' 7. Zakona o zasutl kuliurih dobara,

Clanom 101 stav 2 Zakona ¢ zastit] kulturnil dobara propisane je. da ako je za sprovodenje
konzetvatorskih mjera na nepokretnom kilturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosne
gradevinska dozvola primjenjuju se i propist o planicanju progtora i izgradn)i objekata.

Shodnp izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog Tjesénja ima se pravo.zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog. a podnosi se preko.ove Uprave,

Obradili;

Milan Jovicevié, dipl. arhitekta-konzervatar
Milos Jovanovig, dipl. arhiteltaskonzervalor
Milos Dragutinovié. dipl. pravaik

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovic, v.d. pomoénice dirckiurs

V.DLDIREKTORA

Lo b

Ty

[
G -

- Balfa Perovié

Dostavifi: _
- Ministarstvo-ekologije. prostornog planiranja § vebaiizma - Direke ija za izdavanje urbanisticko-tohnigkih uslovi
-~ u spise predingta.




28.02.2023:
CETINJE 1

119-915-906/2023
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._cl'm'i 173 Zakona o dravnom. premjeru § katastru nepokretnosti (“S1. fist RCG" br, 29/07, "St. list CG" br.’ "73/10,
40!' 11, 043/ 15, 037717 © 17/18), postupajudi po zabtjcvu MILOSEVIC MARIJA, CETINJE Za potrebe UTU 1zda_]c

LIST NEPOKRETNOSTI 1235 - PREPIS
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Broj Plan . 165 ili . ‘Natin Kori¥fenja: Bon. | .
oohe | Skiea | DBtum upisal  ica | betnd lroj Osnoy sticanja Klasa | PoveSina m3]  Pribod
4 2:.3;{].‘”2(»}23 GRUDA Voenyak 2. klnse 111 057
23 KUPQVINA
4 23M1/2023 JGRUDA Dorifte 500} 0.0
3% KUPOVINA
r [ 4 [ 23012023 [GRUDA Toroditna stamberia 2grmda’ 135] 0.00
a3 KUPOVINA
2. 4. 231K JGRUDA Pomacn zgrada 14 0.00
Xy KUPOVINA
3 4 2301223 IGRUDA Rifevina poraditsie stat.2grade 3 D00k
' 23 KUPOVINA . -
1. | 230b2023 IGRUDA Vocujak 3. Klase- 2_755" 1305
23 KUPOVINA
3526 14.62
0g4cl _0 yvlasmku Ill nostocu :
"Iﬂﬂ:)t“l broj - 1D broj Naziv nosioca. prava - adresa i mjesta Frava Obim prava
2970213009 PETROVIC DANILO MLADEN Svojina’ Vi
; ‘UL, IVANA YUIDSEVICA BR. 26 PODGORICA © ;
Podaci \.(") objektima 1 posebnim djelovima
: . Nain koriféenja . PD e _ Prava
ZB::}li . Osnov slicanja ‘Godina Spratnosy/ Sprat Viasnik Hi nostlac prava
g _ Soimost izgradnje Pavriina Adresa, Mjesto.
I” iZnn bena zgrada. - { Svajina. A
i [Porodigu stamben zginda o8 _9‘; PETROVIC DANILO MLADEN 1302976213008
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2 I b Jda - ¢ Svajing’ i A
? K%';Dc?\l.r}beziﬁ i 578 12 PETROV[C DANILO. MLADEN 1329762 13009
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Opis prava

415

Yocnjok 2. klasc

Q022022

14:36

i

DOZ\-’DLJAVA SE, NA OSNOVU RIESENJE UPRAVE
CORALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA, BR.
UPI-21-4L3/21-13435/]. OD 04.10.3021. GODINE, UPIS
ZABILIEZBA ZALOZNO PRAVC HIPOTEKA, RAD]
OBEZBUEDENIA PORESKOG DUGA U UKUPNOM-
1ZNOSU 0D '1.6597:90- EURA U KORJST.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA QPSTINE BUDVA, N
NEPOKRETNOSTIMA UPISANIM KAD SUSVOIINA U
OBIMU PRAVA 114 KNEZEVIC. GAVRO OLIVERA.

415

Dvniridtc

{22022

116

DOZVOLIAVA SE, NA OSNOVU RJESENIE UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIBODA OPSTINE BUDVA, BR.
UPL-21-41 1421 1%435: ~OD 04.103021. GODINE, UPIS
ZABILIEZRA ZALOZND.PRAVO HIPOTEKA, RADI
OBEZBDERENIA PORESKOG. DUGA U UKUPNOM
IZNOSU 0D 169790 EURA U KO

[IPOTEKARNOG POVIERIGCA OP. TINE BUDVA, NA
NEPOKRETNOSTIMA UPISANIM KAOQ SUSVOIINA U
OBIMU PRAVA 14 KNEZEVIC GAVRG OLIVERA.

413

Poroditna-sambena grada

ORI2I2022

14316

DOZYOLIAYA SE, NA OSNOVU RJESENIE UPRAYVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA, BR.
UPL-21:4 m 13435/].OD 04.10.3021. GODINE, UBIS
ZABILIEZBA ZALOZNO PRAVO-HIPOTEKA, RADI
OBEZBHEBEN}A PORESKOG DUGA U UKUFNOM
[ZNOSU. OD- 1.697,90 EURA U KDRIST
1MIPOTEKARNOG POVIERIOCA OPSTINE BUDVA, NA
NEPOKRETNOSTIMA UP. %.EAN M KAO SUSVOIINA U
ORIMU PRAVA 124 KNE GAVRO OLIVERA, -

415

Pominna zgraa

OHU2A22

14:16

DOZVOLIAVA BE, NA OSNOVU RJESENIE UPRAVE
COKALNIE JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA, BR.
GPL21-411/21-13435/] OD 04.10.2021,-GODINE, UPIS
ZABILIEZBA ZALOZNG PRAVO HIPOTEKA, RADL
OBEZBHEDENIA PORESKOG DUGA U UKUPNGM
IZNOSU. 0D 1.697.90 ELRA U KQ

HIPOTEKARNOG Povn:RlocA on TINE BUDVA, NA
NEPOKRETNOSTIMA. UPISANIM KAQ. SUSVOIINA U
OBIMU PRAVA 174 KNEZEVIC GAVRQ OLIVERA,

415

Rufcving poredicng stam.rgrade

{dRI2I2022

14:16

DOZNVOLIAVA SE, NA OSNOVU RJESENIE UPRAVE
LOKALNIH, JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA, BR.
UPL-21-4]1/21-13435/1 QD:04.10.2021. GODINE, UPIS
ZABILIEZBA ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA, RADI
OBEZBIEBENIA PORESKOG DUGA [} UKUPROM
1ZH0OSY. 0D 169790 ELIRA U KO}%%'T
HIFGTEKARNOG PO\".ILRIOCA OPSTINE BUDVA, NA
NEPOKRETNOSTIMA U %SAN M KAQ SUSVOJNA U
OBIMU PRAVA 114 KNEZEVIC GAVRO OLIVERA.

41

Vodnjuk 2. klase

D42/2022.

116

DOZVOLIAVA SE, NA OSNOVU RJESENIE UPRAVE:
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA, BR
OPL-21-4 L1215 13435¢)° O 94.10,2021. GODINE, - UP!
ZABILIEZRA ZALGZNO PRAVO BIPOTEKA, RADI
DBEZBIEDENTA PORESKOG DUGA U UKUPNOM.
[ZNOSU 0D .1.697.90 EURA U KDR% ST -

HIPOTEK ARNOG POVIERIOCA OPSTINE BUDVA, NA
NEPOKRIETNOSTIMA UPISANIM KAD SUSVOIINA U
OBIMI] PRAVA 114 KNEZEVIC GAVRO CLIVERA.

rijeme:

QI'C_ITIJEIU i katastru nepokretnosti
17/18) u iznosu od 3 eura.

28.02.2023. 10:41:16

aplaécna na: osngvu Tarifnog broja 1, Zakona o administraiivaim. taksama ("SLlist CG, br. 18/19).¢ iznosn od 2 eura.
za kori¥cenje podataka premijera, katastea nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Elana 174 Zakona o
(“Si list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, Q40/11, 043/15

i

Micovié Marija




CRNA GORA

UPRAVA /A KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: CETINIE

Brog: 17 119 106/2003

Datun: 02.03.2023,

Katastarska opstiina: CETINI
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 22.23

Parcele: 4158, 416071
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| EGENDA

POVESING 24 STANOVAMJE

| (4] Srmpovanje male gustiee

| _” . Siarovanje srednje gustine

I 13 i POVREINE 24 CENTRALNE DELATNOSTI
| B POVEAING ZA MESOVITU NAMENU

POVREINE ZA SKOLS TV | SOCIALNU ZASTITU
BOVREINE 74 SPORT | REKREACHU

FOVREINE 24 VERSKE OBJEKTE
FOVREINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

DE

Poursine eekiroanerzelshe mirastrukiure

Pryariing higratehnidke nirasmkiure

POVRSINE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
ZELENILO JAVNE NAMENE

{'_G i 5
| B Povrdine javne namene

|
{ / Putno zemljiste uz magistralu

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

SUMSKE POVRSINE

DRUMSKI SANBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz trotoari | parkinzi)

Kolsko-pe$adii prilazi
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Jorg rojtite dalekovoda

i b o [P . =
 rp— Joro roftite cevovoda \ ;

te— e Dolekovod koji se izmeita

ostojeli cevovod koji se izmeito
n3” zastite do izmeftanjo cevevoda)

" DRUMSKI SAOBRACAJ

~ Ulice u naselju {(kolovoz, trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

|
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LEGENDA:

POVRSINE VODE

Regulisani potok

| BOVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
ZELENILO JAVNE NAMENE

:
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Fovrdine javne namene

Putno zemijiste uz magistralu

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

4760/3
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SUMSKE POVRSINE
1 zastitne sume

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulize u naselju (kolovoz, trotoari | parkinzi)
- Kolsko-pesatkl pritazi
PARCELACIJA

5 Gradlevinska linija
i Regulacicna finija
........ e Granica urbanistifke parcele koja se zadrZava
LI 1 Novoplanirana granica urbanistitke parcele
Granica urbanisticke parcele koja se ukida
Oznaks ubanistitke parcele
Povrdina urbanistitke parcele




Koordinate tacaka parcelacije
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4693712.21

860 6576431.51

4693707.24

861 6576443.86|4693698.63

863/6576451.65/4693731.17

1865 6576480.74

4693701.04

4693762.84

18_3_'./_&516478,51

866 6576501.70/4693743.89

868

6576521.31

4693728.84

6576506.96

4693714.32

lgag

6576456.63

4693689.17 |

6576456.804693689.24

1889
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Stanovanje male gustine

Stanovanje srednje gustine

Tip i
Tip 2
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOST!

POVRSINE ZA MESOVITU NAMENU

| POYRSINE ZA SKOLSTVO | SOCHALNU ZASTITU

Bogoslovia
Pracikolska ustanova

POVRSINE ZA SPORT | REKREACHIU

POVREINE ZA VERSKE OBJEKTE

Povriine slekitensrgeiske infrastrukiure
Povrdine hidrotehnigke infrastrukture

Zare zoilite calekovedo

POVRSINE VODE

Regulisani potak
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

ZELENILO JAVNE NAMENE ff /
B {3 | Poyriing jawne namene [
Ty Putno zamijiste uz magistralu \

i 00 ] 0STALE PRIRODNE POVRSINE
SUMSKE POVRSINE

LY zasite sume

DRUMSKI SAOBRAGA

= Wiz u naselju {kalavoz frotoari | parkinzi)

- Kolsko-pesatki prilazi




| PARCELACIJA

 GL1
RL

e _——%

UPBL

W= Fa5m7

Gradevinska linija

Regulaciona linija

Granica urbanistitke parcele koja se zadrZzava
Novoplanirana granica urbanisticke parcele
Granica urbanistiéke parcele koja se ukida
Oznaka urbanistitke parcele

Povr$ina urbanistitke parcele




SENDA:
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Postojedi vodovod | visinske zone

Postoject distributivni cevovod | visinske zone
Postojedi distributivni cevovod 1l visinske zone
Planirani vodovod | visinske zone

Planirani vodovod 1l visinske zone

Planirana fekalna kanalizacija

-
Planirana atmosferska kanalizacija o 2
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ic Postojece trafostanice

Tc Planirane trafostanice

Postojeti 10KV-ni vod
Postojeti 10KV-ni vod koji se ukida

. Pianirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod

= Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida
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Postojece TK okno

Postojeta TK kanalizacija
Postoje¢i TKvod-kabal u zemlji
Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida
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