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fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj 05-332/25-10992/4
Podgorica, 06.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i drzavne imovine, Direktoral Glavnog
drzavnog arhitekle, na osnovu &ana B, 10, 22 i 25 Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25 i 92/25) kao | &lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore*
broj, 56/14, 20115, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Radenovi¢ Mirjane, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projexta, projekiovano od strane
_Plan M1" DOO Budva, .ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30.10.2025 godine u
16:00:38 +01'00, za izgradnju turistitkog objekla - apartmanski ip, na katastarskim parcelama br.
2760/39, 2760/16 i 2760/13 sve KO Zablak |, odnosno na UP176, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Zabljak — lzmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, broj

07/14), Opétina Zabljak, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva Mirjani Radenovit, na dopunjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Plan M1 * DOO Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 30.10.2025.godine u 16:00:38 +01'00, za izgradnju turistitkog objekta
- apartmanski tip, na katastarskim parcelama br. 2760/39, 2760/16 | 2760/13 sve KO Zabljak |,
odnosno na UP176, u zahvatu Detajnog urbanistickog plana “Zabljak — lzmjene | dopune’
(*Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi’, broj 07/14), Opétina Zabljak, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine objekata 156,.87m’ (planom zadato 157,00m’), indeksa izgradenosti 0,60
(planom zadato 0,60). povrine pod objektom 79.20m* (planom zadato 91.00m7); indeksa
zauzetosti 0,30 (planom zadato 0.35); spratnosti S+P+1 (planom zadato P+1+Pk) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama 2a oblikovanje | materjalzaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametnima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos
prema gradevnisko) liniji) | drugim urbanistiékim parametnma (parkiranje | garaziranje voziia,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-10992/1 od 11.08.2025godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Minstarstva, obratila se Radenovi¢ Mirjana, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Plan M1° DOO Budva. ovjereno
elektronskim polpisom dana 17.08.2025.godine u 21:01:21 + 02'00', za izgradnju turisitkog
objekta- apartmanskog tipa, na lokaciji koju &ni UP 176, koji ine kat parceia br.2760/38, 2760/16 1
2760/13 KO Zabljak |, u zahvalu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabljak-zmjene | dopune”
(,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propis:* br. 07/14), Opétina Zabljak.

Cilanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj
16/25 | 92/25) utvrdena su oviastenja Gilavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistitkog nasela sa etiri il pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera,
$etalita, gradskog parka | objexta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekia, odnos



prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje | garadiranje vozila,
siepen ozelenjenosti | namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore' broj 19/25 1 82/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentacie kojom se utvduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacye &ini, izmedu ostalog i idejno resenje, §to u skladu sa citiranim élanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskiadenosti idejnog riedena kao vrste tehnitke dokumentacje sa
urbanisticko-tehnikim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25 | 92/25),
navedeno je da se iejnim rieSenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekta, a
narofito: uklapanje objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima;, 3D vizuelizacija objekta, usiovi i nedenja prikjjulenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sliedeCu dokumentaciu: Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj: 04-332/24-498 wzdall dana
08.10.2024. godine od strane Sekretarjata za uredenje prostora, zastitu 2ivoine sredine |
komunelano stambene poslove Opétine Zabljak; Elabora! parcelacie po DUP-u ovjeren dana
23 04.2025.godine; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadath | ostvarenih urbanistiéxih
parametara | dopunjeno idejno rjesenje arhitekionskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitainoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odludio kao u dispozitivu rjeSenja, a ove sa sljededih razloga:

Shodno grafiCkom prilogu Plan namjene povriina iz planskog dokumenta predmetna lokacia se
nalazi na povrSinama za stanovanje male gustine (SMG). Povrsine za stanovanje su planskim
dokumentom preteZno namienjene za stalno | povremeno stanovanje. Pored stanovanja, mogu se
naci i objexti koji ne ometaju osnovnu namjenu | koji slue svakodnevnim potrebama stanovnika
podrut;a i to: trgovina | ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj tunsta, poslovni sadr2ajl koji su
smjedteni u prizemijima i mezaninima stambenih objekata. U jednom stambenom objektu mogu
biti organzovane najvise 4 stambene jedinice. Maksimaina BRGP individualnog stambenog

objexta je 500m?,

Gradevinska linja prema javnoj povrdini je definisana grafitki sa numeritkim podacima, a
gradevinske finije prema susjednim parcelama su definisane opisno, Na spratnim etazama je
dozvoljeno planirali konzolne spuste — erkere i balkone, koji mogu izlaziti maksimaino 1,80m
izvan ucrtane gradevinske lnije. Projekcija strehe planiranog objexta moZe se poklapati sa
gramicom susjedne parcele ukoliko susjedna parcela nije ovim Planom definisana kao
urbanistitka. Odstojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispusta) od granice parcele sa boénim
susjedom je min. 1,50m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada min.1,50m.
Ukoliko je odstojanje objekta od susjednih parcela min2 50m visina parapeta na otvorima
naspramnih fasada je 0.00m i vife. lzuzetno, udaljenost boéne gradevinske linje od granice
susjedne parcele moze biti | manja uz saglasnost boénog susjeda.

Dozvoljena je izgradnja podrumske | suterenske eta2e ako ne postoje smetnje
geomehanitke | hidrotehnitke prirode. Povrsina suterenske etaZe ne ulazi u obratun BRGP
ukoliko se koristi kao garaZni prostor, ostava th tehnicka prostorija.

Parkiranje ih garadiranje motornih vozila obezbijediti na sopstvenoj parceli i izvan javnih
povrsina prema normative za stanovanje 8PM na 1000m’.



Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli je 30%.

Uvidom u dostavijenu dopunu idejnog riesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane Plan M1 * DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta  dana
30.10.2025.godine u 16:00:38 +01'00", za izgradnju turistickog objekta — apartmanski lip. na
katastarskim parcelama br. 2760/39, 2760/16 | 2760/13 sve KO Zabljak |, odnosno na UP176, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Zabljak - lzmjene | dopune” (*Sluzbeni list Cme Gore -
opétinski propisi”, broj 07/14), Opétina Zabljak, konstatovano je da je idejnim rje$enjem predvidena
izgradnja turistickog objekta - apartmanski tip, ukupne bruto razviene gradevinske povrsine
objekata 156.97m? (planom zadato 157.00m?), indeksa izgradenosti 0,60 (planom zadato 0.60),
povrSine pod objektom 79.20m? (planom zadato 91,00m?); indeksa zauzetos!i 0.30 (planom
zadato 0,35); spratnosti S+P+1 (planom zadato P+1+Pk).

Projektovani objekat je apartmanskog tipa | sadr2i 2 smjedtajne jedinice (1smjestajna
jedinica je predvidena na prizemju i 1 smjestajna jedinica je predvidena na 1. spratu). U
suterenskoj eta2i su planirane tehnicke prostorije | ostava. Shodno namjen), povréina suterenske
etaZe nije uzeta u obradun ukupne BRGP objekta.

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistiCkih parcela shodno
smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju.

Potreban broj parking mjesta je obezbijeden na povriinskom parking prostoru u okviru
urbanisticke parcele. Planirana su 4 parking mjesta, &ime je zadovoljen parametar za parkiranje.

U okviru urbanistiéke parcele planirano je 88,18m’ zelenih povrsina, $to predstavija 34%
od ukupne povrsine lokacije.

Shodno navedenom, @ uvidom u dopunjeno idejno resenje konstatuje se da je
projektovani objekat usagiasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj liniji) | drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora | materijalizaciju iz planskog dokumenta definisano je
sljedece:

Prilkom oblikovanja te2iti svedenim jednostavnim formama po ugledu na zatelene
tradicionalne forme kamenih kuca, pravougaonih oblika ii razvijenih formi osnovnog oblika.
Podrzava se komponovanje veceg broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa Sugense se
primjena prirodnih lokainih gradevinskih materijala. Kompozicija fasade, otvora | ukrasa na fasadi
treba da bude jednostavna sa pravougaonim otvorima.

Fasada objekta je planirana u kombinacyi drvene obloge u boji RAL 8001 i kamene obloge
u boji RAL 1015, Krovni pokriva¢ je m u boji RAL 7024. Krov objekta je kosi, dvovodni, nagiba
55° Projektovani objekat je u skladu sa oblikovanjem i materijalizacijom za ovu vrstu objekata |
svojom formom | upotrijebljenim materjakma ne narusava zatetene ambgentaine | graditeljske
vrijednosti uZe i ire lokacije.

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno riesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje | materijalzacyu.

Kod izlo2enog pravnog i tinjeniénog stanja stvari, ovaj Dirextorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Mirjani Radenovi¢, na dopunjeno idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Plan M1 * DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 30.10.2025.godine u 16:00:38 +01'00°, za wzgradnju
turistitkog objekta — apartmanski tip, na katastarskim parcelama br. 2760/39, 2760/16 | 2760/13
sve KO Zabljak |, odnosno na UP176, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Zabljak - lzmjene



i dopune® (*Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 07/14), Opstina 2abljak, u pogledu
usaglasenosti sa urbanistitko tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, | sa
osnovnim urbanistitkin parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj lingi) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno izlozenom, § primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg riedenja mo2e se izjavill 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovoq prijema.

MINISTAR
Siaven Radunovic Z




