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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DI REKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova I prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-3147/6 urbanizma
Podgjo‘rica 06.07.2023. godine =

Crna Gora

Mmlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na esnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i 1zgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.

2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Nikcevi¢ Luka iz
Nikaca izdaje:

3. | -.URBANiST[CK_O-TEHNlCKE USLOVE

' za iz‘r-'adu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje hotela na lokaciji koji gine katastarske parcele br. 12586, 1257 1258 i
1255 KO Morinj, u skiadu sa &lanom 218b Zakona o uredenju prostora i i rzgradnp-

4. objekata (“Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, ‘011119, 082/20, 086/22 | 04/23), u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine. Kotor (,,Sluzbenl ist Crne Gore", br.
95:‘20) Opstina Kotor. _ :

5. | PODNOSILAG ZAHTJEVA: [ Nikéevic Luka -

6. POSTOJEGE STANJE
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 234- prepls KO Morinj, na katastarskoj parceh broj 1255
evidentirana je jednospratna porodiéna stambena zgrada, povrsme u osnovi 101
mz2 i garaza povrsine 51 m2. :
Da: b: se na predmetnoj Iokacui realizovala planirana gradnja potrebno je uklomtl' 8
'postOJece objekte. Za rusSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik
zahtjevom obrati nadlezrnom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 113 Zakona
O planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni fist Crne Goré", br.

1. 64/17, 044/18 63/18, 11/19, 82/20, 86/22). :
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opétine na prostorno—funkcmnalna podruqa katastarske
parcele br. 1256, 1257, 1258 i 1255 KO Morinj, nalaze se Centrainom reonu u
zahvatu Planske qeime (Zone?2), a u okviru Planske Jedinice Morinj.

U Osnovmm opred;eljenjlma I planiranir rjeserulma po plansklm c:}elmama i
reomma iz plana je navedeno sljedece:




Planska cjelina —Zona 2
- Prirodna i kulturna bastina;
- Razvoj kulturnog turizma - kultura kao

hokretac razvoje;

- Nautieki turizam, pomorski sacbracaj, fuka, ribargtvo, marikultura;

- Arheoloski turizam;

- Zadtita Zivotne sredine;
- Hotelijerstvo 5*- bez veée gradnje
odabranim lokacijama), ve¢ adag
dokategorizacijom postojeéih objekata;
- Zastita predjela - kroz predvidene ce;
cjelina;
- Urbana revitalizacija i sanacija — kro:
pjesacko — biciklistickih staza, sanacijorr

t
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van-cezure. '

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselj
razrada/ sa jasno preciziranim i navede
ostala naselja ostavijena moguénost
namjene. u naselju kroz investicionu aktiv

U skladu sa navedenim PUP-om Kotol
tehniéki uslovi za gradnju objekata u
naseljskim povr$inama /gradevinskim poq

Pravila i urbanistigko — tehnigki uslovi PU
Urbanistiéko Tehnigki Uslovi za gradnj
dokumenta. Uprava za za8titu kulturn
tehni¢kih uslova, izjasnjava se o potr
prociene uticaja na bastinu. u skladu sa
istorijskog podrugja Kotora.

F*a i GUR'a

novih -s_mjeétaj"ﬁ:ih kapaciteta (osim na
aciom, “kapetanskih palata® | sa

ure i identifikactju vrijednih ambijentalnih

kieiranje novih zelenih povrgina, javnih
starih oronulih objekata;

hg reona se vazedi planski dokument DUP

se planira u skladu sa PUP-om Kotora,
(neophodna izrada Detaljne studije

amjene povr§ina" jz PUP-a Opétirié- Kotor,
? U zoni naselja u ddmaku od 100-1000m,

) je uraden GUR / Generalna urbanisticka
him namjenama pe parcelama, dok je za
KOris

niku prostora.sda odabira detaljne

)

nost.

a deﬁnis‘gn_a su prﬁaﬁil'a.i urbanisticko ~
skladu sa predvidenom namjenom u
grucjimay.. .

U izdaju se direkino iz ovog planskog
h dobara, prije izdavanja urbanistitko

pbi sprovodenja postupka Pojedinacne
Zakonom: o zaétiti prirodnog i kulturno-

Clanom 219b Zakona o planiranju pro

t
»D0 donosSenja plana generaine regul%

planskim dokumentom za stanovanj
urbanisticko-tehniéki uslovi mogu se.
&lana 212 stav 5 ovog zakona.

U slucaju iz stava 1
izgradenosti, indeks zauzetosti, sprat
prema gradevinskoj
nepromijenjeni.”.

ora i izgradnji objekata definisano je:
ije Crne Gore za Jokaciju namijenjenu
» odnosno za ‘poslovnu djelatnost,
dati za hotel, u-skladu sa propisom iz
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7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i regulacije
U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene

'su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanisti¢kim parametrima za izgradnju

objekata.

lokacija predstavija jedinicu grad’evmskog zemljtsta (dlé ili djelovi parcela

(katastarska ili urbanisticka), blok, zona).”

Lokacija za gradnju moZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili \nse katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vi$e urbanistickih parcela, jedna ili vise urbanistitkih parcela,
odnosno sve mogucée variante komblnovanja havedenih katastarskih ifili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i prepaicelacije odnose se na formlranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to;

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarské parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Oblik i veli¢ina parcele )

Urbanistitka parcela mora imati povréinu i oblik koji. omogucava izgradnju i
koriScenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu standardima |
normativima.

Ovim planom predvida 'se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljlma od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veligina parc:ele za

gradnju je 600m2.
Ako se zbog svoje povrine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu

povrsinu ifili drugih razloga rie moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost

_predusiova) odnosno za potrebe formiranja povrina. javne namjene, vréi se

spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela L adekvatne Jedmlce gradevmskog_
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije ¥ ‘ ' .
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP -om Kotor za odredwanje velitine,

oblika i povrsine parcele na kO_]Oj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije dine elementi urbanisticke: regulacue ' :
Elementi urbanisticke: regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele

s

1} oblik i velitina parcele;
2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko obhkovan}e i lzgradnju objekata

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata; .
9) usloviza prikljudak na komunalnu i saobradajnu infrastrukturu.




Clanom 13 Pravinka o na&inu izrade, razmjeri ihliZo] sadrZini tehnicke
dokumentacije (,SluZbeni fist Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumenty.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa predusiovima i pravilima parcelacije

definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konactne lokacije /izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata

parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog

zemljista. ’

Predmetna lokacija za gradenje sastoji se od katastarskih parcela br. 1256,
1257, 1258 i 1255 KO Morinj &ija ukupna povrsina iznosi 3175 m2.

van:-cenzure, namjene naselja:

Lokacija se nalazi u odmaku.od 1:
. : S

00-1000m,

Standva

C_ﬁdmak -
Cezurg

Vancezun
URBANISTICKI INDEKS!

tnost:

P+1+Pk

" i Spratnost u zonama
gdje poslojedi
objekti prelaze.pet

SMG: 0.35 - 4
N etaZa P+2+PK

7.3.

_Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija : .

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvie regulacione linije definige profil
saobrac¢ajno infrastrukiurnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linfja na (GL 1), iznad (GL 2) Fispod powrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekatfte, &inegi na taj nacin
zonu gradnje. ' - _ ' )
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi
jedan ili vie objekata. _ - S .
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. - _

PUP Kotora utvrduje zadnju i botne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. o
Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je-3m udaljena od

linije jedinice gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija linijlu do koje je moguée graditi |.
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrinu
od gabarita objekia u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javno] povrdini moZe se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima
profaziti ispod infrastrukturnih objekata koje. éine javne: povrsine (ulice, trgovi,
parkovske povrSine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemliidta.
Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnigke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase; balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kae ni minimalna definisana odstojanja od boénih I zadnijih ivica parcele.

Pri izrabunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistiCkim parcelama, etaze koje
sluze- za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnidke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. .

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacije na potezima povijesnog urhaniteta,
iskljugivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé¢ izgradenim
dijelovima i prillkom inteipolacija u postojecoj- strukturi, gdje se- objekti mogu
pristoniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmahije 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora). : Co )




Vertikalni gabarit _ S

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne .i- za podzemne étaze objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlie, a podzemne mogu biti
podrum.. - _ .

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena, Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
hamjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrdina ne ulazi u obraun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog
terena, t. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obragun’ BRGP-
a. S

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovija/ krova. o
Potkrovije (Pk) moZe biti zavréna etaza. Najniza svijetia visina potkrovija ne moze
biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaiju.
Zavrsna etaza moZe biti i Povudena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe
ispod. U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi.
da se mozZe koristiti i Ps. ' : '

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumeritom se odreduje kroz dva
parametra L
Prvi parametar definiSe spratnost objekia - kao zbir ria'dZemni.h ‘etaZa.
Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina.novih- objekata je il etaZe + potkrovije ili
povudena etaZa bez obzira da'li su to npr. sutéren + 2 etaze ili prizemije +2.etaze.
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina nov'i'h‘objekata je dvije etaZe + potkrovlje
ili povugena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.
Drugi parametar predstavija maksimalno dozvolienu visinu’ objekta. '
Za spratnost P+2+PK maksimalha visina do” vilenca iznosi 13,5 metara a do
sljemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara; dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalina visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike,ravnag krova.
Za spratnost P+1+PK maksimalna’ visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnjé gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se vri od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom;
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Visina etaZe

Najveca visina etaze za obracun visine gradewne mjerenja zzmedu gomjlh kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze § tehmcke prostorue do 3.0 m;

~ za hotelske pedzemne etaze - garaZe i tehnicke prostor_ue do3.5m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m; ot

- za poslovne i hotelske javne etaze do4.5m; |

- za osiguranje prelaza za pnstup interventnih i dostavmh vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih wsma u_skladu sa specialnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze
biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane u metrima | defirisane ovim
planom i urbanisticko - tehnidkim uslovina. >

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimaine visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom-od 3,0 metara ne smatraju pojedinadnim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se- maksimalna horizontalna dugina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelie objekta. Pauza
izmedu dva objekta Kkoji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m.
Navedenu pauzu po moguénoscu koristiti za sadnju VISokog zelenila.

Pauza za objekie koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbamstlcko;
parceli iznosi 8 m, duZina objekia nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
efekat pauze izmedu dva abjekta, prvenstveno promatrajucr sa morske strane.
Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodniog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat frebaju biti
rjeSeni tako da se prilikkom uredenja gradevinske parcéle, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavenju visiriskih raziika terena grade kao kameni zid
ili se oblaZu kamenom.

Visina zida moze biti do 1.0 m. fznimno, ako fo zahtljevaju terensk[ uslovi, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog |zgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
| kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2, 0 m i visinom pojedine kaskade




\

do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se oze[enjavaju wsokrm zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade. :

OPSTI USLOVI ZA IZG_RADN.JU NOVIH OBJEKATA

- -da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom Iokacue potrebno je izvrsiti raséidéavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu sa datim uslovima:-
- prilikom izgradnje novih objekata u ciliu obezbjedenja stabilnosti terena .potrebno
je izvrsiti odgovarajude saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehaniéko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentacuu raditi iskljudivo na oshovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolo$kih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanlcklm
ispitivanjima tla;

- konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnlm osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom; ,

- izbor fundiranja novih objekata prllagoditl zah’qe\nma 31gurnost: ekonomiénosti.i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju dbratiti na propisivanje mijera
antikorozivne zastite. konstrukcije, bilo daje rljec o agresivnom djeiovanju atmosfere
ili podzemne vode:

- prilikom dalje pro;ektantske razrade, posebnu paznju obrat1t| na arhitekfonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija }ed:nstven i prepoznatl;w prostor,
proZet razlicitim namjenama i funkcijama;

- likevno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opétoj slici i doZivijaju ekskluzwnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno3éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specifi¢host podrudja u pogledu oblimh padavma (kiSe) koja u
urbanin Jezgr!ma zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativie uticaje, a
tsto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se ‘intimnost ‘postize dlspozmuom
objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnjl zajednicki-prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme nedphodno je prilagoditi na nadin da se mogu
pl‘OjektOVati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parceie, tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za
ozelenjavanje; :

Prilikom izrade tehnidke dokumentacue postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacue za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18,-43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsme i zapremine zgrade (,,Sluzbenl Ilst Crne
Gore”, br. 60/18),

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta knteruumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacue i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) | Crnogorsk[m standardom MEST EN 15221-

6:Upravijanje kapamtetrma Bio 6.




*Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim _us!ovima i katé_gfgfizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 36/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione 'c_icikgmentacije,_ kao | samo gradenje;, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | PRUGIH NESRECA.

Seizmitke i seizmotektonske karakteristike - o

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u. $iroj zoni Opstine Kotor kao | ukupne
seizmiénosti Sireg regiona, moZe se zakljuditi da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo inténzivne seizmitke aktivnosti, koja je. dominantno vezana za bliska
Zarita sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su-zone- Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se" veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od (X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj op$ine do danadnjeg dana. .

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Cme Gore, prostor koji oebuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrZaja
"Priviemenie seizmologke karte za Crnu Goru” taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova karta je osnoyna prateca podioga
vaZecim Tehnitkim normativima. za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima na
teritoriji Crne. Gore i izrazava ogekivani maksimalni' intenzitet zemijotresa u
povrathom periodu vremena od 500 godina; sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnode
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite-od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti y skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, G5/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Praviinikom. o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/1 5). '

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiedeéim
zakonima i propisima: - - . .

- Zaken o zastiti | spasavanju {,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i-32/11)
Pravilnici: - : N ’

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrésu: za gasenje pozara
(-Sluzbeni list SFRJ br.30/91) e

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizikd od pozara (,Sluzbeni list

“

| SFRJ*, br.8/95)
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- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu VISOkfh objakata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84) I _
- Praw!mk o tehni€kim normativima za. zastttu sk!ad[sta od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnostl i o uskladistenju i pretakaniju
zapaijivihtednosti (,Sluzbeni fist SFRJ", br.20/71, 23/71) |

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivoem motornih vozila i o
uskiadistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni fist SFRJ", br: 27171)

- Pravilnik ¢ izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladlstenju 1 pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/7 1)

Shodno. &lanu 9 Zakona o zastiti i ‘zdravlju na radu (,,Sluzbem list CG", br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
ureden;u prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukeiju il adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan jé da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu U skladu sa tehnolosklm projekinim
zadatkom.
Pri’ izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno Je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog m|n|stgrstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju.na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno. élanu 7 zakona o zaétiti na radu (,,Sluzbent ||st R_C,G‘f, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektriim zadatkom.

Klima i reljef '
Podruc;e Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, kOju karakteriu blage
zime | topla ieta. To je umjereno topla kiSna klima sa Vreltm lietima i izrazenim
ligtnjim sugnim periodom. Prosjetna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veca od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godisnja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalha 27,3° C, a srednja statistlc:ka 15,6°C.
Prosjetan broj tropskil dana sa temperaturom Trax>=30 “C je16u avgustu a42.
u toku godine. Prosjedan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanp ujulu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (sredn}a dnevna
oblafnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu j je najvedi broj vedrih.
dana (srednja dnevna oblatnost<2/10) 18, a najmaniji u feb ruaru i decembru 1.
Prema srednjoj gOdlSﬂjOj obiacnosti Kotor pripada arealu od 55%, Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeZnog pokrivaga okolina. Kotora je od 0 u fiziji pa do 120 dana
na visokim planhinama. Snijeg i shijeZni pokrivad na podrucju Kotora je rijetka pojava,
Prema srednjoj godi$njoj duZini sijanja sunca Kator pripada arealu od 1800
h/godisnje. lako je obdanica najduza u junu. mjesecu (prosjeéna duZina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najvedi u julu, prosjedno 292h, odnosno
prosje¢no 10,9h/dnevno. IzraZzeno u relativnim vrijednostima u juiu 73% duzine
dana je sunéano. Najmanja duZina trajanja- osuncavar;a je u decembru od
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prosjecno 35% duzine dana, odnosno prosjecnoe 3,2 h/dnevno. Srednja relativha
vlaZznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupijenije od 1 do 3 mis, a uzultantni
vietar je sjeveroistoéni. U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrugju-se javija
nekoliko vrsta vijetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom
periodu iz pravea sjeveroistoka. Jugo —je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vijetrova, mozZe se izdvajiti
sjeverozapadni vietar. U toplijem dijelu godirie javija sé, za ovo podruje veoma
karakteristi¢an vietar — maestral koji duva na kopno iz pravca Zapad — jugozapad.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta p'o MCS SRa_li. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u séizmitkim podrugjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeteg stanja segmenata Zivotne. sredme ustanovljeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mijeri potice od sacbracaja. On je najdinamiéniji u lietnjoj
sezoni i nepovol;m efekti se mogu osjetiti. na* malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog’ kvahteta sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turisticke sezone. Kako bi-se- kontmuarano pratila,
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta.i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrucju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu zwotne sredine je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na_ lokacijama koje, su najvise izloZene
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokatija, &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemiji$ta u granicama dozvaljenog, izuzev. prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometmjlh saobracajnica;

- Planom su predvidena rjesenja kojim je spreteno zauzimanje plodnih zemljidta za
Sirenje gradskih naselja, lzgradnju stambenih i turisti¢kih kompleksa;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i uniStavanje
plodnih zemljista ma}danlma kamena i sl.;

- Predvidene su mjere Za spretavanje vodne erozije zemljlsta na vehk:m prostorima,
a narocito na-podrucju gdje je visok nivo padawna veliki hagibi i erodlbllna podloga.

-Zastita voda

U vedem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvorista na podrugju Opsétine su
dovoljne izda3nosti i dobrog kvaliteta vode za pice, Medutim, stanje infrastrukturnin
ebjekata | ureda}a za vodosnabdijevanje, koji su najvedim dueiom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavhom, nezadovoljavajuce, to prouzrokwe gubitak velikih koli¢ina
vode u sistemima.
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Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviacenja
izvoridta Skurda, o prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje. . .
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u jetnjem
periodu, narocito kod duZih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme:
stanovnitvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem’ Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajudih
koliCina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hiorisanje, a formirane

su | sanitaine zone, $to ¢e ‘uz planiranu obnovu i sanaciju sistema

vodosnabdijevanja, omoguditi lokalnom stanovnitvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta..

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crhoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004. godine,
ali u Informaciji o stanju Zivetne sredine nema podataka o zagadenju bukem na
konkretnim lokacijama u opé&tini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom jetnje sezone

u posljiednjin nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na

plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio’ maksimalno -dozvoljene.
granice. '

Zastita i oGuvanje kvaliteta mora -. :

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opétine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oduvanja
kvaliteta mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrZivog urbanog razvoja, planiranim rje3enjima se smanjuje pritisak na gbalno
podrucje i morski akvatorijurn i uvode riesenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti
oCuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuéa rieSenja u
domenu namjerie povrSina, izgradnje, sacbraéaja; i infrastrukfurne opremljenosti.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbent list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. : :

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2295/2 od 12.06.2023.

godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE .~ .

Planom se definiSe obaveza povedanja sistema zelenih bo\iréina 'unutar urbanih
podrucja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u

smjeru: formiranja homegenog sistema zelenila: podizanja novih zelenih povrsina

po_odredenim principima i u planiranim . odnosima prema_namjeni; odrzavanija,
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ofuvanja i saniranja’ (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)

postojecih zelenih povrsina.. S _ o

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrudja

naselja: . |

» zelene povrSine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo); -

» zelene povrSine ogranienog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnin’ povrdina
(sportska igralista); zelenilo pred$kolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i - i

» zelene povrSine specijalne namjene {(zelenilo komunalnih objekata; zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedina&nih-individualnih stambenih
objekata, i-sl.).

Za sve navedene zelene povrine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda.. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta. _

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zadtite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne ~(koncentrisane, gusce)
graditeliske strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina
rezerviSe i za otvorene i javne povrgine. - \

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom sé nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, t. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je:
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Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou’
_parce’lé :
Zelenilo stambenih objekata i blokova | 25-30%

Zelenil individualnih stambenih 40%

objekata

Zelenilo administrativnin objekata 20%

Zelenilo poslovnin objekata 20% '
Zelenila vierskih objekata 25-30%

Sportsko rekreativiie povrSine 35-50% .

Zelenilo objekata prosvjste (3kole, vriici) | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva {doma 30-40%
zdravlia i drugih zdravstvenih ustanova _

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zeilenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%

1.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURN!H DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U grafickom prilogu 07c Plan predjela predmetna Iokacua je u okviru
potencijalnih zasti¢enih prirodnih podruc;a, Spomenik prirode [l Morinjski
zaliv.

Za potencijalana zastiena podrudja sprovest: proceduru izrade Studija zastite,
uspostavljanje zastite i upravijanje istim. _ .

U grafickom prilogu 08b1 Plan podruéja Kotora-mjere zastrte predmetna
lokacija je u okviru povrsina Gradevinskog zemljista, Mjere IV - Kultivisana obradiva
imanja u okviru istorijskih naselja. .

U Smjernicama i mjerama zastite kulturnih dobara i kuiturnog pejzaza na podruéju
opstine Kotor je navedeno sljedece

Opste mjere

1. Podrugje opétine Kotor neophodho je u stratesk[m i planskim dokumentima
tretirati kao dio zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podruqe svietske bastine |
Kotora i njegovu zasticenu okolinu, i néophodno je uspostaviti sistem mtegralnog
planiranja cijelog prostora Boke Kotorske. Privredna pitanja, infrastrukturna rjeSenja
(prije svih saobracaj); ekoloska pitarija i zagtita prirodne i kulturne bastine treba
rjeSavati integralno na nivou Boke Kotorske kao qelme koju karakterie jedinstveni
prostor, istorija, ptivreda, nacin Zivota, tradicija i dr. Poseban zna&aj treba dati

obnovi brodskog saobracaja koji predstavija prirodni vid komunikacije u zalivu i

jednu od najbitnijih istorijskih odrednica Boke.
Polioprivredu i ribarstvo treba razvijati kao tradlc:onalne djelatnosti kdja tmaju vaznu
ulogu za razvoj turizma. -
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2. U prostornim i drugim planskim dokumentima rieophodno je dosliedno
primjenijivati kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu
Svjetske bastine, u koju je svrstano prirodno i graditeljsko nasliede Kotora.

3. Tretman ocuvanja i zastite pojedina¢nih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi
u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crhe Gore i Zakonom o zastiti
prirednog 1 kulturno- istorijskog podrucgja Kotora, tj. u skladu sa konzervatorskim
principima,  prethodno  izdatim  konzetvatorskim.  uslovima, = odobrenim
konzervatorskim projektom, a sve-u skladu sa studijama zastite kulturnin dobara
izradenim ili edobrenim od strane Uprave za zaétitu kultumlh dobara, i uz struéni
konzervatorski nadzor.

4. Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini kulturnog dobra, koja uZiva
zakonsku zaétitu, svaku intervenciju uskladiti- sa konzervatorsklm uslovima. U
;sluca}ewma kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra ved nalaze savremene i
neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekata.
Plan/projekat sahacije predstavija skup mjgfa kojima se vizuelno ublazavaju
negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublaZavaju
negativnosti su mijere pejzaznog uredenja; promjena boje i materijala fasada,

preablikevanje krovova i otvora, uklanjanje

i preoblikovanje objekata ili djelova objekata, I- -sl. Obavezno je izraditi planove
sanacije za: Kostanjicu, Morinj, Lipce, put Risan- Grahovo Zabljak Skaljarl .
Dobrota, Préanj, Stoliv :
i dr. Zona zahvata plana/projekta sanacije - .definisace se posebno .Za svaki
pojedinacni slucaj.

5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekie neophodno je oSuvati i tretirati sa najvedom paznjom, na
osnovu prethodno izdatih konzervatorsklh uslova, odobrenih konzervatorskih
studija i projekata.

8. Oc¢uvati iskonski i kuilturni pejzaz podrudja Sv;etske bastine Kotora kop gine
prirodni okvir Kotorsko: ~Risanskog zaliva

7. Otuvati' horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz obale zaliva, njihovu
morfologiju i imaginarne granice. Iskljuditi svaku mogucénost farmiranja neprekinute
linije objekata gradnjom na slobodnim . prostorima |zmec'1’u naselja i izgradenih
aglomeracija.

8. Zbog znacaja za ofuvanje lzuzetne univerzaine vruédnosta podrucja, oéuvati
prodore prirodnog zelenila do linije obale.

9. Ocuvati vertikalnu strukturu pejzaza, otuvati siluetu i integritet zelenih padma i
golih stjenovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih
struktura planirati tek nakon prethodno izradefih i-odobrenih dokumenata: Procjena
uticaja na baétinu— HIA i Studija vizuelnog uticaja. '

10. Oc¢uvati glavnu vizuelnu osu koja povezu;e cetiri zaliva u Jedlnstvenl prostor.
Boke (Perast- Lustica kroz Venge) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovag, Lipci-
Dobrota, Risan-Verige-l.ustica (vizuelne ose oznatene su na mapi ldentifikacija i
'vaiorlzacua Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora)

12. Ocuvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji
Stoliv, Bogorodicin hram-Stara Zupna crkva,  Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti
Matua — -Sveta Vrada;, Dobrota (ove ose oznalene su na mapi ldentifikacija |
valorizacija lzuzetne univerzalne vruednosn Podrugja Kotora).

-
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13. OcCuvati integritet. prostora oko vlzueimh repera: Ostrva 1spred
Bogoroducun hram na Préanju, Stara zupna crkva na Préanju, crkva sv.
Damjana, Muo, crkva sv. Porda Orahovac Perast, Crkva sv. Matije u Dobrgti, crkva
sv, Eustahija Dobrota, Gorniji Stoiiv, Kotor [ dr. (vizuelni reperi oznadene sujna mapi
identifikacija i va[onzacua lzuzetne umverzalne vrijednosti Podruéja Kotor
14. OCuvati zone koje su od posebnog znacaja za ocuvanje izuzetne univerzalne
vrijednosti zastiéenog podrugja: Verige | sa Perastom i ostrvima, podruéje Gornjeg i
Donjeg Stoliva, Préanj i dr. (ove zone oznatene su na mapi {dentifkacija |
valorizacija lzuzetne univerzalne vruednost[ Podru¢ja Kotora); zona Vériga sa
Perastom je od posebnog znaéaja za izuzetnu tiniverzalnu vrijednost zagtiCenog
podrugja, | obuhvata djelove zasticene okoline podrugja Kotora koji se nalaze na
tentorul opétina Tivat | Herceg Novi. Ovaj prostor potrebno j je tretirati kao gjelinu u
¢ijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa suéjedmm opstmama Tivat i Herceg Novi.

15. Ocuvati prirodne karakteristike obale.

16. Ocuvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandradima,
17. Ocuvati graditeljsko nasliede. lstonjsklh gradova (Kotor, Perast,
vrijednosti istorijskih naselia duz obale. g -

18. O¢uvati prirodni okvir peragkih ostiva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjicg.
19. Oduvati unikatni prostor polia sa siatkovodnlm Izvorima i mlinovima u Morinju.
20. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih prlstanlsta
21. Ocuvati i revitalizovati ruralno nasljede u gornjim zonama: naselja sa starim
terasastim ‘imanjima i orginalnom parcelacn}om regulisanim vodot kovima,
putevima, starim kucama i pomocnlmz objektima, ‘maslinjacima, vmogradlma i
drugim elementima trad:cnonalnog nacma Zivota.
22. Ocuvati. i obnoviti stara utvrdenja, komumkacue fortlﬁkaclonog s;sterza kao i
prate¢e objekte (puteve, bistjerne, magacme kasarne i dr.), uz odrgdivanje
odgovarajuce savremene namjene.
23. Predvidjeti mjere kojima ¢e se. ublazttl pOS[jedlce prekomjeme urbgnizacije
pojedinih naselja i prostora. {
24. 1zraditi Studiju zastite prirodnih vrijedr nostl i Studuu predjela Prlrodnog i kulturno-
istorijskog podru¢ja Kotora, =
25. Za sva posiojeta naselja u kojima savremena urbamzacua narusava vrijednosti,
izraditi planove sanar.:ije koji ¢e sadrzatr smjernice za ublaZavanje nepativnih
vizuelnih uticaja veé izgradenih objekata (¢lan 17 Zakona 0 pnmdnom I Kulturno-
Istorijskom podrugju Kotora).
26. U planskim dokumentima za naselja i djelove Pod ruc:Ja swetske bastine, icjeloviti
prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezné izrada
studije zastite kulturnih dobara, kao. kljucnog dokumenta na kome se bazira izrada
planova.
27. Prostor priobalja koji je sada |zdv01en kao zoha: morskog dobra, kroz|proces
planiranja tretirati mtegralno sa zaledem | u granicama. podruqa Svjetske bagtine.
28. Za sva zatitena ili potencijalna kultuma dobra kao 'sve objekte_u istbrijskim
naseljlma koja se pruZaju duz obale, urbanlstlcko tehnicki uslovi treba da se{sastoje
iz: konzervatorskih uslova i tehnigkih uslova (komunalne i infrastrukturhe jmjere |
prikljuéci)

29. O¢uvati | zastititi Ribarske poste, zastita tradicionalnog vida rlbolova

Risan) i
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vodotokova i sl.)

POSEBNE MJERE
Mjere IV - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja
(Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, ‘Strp; Risan, Orahovac,
Muo, Skaljan)

U gornjim zonama nase[}a postoje jos uwjek o¢uvani djelovi terasastih imanja koja

-su dio |st0ruskih naselja. O&uvanje prirodnih vrijednosti pejzaZa neophodna je kako

bi se zastitila izuzetna univerzalna vrijednost Zastlcenog podrucja.

- Q&uvati i obnoviti terasasta obradiva i imanja podsticati obnovu i unapruedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljopnvrednog u gradevunsko
zemljiste

- OCuvati i obnoviti elemente ku[turnog pejzaza (mede putevi, staze, regulacue

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kude; pomocne objekte, bunare) u
okviru-ove zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemlijnih radova bilo koje vrste na
podruqu zahvata naide na nalaziste ili nalaze’ arheoloskog znacenja prema &lanu

87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih ‘dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11. i

44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmutl_ .
radove i 0 nalazu bez odgadanja oba\n}estltl Ministarstve kulture | Upravu za zaétitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka .
Akt Uprave za zastitu kuiturmh dobara br. UP/I- 05-5901‘2023-3 od 22.06.2023.
godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijorn obezbjediti{ prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o*planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravinikom o blizim (slovima.i naginu prilagodavanja objekata
za pristup: i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl. list CG"
broj 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze: svim jaynim objektlma | povréinama u nivou, bez
upotiebe stepenika. Visinske razlike jizmedu trotoara i koloveza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi

poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cifa najmanja dozvoljena neto $irina

ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima. L

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
7 : :

i
2

14..

SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA_‘__BEZ_BJEDNOST VAZDUSNOG

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM

15 REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacjje! postovatl Zakon o vodama (,Stuzbeni list
Republike Crne Gore", br. 2?/O?i,,Squben| list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15,52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84{1 8) .
186. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
' Planom se utvrduje moguénost fazne rzgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju, _
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INARASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na e!ektrbehergétSku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentamie potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
“Tehnitka preporuka za prikljucke po‘trbéa‘_éa na niskenaponsku mrezu TP-2 {lI
dopunjeno izdanje) o
Tehnitka prepotuka’ Tipizacija mjerpih mjesta
*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor | udradnju ogranidavaéa strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distribut vna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0:4 kV N :
17.2. Uslovi prikljuZenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljucenje na mreZu komunalne infrastritkture vrdi se prema postOJecrm odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreze a, na osnovu pFopisa i uslova javnih
preduzeca.
Akt ,Vodoved i kanalizacija Kofor"‘ d.o.0. Kotor, broj 2968/1 od
09.06.2023.godine.
17.4. Uslovi prikljucenja na saobraéajnu ynfrastrukturu
Na lokacijama za gradnju mora se ~obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabrac¢ajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)
Predmetna lokacija ima ostvaren pristlip javnom putu preko katastarske pacele br:
3434 KO Morinj koja je po naginu kori§cenja potok; u svojini Javno dobro vode.
Prema uslovima nadieznog organa.
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetmstva komunaine poslove i saobracaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/23- 1..04 od 14. 06 2023. godme
17.5, Ostali infrastrukturni uslovi .

Telekomunikaciona mreza
Prilikom.  izrade

infrastruki.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama
-Pravilnik o $irini zastitnin zona i vr
planiranje i gradnja drugih objekata ("

tehnicke  dokumentacije

elekffbnske komunikac.
(“Sllist CG”, br.40/13)

8ti: radio koridora u kojima nije dopusteno
S ilst CG”, br. 33/14)
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-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslowma za prikljucenje, rzgradnju i konscen}e |

elektronske: komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i koricenje pojedinih.
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure

| povezane-opreme ( "Sl list CG”, br. 59/1 5)

- Pravilnik 0 zajednickom kori§éenju :elektronske komumkacxone infrastrukture
i povezane opreme ( “Si fist CG”, br. 52/14) :

Agencija za telekomunikaciie i pos‘tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije hitp:// www.ekip. me/requiatwa/

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o posthjecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao |

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencue za telekomunikacije i postansku
djelatriost mogu da zatraze otvaranje korisnickog: naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunhikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSK]H GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHAN!CKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA : L

Geoloska grada :

Podrutje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja, Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na fiiSu u doba miocena i pliocena. Strme obale :zaliva
izgradene su od kre¢njaka, dok su blago nagnute obale ($kaijar| Risan, Morinj, kao

i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
'ucestVUJu karbonatni sedimenti gornje krede (mastrlht) 1 foraminiferski kreénjaci

gorhjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg

‘miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave”

Ovi procesi se aktmraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razliditim
[itostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uogen gitav niz
fakvih procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrinom, terena.
Uzro€nici su razligite egzogene sile, a u prvom redu, povréinska i podzemna voda.,
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje Spiranje, stvaranje jaruga i voddderina,
klizanje i hkwfakcua Erozija je egzodmam:ck[ proces koji predstavlja mehanicko
Tazaranje i hemijsko otapanje razdrenog materijala sa povrsine ili u pliéem
podzemiju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalny, rijecnu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom | snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generaino gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u
podrucju Krivo$ija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdije se
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uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podioZno b{avljenju je jedina veca
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike -

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su re!atlvno sloZenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povréinskih tokova, Rezultat j je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovarijih karbonatnih sedlmenata na podrucju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u.podzemije, pa i pored
velikin padavina na $irem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih kiastiénih stijena-prije svega fli$nih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) drenlraju se najvece kolicine kraskih voda. Crmogorskog primorja.

To je rezultat, kao $to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,

kao i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome
treba navesti da se slivovi znagajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor-
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Nik$i¢..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeolo$ka istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemnivoda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri'niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje
boéatna (zastanjena).

Na podrutju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnofn podrugju: Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su pedvodni izvori (wvrulje”), od kojih su najznaéajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od Znacajnih
hidrogeologkih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Mormjske jzvore.

Povrsinske vode

Crriogorsko primorje generalno, pai prostor opstlne Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromaSan povrsinskim vodama — tekucim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka vedih vodotoka je znacajna. rasprostranjenostl izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geolodki medij, pa i pored velikih padavma na irem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreza je prllagodena konfiguraciji terena, kao i
reZimu padavina. Tokovi su kratkii po pravilu bujiéni, sa vecim vodama tokom kidne
'sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Ugla\mom sva. rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnin praéenje promjena reZima povrsmsklh tokova u
podrugju Crnogorskog primorja ima veoma malo, -a na prostory Kotora ih prakti¢no
nije ni bilo. Najznadajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Sp]ia kod Risna. Osim ovih
tokova javija se relatwno_vel:kl broj bujidnih vodotoka na teritoriji opstine, &to kao
posljedicu ima ugrozenost okoline od plavijenja i erozije.- Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donii tok).
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Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrucje Kotora moZe biti ugroZeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativho
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno. uzane doline. Pored toga
ovo podrugje je ugroZeno i od podzemnih veda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo§ par lokacija u
Starom gradu, poplavljene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koli¢ina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdi¢-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specifi¢nih poplava mozebiti izrazen problem u buduénosti, uslijed
predvidineih :scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehni¢kih moguénosti darse problem rijedi sprie€avanjem dotoka
voda, veé se mora traziti nadin da se vode brze odvode sa povrdina koje plave.

Bujicni kanali . . .

U Kotorskoj opétiniima dosta buijignih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrZavani i zastiéeni. MoZzemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
bujigne potoke ispod magistralnog puta., : '

Pedoloske karakteristike .

Kao posljedica vrio sloZerog geoloskog sastava, litoloske osnove’ klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fliu, erice i antropogena tla. T

Brdsko-planinsko podruéje- izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geoloskaj prosiosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nagin
nastale bujice ispirale su'i odnosile stari zemljisni pokrivag, koji je ostao saduvan
samo u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljishi pokrivad, koji je nestao poniranjem, a
dielimi¢no se zadrZao u peéinama. .

Pogodnost za urbanizaciju " . :

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kritefijumi za fofmiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili-su; LN o

< Nagib terena; by

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena; -
- Nosivost terena; .-
- Seizmitnost.

Proraune raditi na IX stepen seizmitkog inteZiteta po MCST-sk_a[i: Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za:gradénje u.seizmiékim -podrudjima, Za
potrebe proracuna koristiti.podatke Zaveda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zonl predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona, o geoloskim
istraZivanjima (“S| list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/1 1)
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izraditi Projekat. geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o |
rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE .
- . Lo . ~1br. 1_.:256, 1257, 12-58-i 1255 KO Morinj
Oznaka urbanisti¢ke parcele ;
Povréina urbanistiéke parcele 31'_75 m2
Maksimalni indeks zatizetosti '0"3__5
A - 1,00
Maksimaini indeks izgradenosti
Ukupna Bruto gradevinska povréina | 3175 m2
objekata (max BGP) |
| P+14Pk -
Spratnost - | Spratnost u zonama gdje postojeéi
objekti prelaze pet etaza P+2+Pk

Parametri za parkiranje-oadnosno garaznranje vozila

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna,

etaza - garaZiranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i
kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i vellcme parcele.
Dozvoljava se iskoriS¢enost parcele, za potrebe rie§avanja parkiranja na parceli..

Broj parking mjesta mora.da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Praviiniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Tivty, sljedeci:
» Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjésta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimairio 14pmy. - .

Najmanje 5% parkmg mjesta treba namuen[tl licima sa posebmm potrebama (u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u “odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja '

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa orgarfizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijgla i vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz

upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Sija boja,
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tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja. _
Materijalizacija objekata treba da po$tuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelha svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuci u vidu gore havedeno za urbana naselja se utvrduje mogucénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za ‘procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se slededi parametri za fasadno
oblikovanje: _ _ _

--preporudene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
anhy

- preporudena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim 'moﬁﬁkromat'ski_m
tonalitetima, apliciranc minimaino .30% povréine cjelokupne povriine fasade
objekia.

Uslovi za unapredenje energetske efikashosti

Energetska efikasnost :
PoboljiSanje energetske efikasnosti posebno se odnosz na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada,. unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, uhaprijedenje raswete kongepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).-Sve nabrojane moguénosti
se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri lzgradnjt objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnosé na zgrade, primjene minimaine zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekie/zgrade, kao™i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojatava enejgetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradniji novih objekata potrebno je da se bar.20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buduéih objekata Odrzivoj potrosnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sisterna.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz naéin za povedanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisfja gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privieda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatiim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
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Obnovljivi izvori energije - o

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije — surievo Zradenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije; pesebno treba naglasiti
potencijal korisenja energije direktnog sunéevog zradenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opétine Kotor spada Ured podrugja sa vrio povoljnim
parametrima sunéevog zratenja sa prosjeénom godidnjom: insolacijom od 1350
kKWh/KWp. ' _
Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje. otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentahu i pejzaznu
sliku okruZenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemii moraju
biti zastiCeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteri$e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u-skladu.sa pravilnicima
koji-ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koris¢enje sundeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekii
sunéevog zradenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direkino
suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora; - . _
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu. tople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elekiriéne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raguna o: L

-Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalino smanijiti da se ograniée toplotni
gubici; T

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
spre€avaju prodor sundevih zraka ljsti (kada je-Sunce visoko)-&ime se vréi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta,
-Primjeni elekiri¢nih roletni i zavjesa koje spredavaju prodor toplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima  -* o " '

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora:
-PoloZaju objekata u odniosu na zasjenéenost, izlozenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje sunéeve energije i dr.
~Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivhim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normainom i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima g_dj'e- je njihova primjena
uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomoéu
ovih _sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu. tehnicékih,
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ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla. : ‘

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionalno koriS¢enje neiscrpnog
resursa - SunCeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim mogucnostima kao i energetskim potrebama objekta na Gijem
krovu se vrsi instalacija. U svim slu¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku |
funkcionalnu opravdanost kori$éenja sistema za skladistérije energije. U slucaju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi ratuna da zemljidte ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
mocvare sto je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u.pitanju razvoj energetike opétine Kotora i Sire,
Je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne ploCice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje
energije.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

DOSTAVLJENO: -
- Podnosiocu zahtjeva

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

=

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
oo | OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢ = > N
" | TEHNICKIH USLOVA: | - | Natasa Puknié jL?';_'m\ L the
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. e Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
3 o\ 7 Q€
cd-ueqll\‘- & :
24, PRILOZI ——
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za utu-a
- List nepokretnosti i kopija plana
- Akt Uprave za zastitu kulturnih
dobara, br. UP/I-05-590/2023-3 od
22.06.2023. godine; :
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Akt Sekretarijata  za razvoj
preduzetni§tva komunalne posiove i
saobracéaj Opéstine Kotor:broj UP/I 16-
341/23-1304 od 14.06.2023. godine;

Aki. \Vodovod | kanalizacija Kotor*

d.o.o. Kotor, broj 2968/1 od
09.06.2023.godine;

Akt Agencije za za$titu Zivotne
sredine, broj 03-D-2285/2 od

12.06.2023. godine.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me¢ web: vodovodkotor.com
Ziro-raéuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: /IO | kotor: (OF. C& 4

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem
2930 od 07.06.2023. god.) izdat od strane ,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje hotela, na lokaciji koju &ine kat.parc. 1256, 1257, 1258 i 1255 KO Morinj, u skladu
sa ¢lanom 218b Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (“S. List CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19,
082/20, 086/22 i 04/23), u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG", broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Zbog lo3eg stanja tranzitnog cjevovoda pritisak u istom na nivou mora iznosi cca 2 bara.

2. Mijesto prikljucenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod OD 110 koji je prikazan na skici u
prilogu.

3. U ljetnjem periodu zbog velike potrosnje vode dolazi do pada pritiska u mrezi. Ukoliko se planira
objekat sa ve¢im brojem stambenih jedinica, potrebno je predvidjeti rezervoar sa uredajem za
podizanje pritiska koji predstavlja dio interne instalacije. Vodovod Kotor nije odgovoran za kvalitet
vode u navedenom rezervoaru.

4. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaric¢u. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u 8ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preCnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

10. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.
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11.

12.

13.

14,

15.

16.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio preista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to zna&i da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je $irine po 1m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zagtitnih zona. U slucaju
otecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troZkovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljucni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
- Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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PODRUCNA JEDINICA KOTOR 5-0;.‘;(5 _ i

BROL 919-106-DJ-1178/23

KOTOR; 09.06.2023.GOD

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

DIREKCLIA ZA JZDAVANJE
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Broj: 03-332/23-3710/3

ADRESA: IV PROLETERSKE BRIGADE BR 19
81000 PODGORICA, CRNA GORA
TEL: +382 20 446 276

-y

U vezivaseg zahtjeva kojim ste nam-se obratili, dostavljamo Vam fistove nepokretnosti | kopiju plana na
kat. parc. 1255, 1256, 1257, 1258 KO MORINJ. '

* S postovanjem,

Obradilar Koordinator:
Zeljko Jaki¢

".
*
-
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A LRI
'Ul’Réth ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOV:IN_Q- _

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA. :

KOTOR

Broj  106:919-6263/2023
Datum:: 09062023, DL
KO: . MORINS Co

Ni osnovu Sana 1.73-2ak0n;_1'0 dr’iav'_nom premjciu i katdstro nepokretmosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,

032711, 040/11, O43/15, 037/17 i 17/)%), postipajuci po zahtjevu MINISTARSTVO BEKOLOGUE PROSTORNOG
‘PLANIRANIA I URBANIZMA, PODGORICA + 22 potrebe UT USLOVA indaje- s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 382 - PREPIS

Podaci o parcelama e _
\ " Broi lan. ) . ‘Prex ili Natin. koriStenju Bon, IR 1 .
Broj Podbroj zlfig‘t‘]l. '{{kim Datum upisa ulica -i-!:l'(::‘::i'.‘_hrﬂj _ Osrov sticaija kfaga [ Povrina Prihod
1256 - 6 130472123 POLIE Livadda 2, klase; 425 396
23 KUPDVINA
1257 6 130472023 [POLIE. LivadnZ Klase T 5.28
' 23 KUPQVYINA _
1258 - 6 (342023 POLIE 'Fu"w & ke i 037
Lt 23 . IKUPOvINA
T 3 ' 2325, 9.56
Podaci o vlasniku il nosiocu _
Mati¢ni broj - I broj Naziv nosisca prava - adrisa i mjesto Prisva um prava
11962260028 NIKCEVIC GAVRILO TUKA " Svojina ' '
KRSTA KOSTICA NIKSIC  Nikic
- .
Podaci o feretima 1 ogranienjima
ini i1 Broj . Redni N G o _Datuni upisa "
Broj  Podbroj -zgra'(]ie P broj. Natin koriicenja Vrijeme uI;)is;: Upis prava
134 23 'rivi slu?in:nu.s:i_ . A
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Nuaplata takse je . oslohoderna na ospovu &lana 17 Zakonn o administrativnim taksama ("S1list €G. br. 18/19). Naplata
nzknade oslobodena je na osnovu &ana 74 Zakona.o drZzavnom preinjeru i katastru nepokretnosti {*SI. list RCG" br. 29417,
“Si. list CG" br. 73410, 032/11, 040711, 043/15, 037717 | 17/18).

MILBTIC VISELIN, dipl pravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOYINU

PODRUCNA JEDINICA .
KOTOR

Broj: 106-919-6261/2023
Datume: 08.062023.
KO: MORINJ

Na _o_sna.vﬁ &lana 173 Zakona o dr¥
032711, 040/11, 043715, 037/17

PLANIRANIA I URBANIZAM, PODGORICA ) 24

CRNA GORA

L)

avnom premjera i katastrs nepokretnosti {"S1. list RCG" br. 29/07, "Si. list CG"

95000000337

SR

982

61,

br. 73/10,

Po17/18),. postupajuci “po  zalitevu ‘MINISTARSTYVO EKOLOGUE PROSTORNOG.

potrebe UT USLOVE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 234 - PREPIS

Podaci o parcelama
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1255 z i POLIE [T _ 51 [1X7]]
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850 0:95
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L (6121500 _RKDULOV[C SONIA Koriféenje n

a MORINJ BB KGTOR Kotor 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

¥ . . . .
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Datom § vrijeme:  09.06.2023. 00:40:46
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GCrna Gora . g
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Broj: 03-D-2295/ ‘Podgorica, 12,06.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

N Podgorica
UL IV Proletérske brigade br.19

5

VEZA: 03-D-2295/1 od-06.06.2023.godine:
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova .

Povodom vaseg' zahtjeva, broj 08-332/23-3147/2, kojim ste. irazili misljenje o potrebi procjene uticaja. na
zZivotnu sredinu za gradenje hotela na katastarskim parcelama br. 1255, 1256, 1257 i 1258 KO Morinj,
Opétina Kotor, obavjestavama vas sledede:

Uredbomo projektima za koje se vrsi procjena uticaja na fiifotnu_'sre_di'nu (.Sluzbenilist Cene Gare”, br, 206/07,
»Sluzbenilist Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je-obavezna procjena
uticaja na Zivotnu-sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom' u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za «Jrgovacke,
poslovne I" prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socifalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izlozbene dvorane | drugi},
redni braj 12. Infrastrukiurni projekti, sprovedi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu ked nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o izgradnji hotela povrsine pfeko 1.000 m? to je neophodno da
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zasdtitu Zivotne sradine.

, _-'.\?c‘i_r;:gﬂilan Gazdié.
. .DIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

¥ Prolaterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel; +382.20-446 500

‘email epamontenegro@gmailicom
WWw.epa:org.me




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 stari Grad,

' 85330 Kotor, Cina Gors
tel: +38232 325 333

e-mail: spomenici@t-com: me

- Uprava za za§_t__i_tu kulturnih dobara
; P(jdru(‘:_'na_jedinita l‘iOto}' i

Bri UP-05-590/202%-3 Yt ‘i v 22 2023 podine

Ministarstvo ekologije, prosternog planivanja i urbanizma

Postovani,

Postupajuci- po vasem zahtjevu br. 08-332/23-3147/1 dd 02.06.2023. godine. dostavljenog
08.06.2022. podine i zavedeno 8 pod brojem UP-03-590/2023-1, 2a izdavanje ka nzervalorskih
uslova za. izgtadnju objekata na lokacijt koju &ne kat.parc. 1255, 1236, 1257 i 1258
K.O.Morinj, u. zahvatu PUP-a opdtine Kotor, Uprava za zadtitu kultumnih dobara. na osnovu
¢l T8a stav 4 Zakona o Zadtiti Prirodinog i .kultu‘nio—istorijskug podrutja Kolora {"SLlst Crne
Gore® br: 56/13, 13718, 67/ 19). a nakon uvida u dostavljent i raspolozivy dokumentaciju,
konstatuje sljedede:

Prema Nacri wrbanisticke ~ tehinickili uslova, na predmetno lokaciji moguce je- izuradit
ohjekte prema namjenama.dozvolienin: u okviry zone - naselja u odmaku 1060-1600m. BRG
3175 m7, spramosti P+14Pk.

Predmetna lokacija: oalazi se u i_slt__ir‘i_nnm dijelu katastarske opdtine Morinj i predstavija
ntegraini dio Prirodnog. --i‘-.kzui_iumb_'-i‘sldrﬁij's‘kcsg ‘podiicia Kotora upisanog ha Listu svietske
pasting UNIESC (g,

Predmetna lokaeija se nalazi u zoni izuzelnih prirodnih vrijednosti. koja je ujedno i zona
rnadaina va lzuzetnu univerzalnu vrijednost Podrugia Kotory - Polje sa slatkovidnim
tzvorima u Morinju.

Shodne Izvijedtaju zajednicke reaklivne monitoring misije Centra za Svietsku bastinu Uneseo-
a/lcomos-a za dobro Svjetske batine - Prirodno i'kul_-rurno-i-slor-ijs_k.o podrugje Kotor (125 Bis).
Cma Gora, u peglavliu 3.6 Procienu konkreminh mfeste§ prifedioga. 3.7 Morinf. preporudens
je da Jébududu urbanizactju u Morinju potrebno ograni¢iti u opsegu-i velicini na mala i
neupadliiva podrudia, za koja je HIA stadijama ustanovijeno da su u skladu s

odrzavanjem preostalog istorijskog karaktera mjesta i sklada fzmedu predjela i objekatu,

Shodno Studiji zastite Kultirnih dobara na podrudiu apitine Kotor. za obuhval predmetne
lokacije su predvidenc

MIERE TV - KULTIISANA OBRA DIVA IMANJA U OKVY RUISTORIISKIH NASELS4

- Llgornfim zonuing weselie posioje jos inijek ocuveni ejelovi ferasastit) fninja koje su din

ixtorijskih J'r;'i;S‘efjc-y. Odwvanje priradnily vrifednosti pejzasy neophodng je kako bi se Zustitile

izuzietna witiverzalia vrijednos usticenng podrucya. '

= Oduvats § o obnoviti terasasia ohrudiva Mwonjer. podsticoti obaovie indipriyeddenie

- poljapriviede, zanstoviri dalii proces jrenamyern -pa'{'fu;_»'_f'v';r‘_erffa.fag_-u gradlevinsko zeniljiste.

- Qduverti § obnoviti elemenre kultirnoy Pefzaz (ntede, putey, stize. rewulaeije vadorobovy
i st} :

- Postojece elemente g;_-.m;!fre(;'._s')'{"nl;g aaslieda (kuce, pomoéne abifekie. huiire; 1 okviruove
SONC OSUati T uhnoviti u skludi s Konzeevaiorskim pECipime i uslovima,




. br g - Stari grad'317
Crna Gora | R St A S 86330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kofgr™ -+ o .l TS g agooyan 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www. Kkoter.me

UP/I Br: 16-341/23-1304/1 Kotor, 14.06.2023.godine

Za: Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica

Predmet: Odgovor na zahtjev

Pastovani,

U vezi sa Vadim zahtjevom broj 08-332/23-3147/3 od 02.06.2023, ‘godineg,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor broj UP/ 16-341/23-1317 od 07.06.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanisticko —tehnickih saobradajnih uslova za gradenje hotela na lkaciji koju tine kat.
parc. br. 1256, 1257, 1258 i 1255 KO Morinj, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor (,S1. list
'CG" - broj 95/20) obavieStavamo Vas da je prije izdavanja trazenih UT ‘sacbracajnih
uslova neophodno da investitor obezbjedi navedenim parcelama kolski pristup javnom
putu. Nakon obezbjedenja kolskog pristupa javnom putu i evidentiranja navedenog u
Vasim UTU ovaj Sekretarijat ¢e biti u mogucénosti da izda traZene Sacbracajne uslove.
Takode Vas obavjeStavamo da ovaj Sekretarijat ne moze da Vam dostavi informacije
vezane za ostvarivanje prava sluZbenosti prolaza i nagina kako to. ostvariti ‘preko kat.
parc. koje su u svojini Javno dobro vode,

VD SEKRETARA

g

" Dostavljeno: - Suzana Radulovi¢ dipl, ecc.

J Naslovu
2. Sekretarijatu 16
- 3. Arhivi «
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