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BUDVA
Mediteranska br.1

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na €lan 111 stav 1,213 Zakona
o upravnom postupku

Aktom br. 05-332/24-14001/1 od 31.10.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, “KRSTAC GRADNJA" d.o.o. Budva dostavio je idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ARHINET d.o.0. Budva®“, za izgradnju 5 turistickin apartmanskih objekata
(Objekti kategorizacije 4*), na lokaciji koju ¢ini kat.parcele br. 1878/3, 1878/1, 1878/4, 1878/5 i
1878/6 KO Rezevici, UP 20, dio 21, 26, 27, dio 28 LSL “Krstac” - Rezevici, Opstina Budva .

Glanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list
Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaiéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Sagledavajuéi op$tu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeenja, ovaj Direktorat upuduje na sliedece
nedostatke idejnog rjesenja:

- Radi utvrdivanja lokacije za izgradnju potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije po LSL za
predmetnu lokaciju tj. za urbanistiéke parcele 20, 21, 26, 27 i 28, koji je izraden od strane
ovlagéene geodetske organizacije i ovjeren od Uprave za nekretnine.

- Sve listove u okviru graficke dokumentacije potrebno je ovjeriti od strane projektanta kao i
dostavljenu geodetsko-katastarsku podiogu ovjeriti od strane ovlad¢enog geometra.

- Uvidom u grafi¢ku dokumentaciju konstatuje se da prilog Sire situacije na strani 72 |dejnog
rieSenja, nije predstavijen na zadovoljavajuéem nivou. Potrebno je dati prikaz planiranih
objekta i postojecih objekata u okruzenju sa naznagenom spratnoséu, udaljenosti planiranog
objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, gradevinskom i regulacionom linijom,
granicom urbanistickih i katastarskih parcela, sa preklopom parcelacije, regulacije i
saobracaja iz planskog dokumenta. Uz giru situaciju potrebno je priloziti i popreéni presjek

- kroz &iru situaciju koji prikazuje odnos (nivelaciju, udaljenost) prema okolnim
saobraéajnicama, objektima u zaledu predmetnog objekta, te objektima ispred predmetnog

objekta.

- Na grafiékom prilogu uze sitacije (situacije sa osnovhom prizemlja) potrebno je oznaciti i
navesti procenat ostvarenog zelenila za svaku urbanistiéku parcelu pojedinacno, kako bi se
tagno sagledao planom propisani odnos izgradenog i neizgradenog dijela:



“Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoc¢nog prostora ne moZe biti veca od
20%. Od ukupne povrsine predmetnih urbanistickih parcela 50% treba da bude u zelenilu i

30% u pjesackim i prilaznim putevima.”

U dijelu vizualizacije dati 3D prikaz $ireg okruZenja iz viSe uglova na kome ¢e se sagledati
odnos planiranih objekta sa susjednim, izgradenim objektima u stvarnom okruzenju.

- Planirano rje$enje uredenja terena na predmetnim urbanistickim parcelama koje se odnosi
na izgradnju podzida potrebno je uskladiti sa poglavljem iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta - 8.8 Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida koje glasi:

“Radi o¢uvanja ambijenta, ha parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Vece denivelacije
rijeSavati kaskadnim ravnima sa podzidama, uz poStovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moZze biti veéi od 30°. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida. Svaki podzid
visi od 1,0 m mora imali stalicki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrianje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive dijelove obloZiti
kamenom. Na podzidama predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i odvodenje voda iz

terena obuhvacenog podzidom.”

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okoncace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako

je to povoljnije za stranku

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, odnosno da se dostavi
trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjieSenje bez vaseg
izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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