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' yrbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 214

Direktorat za sprovodenje drzavnih
mjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332423-8136/12
Datum: 22.07.2024. godine

Minisfarstvo prostornog pianiranja, urbanizma 1 drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblast arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4161 &lana 88. stav 2. | &lana
237 Zakona p planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list Crne Gare" broj 64/17, 44/18
6318, 11/19 82120 | 86/22), ¢élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj, 56/14, 0/15, 40/16, 37/17 i 4/123), rje$avajuci po zahtjevu podnosilaca “Audio Video Concept’
do.o. Tivat| Kadovic Dragana i Bukilié Dejana, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje
arhitektonskgqg projekta, projektovanog od strane ,Arhibiro" d.o.0. Budva, za izgradnju turistiékog
objekta — aparimanski blok, na katastarskim parcelama broj 588/2, 587/3, 978/2 KO Smailagica
Polie, koje ofigovaraju urbanisticko parceli UP116, u zahvatu DUP-a "Smallagica Polje” (.SI. list
Crne Gore - ppétinski propisi® br. 11/09), Opstina Kolasin, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva "Audio Video Concept” d.oo. Tival, Kadovi¢
Draganu i Bykilic Dejanu, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta projektovanog od
strane ,Arhibjro” d.o.0. Budva, ovjerena elektronskim potpisom projektanta dana 02 07.2024 godine
U 18:06:34 +D2'00", za zgradnju turistickog objekta — aparimanski blok, na kalastarskim parcelama
broj 588/2, §87/3, 978/2 KO Smailagica Polje, koje odgovaraju urbanistickoj parceli UP116, u
zahvatu DUR-a “Smailagi¢a Polje” (,SI. list Crne Gore - op3tinski propisi’ br. 11/08), Opétina Kolasin
- u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistickim
parametnma] ukupne bruto razwviene gradevinske povrSine podzemnih i nadzemnih etaza
7.654 46m?, jod fega je ukupno nadzemno 4.998 44m? (planom zadato 5295 00m?) indeksa
izgradenosti |2.83 (planom zadato 3.00), povréine pod objektom 1.047 77m? (planom zadato
1.059.00m7);|indeksa zauzetosti 0.59 (planom zadato 0.60); spratnosti G+Su+P+3+Pk (planom
zadato P+3+Pk uz mogucnost organizovanja podzemnin etaza | ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj Jiniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-8136/1 od 19.10.2023 godine, Direktoratu ovag Ministarstva, obratili
su se “Audio Mideo Concept” d.o.0. Tivatl, Kadovi¢ Draganu i Bukilic Dejanu, zahtjevom za davanje
saglasnosit idejno rjesenje arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane  Arhibiro” d.o.o.
Budva, za izgradnju turistickog objekta — apartmanski blok, na katastarskim parcelama broj 588/2.
587/3, 978/2 KO Smailagica Polje, koje odgovaraju urbanistitkoj parceli UP116, u zahvatu DUP-a
“Smailagi¢a Rolje” (.S list Crne Gore - op&tinski propisi” br. 11/09), Opétina Koladin.

Clangm 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | zgradnji objekata { Sluzbeni list
Crne Gore” bfoj B4/17. 44/18, B3/18, 11/19. 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su oviadéenja Glavnog
drzavnog arhytekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhiektonskog projekta
zgrade, trga,|skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za




aterijalizaciju z élana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim
4 (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos

uskladen sa firzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) gaje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clangm 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da peslove glavnog drzavnog arhitekte iz lana 87
stav 4 tacka|! ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m? | vise
hotel cdnosrio turistitko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, megu se povjerit jedinici
lokalne samquprave.

Ciangm 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izradgje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima. ovim zakonom | posebnim propisima
| praviima $truke. Clanom 75 st1 tacka 1 ovog Zakona, propisano je da wrstu tehnicke
dokumentacile ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, $1o u skladu sa citiramim ¢lanom 73 stav 2
Zakona Ciry obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisticko-lehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zghtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sljiede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-
tehnicke uslove broj: 084-322/22-3186/6 izdate 14.06 2022 godine od strane Ministarstva ekologije
prostornog flaniranja | urbanizma, Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickin uslova; List
nepokretnosy br 497 - prepis izdat od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu PJ Kolasin dana
04.12.2023 godine za kat.parcelu 587/3 KO Smailagica Polje, List nepokretnosti br 448 - prepis
izdat od strgne Uprave za katastar | drzavnu imovinu PJ Kolasin dana 04.12.2023 godine za
kat parcelu §88/2 i 978/2 KO Smailagi¢a Polje, Ugovor o zajednickoj izgradnji zakljuéen dana
28.11.2023 godine izmedu “Audio Video Concept” d.o.o0. Tivat kao investitora | Kadovi¢ Dragana |
Bukilic Dejang kao suinvestitora, Urbanistitko tehnitki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije za
izgradnju noyih saobracajnica ulica 21 i ulica 22 u zahvatu DUP-a Smailagi¢a Polje u Kolasinu,
Elaborat geofetskih radova eksproprijacije za saobracajnicu ulica 21 | ulica 22 u zahvatu DUP-a
Smailagica Polie u Koladinu zaveden od strane Opstine Kolasin br04-02 019/24 3661 od
14 05.2024 gpdine, Izjavu projekianta sa tabelamim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara, [zjavu ovlastene geodetske organizacije u kojoj je navedena tatna lokacya planiranog
objekla | obegbijedeni koiski prilaz objektu, | dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi

Direktorat za sprovodenije drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, razmotrio
je predmetni kahtjev i odlucio kao u dispozitivu rieéenja. a ovo sa sljededih razloga:

Uvidom u glostavijeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projekiovanog od strane Arhibiro”
d.o.0. Budva| ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.07 2024 godine u 18.06 34
+02'00', za izgradnju tunstickog objekta — apartmanski blok, na katastarskim parcelama broj 588/2,
58713, 978/2 KO Smailagica Polje, koje odgovaraju urbanisti¢koj parceli UP116, u zahvatu DUP-a
“Smailagica Rolje" (,SI. list Cme Gare - op&tinski propisi* br, 11/09), Opstina Kolasin. konstatovano
je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja turistitkog objekta — apartmanski biok u okviru
namjene turizgm i individualno stanovanje, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih
i nadzemnih| etaza 7.654.46m? od ¢ega je ukupno nadzemno 4.998 44m’ (planom zadato
5.285,00m?), jndeksa zgradenosti 2.83 (planom zadato 3.00). povrsine pod objektom 1.047 77m?
(planom zadato 1.059,00m?); indeksa zauzetosti 0.59 (planom zadato 060), spratnost
G+Su+P+3+Rk (planom zadato P+3+Pk uz moguénast organizovanja podzemnih etaza) Objekat




je propisno Ydaljen od ivice parcele shedne smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku Jiniju.

Shodno ngvedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom
inskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja ficke
ikom oblikovanja objekata vaditi ratuna o jednostavnosti preporcija | forme

z postovanje nacela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata cbezbjediti

ambijentaing svojstva podrucja kroz upetrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢ija

objekta je ugkladeno sa kontekstom i planiranom namjenom. Previdena je pnmjena prirodnih,
inskim materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje hodnih povréina |
ta. Siroka primjena kamena predvidena je i prilikom uredenja slobadnih povréina na
parceli, U oljradi fasada predvidena je tamno braon boja RAL 8019 Krovovi su predviden pod
strmom kosifjom, sa limenom opsSivkom RAL 8019, kakvi su karakteristiéni za ovo padneblje. Krovni
pokrivaé je cfijep u teksturi drveta kedra RAL 8019. Objekat je spratnosti G+Su+F+3+Pk. Slobadne
povrSine na parcel: zauzimaju 722.69 m? zelene povrsine zauzimaju 506.03m?, dok je za staze
planirano 218.66m?. Koncept pejzaZzncg uredenja uskladen je sa namjenom objekia te sa
organizacijom i oblikovnim rje$enjem parternih povrsina,

Prilaz Igkaciji i objektima obezbijeden je preko kat. parcela br. 983, 772/3, 772/4, 773. 7711
587/2 KO Smailagica Polje, Opstina Kolasin §to je utvrdeno uvidom u izjavu licencirane geodetske
organizacije.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdenc je da su parcele broj) 772/3, 77214, 773, 771 |
587/2 KO Smailagica Polje, predmet postupka ekspropnjacije pokrenutog po zahtjevu Opédtine
Kolasin, a za potrebe formiranja pristupne saobracajnice za predmetnu urbanisticku parcelu. Naime,
elaborat geogletskih radova eksproprijacije za saobracajnicu ulica 21 i ulica 22 u zahvatu DUP-a
Smailagi¢a Rolje u Kolasinu zaveden je od strane Opétine Kolasin br.04-02 019/24 3661 od
14,05.2024 gpdine, ¢ime je zapoéet postupak. Kako parcele jos uvijek nisu isparcelisane po
elaboratu | u |zjavi geodete navedene su izvorne parcele preko kojih se pristupa predmetno lokacij:

Shadng svemu navedenom, idejno riesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje
materijalizaciju,

Konsthtovano je da je uz idejno rjiesenje priloZena izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbgnistickih parametara kao i Izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokacii
pianiranog oljekta.

Uviden u List nepokretnosti br 497 - prepis izdat od strane Uprave za katastar | drzavnu
imovinu PJ Kolasin dana 04,12.2023.godine, utvrdeno je da je kat.parcela 587/3 KO Smailagica
Polje, u svojii Dejana Bukilica u obimu prava 1/1

Uvidom u List nepokretnosti br.448 - prepis izdat od strane Uprave za katastar | drzavnu
imavinu PJ Kolasin dana 04.12.2023.godine, utvrdeno je da su kat.parcele br. 588/2 | 978/2 KO
Smailagica Pplje. u svojini Dragane Kadovi¢ u obimu prava 1/1.




Kod lozenog pravneg i €injenicneg stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi pa davanje saglasnosti “Audio Video Concept” d.o.0. Tivat, Kadovi¢ Dragani i Bukilic
Dejanu na dppunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovancg od strane Arhibiro”
d.0.0. Budvd, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.07 2024 godine u 180634
+02'00', za idgradnju tunsti¢kog objekta - apartmanski blok, na katastarskim parcetama bro| 588/2
5873, 978/2|KO Smailagica Polje, koje odgovaraju urbanistickoj parcell UP116, u zahvatu DUP-a
"Smailagica Polje” (,S|. list Crne Gore - opstinski propisi® br. 11/09), Opstina Kolasin, u pogledu
usaglaéenos}i sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistikim
parametrimal (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos
prema gr. niskoj liniji).

Prije pegnosenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu potrebno je pravosnazno
okoncéati pogtupak eksproprijacie na kat.parcelama broj 772/3 772/4, 773 771 1 587/12 KO
Smailagica Holje preko kojih je obezbijeden kolski | pjesacki prilaz objektu

Saglgsno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gpre, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Naceinica Difekcije
Natada Pavidevi¢, dipl.pravnik
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