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Broj: 084-1251/17 Podgorica, 05.10.2021. godine

,BOKA BAY INVESTMENT" d.o.0.

PODGORICA
Vojvode Masa Burovica 8A

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 084-1251/17 od 05.10.2021. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju, dogradnju i prenamjenu postojeceg
poslovnog objekta - zgrada Jugooceanije u objekat centralnih djelatnosti za potrebe
administracije i uprave, na UP10, koju &ini katastarska parcela br. 308/2 i djelovi
katparcela br. 308/1 i 1321 sve KO Skaljari I, u zahvatu Drzavne studije lokacije
"Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica (“Sluzbeni list CG”, br. 25/11), u Opétini

Kotor. .
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Direkogeza atuanie . o L50F | Ministarstvo ekologile,
urbanisti¢ko — tehnickih uslova ST %k
BI’O]:'(')|84|-1251I17 0D prostornog planiranja i
Podgorica, 05.10.2021. godine urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S|. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva ,BOKA BAY INVESTMENT" d.o.0.
PODGORICA, izdaje:

w

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE o
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju, dogradnju i prenamjenu postojeceg poslovnog objekta - zgrada

Jugooceanije u objekat centralnih djelatnosti za potrebe administracije i uprave,
na UP10, koju &ini katastarska parcela br. 308/2 i djelovi kat.parcela br. 308/1 i
1321 sve KO Skaljari |, u zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 16" - Stari grad
- Skaljari - Peluzica (“Sluzbeni list CG”, br. 25/11), u Opétini Kotor

_BOKA BAY INVESTMENT" d.0.0.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Ovaj prostor karakterise veliki devastirani kompleks ,Jugooceanija” sa objektima
u lodem stanju i neuredenim slobodnim djelovima parcele.

Katastarska evidencija

Prema LN 897 KO Skaljari |, na katastarskoj parceli broj 308/1 evidentirano je
sliedece:

« Objekat broj 1, poslovna zgrada u privredi, petospratna zgrada, povrsine u
osnovi 1269 m2 (prizemlje povrsine 860 m2, prvi sprat povr§ine 1007 m2,
drugi sprat povrsine 453 m2, tre¢i sprat povrsine 451 m2, Cetvrti sprat
povrsine 451 m2 i peti sprat povréine 488 m2);

Objekat broj 2, garaza, prizemni objekat, povréine 28 m2;
Objekat broj 3, garaza, prizemni objekat, povrsine 28 m2,
Objekat broj 4, garaza, prizemni objekat, povrsine 28 m2;
Objekat broj 5, pomocna zgrada, prizemni objekat, povréine 37 m2;
‘Objekat broj 6, garaza, prizemni objekat, povrSine 28 m2;




« Objekat broj 7, pomoc¢na zgrada, prizemni objekat,p—ovréine 28 m2;

Prema LN 171 KO Skaljari |, na katastarskoj parceli broj 308/2 evidentirana je
zgrada u energetici, prizemna, povrsine 21 m2.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije L ]
Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 16" - Stari
grad - Skaljari — Peluzica, u Kotoru. Ista ini UP 10.
Prema grafickom prilogu br.03 Plan namjene povrs$ina, UP 10 je namjene
centralne djelatnosti (CD).
Predlozenim konceptom uredenja i buduceg razvoja predmetne teritorije, ovim
planonskim dokumentom predvidena je rekonstrukcija i sanacija postojeceg
poslovnog objekta "Jugooceanija" i prenamjena objekta za potrebe administracije
i uprave. Predvida se takode | rekonstrukcija i nadzidivanje jednog sprata na
postojeéem prizemnom dvoriSnom ) objektu (na P+1).

7.2. | Pravila parcelacije )
UP 10 sastoji se od katastarske parcele broj 308/2 i djelova katastarskih parcela
br. 308/1 i 1321 KO Skaljari | u zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 16" - Stari
grad - Skaljari — Peluzica, u Kotoru. |

7 3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je granicama parcela saobracajnica, i prikazana je
na grafiékom prilogu broj 4: Plan saobracaja i parcelacije sa elementima nivelacije
i regulacije. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja
iskljuéivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija.

Gradevinska linija utvrduje se ovom studijom lokacije u odnosu na regulacionu
liniju. Objekat se postavija prednjom fasadom na gradevinsku liniju, dok su
unutragnje udaljenosti objekta od granica parcele definisana pravilima gradenja za
svaku namjenu odnosno urbanisticku cjelinu.

Opéti uslovi za gradenje i obnovu

Radovi na postojeéem objektu, Sto vazi i za izgradnju novih objekata:

e ne smiju ugroziti nacin koris¢enja predmetnog i susednih objekata,

e ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni
susjednih objekata, sa aspekta geotehnigkih, geoloskih i seizmickih
karakteristika tla i stati¢kih i konstruktivnih karakteristika objekta, u svemu
prema vazecim propisima za izgradnju objekata,

« ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.

Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u
prostoru, moraju biti visokog standarda u pogledu oblikovanja, volumena, sadrzaja
i materijalizacije.

Odgovarajucim intervencijama na novim i postojec¢im objektima treba obezbjjediti
da se atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povréina na |
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sopstvenu ili javnu parcelu, a ne na susjedne parcele. U sluéaju nove izgradnje il
intervencija na postojecim objektima ne smiju da se premase maksimaini
urbanisti¢ki parametri planirani ovom Studijom lokacije.

Nadzidivanje radi formiranja potkrovlja

Nije dozvoljeno, nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formiranje
potkrovlja u vise nivoa. Nije dozvoliena izgradnja mansardnog krova sa
prepustima, niti krova koji na bilo koji nacin izlazi iz gabarita zgrade. Maksimalna
visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradniji klasicnog krova je 1,6m, odnosno
2.2m od kote poda potkrovlja do preloma kosine mansardnog krova.

Dogradnja

Za dogradene objekte vaZe sva pravila kao i za nove objekte. Dogradnja uslovljava
obezbjedivanje odgovarajuceg broja parking mjesta za nove kapacitete (stambene
ili poslovne jedinice) prema navedenim pravilima.

Dogradeni dio objekta ne smije da predstavlja smetnju u funkcionisanju postojeceg
djela objekta, kao i objekata na susjednim parcelama. Kod objekata u nizu
dogradeni dio ne smije da prede Sirinu kalkana susjednih objekata na mjestu
njihovog spoja.

Dogradnja elemenata komunikacija — stepenista, dozvoljava se kod svih tipova
objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne ugrozava funkcionisanje i
staticku stabilnost postojeceg objekta i objekata na susjednim parcelama. Svi
elementi vertikalnih komunikacija moraiju biti zasticeni od spoljnih uticaja.

Uslovi za rekonstrukciju objekata
Rekonstrukcija objekata podrazumjeva:

« sanaciju dotrajalih konstruktivnih dijelova objekata

« adaptaciju objekata u smislu promjene namjene dijela objekta

« podielu ili spajanje pojedinih funkcionalnih dijelova objekta i

« zamjenu instalacija, uredaja, postrojenja i opreme.
Rekonstrukcija se dozvoljava u okviru postojeceg gabarita, bez mogucnosti
prosirenja. Dozvoljava se prenamjena postojeteg stambenog prostora i pomocnih
prostora u objektu u poslovni prostor. Predvida se takode, postepeno aktivaranje
stambenih prizemlja i njihovo pretvaranje u poslovni prostor.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE
CENTRALNIH DJELATNOSTI

Urbanisti¢ka parcela (UP) 10

Na devastiranom zemljistu (lokacija bivéa "Jugooceanija"’) na K.p. 308/1 i 308/2
KO Skaljari, predvida se rekonstrukcija, sanacija i prenamjena postojeceg
poslovnog objekta, za potrebe administracije | uprave.

Na ovom prostoru se takode predvida rekonstrukcija i nadzidivanje postojeceg
prizemnog dvoriSnog objekta i formiranje spratne etaze (P+1) u postojecem
gabaritu objekta i uz potpuno uklapanje sa arhitekturom glavnog objekta i okolnog
ambijenta.

Dio postojec¢ih parcela je u skladu sa PPPPN MD predviden za javno koriécenje,
tako da je planirana izgradnja pjesacko _t_)_ic*:ikflrigtjéke_saobraéajnice "lungomare”
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$irine 4,0m i formiranje kontinualne zelene povrine sa drvoredom cijelom njenom
duzinom.

Urbanisti¢ki parametri

spratnost slobodne | zelene | indeks indeks tipologia parkiranje
P+1iP+4 min. 30% maks. 0.7 maks. 25% slobodnostojeci | min
(16,0m do kote vijenca, | (nezgradenog (pod objekt 12PM/
19.5m do kote dijela parcele) objektom 1.000ma
sliemena kod kosih i P=max BGP
19,0m kod ravnih 1.890.0m%) objekta™
krovova)® !

* visina objekta je srednje rastojanje od podnozja objekta na terenu do kote
sllemena

U skladu sa definisanim urbanisti¢kim parametrima za urbanisti¢ku parcelu (UP)
10 planira se:
 ukupna povrsina parcele - 7.580,0m2
« povrdina pod objektom - maks. 1.890,0m2
e bruto gradevinska povr$ina (BGP) - maks. 5.100,0m2
e objekat rekonstruisati iskljucivo u okviru zadatih gradevinskih linija,
odnosno zone gradenja
« pejsazno uredenje kompleksa u najvecoj mjeri bazirati na postojecem
stanju, a novoplanirane intervencije uskladiti sa okolnim prostorom, kako
estetski tako i funkcionalno.

Planiranu izgradnju potrebno je uskladiti sa uslovima i pribaviti saglasnost
nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture. Sastavni dio ovih uslova su
konzervatorske smijernice broj 04-438/3 od 19.06.2008. godine, odnosno
konzervatorske smjernice date u poglaviju 3.10. Uredenje i zastita ambijentalnih
vrijednosti graditeljskog naslijeda. (Poglavije 11. Uslovi i mijere zastite nepokretnih
kulturnih dobara i njihove zasticene okoline).

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

«Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

«Pravilnik o naginu obraéuna povréine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Ovo su nestabilni tereni, male nosivosti (do 70 kN/m2), u kojima se temeljene |

izvodi duboko na $ipovima. U njima s€ mogu javiti potresi intenziteta ve¢eg od
9°MCS skale (u zoni Kotora se zbog specifitne geoloske grade ovaj intenzitet
moze uvecati i za 2 stepena) i nedefinisanim koeficijentom seizmicnosti. Na
osnovu analize nagnutosti, stabilnosti, aktivnosti povrsinskih voda, nivoa
podzemne vode, sastava i karakteristika tla i stepena seizmitke aktivnosti,
spadaju u terene nepovoljne za urbanizaciju, kategorije A (kategorizacija preuzeta
iz DUP "Skaljari"). U pojedinim sluéajevima izgradnja je moguca, ali, zbog
neophodne primjene posebnih nacina temeljenja ili sanacije tla, zahtjeva
poveéanje investicionih troskova. U sklopu izrade tehnicke dokumentacije
obavezna je izrada dokumentaciie © geotehnickih i mikorseizmickim
karakteristikama tla.

Na podruéju obuhva¢enom Studijom lokacije nema nalazista mineralnih sirovina.
Na ovom prostoru nema vecih znadajnijih izvora, ali kroz samo podrucje teku
snazni bujiéni tokovi Gurdi¢ i Zverinjak, koji doprinose prodiéavanju i proticanju
morske vode u ovom, inace, mirnom dijelu Kotorskog zaliva. nepovoljna okolnost
je &ro ovi tokovi nanesu i mehanicki otpad i nanose koji se taloze u koristu i uz
samu morsku obalu. Talasi i oscilacije nivoa mora usled plime i osjeke nijesu
izrazeni u veéoj mjreri te ne predstavijaju ograniéenje za izgradnju objekata na
kopnu i obalnoj zoni.

Klimatske karakteristike podrutja (preuzete iz DUP-a "Skaljari"), ukazuju da
posmatrano podrucje ima sve odlike mediteranske klime - blage i vrlo kiSovite
zime, topla i su$na leta, kao i toplije jeseni od proleca.

Srednje mjese¢ne temperature pokazuju pravilan hod sa maksimumom tokom jula
i avgusta te minimumom tokom januara i februara. Godisnje kolebanje iznosi oko
170 C. Srednje mjeseéne temperature iznad 100 C poginju relativno rano i to vec
u martu, a zavréavaju se tek u decembru.

Srednja godi$nja temperatura vazduha za ovu oblast se krece u granicama 15-
160 C. Za ljetnji period ekstremno visoke temperature imaju vrijednost 33-340 C,
a najnize 15-170 C.

Apsolutni maksimum zabelezen na stanici u Kotoru je 33,90 C u avgustu, a
apsolutni minimum -3,40 C u februaru. Ljetnjih dana kada je temperatura iznad
250 C u proseku ima 114,6 za podrucje Kotora.

Najveéi broj je u julu i avgustu, a ima pojava i u martu. Broj tropskih dana, kada
temperatura dostigne 30 stepeni i viSe, iznosi 44,8 i u to uglavnom tokom jula i
avgusta.

Mraznih dana, kada se temperatura tokom 24h spusti ispod nule, na ovom
podrugju je 4,7, i to uglavhom u decembru, januaru i februaru, i to znatno rede
nego na ostalom delu Primorja.

Godiénji rezim padavina se odlikuje maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom letnjeg perioda.

Najvie padavina (30-40%) ima tokom oktobra, novembra i decembra), a najmanje
(10%) u junu, julu | avgustu. Tokom zimskog perioda dnevni prosek padavina
iznosi 5-8 I/m2 , a moguce je i 40-80 /m2, dok tokom ljeta to je svega 1 /m2

. Ukupna godi$nja kolicina padavina za podrucje Kotora iznosi 1638,3 I/m2
_Koristan je podatak da ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina
iznose 235,19 I/m2
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

(administrativni objekti, hoteli, nauticki turizam)

Za ove zelena povrsina je vazno, da se prije izrade projekta, napravi detaljna
analizai i sagledavanje funkcija kompleksa kao celine, i funkcija njegovih
pojedina¢nih dijelova. Takode je neophodno obaviti struéno snimanje i valorizciju
postoje¢eg zelenila, kako bi se satuvala i u novo resenje ukomponovala sva
kvalitetna vegetacija. Projektima rekonstrukcije rjedenja uskladili sa potrebama
korisnika, uz neophodno uspostavljanje harmoniénih odnosa izmedju funkcionaino
razlicitih cjeelina. Izbor vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu.
Autohtone vrste koristiti samo na dijelovima gdie se zeli naglasiti
reprezentativnost, ali tako da se ne narusi cjelovitost ambijenta. Prilikom
komponovanja voditi rauna o rasporedu punih i praznih volumena, kako di se
otvorile najljepée vizure prema moru, starom gradu ili drugim vrijednim dijelovima
Grada i njegove okoline i zatvaranje i maskiranje onih koje treba sakriti.

Voditi raéuna i o uspostavijanju harmoni¢nog odnosa izmedju otvorenih i
zatravljenih prostora i gustih masiva.Glavne prilaze, prostore oko spomenika,
vodenih povréina i fontana, rjesavati parternim zelenilom, sa najdekorativnijim
vrstama iz kategorije niskog i poleglog Siblja, perena, ruza i sezonskog cvijeca.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Uredenje i zastita ambijentalnih vrijednosti i graditeljskog naslijeda

Pristup svim intervencijama na podrucju u istorijskim urbanim cjelinama koje
poseduju status spomenika kulture, mora biti utemelien na rezultatima
sveobuhvatne analize, posebno kada je radi o prirodnom i kulturnom dobru, sa
UNESCO-ve Liste svijetske bastine, kakvo je podruéje Kotora. Njegov
medunarodno priznati spomenicki  rang nalaze primjenu obavezujuce
metodologije zastite i otuvanja vrijednosti podrucja, od strane svih ucesnika u
aktivhostima planiranja i gradenja.

Zastia trajnih vrijednosti prirodnog okruzenja i graditeljskog naslieda najviseg
ranga, &iji je patron i supervizor svijetska zajednica, neosporno mora imati primat
nad svim ostalim zahtjevima i aktivnostima. Zbog otga projektovana arhitektura
objekata mora biti funkcionalna i jednostavna, bez pretenzija da konkurise
visevjekovnom graditeljstvu i prirodnom okruzenju.

RaspoloZive potencijale prostora, umjesto prenapregnutih funkcija hotela,
podrediti selektivnom izboru, racionalnim kapacitetima i promisljenoj distribuciji
razligitih Zivotnih sadrZaja, takvih koji nece biti namjenjeni samo sezonskoj plimi
turista, veé i cjelogodi$njim potrebama turista i gradana Kotora i Boke.
Istaknutost i znacaj lokacija predvidenih za hotelske sadrZaje uslovljava gradnju
koja nece uticati odnosno promjeniti vizure na predmetni prostor, a samim tim i na
Kotorski zaliv. Zbog toga dispoziciju, spratnost, raspored i veli¢inu novih objekata
prilagoditi zahtijevu za ocuvanjem postojecih pejsaznih karakteristika lokacije, kao
i njihovo uklapanje u postojeci urbani sklop Njegoseve ulice u vizurama uz
uvazavanje arhitektonsko — ambijentalnih karakteristika ovog prostora.




Sa ciliem izbegavanja barijere, odnosno blokade u vizurama sa visih kota na Stari |

Grad, bedeme i Kotorski zaliv, kao i sa mora prema brdu, neophodno je ispitati
moguénost grupisanja manijih objekata.
Za grupisanje, oblikovanje, obradu slobodnih povréina i materijale za gradnju
koristiti racionalna rie$enja potvrdena vievjekonom graditeljskom tradicijom ovog
podneblja.
Adekvatnim rjesenjem odnosa izgradenog i neizgradenog prostora istakle bi se
prirodne i izgradene vrijednosti lokacije i njene neposredne okoline koju ine Stari
Grad i naseljske cjeline Peluzica i kaljari. To su pristaniste sa zonom Lucke
kapetanije, zatim riva, naseljska struktura Suranj i veoma vrijedne, ali napustene
lokacije "Jugooceanija" i Hotel "Fjord". Pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost
dati autohtonim botaniékim vrstama i zatecenoj vegetaciji.
Nivelaciju i regulaciju izgradenog prostora prilagoditi prirodnoj konfiguraciji terena
i oéuvanju karakteristika obale, uz neizbjezne minimalne izmjene. Visedecenijska
ideja grada Kotora za uspostavljanje 3etalista — lungo mare namece obavezu
otuvanja i unapredenja postojece pjesacke trake, cjelokupnom duzinom u
planiranom obuhvatu. Mala naseljska struktura Suranj nije podesna za vece
promjene u prostoru, ali njeno uredenje, ozivljavanje i eventuaine promjene
pojedinih funkcija, moguce je planirati jedino uz postovanje njene urbanisticke
matrice, volumena i katakteristika gradnje.
Za sveobuhvatno uredenje prostora buducih hotelskih kapaciteta i podrucja
gaselja Suranj, potrebno je predvidjeti mjere pobolj$anja izgleda i funkcije potoka
uranj.
Unapredenje lucke i carinske infrastrukture i formiranje neophodnih sadrzaja u
obuhvatu akvatorija i luke, moraju prvenstveno biti u funkciji prijema i otpreme
brodova — plovila i putnika, pri cemu je neophodno uvaziti ¢injenicu da je
kompletan prostor, s obzirom da je dio svijetske bastine, veoma osetljiv na
promjene. U procesu izrade Drzavne studije lokacije obavezna je saradnja sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor.
Imajué¢i u vidu veliku atraktivnost ovog prostora i navedene uslove zastite,
neophodno je posebnu paznju posvjetiti  arhitektonskom oblikovanju i
materijalizaciji planiranih objekata, u skladu sa sustinskim principima arhitekture
ovog podneblja, koji se ogledaju kroz: jednostavnost proporcije | forme,
prilagodjenost forme objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih (prirodnih) materijala i vegetacije.
U postupku izrade projektne dokumentacije za uredenje | izgradnju na
predmetnom prostoru, investitori su obavezni da uspostave saradnju i pribave
saglasnost Regionalnog zavoda za zaétitu spomenika kulture, Kotor.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, broj UPI/I-
05-646/2021-3 od 24.09.2021. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM _

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 i 44/15).
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U zoni raskrsnica, odnosno na svim mjestima gdje je neophodno da se silazi sa
trotoara na kolovoz i obrnuto, predvidjeti rampe za silazak invalidskih kolica. Za
prilaz novoplaniranim objektima, za osobe sa invaliditetom, potrebno je predvidjeti
rampe najmanje $irine za jednosmijerni prolaz od 0,9m.

Maksimalni nagib za rampe duZine do 9,0m je 1:12. Maksimalni nagib rampe
duzine do 12,0m je 1:16, a ako je duzina do 15,0m nagib je 1:20. Za sve rampe
koje su duze od 9,0m treba da se predvidi odmori$ni ‘podest duzine 1,4m.

3 TUSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
* | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15.
REZIMU =
/
16, [ MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. TUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU N
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljucke potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
«Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

Na osnovu dobijenog vrénog opterecenja za predmetno podrucje odreden je broj
i snaga trafostanica TS 10/0,4KVA. Napajanje novih potro$aca vrsice se preko
rekonstruisanih trafostanica TS17 "Fjord” 2x1000KVA i TS16 "Jugooceanija”
2x1000KVA i novih trafostanica TS 18, 19, 20 400KVA rasporedjenih u okviru

planiranih povrsina za turizam i nautiéki turizam TS21 400KVA, povezanih kablom
PP41A presjeka 3x150mm.
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Akti Crnogorskog elektrodistributivnog sistema, broj 30-20-05-3974/1 od
27.08.2021. godine i 30-20-05-3974/2 od 27.09.2021. godine.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 7
Predvidena je dogradnja kanalizacione mreze u bloku, na koju se mogu prikljuciti
svi objekti (i postojeéi i novi) koji su planirani na ovom prostoru (rjeSenje prikazano
na grafickom prilogu br. 7 Plan hidrotehnickih instalacija, R1:1000).
Projektno-tehniéki uslovi izdati od strane ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Kotor, broj 5015/1 od 03.09.2021. godine.

Rjesenje Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunaline poslove i
saobraéaj Opstine Kotor, broj 1604-319/21-1539 od 17.08.2021. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj parceli se pristupa sa Jadranske magistrale — graficki prilog 4:Plan
saobracéaja i parcelacije sa elementima nivelacije i regulacije.
Data je moguénost ulaska na urbanisticke parcele ,Fjorda“ i ,Jugooceanije” preko
dva prikljuéka uz ivice parcela. Preko ovih priklju¢aka moguce je i ostvariti prilaz u
podzemnu garaZu.
Prema uslovima nadleznog organa.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

o Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

e Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima Za prikljucenje,
izgradnju i koriécenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravinik o zajednickom korid¢enju elektronske  komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala hitp: //ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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Na ovom podrugju preoviaduju tisine, a od vjetrova su najzastupljeniji jugo, topao
i vlazan vjetar koji duva sa mora te bura, hladan i suv vjetar koji duva sa kopna.
Ektremni godidnji udari vetra imaju brzinu i do 333 m/s (120 km/h).

U pogledu vlaznosti vazduha ona je najveca tokom prelaznih meseci (april-maj-
jun i septembaroktobar), a minimum je u letnjem periodu i tokom januara i
februara. Srednja godis$nja relativna vlaznost vazduha na ovom prostoru iznosi oko
70%.

Za Primorje je karakteristicno da je 42% neba godisnje pokriveno oblacima. Za
Kotor je taj iznos 4,46 desetina pokrivenosti neba, &to je najvise u priobalju.
Povecane vrijednoosti oblaénosti sabelezene su tokom zimskog dela godine, za
razliku od ljeta, kada preoviaduje vedro vreme.

lako u sredozemnoj klimi, relativna zasjenjenost podrucja, otvorenost prema
sjeveru, veliki period tiSina od vjetrova narotito ljeti, a vjetrovitost i intenzivne
padavine u hladnom periodu kao i bujicnost vodotokova, ubrajaju plansko podrucje
u izrazito osjetljiva podrucja u smislu urbanistiéke valorizacije.

Prema DUP "Skaljari" u ovoj zoni zastupljeno je aluvijalno-deluvijalino zemljiste e
ilovasto ili ilovastoglinovito. Na potpuno ravhom terenu drenaza je otezana. Zbog
moguce visoke podzemne vode zemljiste oglejava il zabaruje. Losiije je plodnosti
-l IV klasa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11148/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmitkim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9. USLOVII MJEREZAjéTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*. br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétitu zivotne sredine, broj 02-D-2201/2 od 17.08.2021.

.| godine.
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| Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj
broj 1604-319/21-1539 od 17.08.2021. godine.

POTREBA IZRADE "GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA i
Priie izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20..

[ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP:10

Povrsina urbanisticke parcele R90.me

Maksimalni indeks zauzetosti h2s

Maksimalni indeks izgradenosti R.z2

Maksimalna povrsina pod objektima 1,890.me

Bruto razvijena gradevinska povréina 5,100 m2 T
objekta (max BRGP) :

Maksimalna spratnost objekata g::' '

Broj objekata na parceli <

' Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

*** parkiranje rijesiti u podzemnoj garazi u okviru objekta u skladu sa normativom
min. 20 PM /1000m2 povrsine objekta, umanjenim za faktor korekcije 0.6, koji je

izratunat u odnosu na stepen motorizacije u predmetnoj zoni i kontaktnom
podrudju.

Dimenzije parking mjesta i prilaznih saobracajnica predvidjeti uskladiti sa vaZzeéim
propisima, a zavrénu obradu parking mjesta u skladu sa okolnim prostorom i
uslovima odvodenja povrsinskih voda.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namijenjeno
osobama sa invaliditetom.

Sirina parking mjesta kod upravnog parkiranja za osobe sa invaliditetom iznosi
3,7m (2,3+1,4), dubina parking mjesta je ista. Kod dva susjedna parking mjesta
moze se koristiti $irina jednog prostora za kolica (1,4m) za oba mjesta.
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Kod podzemnih garaza maksimalni nagib otvorene prave rampe za pristup
parkinzima iznosi 12%, dok je u slu¢aju pokrivine rampe nagib 15%. Najmanja
irina dvosmjerne prave rampe je 6,5m. Predvidjeti osvijetljienje planiranih
saobracajnih povrsina. Pjesacko-biciklistiCku stazu obavezno vizuelno razdvoijiti
elementima urbanog mobilijara. _
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna]
svojstva podrucja

U okviru planiranih intervencija u najvecoj mogucoj mijeri sacuvati arhitekturu
objekta — volumene, proporcije, obradu fasada i materijale, uz adekvatnu upotrebu
savremenih materijala i opreme.

Imajuéi u vidu veliku atraktivnost ovog prostora i navedene uslove zastite,
neophodno je posebnu paznju posvjetiti arhitektonskom  oblikovanju i
materijalizaciji planiranih objekata, u skladu sa sustinskim principima arhitekture
ovog podneblja, koji se ogledaju kroz: jednostavnost proporcije i forme,
prilagodjenost forme objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih (prirodnih) materijala i vegetacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Unapredenje energetske efikasnosti podrazumjeva niz djelatnosti koji ima za cilj
smanjenje potrosnje svih vrsta energije, uz maksimailno oéuvanje postojecih, ili
stvaranje boljih uslova boravka u objektima.
Za posliedicu ima smanjenje potro$nje neobnovljivih | koriééenje obnovljivih izvora
energije, zatim i smanjenje emisije &tetnih gasova, $to doprinosi zastiti prirodne
okoline, smanjenju globalnog zagrijevanja i odrzivom razvoju. Osnovni cilj je svesti
potro$nju energije na minimum, a zadrzati, ili povecati nivo udobnosti i komfora u
objektima.
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu energetski efikasnih uredaja koji imaju
male gubitke prilikom transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti
energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru potro$nje energije,
odnosno oni izvori koji se ne prikljucuju na distributivnu elektroenergetsku mrezu,
a koriste se u sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra i sunceva energija). To
se prije svega odnosi na sisteme grijanja i hladenja prostora, kao i zagrijavanje
sanitarne vode. Osnovne mjere za povecanje ©O objezbedenje energetske
efikasnosti se odnose na pravilan izbor omotaca zgrade (krov, zidovi, prozori),
grijanje objekata (kotlarnica, podstanica), regulaciju-poloZaj objekta i osvetlienje i
sliéno.
Primjena mera za energetsku efikasnost kod postojeée izgradnje se definise na
osnovu utvrdene razlike izmedu stvarnog stanja objekata i realnih potreba za
energijom, a odnosi na sliedece intervencije:
e poboljsanje toplotnih karakteristika objekta primjenom toplotne izolacije 1|
zamjenom prozora, vrata,
zamjenu ili poboljsanje sistema za klimatizaciju (grijanje, odnosno hladenje),
e zamjenu ili poboljganje termotehnickih sistema (priprema tople vode za
grijanje i upotrebu u domacinstvu i poslovnim prostorima),
« poboljsanje efikasnosti sistema elektricne energije (rasvjeta, kuéni aparati),
« upotrebu obnovljivih izvora energije u okviru potros$nje.
Izbor pomenutih mjera se vrsi na osnovu energetskog pregleda, koji ima za cil)
potpuni_uvid u stanje izgradenih objekata, a potom i odredivanje stvarnih
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energetskih potreba objekta na osnovu prikuplienih podataka i obradenih
parametara.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim procjentom u€estvuju u ukupnom energetskom
bilansu objekata. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvjetiti
zastiti od preteranog osuncanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda
u juzno orijentisanim prostorijama moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana i
distribuirati je u okolne prostorije tokom noci. Preterano zagrijavanje tokom ljeta se
moze sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i slicno. RjeSenja koja treba primjenjivati sa
ciliem zastite od pretjeranog osvjetljenja su sljedeca:

« arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstreSnice, balkoni i
dr;

¢ elementi spoljadnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji,
spoljasnje zaluzine, roletne, tende itd,

e elementi unutrasnje zastite od sunca: roletne, Zaluzine, zavese;elementi
unutar stakla za zastitu od sunca i usmeravanja svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava - svjetlo, staklene prizme i
dr.

Iz prethodno navedenog slijedi zakljucak: da bi se realizovalo energetski i ekoloski
odrzivo gradenje neophodno je teziti smanjenju gubitaka toplote iz objekata,
poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine
| zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem suncCeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar), povecanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvise se ogledaju kroz
finansijske ustede na smanjenim racunima za grijanje, hladenje i elektricnu
energiju, udobnije i kvalitetnije stanovanje i rad, duzi Zivotni vijek zgrade i veliki
doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u okolinu.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Fémie .~
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Bukni¢, Uy (
B S
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femi¢
M.P. potpis ovla¢enog sluzbenog lica
m-vv"
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24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

Projektno-tehnicki uslovi izdati od
strane ,Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Kotor, broj 5015/1 od
03.09.2021. godine;

Rjedenje Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva, komunaine
poslove i saobracaj Opstine
Kotor, broj 1604-319/21-1539 od
17.08.2021. godine;

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 02-D-2201/2 od
17.08.2021. godine;

Akt Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruéna jedinica Kotor,
broj UP/I-05-646/2021-3 od
24.09.2021. godine;

Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetni$tva komunalne
poslove i saobracaj broj 1604-
319/21-1539 od 17.08.2021.
godine;

Akti Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema, broj
30-20-05-3974/1 od 27.08.2021.
godine i 30-20-05-3974/2 od
27.09.2021. godine.
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postanski fah 56. Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax;: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
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Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
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e
Broj: — ¢ /5 ,"/{ Kotor: JF. 09 2o 2/

Na osnovu prilozenih urbanisticko - tehnickih uslova broj: 08-1250/6 od 21.07.2021. godine,
(zavedenih u ovom preduzecu pod brojem 4661 od 12.08.2021. god.) izdatih od strane ,Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma” Crna Gora neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju, dogradnju | prenamjenu postojeceg poslovnog objekta-zgrada Jugooceanije u objekat
centralnih djelatnosti za postrebe administracije | uprave, na UP 10, koju ¢ini kat. parc. 308/2 | djelovi kat.parc.
308/1 | 1321 sve KO Skaljari |, u zahvatu Drazavne studije lokacije “Sektor 16"-Stari grad-Skaljari-Peluzica
(“Sluzbeni list CG”, br.25/11), Opétini Kotor, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

vVODOVOD

1. Minimalni pritisak na mjestu prikljucenja iznosi 2.5 bara.

2. Na predmetnoj parceli nalazi se vodovodni cjevovod i to distributivni PVC DN160. Isti je potrebno
izmjestiti granicom parcele. Projekat izmjestanja cjevovoda dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost.

3. Predmetna parcela ima vodovodni prikljuéak koji je potrebno ukinuti. Mjesto prikljutenja predvidjeti
na distributivnom vodovodnom cjevovodu nakom izmjestanja istog.

4, U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju za sada ne postoji dovoljan rezervoar za vodu

kojim bi se obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida

hidrantska mreZa i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene
potrebe sa pumpnim postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.

Projektom je potrebno izbjeci vodovodni priklju¢ak i vodomjere dimenzije DN75 (2,5").

6. Zavodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila (ne koristiti ,kugla
ventile”) smjesten u Sahtu. Vodomijerni $aht mora biti postavljen na granicu parcele, na mjestu gdje
priklju¢ni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni, min. precnika
600mm, za lako saobracajno opterecenje. Ovaj Zaht ne postavljati na parking niti kolovoz.

7. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u ahtu sa glavnim vodomjerom.

8. Na prikljuékuy, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

9. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta priklju¢enja” do
vodomijernog 3ahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

10. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

11. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

v

KANALIZACUA
12. Obaveza investitora je prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom odlukom o
javnom kanalizacionom sistemu (sluzbeni list Crne Gore — Op3tinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Stranicalod 3
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13. Za kanalizacioni prikljuéak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj intervencije.

14. Na skici u prilogu je prikazan kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvriiti priklju¢enje. Voditi
racuna da je priklju¢enje izvedeno gravitaciono.

15. Prikljuéenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliénih objekata, vriiti preko separatora masti.

16. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuten na kanalizacioni sistem, kota najniZzeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivhom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

17. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

18. Zadtitna zona cjevovoda je dirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaci da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zasdtitnih zona. U slucaju o3tecenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

19. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

20. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zatitu kulturnih dobara tel:+382 32 325 833

Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/I-05-646/2021-3 3 neln 7 24. septembar 2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

PosStovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 08-1251/7 od 11.08.2021. dostavijenog dana
18.08.2021.godine i zavedenog pod brojem UP/-05-646/2021-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju, sanaciju i
prenamjenu postojeceg objekta, uz dogradnju novog, na katastarskoj parceli broj 308/1
KO Skaljari |, u zahvatu Dravne studije lokacije , Sektor 16“- Stari grad-Skaljari-
Peluzica, nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje sliedeée:

Shodno Zakonu o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne
Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), ¢lan18a stav 1:

U okviru Podrugja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanisticko-tehniékih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan je da prije
izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka
za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleznom za
zastitu kulturnih dobara (u daljem tekstu: Uprava) podnese zahtjev o potrebi
sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu (u daljem
tekstu: Pojedina¢na procjena), zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu

Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine (u daljem tekstu:
ICOMOS smjernice).

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Skaljari | i
predstavlja integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Postojedi
objekat predviden za rekonstrukciju, sanaciju i prenamjenu je Upravna zgrada
Jugooceanije iz $ezdesetih godina dvadesetog vijeka i predstavlja dobar primjer svoje
vrste koju su projektovali vodeéi arhitekti regiona Dorde Petrovi¢, Mateja Nenadovié
i Borde Zlokovi¢, a kao takva ima arhitektonskuy i istorijsku vrijednost.

Shodno Zvaniénom lzvjestaju reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku Bastinu
UNESCO-a/ICOMOS-a za dobro Svjetske bastine Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, u poglaviju: 3.6 Procjena konkretnih mjesta i prijedloga:

P 27 Detaljni prostomni plan u pripremi za lokaciju bivseg hotela Fjord i prenamjenu
zgrade Jugooceanije u hotel treba dostaviti Centru za svjetsku bastinu u skladu sa
Stavom 172 Operativnih smjernica, a projekat(i) ako se nastave da budu podloZni

Procjeni uticaja na bastinu, ukljucujuci precizne vizuelne prikaze projekta u svom
kontekstu.

Uzimajuci u obzir osjetljivost prostora na kojem je planirana rekonstrukcija, sanacija,
dogradnja i prenamjena, kao i preporuku P27 iz Zvanicnog lzvjestaja reaktivne
monitoring misije Centra za Svjetsku Bastinu UNESCO-a/ICOMOS-a za dobro

RPN P NPl B K A T



prije izdavanja Konzervatorskih uslova i izrade projektne dokumentacije za
rekonstrukciju, sanaciju i prenamjenu postojeceg objekta, uz dogradnju novog, na
katastarskoj parceli broj 308/1 KO Skaljari |, u zahvatu Drzavne studije lokacije , Sektor
16" Stari grad-Skaljari-Peluzica rethodno neophodno sprovesti Pojedinaénu
procjenu uticaja planiranog kompleksa na kulturnu bastinu.

Shodno gore navedenom, upuéujemo Vas da, umjesto izdavanja UTU za
rekonstrukciju, sanaciju i Prenamjenu postoje¢eg objekta, uz dogradnju novog, na
katastarskoj parceli broj 308/1 KO Skaljari I, u zahvatuy Drzavne studije lokacije , Sektor
16"~ Stari grad-Skanari-Peluzica, stranci dostavite obavjeStenje o potrebi izrade
Pojedinaéne procjene uticaja rekonstrukcije, sanacije i prenamjene postojeceg
objekta, uz dogradnju novog, na katastarskoj parcel broj 308/1 KO Skaljari I, u zahvatu
DrZavne studije lokacije , Sektor 16"~ Stari grad-Skaljari-Peluzicana kulturnu bastinu,
u skladu sa Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list
Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), &lan18a stav 1.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagaréanin
vdDirektor

Dostavljeno: - pednosiocu zahtjeva;

- U spise,



} Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade

o i Agencija za zastitu Zivotne sredine broj 19
. | “ed > 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 500
B NN
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST- L -} - G
Broj: 02-D-, Podgorica, 17.08.2021.godine
0%+ \uSA

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova

Podgori
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-2120/1 od 13.08.2021.godine
PREDMET: Zahtjev za mislienje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1251/2 od 13.08.2021 -godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukeiju, sanaciju i prenamjenu postojeéeg poslovnog
objekta, uz dogradnju novog, na katastarskoj parceli br.308/1 KO Skaljari I, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Sektor 16* - Stari grad — Skaljari - Peluzica (.Sluzbeni list CG*, br.25/11), Opstina

Kotor, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Projekte urbanog razvoja; trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000
m?", redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod

Obzirom da se u konkretnom sluCaju radi o rekonstrukciji, sanaciji i prenamjeni postojeéeg poslovnog
objekta, uz dogradnju novog, gdje je povrsina objekta 1890 m?, na katastarskoj parceli br.308/1 KO
Skaljari |, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 16" - Stari grad — Skaljari - Peluzica (,Sluzbeni
list CG*, br.25/11), Opétina Kotor, to je neophodno da se urbanisti¢ko - tehniékim uslovima za
izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obavese
da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG",broj 75/18),

sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa,

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢
VD DIREKTORA

Kontakt osoba:

Jasmina Jankovié-Migni¢, samostalni savjetnik |
Br. tel: 020 446 517; +382 67 807 382

Mail: jasmina Jankovic@epa.org.me



Drustvo sa ogranicenom noséy Sektor za pristup mvezi

J elekiroistrnbutvmy sistem * Smoa;aprismpmziﬁ’egnms
- Podgorica, 0.1 Mifnovica b, 12 ery et
— = | et +382 20 408400 i
fax: +382 20 408 413 prtipebdian
waw.cedis.me .

U Tivtu, 27.08.2021, godine

Crnogorski elektrodistributivni sistem

— —

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu ¢1.60, ¢.105 Zakona o upravnom postupku
(»Sl.list CG« br.56/14,20/15, 40/16 i 37/17)i Ovlascéenja broj 10-10-15493 od 06.05.2021.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

'y

j 1

Uvidom u Va$ zahtjev br. 084-1251/3 od 11.08.2021.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-3974 od
18.08.2021.godine) za izdavanje uslova iz nadleinosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog postupka
“BOKA BAY INVESTMENT” DOO PODGORICA, za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju, sanadiju i prenamjenu postojeceg objekta, uz dogradnju novog, na
katastarkoj parceli 308/1 KO Skaljari 1, u zahvatu Driavne studije lokacije “Sektor 16”-Stari grad-Skaljari-
Peluzica u Opstini Kotor, utvrdeno je da nijeste dostavili podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta
objekta, zbog fega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu,

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mre?i, Sluzbi za
pristup mreZi Regiona 5, dostavite:

¢ podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat.
Ukoliko ne postupite po ovomn zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i ¢1.105

Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list CG"br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim riesenjem Vas zahtjev bice
odbijen.

Zahtjev obradila:
Ljiljana Radonji¢, dipl.el.ing.

Yy
F'y

—vnn

. ceois
, Sektor za pristup mreii
/ Sef Slutbe za pristup mrezi Regiona 5
S Dudanka Samardzic, dipl.el.ing.
3076 7

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektor za pristup mre#i-Sluzbi za pristup mreZi Regiona 5
- ala



Drultvo sa ogranicenom odgovornoscy Soktor za pn'_sfqp mreti -
. Cmogorski elektrodistributivni sistem » | SU2ba 2a pristup mrezi Regiona 5

Podgorica,UL1. Mikutinovica br. 12 UL Mazina b, Trvat
lei+382 32 671 104
tel: +382 20 408 400 .
o fax+382 32 674 407
ax: 4382 20408 413 Br.30-20.05-30747
Crnogorski elektrodistributivni sistem e U Tivtu, 27.09.2021. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

D00 ,Crnogorski elektrodistributivni sistem”Podgorica, rjedavajuci po zahtjevu MINISTARSTVA EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA |
URBANIZMA - Direktorata za planiranje i uredenje prostora iz Podgorice br. 08-1251/3 od 11.08.2021.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-
05-3974 od 18.08.2021.godine) na asnovu &1, 601 &, 105 Zakona o opstem upravnom postupku (SLlist CG*br. 56/14,20/15 i 40/16 i 37/17),
po Oviadenju broj 10-10-12622 od 16.03.2018. godine, donos i

RIESENJE

ODBUA SE zahtjev MINISTARSTVA EXOLOGUJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorata za planiranje i uredenje prostora
iz Podgorice br. 08-1251/3 od 11.08.2021.godine {zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-3974 od 18.08.2021.godine)

Obrazioienje

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMWA - Direktorat za planiranje i uredenje prostora iz Podgorice obratio
se DOO ,Crnogorskom elektrodistributivnom sistemuy® Podgorica, Sektoru za pristup mrezi, Sluzbi za pristup mrezi Regiona S zahtjevom 2a
izdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije, podnijetim na osnovu pokrenutog postupka "BOKA BAY INVESTMENT® DOO
PODGORICA za izdavanje tehnickih uslova 2a izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju, sanaciju i prenamjenu postojeceg objekta,
uz dogradnju novog, na katastarkoj parceli 308/1 KO Skaljari I, u zahvatu Driavne studije lokacije “Sektor 16”-Stari grad-Skaljari-Peluzica
u Opstini Kotor u Opitini Kotor, broj 08-1251/3 od 11.08.2021.godine {zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-3974 od 18.08.2021.godine).

Postupajudi po navedenom zahtjevu DOO »Crnogorski elektrodistributivai sistem” Podgorica, Sektor 2a pristup mrezi je utvrdio da podnasilac
zahtjeva nije dostavio podatak o Jednovremenoj snazi | broju mjernih mjesta, pa je zahtjevom broj 30-20-05-3974/1 od 27.08.2021.godine,
trakeno od podnosioca da otkloni nedostatke i dostavi navedni podatek u roku od 3 dana od dana prijema zahtjeva,

Uvidom u povratnicu, nesporno se utvrduje da je podnosilac zahtjeva primio zahtjev za otklanjanje nedostataka dana 30.08.2021.godine.

Kako MINISTARSTVO EKOLOGUIE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za planiranje i uredenje prostora u ostavljenom
roku nije otklonilo nedostatke, odnosno dostavilo trazeni podatak, to je CEDIS, Sektor 2a pristup mreZi, na osnovu ¢lana 60 s¢.3 i &.105 st.5
Zakona o upravnom postupku (,Shhst CG"br.56/14,20/15i 40/16 i 37/17), odbio zahtjev MINISTARSTVA EKOLOGUE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorata za planiranje i uredenje prostora iz Podgorice broj 08-1251/3 od 11.08.2021.godine {zavodni bro)
CEDIS-a3 30-20-05-3974 od 18.08.2021.godine).

Pravna pouka: Protiv ovog Rjedenja moie se izjaviti zalba Regulatornoj agenciji za energetiku u roku od 15 dana od dana prijema.
Zalba se predaje preko CEDIS-a,

Zahtjev obradila:
Glavni inZenjer za pristup mreii
Ljiljana Radonji¢, dipl.el.ing.

drv

CEDIS
Sektor za pristup mreii
Sef Sluibe za pristup mrei Regiona 5
Dusanka Samardii¢, dipl.eling.

A ¥a
L ALA

Costaviti:

- Podnosiocu zahtjeva-naslovu

- Sektor za pristup mveZi-Slusbi za pristup mrei Regiona S
- afa
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106-819.561172021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6611/2021
Datum: 16082021,

KO: SKALJARI |

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07. "S). Jist CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupajuci po zahtjevu  DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE
PROSTORA BR. 084-1251/4. PODGORICA | 7a potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 171 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Nagin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbroj Iarl:'(,le Skica | Datum upisa ulica itl’uiznlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
308 2 1 U8/1272014  [TRAFOSTANICA JUGO, | Z&rade it energeticr 21 0K
55 VISE OSNOVA
Ukupno 21 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000003099873 DOO CRNOGORSK] ELEKTRODISTRIBUTIVN] SISTEM PODGORICA Svojina Wi
ULIVANA MILUTINOVICA BR.12 PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
' Natin ki j PD X \
BrojPodbroj | Broj i %’.‘é’fﬁ;‘i’ Godina 5P"|,'"‘”H Sprat Viasnik nr':ov:i'm prava
Zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
rretici Svojna 171
e % e B emargpt ”1 DO CRNOGORSKI ON03099873
g 0 21 | ELEKTRODISTRIBUTIVNI
UL IVANA MILUTINOVICA BR. |2

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni P Datum upisa g
J ) sgride | ™D broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
O8/12:2014 Morsko: dok
308 2 ! ! Zgrwde u encrgetic lll;r.:h\c":l:l:,r;'l:mkog dobra
11:42

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11. 040/1 1, 043/15, 037/17 i 1718).

: Na&elnik:
? )| \ 1 !

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 16.08.2021. 11:04-02
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105-91946610:2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6610/202
Datum; 16.08 2021.
KO: SKALJARI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73710,

032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu  DIREKTORAT ZA PLANIRANIJE | UREDJENJE
PROSTORA BR. 084-1251/4, PODGORICA , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 897 - PREPIS

Podaci o parcelama

j| Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon, 2 _
Broj Podbroj zgrade Skica | Patum upisa ulica i Kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
308 I 2 KALJARI Dvorifte 6862 0.00
35 KUPOVINA
k1S 1 1 2 gKAl.JARl Poslovne ZErAGC U prvied) 1269 0DAN)
55 KUPOVINA
308 I 2 2 SKALJARI Garaza 28 [TKET)
35 KUPOVINA
308 I 3 2 SKALJARI GaraZa 28 o
55 KUPOVINA
308 1 4 2 KALJARI Garaza 28 00N
55 KUPOVINA
308 | 5 2 SKALJAR[ Pomedna zgricla 37 00
55 KUPOVINA
308 1 6 2 SKALJARI CaraZa 28 T
55 KUPOVINA
308 ] 7 2 SKALJARI Pomocnazgrada 28 T
55 KUPOVINA
Ukupno 8308 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘ Malticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 3 mjesto Prava Obim prava
0000003129276 BOKA BAY INVESTMENT DOO PODGORICA Korifdenje v
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR.SA PODGORICA
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja PD c Prava
Broj Podbroj Brof’e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
308 Posl rade u privied Svopna 171 J
X : ' Ul:gvlfélg\ 2 . o BOKA BAY INVESTMENT DOO KNN3 129276,
0 1269 | PODGORICA
UL.VOIVODE MASA DUROVICA BR.
i i Svojina 171
G I ! %ﬁ;%r‘rxﬂor M I : £ BOKA BAY INVESTMENT DOO (OONON3 129276
) ) 860 [ PODGORICA
UL.VOIVODE MASA PUROVICA BR
i ivredi Svojina 171
il : I :ﬁ%?&‘:m o % s BOKA BAY INVESTMENT DOO  DONNO03 129276
£ 1007 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA BUROVICA BR

Datum i vrijeme:  16.08.2021 11-02-20



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin Koriséenja PD > Prava
Broj Podbroj zme Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina dresa, Mjesto
Pos i edi y Svagn 171
A ) ROPOve ek s prividi ! "2 | BOKA BAY INVESTMENT DOO 003129276
\ 453 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR.
r ‘ . = Svoi 171
e ' m:(’?)"\"'lﬁlanm e $ » BV(;JII(': BAY INVESTMENT DOO (00003129276
b 451 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR.
jos ) 1 [Postovni prostor v priviedi 5 p4 | Svoiina 1/1
KUPOVINA : BOKA BAY INVESTMENT DOO QODONNO3 129276
1] 451 | PODGORICA
UL.VOIVODE MASA DUROVICA BR
: " Sv a I/t
W o ! Rt e privett ° P31 BOKA BAY INVESTMENT DoO OKI03 129276
3 488 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA BURGVICA BR.
SETRPH s | Svopna 171
¥ ' g :Jr;’()‘VINA 3 BOKA BAY INVESTMENT DOO COODON31 292 164
0 28 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR.
k 3 [Gamza Svojina 141 )
e : ’ tlr;"()VlNA P BOKA BAY INVESTMENT DOO  OKX31292 76
0 28 | PODGORICA
UL.VOIVODE MASA PUROVICA BR
: GaraZa Svojina 171 ;
¢ ! # Kll)’:'O\’INA 3 BOKA BAY INVESTMENT DO OOON3 1292 76
0 28 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR.
Pomod; Svojina 1 /1 3
2l 3 xl%?}nﬁw P BOKA BAY INVESTMENT DOO Q000031292764
0 17 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR,
3 KiaraZa Svopna 1/ %
P 8 % RUPOVINA P | BOKA BAY INVESTMENT DOO 0003 129276
0 28 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR,
‘na zerads Svojina 1/1
WE g 7 (Gl;%c'; r&nm P BOKA BAY INVESTMENT DOO  OOOIXI3 129276
0 28 | PODGORICA
UL VOIVODE MASA DUROVICA BR.
- . - - -
Podaci o teretima i o%raméemlma
Broj Podbroj| Broj Redni . eo Datum upisa
J ) zgrade | PP broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
1V09/2004
Morsko dobro
38 1 4 U zahvatu morskog dobea
16/112008
Zabilie2ba stupka
308 ! 6 RESTITUCHIA
14:16
10092004
308 I 1 3 Poslovie zgrade u priviedi P’,"’z':;f’,;::’ﬁ:ﬁ“w -
I1172005
308 1 | 6 Postovne zgrade u priviedi ﬁ‘:’ %’f ‘,"fx"pkﬂ
14:17
10482004
Morsko dobro
308 I g 4 U zahvatu morskog dobra
161172005
Zabiljezba postupka
308 ! 2 6 RESTITOCTA
14:18

Datum i vrijeme:;

16 08 20721 11020




Podaci o teretima i o rani¢enjima
Broj Podbroj| Broj pp | Redni Natin koriséen Datum upisa R
zprade broj A Vrijeme upisa Opla pr
10092004
; Morsko dobr
g I 3 4 Garaza U zahvaty m::ukog dobra
16/1172005
BT Zabiljerba postupka
8 I 3 6 Garaza RESTITUCHA P
14:19
10/097 2004
- Morsko dobro
o8 ! 4 4 Garaza U zahvitu morskog dobea
1671172005
s Zabiljezba postupka
8 1 4 6 Garaza RES ITU(.Im\. P
14:20)
1O/09/ 2004
) By Morsko dobro
LU ! 3 4 Pomocma zgrada U zahvate morskog dobra
161172005
308 | 5 6 Pomocna zgrada ﬁ? ﬂﬁ%-ﬁ(’m\"m o
14:21
H09/2004
o) Morsko dobro
308 ! 6 4 Garaza U zahvaw morskog dobra
16/1172005
< Zablgzba postupka
308 1 6 6 Garaza RES] lTU(,}i?;\. Pk
14:22
10MW 2004
e Gla Morsko dobro
308 1 7 4 Pomocna zgrada U zahvatn morskog dobra
16/1 12005
S e Zabilje B i
308 I 7 6 Pomocna zgrada é?g:ﬁ»%“(ﬁ‘}'xuph
14:23

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o

naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"

administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043715, 037/17 1 17/18).

Datum i vriicme: 168 08 2021 14-n9-2n

Nacelnik:

A \

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6609/202 1
Datum: 16082021
KO: SKALJARI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzav
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i
PROSTORA BR. 084-1251/4, PO

CRNA GORA

nom premijeru i Katastru nepokretnosti
17/18), postupajuci po zahtjev
DGORICA | za potrebe izdaje se

950000003 | §
AT OB O

0601968002021

LIST NEPOKRETNOSTI 582 - IZVOD

("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
u DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDIENIE

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. 5 2 =
Broj Podbroj| ,orade | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povedina m3  prinog
1321 1 2 09/06/2015  [SKALJAR] Javir putevi 4087 04K}

GRADENJE
1321 2 2 09/06/2015  [SKALJARI Javai putevy 26 [y
GRADENJE
Ukupno 4113 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID braj Naziy nosioca prava - adresa | mjosto ~ Prava Obim prava
0000002014823 SIZ ZA LOKALNE PUTEVE KOTOR Konscenje 11
KOTOR  Kotor
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni s Datum upisa
' ’ zg"fh. PD broj Naéin koriiéenja Vrijeme uﬁi‘w Opis prava
D906/2015 - '
1321 I 0 Javni putevi fggﬁgbﬁ}lizuunmmn
.14
09/06/2015 o A
21 ! Javni putci KT o imaimana
10:14
( 015
c . ool Morsko dobro
1321 ! 2 Javai putevi TERET MORSKO DORRO
10:14
. . OI0er813 Moesko dobro
1321 2 ! Javni putevi TERET MORSKO DOBRO
115
091062015 T —
& 0 1Zuzimang
1321 2 2 Javni putevi K?)?;MNIE Svp e
10:15
W62015 sy :
. . Kori&éene do iz a
1321 2 3 Javai putevi xg?uﬂ"ﬂw%' uzimanj
15

Datum i vrijeme:

16.08.2021.11:01:05



Naplata takse Jje oslobodena
naknade oslobodena

ha osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLIist CG, br,
"SI list CG"

18/19). Naplata
Je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
br. 73710, 032/11, 040/11. 043/15, 037117 i 17118).

Nacelnik:
&7

b~ r
4 ALY \

MILETIC VESELIN, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 16.08.2021. 11:01:06
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OPSTINA KOTOR
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vtboas PLAN OZELENJAVANIA L 8




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

S Crna Gora Gora
m Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
‘ % Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me
www.Kotor.me

Br: 1604-319/21-1539 Kotor, 17.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Direktorata za planiranje | uredjenej prostora u ime
Boka Bay Investment za gradnju objekta na kat par 308/1 K.O.Skaljari,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 308/1 K.O.Skaljari koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu

Obrazliozenje
Direktorata za planiranje | uredjenej prostora u ime Boka Bay Investment,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1539 od 12.08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 308/1 K.O.Skaljari sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozen nacrt o UT uslova Direktorata za planiranje | uredjenej prostora,Direkcije
za izdavanje UT uslova, UP/I 08-1251/8 od 12.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno i preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/YINVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




CRNA GORA Broj. 04-7047/2
UPRAVA ZA SAOBRAGAJ Podgorica 01.09.2021.godine

CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

PREDMET: “BOKA BAY INVESTMENT" d.0.0. Podgorica

Uprava za saobra¢aj, rjedavajuéi po Vasem zahtjevu, zaveden u Upravi za saobracaj br. 04-7047/2 od
12.08.2021.godine za potrebe Investitora “BOKA BAY INVESTMENT” d.o.0. Podgorica, radi izdavanja
saobracajno- tehnickih uslova za rekonstrukciju, sanaciju | prenamjenu postoje¢eg objekta, uz dogradnju novog na

katastarskoj parceli br.308/1 KO Skaljari | u zahvatu DSL sektor16” Stari grad - Skaljari - Peluzica na UP10 a
shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/ 18, 11/19182/20) i
Clanu 13 Zakona o putevima (,,SI. List CG,, br.82/20) konstatuje sljedece:

Uprava za saobra¢aj je organ uprave koja upravija Drzavnim putevima (magistralnim i regionalnim) . U konkretnom
sluCaju radi se o prikljucenju na lokalnu saobracajnicu koja je u nadlezni opstinskog organa.

Imajuéi u vidu navedeno potrebne saobracajno ~tehni¢ke uslove treba da izda opstinski organ nadlezan za lokalne
puteve.

OBRADILI,
Ra/onjca Poleksic, dipl.ing.grad.

\ ‘{ ¢ A € c?
Mgr/ko Spahié, g d. tehnicar
N WCAlr s
Dostavijeno
- naslovu x 2
- U spise predmeta
- arhivi




