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CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 05-1102/3

Podgorica, 17.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu Clana 87 stav1,2,4i6i¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 i ¢lana 105 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), rjeSavajuci po zahtjevu Husein
A. Kroma iz Ulcinja, za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rje$enje za izgradnju
turistickog naselja T2 ( ili Hotela T1) u Zoni D na dijelu UP broj 33, na kat.parcelama
br.1153/50, 1153/49, 1153/43, 1180/7, 1153/51 KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66- modul IV i V" — Velika plaza ( Sluzbeni list Crne
Gore br. 68/18), donosi

RJESENJE

Husein A. Kroma odbija se zahtjev za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko
rieSenje za izgradnju turistickog naselja T2 (ili Hotela T1) u Zoni D na dijelu UP broj 33, na
kat.parcelama br.1153/50, 1153/49, 1153/43, 1180/7, 1153/51 KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj
u zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66- modul IV i V" — Velika plaza ( Sluzbeni
list Crne Gore br. 68/18).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-1102/1 od 07.06.2021. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se Husein A. Kroma iz Ulcinja,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieenje arhitektonskog projekta za izgradnju
turistickog naselja T2 ( ili Hotela T1) u Zoni D na dijelu UP broj 33, na kat.parcelama
br.1153/50, 1153/49, 1153/43, 1180/7, 1153/51 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66- modul IV i V" — Velika plaza ( Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi br. 68/18).

Uz zahtjev imenovani je dostavio sledecu dokumentaciju: Idejno rjeSenje
predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi projektovanog od strane ,ArchiStudio®
D.0.0. iz Ulcinja; Urbanisti¢ko - tehnicke uslove broj: 05-147/6-19 od 19.03.2019.godine
izdatih od strane Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj; List
nepokretnosti br.4818 KO Doniji $toj od 23.01.2021.godine, za kat. parcelu br: 1153/43; List
nepokretnosti br.5017 KO Doniji Stoj od 23.01.2021.godine, za kat. parcelu br: 1180/7; List
nepokretnosti br.4876 od 23.01.2021.godine, za kat. parcelu br: 4033/3; List nepokretnosti
7548- izvod u originalu od 17.06.2021.godine, za kat. parcele br: 1153/49 i 1153/50 KO



Donji Stoj i Izjavu projektanta ,ArchiStudio” DOO Ulcinj, u odnosu na &lan 87 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisima predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaS¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. ta¢. 1, 2, 4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Drzavnom studijom lokacije ,,Dio sektora 66 — modul IV i V — Velika plaza" (,Sluzbeni
list Crne Gore“ — broj 68/18), na prostoru obuhvata plana, planirani su objekti namijenjeni
turizmu, odnosno objekti u okviru turistickih naselja ili hotela, kategorije 4 ili 5 zvjezdica, koji
kao takvi, treba da predstavljaju vrhunska djela arhitekture danadnjice, koja su
organizaciono, oblikovno i u materijalizaciji, uskladena sa prirodom koja ga okruzuje.
Planom je definisano da se prilikom projektovanja, primjenjuje hronoloski postupak Kkoji
ukljuduje sedam faza, od kojih prva, izmedu ostalog, predvida izradu Detaljne studije
predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom zastite zelenila, i to prije
izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja. Detaljnom studijom predjela mapiraju se predioni
elementi, prikazuje se njihova pojedina¢na ranjivost i predvidaju smjernice za odrzivi razvoj
turistickih objekata/naselja.

Takode, predmetnim planskim dokumentom, predvideno je da je obavezno uraditi
idejno arhitektonsko rje$enje za svaku urbanisti¢ku parcelu, nakon izrade Detaljne studije
predjela. Osim navedenog, ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele planira izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rjeSenje za cijelu lokaciju. Idejnim
arhitektonskim rjeSenjem se prikazuje fazna izgradnja objekata, s tim da je obavezno prvo
izgraditi osnovne objekte hotela, a potom ostale objekte (depadanse, vile i ostale objekte u
sklopu kompleksa).

Polazedéi od gore izloZenog, zaklju¢uje se da dostavljeno idejno riesenje ne ispunjava
uslove definisane planskim dokumentom, imajuéi u vidu da je isto predvideno na dijelu
urbanisticke parcele broj 33, a ne na cijelokupnoj urbanisti¢koj parceli, te da prije izrade
idejnog arhitektonskog rie$enja nije uradena Detaljna studija predjela.

O navedenom, imenovani je obavije$ten aktom Ministarstva, broj: 05-1102/2 od
06.12.2021.godine — dokaz: dostavnica, broj: 05-1102/2 od 06.12.2020.godine, sa potpisom
primaoca od 19.12.2021.godine.



Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (,SI.
List Crne Gore* br: 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka,
to je odlu&eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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