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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnitki uslovi broj 04-332/26-3089/11 od 15.04.2026. godine,
za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina na urbanistitkoj parceli B6-UP4 zona B,
blok 6 u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana .Topolica IV" (,SluZbeni list Crne Gore -
opStinski propisi®, broj 39/13), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-3089/11 ; 5& Cma Gora

roj: - i , iy

Podgorica, 15.04.2026, godine 0 e g‘:::mls;vz '%amstomo?
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj

2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva Ivovi¢ Gorana, izdaje: =

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina na urbanistickoj parceli B6-
UP4 zona B, blok 6, koja se sastoji od djelova kat. parcela 5909/1, 5938/6,
4. 5938/7, 5940/1, 5938/9, 5940/2, 5939/6 i 5938/8 KO Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore —
l opstinski propisi*, broj 39/13), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [IVOVIC GORAN
6. POSTOJECE STANJE |

.Topolica IV", u Baru.

Podruéje DUP-a “Topolica IV* podijelieno je na zone razli¢ite namjene: A -
zonu centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina i B i C - zonu stanovanja
velikih gustina.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i Planu
parcelacije iz DUP-a "Topolica IV" B6-UP4 zona B, blok 6, sastoji se od
djelova kat. parcela 5909/1, 5938/6, 5938/7, 5940/1, 5938/9, 5940/2, 5939/6 i
5938/8 KO Novi Bar, u Baru.

Pian
Prema grafi¢kom prilogu br. 01 — Topogralsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana |




Kalastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 3072 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

je sliedece:
- na kalastarskoj parceli 5338/9 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrsine
944 m?,
Prema listu nepokretnosti 3070 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5938/8 KO Novi Bar, livada 1.klase, povriine
365 m?.
Prema listu nepokretnosti 2059 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5938/7 KO Novi Bar, livada 1.klase, povr§ine
350 m?.
Prema listu nepokretnosti 3136 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedete:
- na katastarskoj parceli 5338/6 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrSine
350 m2.
Prema listu nepokretnosti 1154 - izvod, Podrugna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5909/1 KO Novi Bar, nekategorisani putevi,
povrSine 3414 m2.
Prema listu nepokretnosti 1889 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sliedece:
- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrSine
2047 m?,

- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 500 m?;

- na Kkatastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, poroditna
stambena zgrada, povr$ine u osnovi 108 m?

- na katastarskoj parceli 5940/1 KO Novi Bar, zgrada br.2, poroditna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 67 m?;

- na katastarskoj parceli 5940/2 KO Novi Bar, neplodna zemljiSta,
povrsine 22 m?.

U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ograni¢enjima,
navedena je zabiljeZzba da na katastarskoj parceli 5940/1, zgrada br. 2, objekat

koji nije izqraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 3405 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5939/6 KO Novi Bar, livada 1. klase, povrSine 1
mZ.




Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da
porusi postojeée objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa €lanom 69 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25).

[ | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafitkom prilogu br. 07 = Plan namjene povriina, urbanisticka
parcela B6-UP4, urbanisticka zona B, urbanisticki blok 6, nalazi se na
povrSinama za stanovanje velike gustine - SVG.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;
- Trgovine i ugostiteljski objekli;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Poslovni objekti,
- Objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze,
- Objekti infrastrukture.
I.\nalitiéki pokazatelji B6-UP4:
m Oonaba | Powrtna 2 Pov Dunove " (o4 v Podsaroa | L
Loks uw oty plnih sarows | stasownda | hod
s )
[ | 4] 2amn] a&] txamM] 20|  ranw]| el e i 04|
!
1 Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:
( » Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25)
» Pravilnik 0 naéinu obraéuna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cre
Gore", broj 60/18).
» PovrSine za obradun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10, 33/14, 91/20).
Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projeklovanje ove vrste objekata. .
7.2. | Pravila parcelacije l
Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i prema |
grafickim prilozima 13. - Plan parcelacije i 14. - Plan nivelacije i requlacije iz

DUP-a "Topolica IV", urbanisticka parcela B6-UP4, urbanisticka zona B,
urbanisti¢ki blok 6, sastoji se od djelova kal. parcela 5909/1, 5838/6, 5938/7,
59240/1. 5938/9, 5940/2, 5939/6 | 5938/8 KO Novi Bar i povrSine je 2,810.76
mZ.
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Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Topolica IV, u OpStini Bar.

Parcelacija

Podjela planskog podruéja izvr§ena je na nivou blokova koji su podijeljeni na
urbanistitke parcele numericki oznalene. Urbanistickom parcelacijom
postovane su, koliko je to bilo moguce, vlasnitke parcele. Ukoliko na
postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaninog katastra
i plana, mjerodavan je zvaniéni kataslar.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja
prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobraéajnu povrSinu. Urbanisti¢kom parcelom pogodnom za gradenje
smatraée se i ona parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje
40 m. Urbanisticka parcela moZe imati priviemeni pristup sa javne
saobracajnice vecteg ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa
odgovarajute (blokovske) saobratajnice.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj mozZe graditi u skladu
sa planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu.

Lokacija

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni
u skladu sa urbanistitko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim
planskim dokumentom.

Planskim dokumentom se preporuéuje urbanisticka komasacija, tj.
ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u cilju optimalnog
koriséenja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistitke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrie promjene u prostoru,
povrina lokacije ne moZe biti manja od 600 m?.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Cre Gore®, broj $3/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih
tataka u grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i requlacije.




Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrSina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taaka u
grafickom prilogu br. 14. Plan nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na,
iznad i ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki
(kao odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraCom stranom
(boénom fasadom):
do ivice parcele ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori normalnih dimenzija i parapeta.
Ukoliko je kraéa - bolna strana objekta ve¢a od 15 m, primjenjuje se
parametar odreden za duZu stranu objekla.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogutu zonu u okviru
koje se formira gabarit buduteg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je
definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve
urbanistitke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih
gradevinskih linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele —
lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuCivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povriine objekta (objekata) na
odredenaj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrSine parcele izrazene u
istim mjernim jedinicama. lzgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog -
uredenog terena.




Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i |
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% |
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrSina \
lokacije iznad 1200 m?.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata 1 |
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. n
Bruto gradevinska povr$ina objekta je zbir brulo povrSina svih nadzemnih | |
etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. i

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju

i urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uvecali za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnitke parcele ili kada je povrSina
lokacije iznad 1200 m2,

U obradun bruto gradevinske povrdine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni,
igraliSta (djedja, sportska), otvorene terase i druge poploane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZza. Vertikalni gabarit se
definiSe i za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se definiSu nazivima koji
proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaZa i dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaZza) se moZe prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, uz mogucénost poveéanja, izuzetno, za dvije
etaZe, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju
se poStovati gradevinske linije) i ne moZe se povecavali planom definisana
bruto razvijena gradevinska povrsina.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno3c¢u objektata gdje je visina etaZa
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
ito:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kola prizemlja
utvrduje se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze
biti maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.




Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA B-BLOK®6

Blok obuhvata dio planskog podrudja izmedu planiranih saobraéajnica 17, ,.2",
471,137, U bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povrSine, kao i
podruéja parcela veée povrSine i podruéja usitnjene parcelacije.

Gradevinske linije uz saobraéajnice su postavliene na odstojanju od
regulacione linije koje odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi
na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema unutradnjosti
bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora biti u
skladu sa pravcima pruZanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirali paralelno ili upravno u odnosu na najblizu
gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju
mogucée i odobravanje izgradnje na viSe urbanistiCkih parcela ili njihovih
djelova.

Pristup parcelama treba reSavali u skladu sa planskim dokumentom, uz
prelazna priviemena reSenja koja podrazumijevaju koriS¢enje postojecih i
formiranje novih saobracajnica. Kroz realizaciju unutradnjosti bloka,
funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je obezbijediti
odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu
parcela i sa kontakinim podruéjem. Otvorene povrSine treba da budu uredene,
ozelenjene, dostupne za koris¢enje, povezane i prohodne.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodiénog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja
velikih_qustina i parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama
mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin,
ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluZze svakodnevnim potrebama
stanovnika podruéja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistiCkim parcelama, na neizgradenim |
povrSinama i umjesto postojecih objekata. ;
l
Polozaj objekta na parceli, gabarili objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki |
saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrdine biCe razradene |
projektnom dokumentacijom.




‘Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske
parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscéu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnhom primjenom pravila (povrina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja,
mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanislicke parcele
viseporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni
kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu namijenjenu
viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina stanovanja
je od 241 do 480 stanovnika po hektaru,

Vertikalni gabariti objekata viSeporodiénog stanovanja velikih gustina se
utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, 1].
na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata viseporodiénog stanovanja je deset nadzemnih etaZa. Za svaku
konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viseporodiénog stanovanja velikih gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinatnom slugaju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadalih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijjom i
koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate viSeporodiénog
stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku
parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvaljena, ali nije obavezna. Podrumska
etaza ne ulazi u proratun dozvoljene bruto povriine objekta, ukoliko je
namijenjena za garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekli ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZze do 1,00m iznad nivoa terena,
ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrSinom.

Minimalna veli&ina lokacije za izgradnju moZe biti 800 m? povrsine, a $Sirina
| uliénog fronta 40m.




' Za iskazivanje pokazatelja radunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto
izgradene povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni,
igraliSta (dje€ija, sportska), olvorene terase i druge poplo¢ane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obraun
pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa
' detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti
najmanje 20%.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina,
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po
normativu: stanovanje 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i
parcelama stanovanja velikih _qustina. Objekti se mogu graditi na
neizgradenim povrsinama i umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesaéki[
saobraéaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bie razradene |
projekinom dokumentacijom. A

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parcel:
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzelosti i indeksima izgradenosti,
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratno$cu,

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razioga dolazi do odstupanja,
mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.




Za urbanislicke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na
parcelama mjeSovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri
definisani za urbanisti¢ku parcelu.

Vertikalni gabarili objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom
pojedinaénom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih
funkcija je definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost
se mora uskladili sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u
svakom pojedinaénom sluCaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijjom i indeksom zauzetosti
urbanisticke parcele. Za objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks
zauzetosti primjenjuje se indeks definisan za svaku parcelu.

Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjeSovite
namjene primjenjuju se kao maksimalni paramelri definisani za urbanisti¢ku
parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska
elaza ne ulazi u proradun dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je
namijenjena za garazni ili instalacioni prostor. ‘

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena,
ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proralun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Parkiranje ili garaZiranje putnikih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina,
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po
normativu: Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba;
trgovina 20-40 PM na 1000 m® korisne povriine; poSta, banka 20-30
PM/1000m2 korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Minimalna veliéina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povrsine, a Sirina
uliénog fronta 40 m,

Za iskazivanje pokazatelja rafunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto
izgradene povrSine nadzemnih etaZza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni,
igraliSta (djecja, sportska), otvorene terase i druge poploCane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote.
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objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obraun |
pokazatelja. ;

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijjama. |

\
Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina su dati u posebnom prilogu, sa

detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti
najmanje 20%.

Ogradivanje parcela
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat

| osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

' TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementamih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/13).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zasliti i spasavanju (,.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 03/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(.SluZbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara |
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaStitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za za3titu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbenilist SFRJ*, broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tenosti (,SluZbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladistavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 9 Zakona o zaslili i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku |
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dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere za$tite na radu
u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno CIanu
10 Zakona o za$titi i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaslili vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o za$liti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,

01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sl.

list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.SI.

list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehnikim zahtjevima za za$titu garaZa za putni¢ke automobile od

pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovali u duhu sa tehnickim propisima, normativima i

standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
wvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN |
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. ‘

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zcml]e
Podrudje planskog dokumenta prema povrSini i namjeni na spada u kategorije
koje mogu imati znagaja za zaslitu od interesa za odbranu zemlje.

Smjernice za spre€avanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zaslite je ekonomski neprihvalljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog nzika od
prisutnih oblika ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troSkovi
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti
oStecenja ili rudenja, izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju
premasiti troskove na otklanjanju posledica mogucih akcidenata.
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Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmitke uslove tla, buduca |
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloSka istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehniékim |
istraZzivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za
temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmi¢kog rizika sve
seizmicke proraune zasnivali na mikroseizmitkim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin, bez mije$anja
sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Planskim rje§enjem predvideno je:

- spre¢avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda,

- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema polrebama protivpoZarne
zastite,

- odgovarajudi sistem vodosnabdijevanja pija¢om i tehni¢kom vodom;

- zastita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog
da odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova za$litnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih
stanja za sve vaZnije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuc¢im zastitnim
zelenilom; - poveéanije uéeséa uredenih zelenih povrSina u cilju zastite od svih
oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori$¢enja slobodnog
zemljista, bioloSke i ekoloske ravnoteZe sredine;

- obezbjedivanje ujednafenog prostornog i funkcionalanog razvoja i
usmjeravanje na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih
kriterijuma za oéekivane efekte (rusenje, pozar).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podruéja u okviru opStine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i
smjerom pruZanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 m i najvisim vrhom
od 1.959 m (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni
nivo kontinentalnog ulicaja. PruZanje planinskog vijenca uslovljava
ublazavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdu3dnih uticaja, s druge
strane.

Morfodinamika planinskog vijenca utite na pojavijivanje relativno velikih
razlika vremenskih stanja na vrio malom prostoru, pa se na relativno maloj
udaljenosti javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koliCini
padavina, vlaZnosti i sliéno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj
najnizoj zoni, pogotovo kada se radi o padavinama i vjetrovima.
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Temperatura vazduha

Najvisu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opSline Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske
obale iznosi 16°C.

NajviSu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opStine Bar, imaju najni2i djelovi teritorije pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske
obale iznosi 16°C.

Najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu, (23,4°123,1°C), a
najnize u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).

Viaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaZnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog
mora ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost
vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U
toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-
70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu op3tine do 200 m apsolutne visine izluéuje
do 1500 mm padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (april - septembar)
izluéi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar
- mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu¢uju u vidu
kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana
sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit/m2 je od 80 do 120 dana
u toku godine.

Osuncanost

Nalazeéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, op3tina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim
toga, ulite i postojeéi reljef u okviru opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog
dijela Crne Gore. Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosli krece
do preko 2500 ¢asova godisnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 £asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga |

i sa Jadranskog mora. U svim djelovima opStine osjecaju se vazduSna

strujanja iz svih pravaca, izmijenjena po pravcu i jacini postojec¢im prirodnim |

ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opétine najvecu jadinu i estinu javljanja ima levant, vjetar
iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Vjetrovi sa
kopna prema moru ¢ed¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
ljietnjem periodu. ‘

|

|

g ——
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite, oéuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji,
smanjenju i kontroli svih oblika zagadivanja. TeZisle je na razrjeSavanju
mogudih faktora naruavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u
okviru vodne, saobraéajne i komunalne infrastrukture, industnje,
poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji ugoZenih podrugja.

Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavija:

1) utvrdivanje jasnih tehni¢ko-tehnolodkih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivata, kroz obaveznu izradu sludija procjena
uticaja;

2) postovanje rezima ofuvanja i koritenja podru¢ja zasticenih prirodnih
dobara, izvori§ta vodosnabdijevanja, Suma, poljopriviednog zemljista,
javnih zelenih povrSina, rekreacionih podruéja, koji su utvrdeni ovim
planom, a na osnovu odgovarajuc¢ih zakonskih akata i predmetnih
programa.

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zaslitu Zivolne
sredine; poostrena primjena ekonomskog instrumenta “zagadivac placa”, za
sve oblike ugroZavanja Zivoine sredine, prema vaZeéim zakonima,
uspostavljanje lokalnog momtonnga kontrole kvaliteta Zivotne sredine
(ukljuéujuéii pratenje efekata mjera za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor)
i veéa ukljuéenost i bolja organizovanost civilnog sektora u re$avanju
problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologua sakupljanja, separacije, reciklaZe i
odlaganja. Bogatstvo raznovrsnost i oéuvanost prirodnih dobara, u prvom
redu biljnog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih
obaveza o&uvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove
zastite, uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog koris¢enja
prostora i njegove oplimalne valorizacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.SluZbeni
list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-873/2 od 30.03.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom pnlogu bro; 08. Plan zelenih i slobodnih povrdina®, na
urbanisti¢koj parceli B6-UP4 Zona B, Blok 6 planirane su povr§ine ograniéene
namjene (PUO) - zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO).
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Objekti pejzaZne arhitekture ogranitenog nalina koriS¢enja su zelene
povrsine koje u odnosu na veliéinu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti
na tri tipa:

- Zelenilo koleklivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvjete;

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivhog stanovanja

Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama
stanovnika kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom
odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina.
Osnovni smisao ovih povr§ina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim
uslovima Zivota. Ove zelene povrsine obiéno predstavljaju najslabiju tacku u
slici nekog grada. Da bi se osiguralo polpunije direkino koriSenje moraju biti
ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr$inu u vidu manjeg
parka sa svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povr$ina
podrazumijeva (kao §to su djedija igralista, prostori za miran odmor) i
odgovarajuéim kompozicionim rjesenjem, ‘

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe
stanovnika i ukupne povrSine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je
definitivan izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Liéarsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea
europaea, Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach,
Betula verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drveée:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja
sp, Ginkgo biloba.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vaZan prateci element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

——

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, |
nema arheoloskih nalazista. 1
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arhecloSkog znacenja, prema
¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84124, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za za$titu kultumih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

| 41725).

Poltrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA |
/ |

15.

USEOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

| 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crme Gore®, br. 73/10,

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeé?
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja

*Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu br. 11— Stanje i plan elektroenergelske infrastrukture
i prema uslovima nadleZnog organa.
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Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-3089/6 od 17.03.2026. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu br. 10 - Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture i
prema uslovima nadleZznog organa.
Akt DOO ,.Vodovod i kanalizacija" Bar broj 1635 od 07.04.2026. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisticka parcela mora imali neposredan kolski pristup na javnu
saobraéajnu povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja ima obezbijeden pristup u Sinini od najmanje !
40m, .

Urbanisticka parcela mozZe imati privremeni pristup sa javne saobracajnice
veéeg ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce
(blokovske) saobracajnice.

Prema grafitkom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, broj UPI 14-341/26-
161/1 od 30.03.2026. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

‘Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korisCenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ("SI list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture |
i povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14) ;
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://qgeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainleresovane strane mogu |
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da zatraze olvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili ’;
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione |
infrastrukture. |

——

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICKIH,)
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HlDROGEOLOSKlH GEOMEHANICKIH ||
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike ’
Po geoloSkom sastavu teren Barskog podruja izgraduju sedimenti jure, |
krede, paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kreZnjaci, |
dolomiti, flisevi i flidoidne stijene, konglomerali, bre¢e te nevezani kvartarni
sedimenti. U geoloskoj gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su
aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite
debljine sa &estim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem navedenih
litolo$kih &lanova.

MorfoloSke karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravniCarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog
podruéja, a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to
plansko podru&je svrstava u morfoloSki najpovoljnije za izgradnju. Analiza
osunéanosti pokazuje da su ravniarski tereni malog nagiba i djelovi padina
okrenuti moru, najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne
i juZne orjentacije koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmiéka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmiCke

mikrorejonizacije izdvojeno vise seizmickih zona i podzona u okviru Vill-og i

IX-og stepena seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima

seizmitnosti ks=0,04 do ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog

urbanistickog plana, plansko podruéje pripada zoni 9c, sa sledeéim

karakteristikama:

- Zonu 9c¢ (ks=0,12) sainjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode
1-4 m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito-5ljunkovitih
naslaga debljine 10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni
izgradeni iz glina i glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog
horizonta podzemne vode koja se moze nalaziti u ve¢im dubinama u
tankim zaglinjenim $ljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti ocekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu aimagg=0,14~-
0,28, a vrijednosti koeficijenta seizmitkog intenzileta odgovaraju ks=0,07-
0,14, za povralni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za
projektovanje uobiéajenih konstruktivnih sistema.

19



Nosivost terena

Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
raéunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir
su uzimani geomehaniéki parametri za dubine do najviSe 15 m ispod temelja.
Dobijeni rezultati u Barskom polju kre¢u se izmeju 75 i 400 kPa. Barsko polje
je mogule razdijeliti, prema nosivosti, na Sest zona sa nosivostima 75 do 400
kPa, a ovdje se prezentiraju neke od njih. Podru¢ja u donjim tokovima
Zeljeznice i Rikavca, izgradena iz aluvijalnih Sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih
rijeka imaju najvede nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa, Podrudje pokriveno
vjestackim nasipima, obiéno iz kre¢njacke drobine, u podrutju luke i okolini,
ima nosivost 120 do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju
aluvijalne i proluvijalne gline sa proslojcima zaglinjenih Sljunkova (Topolica,
Bjelisi) i periferni djelovi polja (izmedu Starog Bara i Novog naselja) izgradeni
iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-200 kPa. Za isto¢ni dio
polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijaine gline ne postoji
dovoljno podataka za ta&niju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka bu$otina
B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa. Granice izmedu ovih
zona nijesu jasne ni oStre, nego su to postepeni prelazi slipni litoloSkim,
lateralnim granicama Sematiziranim u inZenjersko-geolodkim presjecima
terena. Navedeni broj¢ani podaci o nosivoslima su samo orjentacionog
karaktera i ne mogu se upolrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znaéi
da je za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrSiti
odgovaraju¢e geomehanitke analize i izralunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog,
i od lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti,
namjene pojedinih povrSina, primjena tehnikih propisa i preduzumanje
preventivnih, zastitnih mjera predstavljaju veoma vazan faktor minimiziranja
Steta prouzrokovanim eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko
planiranje i projektovanje i arhiteklonsko - gradevinsko planiranje i
projektovanje i izgradnja moraju biti u skladu sa seizmikim uslovima koji
vladaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela ekonomipnost
funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje i projektovanje je
da se postigne $to racionalnija namjena pojedinih povrsina, veca seizmicka
stabilnost, ekonomiénija gradnja i smanjenje $teta koje bi nastale u slu€aju
eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Urbanisticko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistiCkih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teziti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanistitkog planiranja i projektovanja treba teziti da se, koliko je
mogucée, usaglasi namjena povrSina, odnosno distribucija pojedinih
elemenata, sa intenzitetom olekivane seizmike pojave po pojedinim
zonama. U tom smislu, treba nastojati da se objekti odnosno urbani elementi
osjetljiviji na seizmiCke uticaje distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima
ubrzanja. Treba nastojati da se gustina izgradenosli, stanovanja i dr. usaglasi
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Pogodnost terena za urbanizaciju

koliko je moguée sa ofekivanim uticajima po pojedinim zonama u smislu
smanjenja sa porastom tih uticaja, 5to vaZi i za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjeé&na gustina izgradenosli, posebno stanovanja, treba da je manja od one
koja se predvida uobipajenim urbanistickim normativima. PreporuCuje se
primjena otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podru¢ju, mogu se
graditi objekli razli¢ite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih |
sistema i materijala i poStovanje urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi |
objekta treba da imaju, po moguénosti, pravine geometrijske forme |
(najpovoljnije su one simetriéne u odnosu na glavne ose objekta, kao $to su |
pravougaona, kvadratna i sli¢no). Kod objekata koji moraju da imaju sloZene
gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razli€ite spratnosti (npr. turistiCki
objekti tipa hotela sa restoranima i sliénim funkcijama) treba seizmiCkim
dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju
pravilne forme u osnovi i po visini i omoguée projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Plansko podrudje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz
manja ograniéenja (I), gdje treba raéunati na manje prethodne intervencije u
tlu i na terenu, Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5—
10q, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama
nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 - 4
m i koeficijenat seizmiénosti je ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata
ravniéarske i padinske terene izgradene iz nevezanih, poluvezanih i vezanih
(samo na padinama) stijena.

Proradune raditi na IX stepen seizmikog intezitelta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrugjima. Za polrebe prorauna Kkoristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA |

/

20.

[ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE |

Oznaka urbanistitke parcele B6-UP4
_Povrsina urbanisticke parcele 2,810.76 m?
Maksimalni indeks zauzetosti e 0.45
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Maksimalni indeks izgradenosti 2.50
Povrsina osnove 1,264.84 m?
BGP 7,026.90 m?
Povrsina centralnih funkcija 702.69 m?
Povrsina stanova 6,324.21 m?
Broj stanova 42
Spratnost P+5
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje

Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vrSi u okviru urbanisticke (ili
katastarske) parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u
sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma

- djelova objekata

- sprainih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu
njeSeno kao garaZiranje.
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne elazZe iznosi 1.00 - (100%).

Parkiranje ili garaZiranje putnitkih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina,
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvarili na parceli utvrduje se po
normativu:

wita sadriaja potreban broj parking mesta
STANOVANJE (kokktivno) 1-1,2 PM/ | stambena jedinica
STANOVANIE (indivadualoo) 1 PM I stan

INDUSTRUA 1 SKLADISTA

250,30 PM/ | zaposkenom

POSLOVANJE (administracija)

10 PM /1000 o

SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ | zaposknom
TRGOVINA 20 - 30 PAV 1000 ¥’ korisne povedine
POSTA, BANKA T | 2030 PMY 1000 o korisne povriine
HOTEL S0 PM! 100 soba
UGOSTITELISTVO 25~ 30 PM 1000 m korisne povriine
SPORTSKI OBJIEKTI 030 PMghkdsocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 m* korisne povrdine

Za iskazivanje pokazatelja ratunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto
izgradene povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni,
igralista (djeja, sporiska), otvorene terase i druge poplofane povrSine,
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krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obratun
pokazatelja.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava). Udaljenost objekta od granice parcele definisana je
gradevinskim linijjama,

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (.Sluzbeni list CG", br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristiéni ambijent |
podruéja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog
turistickog grada.

RjeSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekata, tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovilog prostornog
re$enja, u skladu sa vec¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne
materijale, vodeci ratuna o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora bili izvedena od odgovarajucih
malterijala koji garantuju adekvatnu zaslitu enterijera objekata. Preporuluje se
upotreba savremenih materijala koji daju moguénost za originalna
arhitektonska rjeSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog rjeenja, od prirodanih materijala prednost dati
kamenu i drvelu,

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od
crijepa, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne
malenjale.

Posebnu paznju posveliti uredenju otvarenih povriina, uz nastojanje da se
| nadgrade i afimiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrSine
| predstavljaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne
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povrsine (poplo¢ane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka |
ili parcele:
- direktno na zemilji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostonja (ispod kojih su smjestene garaze), koje
dobijaju adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriSte, koje se takode ureduje i
ozelenjava
- iznad prizemne etazZe, ako je veée povrSine, namijenjene za zajedniCke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa
dopunskim sadrzajima.

| Uredenje otvorenih povrSina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i
klimatskim uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera, sa ciliem da se obezbijedi spontano koriS¢enje i prijatan dozivljaj u
prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade,
oblikovno, a po polrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama
susjednih objekata.

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliine
i vrste objekata, predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cjeline
(pjacete, male trgove, platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvarili upotrebnu funkciju
(odgovarajuée $irine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske
kriterijume primjenom materijala za zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton
elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za
otpatke, Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije,
vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi,
putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj
vrijednosti prostora.

Smjernice za uredenje terena

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno
moZe biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutradnjosti bloka
tehniékim re$enjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuci pristup.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriSéenje, povezane i prohodne. Procenat zelenih povrSina mora biti
najmanje 20%.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih
komponenti:
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- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrSina itd.

Na planu racionalizacije potro3nje energije DUP-a "Topolica IV", predlaZe se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem
spreéava nepotrebno zagrijavanje, zalim odgovaraju¢a orjentacija i veli¢ina
otvora, i koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energie -
sunéeve energije, energije podzemne vode, tla,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21, - U spise predmeta
- ala
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak :{"C
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukmé .z ip e
23.
RZAVNA SEKRETARKA
/< Marina lzgarovié Pavicevié
‘p\
% }g ) \ 0‘9»".
4
24. | PRILOZI o o e
. Graficki prilozi iz planskog | or
dokumenta;

- Kopija plana i list nepokretnosti;

- Akt Agencije za za$titu Zivolne
sredine broj 03-D-873/2 od
30.03.2026. godine;

- Akt DOO Vodovod i kanalizacija*
Bar broj 1635 od 07.04.2026.
godine,

- Akt Sekretanjata za komunalne
poslove i saobracaj, broj UPI 14-
341/26-161/1 od 30.03.2026.
godine.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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Detaljni urbanisticki plan
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Detaljni urbanisticki plan
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

e 000 soe GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK N RASTRUKTURE
PLANRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OxNG

PLANIRANO TK OKNO




693 M, -
/.

N
&
) 597
5939/t Q
) &
o 9 i
5957

Peos
N id /

Detaljni urbanisti¢ki plan

Koordinate prelomnih taéaka granice B6-UP4 "TOPOLICA IV"
PLAN PARCELACIJE

BROJ TACKE X Y

640 6501623 B34 4661860 812

631 6591658 459 4661897417

€38 £501939 770 4561857 970

€39 6591962 200 4861623200
LEGENDA

re see see- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRAMICA KATASTARSKE PARCELE
R OINRAKA KATASTARSKE PARCELT
. GHANICA URBANISTICKE PARCELE
. GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE 2ONE el Ui pe " Topten it
ALUPY  OINAKA URBANISTICKE PARCELE o PRI Eﬁt_fﬁ,|
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAINE POVRSING - Al

\} INFOTRANS POOCORCA
UPT1  QINAKA PARCELE TRAFOSTANKCE AR 000 M B¢
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO URFDENDE, 4 J—— e Joar 4
UPVP!  OZNAKA PARCELE VODDTOKA
P~ v b 130

1,2,3... OZNAKA URBANSTIEXOG BLOKA
A,B,C ocnuxamoansicxe zone




Koordinate prelomnih taaka gradevinske linije GL1=GL2

AN 8

SIE5

6552084 210 46619702325

112 6591820 542 2061750 81t
LEGENDA
e 200 oo~ GRANICA PLANSKOG DORUMENTA
GRANICA UREIANS TICKE PARCILE
— GAANICA UREIANS TIEXO0 B O%A
— GRANICA URIANS X 200C
! ¥ REGUULACIONA LINUA
UL T GRADEVINSKA LINUA PRIZEMLIA | PRVE ETATE
Ao BULE 2L GRADEVACSKA LINUA ETAZA ZNAD FRVOG SPRATA
TGLL00 T GRADCVSKA LINUA PRZEMLIA | ETAZA TNAD PRUEMLIA
ALUPT  OZNAXKA URBANSTIEXE PARCELE
UPS OINAXA PARCELE 2A SADARACANE POVRENE
UPT1 OINANA PARCELE THAS OB TANICE
UPpul  OINAXA PARCELE ZA PEAING URLDENSE
UPNP!  OINAXKA PARCELE VODOTOXA
1 .2.3... OINAXA URBANISTIEXOG L OXA
A,B,C OINAXA URBANIS NIEXE 2ONE
n INDEXS ZALZETOSTI 2A PARCELU

I
P

INDEXS UGRADENOSTI ZA PARCELY
SPRATNOST OBJEXTA

Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

PLAN NVELACLE | ADAADE T g 214

mmﬂt b L0

s —e | 14




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
POCRU™NA JEDNCA: BAR

Bro} 917-d)}-1207/2026
Datum: 27.03.2028.

KOPIJA PLANA

~ Rezmjero 1: 1000

&7, r./é' 7

6132/2 PP

6132/5 7 2 4
oy

61314/ L/
/z

‘ Los I
6135 S5

61315 ol
61012 I92<
(/
67, o)
o~y
5918
5917

v/
44
1200 12 oy;/amoc PLANA
2‘ Obfﬂd;q’7 /4

Kotostorsko op]tino: NOWVI BAR

Bro) listo nepokretnostic
Bro) plono: 17,24
Porcele: 5940/1, 5909/1, 5938/6, 5335

5038/9, 5340/2, 5939/6 4
9001 /

EHAP

A

5948,

-
2

7w
\/’
» N
i y /
N
23 5958/9
7 /
S9XE31
L
561
o
4




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Hroj: 102-919.10377/2026

Datem: 27032006
KO: NOVI BAR

10000000372

W AN 3N

Na osnovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG® be. 29/07, *SI. list CG* br. 73/ 10,
03211, 040711, 04318, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3072 - PREPIS

Podaci o parcelama

Heo) Mh‘ Brv) Pan Datum wplea u&u’“’“w Natin kotliidenja Bo%. | povriias m?
v 9 N IO xos Bihifi Livada | wizse 9&1 ]
108 KUPDVINA
944 T.08
Podact o viusniku ili nosiocu
Matifnl brej - 100 beoj "Naiiv NossCa prava » acrss | miesto ~ Prava Db peava
I0AILTIN0 HOOLE RAMO AIDIN Sropas "
RASOVO DUELO FOLIE Bk Pl

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
maknade oslobadena jo na osnovu &lana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru nepokretaosti ("SL. list RCG® br, 2007,
*S1, list CG* be. 7310, 03211, 040/11, 04318, 03717 § 118),




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj 102-919. 1037472026
Datum: 2703 2026,

KO. NOVI BAR
Na ospovu Slana 173 Zakoas o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br, 2907, "SI, list CG* br. 73110,

03211, 040711, 04315, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

10000000572
RNINEEES N nenae
Rt

LIST NEPOKRETNOSTI 3070 - 1IZVOD

Podaci o parcelama
Flan Nadin Locidt Boa.
Bre) Pod Brohe | suicn |Dotsm opisal ey TUiEal beo) Ouar sicansa. diams | Povriioa | prined
I L] n VIR0 Epeld T T e 345 L4
[ox NASLIEDE
165 274
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matinl beej - 1D beed Naziv posko<a prava - sdros | mjesta i Ownoy peava prava
HOYMTIN 4 CHTROVIC NIXO NIZETINA veyind 4]
slVioong Pagmings 44 B

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na csnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SLlist CG, br. 18719). Naplata
naknade oslobadena jo na osnovu &lana 174 Zakonra o driavnom peemjeru | katastru nepokretnosti (*SI. list RCG® be. 2907,

“SE. list CG” br. 7310, 03211, 04011, 043715, 037/17 1 17/18).

Datim 1 volieme!
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UPRAVA ZA

NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-103712026
Datum: 27032026,

RO: NOVI

HAR

| COOO0001 72

NE AR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drlavnom premjeru i katasteu nepokeetnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, *SI. list CG* br. 73/10,
03211, 0S0V11, 04318, 037/17 | 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2059 - IZVOD

odaci o parcelama
Faa Potes Nadia Loriit Boa,
Broj Podbref ik, | GG [ Datum upia olica | atat beoj Sy ot | povitina m?|  Pribed
W 7 32 P VRIE T Wiese 3 P4
108 OUR2ZA) JOKLON
350 262
Poduci o viasniku ili nosiocu
Matkisd bred « 10 broj Narh nosk<ca prava - adresa | mjesio | Osnay prava Obsm prava
1511961220019 VRETENICIC PITAR RAFAIL Ihq-u 1]
. Y

Ne postoje

tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na asnovu Clapa 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na ospovu &lana 174 Zakona o driavnom premjers i katastru nepokretaosti ("SI, list ROG* be. 2907,
*SE st CG® be. 73710, 032711, D40/1E, 043/15, 03717 § 17/18).

ThAriemm b Wrbaseima A% A% AANE A8 £ N

Mrdjan Kovalevid, dipl pravnik



UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
oy 102-919-10370:2026

Datum: 27032026
RO: NOVI HAR

100000003 T2

NI aeem

Na osnovs dlana 173 Zakona o defavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br, 2907, *SL. list CG* be, 7310,
03211, 040/11, 043715, 03717 | 17/18), postupajuéi po zahljevu , , 7a potzebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3136 - PREPIS

Podact o parcelama

Broj Podveof Dok | B | Datum wpisa | quica | kol bes) PO iconts. Voo | Povriima m3|  prined
Wi o 2 08 Pilis Livaca |, blase 353 160
) LonzLu:owa
J%0 162
odact o viasniku 1l nosiocu
Naisd brej « 1D bee) Naziv powoca Prave - SErTss | myesto Fravs Ubim prava
0:0TIIXN 1P VRETENICIC PITAR MIODRAG Svopea w
ZUNCI BR&4 DAR

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakona o administrativaim taksama (*S1list CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslobodena jo na osnovu &lana 174 Zakoaz o driavnom peemjeru i Katastru nepokretnosti (*S1, list RCG® br. 2907,
*S1. list CG* br. 7310, 03211, D40/, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919- 1036972026
Datum: 27032026,
KO: NOVI BAR

Na osnovu dlana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, *Si. list CG* br. 73710,
03211, 040/11, 04318, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , , 7a potrebe zdaje ¢

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Poduci o parcelama
Fian 3 Nocibt Boa.
tro) Fodveof D02 | S8% | Datem wpisa| iy | atal bro) Lt Ao | Povriima m?|  prited
s 1 ,7(7' J2URS Brlili Rl pae 340
3414 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
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000000220 1002 OFSTINA DAK a5y i
BULEVAR REVOLUCULE DR Boar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na asnovu &lans 17 Zakona o administrativaim taksama (*S1list CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslobadena je na osnovu &lana 174 Zakona o drlavnom premjeru § katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 2907,
*S). list CG” b, V10, 03211, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18),
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
"PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10362/72026
Datum: 27032026
KO NOVI DAR

Na osnovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® be. 29/07, *SI. list CG* br. 7310,
03211, 040011, 043/18, 03717 § 17/18), postupajudi po zahtjevu , , 2a potrebe izdaje sc
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UUPRAVA ZA NEKRETNINE

'PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102:919.10379/2026
Datum:  27.03.2026,

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

| DOCOC001 72

LR AL R =]

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br. 29/07, *SI. list CG* be, 7310,
0311, 00011, 043/18, 037/17 | 17/18), postupajuél po zahtjeva , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3405 - IZYOD

Podact o parcelama

Man Nadin korthd Lon, 3
Beo) Pedbro ,:,".L Siica | Dtsm upla mmw Oroov stcaRs. Aasa | Porriima m®l  Pribed
%9 6 n 22002003 rpm. IR T onT
(L) KUTOVINA
1 001
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticel bred - 10 beod Natlv poskeca prava - adresa | mjesio Osnoy prava Ubam prava

150 1950372020 BRALIC HASO RAMO
Vb Dpaavica 201 Modgorea

P

Vo

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o adminbstrativaim taksama ("Skiist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("S. list RCG™ br, 2907,

*S1, list CG* be, TH10, 03211, 040V11

Datum 1 vriieme: 270V 208 MR 5T 0A

, 033718, 03717 § 1V18),

——':,’:fl;dpn Kovatevié, dipl pravaik



! Pisamica Ministarsiva prosternn slanlronj2,

“..7. CmaGora urbanzma i drzavae i 2
% , AGENCIJAIZAZ \ S
WP ha s O ' 2@'? %%
) l
Broj: 03-D-87372 04 T 5.3 2 / 26 - a0 Sﬁrzodgor'w. 30.03.2026. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANQNIAI DRZAVNE IMOVINE
Direktoral za gradevinarnsivo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.189

VEZA: 03-D-873/1 od 23.03.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdovanja urbanistitko-tehnickin uslova

Podtovans,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-3080/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
uticaja na 2ivotnu sredinu za izgradnju novog cbjckla na katastarskoj parceli broj 5840 KO
Novi Bar, opétina Bar, 8 u cilju zdavanja urbanistiéko-tehnitkih uslova investitoru Geranu

Ivovicu, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projeklima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crme
Gore®, br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 § 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se mole

zahtjevati prociena uticaja.

1z dostavijene dokumentocije nije moguée utvrditi tadnu strukturu i sadr2aj planiranog objekla,
jer nisu precizno definisane planirane djelatnosti i njhovi kapaciteti. Radi primjene navedene
Uredbe, neophodno je da se precizno definidu svi planirani sadrafi, njihovi kapacdeti | ukupne
kofisne povidine, kako bl se moglo utvrditi da i projekat potpada pod Listu | ifi Listu I

Smatramo da je neophedno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadraj na ovoj
lokaciji, zatrazi izjadnjenje o potrabi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za
zastitu Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZeéim propisima.

S podtovanjem,

= G S N
®. U Zn'diroktora
AR dirak
( A7, 2Po,oulasdani
N Marko Médepica
OF el :
a (‘ ::;Lo -\.
\ ﬁ, 2 O
PopetT
AGINCIIA ZA ZASTITU
0() 0 2IVOTHL SRIDING
o) 0 (@) CRML GORI
00000 Dgo IV Projeterske 19
Po) () 00 #1000 Podgarca, Crne Gona
Ny PO
ALDWO A Ta Talemy
Svemat el WWN CDA YD e

(g Canc



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovica br. 2, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
% +382 30 312 938, +362 30 312 043 info@vodovod-barme
=) +382 30 312 938 £ vww.vodovod-barmo

PIB: 02054779 & PDV: 20/31.00124.-5

Plsamica Min'starstvo prostomog planiranjs,
Broj 1635 whanizma | drzavne Imovine
Bar, 07.04.2026.godIne [P %, 20

O wl (€iva. ™ Pelrl by Priog sy

43226 ~bo79)/ 42
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Ivovié Gorana, shodno vasem aktu broj 04-332/26-3089/4 od 17.03.2026.
godine, za izdavanje tehnickih uslova, kol Je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar,
dana 24.03,2026. godine pod brojem 1635, dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za lzgradnju objekata stanovanja velikih gustina na urbanistickoj
parceli B6-UP4, zona »Be, blok 6, koja se sastojl od dijelova katastarskih parcela broj 5935/1, 59401
5909 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a »Topolica IV«, opStina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S poStovanjem,
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D00 "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj: 1635
Bar, 07.04.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Ivovié Gorana, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavae Imovine, broj 04-332/26-3089/4 od 17.03.2026. godine kojl je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 24.03.2026.gedine pod brojem
1635, izdoju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata stanovanja velikih gusting na
urbanisticko) parcell B6-UP4, zona »B«, blok 6, koja se sastoji od dijelova katastarskih
parcela broj 5939/1, 5940 | 5909 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a »Topolica IV, opStina
Bar.

a) Opiti dio
Vodoved:

1. Za registrovanje utroSka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim prapisima, Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevoved. U sluaju da je
predvideni profil prikljuéka vodomjera @ = S50mm potrebno je da
minimalna dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zido min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Unutrainje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U slucaju do je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarad, hvata
nedistode, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a 1za
vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta Ili sprinkler sistem za gaSenje
polara, obavezno se ugraduje zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil), Dulina ravnog dljela za smirenje toka ispred |
iza vodomjera iznosi SD ispred | 3D iza vodomjera (D je profil
prikljuénog voda).

3. Vodovednu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silozak. Poklopoac treba da bude kruinog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivostl prilagodene olekivanom opterecenju.

4. Poltrebno Je predvidijetl zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mredu.

5. Mjerenje isporuéenih kolidina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritori)l OpStine Bar ¢e se vrditi  slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima 2za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim |l suvim mehanizmom klase taénosti
»2« 53 pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.



¢) U objektima za obavljanje djelatnosti Ili za smjestaj i Cuvanje

sa profilom prikljuéka na javni vodovod od SOmm ili vecim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
olitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom

6'

sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom 2a

daljinsko oditavanje putem radio veze.
Za objekte sa vise od Cetirl stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljulavanja
radi obezbjedenja od ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti  Iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo
vertikalno.
Za vrstu materijala prikijuéka na vodovodnu mrelu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuenje.
Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika
© 200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda pre¢nika manjlh od ©200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se mole uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javneg cjevoveda za sprinkler
instalociju (preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u
sluéaju kada je uliénl cjevovod precnika veceg ili jednakog © 250
mm. Za preénike uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm
potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uliénog
cjevovoda u skladu sa hidraulitkim proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuéka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljulka na gradsku
kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti

tehnilkom dokumentacijom.

. Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti Kkorisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuStanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
SI list Crne Gore", br.056/2019



7.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (poliproplien).

. Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Cetvrtastog popreénog

presjeka, monolitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacifa

1.

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrdina | odabrati adekvatan profil
prikljucka,

. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile

odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

. Reviziona okna | KkiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. 2a materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelii¢avanje voda sa parkinga i
saobracdajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vall za sve zatvorene prostore u objektu koji
slule za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2,
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprelnog
presjeka, monolitne A8, montaZne AB i poliesterske izrade,

. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti

Sahte od pollestera.

b) Postojede hidrotehnicke instalacije

1.

U slufaju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana
postoje¢a vodovedno cijev, koja se zadrZava u planskom
dokumentu, |li je planirana izgradnja nove mreZe, neaphedno je
pridrzavati se odredbl »Praviinika o odredivanju | odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranienjima u tim
zonama«(.Slulbeni list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaitite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, & za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila ON 200mm | vede, u slulaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana

izgradnja fekalneg odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bllo koji
nadin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

U slucaju potrebe IzmjeStanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostarno-planskim
dokumentom (do njlhovog konadnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati  u  okviru  predmetne
urbanistiéke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta ploniranog objekta.



¢) Poscbni dio

Prikljucenfe na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljulenje objekta na hidrotehniku Infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Tehnicka epremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZinl tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih Instalacija vodovoda | kanallzacije treba izraditi u sklodu
s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuéenfa na gradsku uliéni vedovednu | kanalizacionu
mrezu.
No situaci)i prikazati poloZzaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postajedih | planiranih hidrotehnilkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterskl |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijoma fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Cma Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
! il: sekretanjat.k bar.
::mﬁm 4 ""m“ﬂ&'ﬁ‘m%jb?ﬁé prostornog Pl.’:niri?n‘;:lal seketan mps@m:.$:
- ma | d2avne imovine i
P - o~

] Vecdiont

Bar, 30.03.2026. gedine

Broj: UPI 14-341/26-181/1 l
04-3 ¢l 3099 )
Sekretarijat za komunalne poslove | saobradaj, rjedavajuéi ‘po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.SI. list Cre
Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25,
28125, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (SI.

list Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:
RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniki uslovi za prikljulenje na javni put, za potrebe izgradnje objekla
stanovanja velikih gustina na urbanistitkoj parceli B6-UP4, zona ,B", blok ,6°, koja se sastoji od
dijefova kalastarskih parcefa broj 5939/1, 5940 i 5909 KO Novi Bar, u zahvatu Oefaljnog
urbanisti¢kog plana ,Topolica IV* (,SI. list Crne Gore — op3tinski propisi®, br. 39/13), op$tina Bar:

. Op3t saobradajno-tehnicki uslovi
Predmetna urbanistitka parcela ostvaruje kontakt sa postojecim putem, koji se nalazi na
katastarskoj parceli broj 5909/1 KO Novi Bar, a koji se nalazi na trasi DUP-om predvidene
sacbratajnice, pr Cemu DUP-om predvideni profil saobracajnice nije realzovan.
U skladu sa navedenim, saobracajni prikljucak je polrebno projektavati na DUP-om predvideni
profil saobraéajnice, pri éemu je projektnom dokumentacijom potrebno obraditi i uklapanje u
postojece stanje, koje ¢e se korisiti do realizacije profila saobracajnice koji je predviden DUP-om.

Poscbni saobracéajno-tehnicki uslovi

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javni put;

Sirinu kolskog ulaza/izlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila,

Mjerodavno vozilo se definiée na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od

planiranog sadr2aja na parceli,

Radijuse krivina pri ulasku/zlasku na UP dimenzionisali prema normalivima za usvojeno

mjercdavno vozilo,

Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u saobracaju,

6. Voditi rauna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje,

7. UzduZne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na pnkijutku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. ReZim
saobracaja na prikljuéku i pnlaznom putu mora biti uskladen sa reZimom sacbracaja na
javnom putu;

9. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture i projekat

saobratajne signalzacije | opreme, u skladu sa ¢lanom 9 Zakona o izgradnji objekata (,SI.

list Crne Gore®, br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim
standardima, tehni¢kim uputstvima | normativima iz predmetne oblasti,
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