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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj; 05-332/25-6271/2
Podgorica. 11.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8. 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona © upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17), rjeSavajuti po zahtjevu
podnosioca Tomanovi¢ Viadimira iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno resenje za
postavijanje priviemenog montaznog objekta otvoreni $ank, na lokaciji 16C. KP 712, 713

714 KO Préanj |, Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Tomanovi¢ Viadimira iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rie$enje za postavljanje priviemenog montaznog objekta otvoreni Sank, na lokacyjl 16C, KP
712. 713 | 714 KO Préan) |, OpStina Kotor, projektovano od strane “URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE" doo Bar, shodno lzmjenama i dopunama Programa privriemenin
objekata u zoni morskog dobra za opstinu Kotor za period 2024 - 2028. godine, od februara

2025. godine,
Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6271/1 od 14.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Tomanovi¢ Viadimir iz Budve, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno resenje za postavijanje priviemenog montaznog objekta otvoreni
ank. na lokaciji 16C, KP 712, 7131 714 KO Préanj |, Opétina Kotor, projektovano od strane
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i tunsttkog
nzorta, trga, skvera, $etaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usagladenosti sa: urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja |
materijalizacije;  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetost, spratnost odnosno visina objekla, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistiCke parametre |z

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢élana. za podrulja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program privremenih objekata denesi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom. odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleznog za turizam, organa uprave nadle2nih za za$titu kulturnih dobara i zaStitu Zivotne
sredine u odnosu na zasticena podrutja, kao | organa uprave nadle2nog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa lokalne uprave nadleZnog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
mi§ljenju jedinice lokalne samouprave za &ju tentorju se donosi program priviemenih

objekata.

Uz idejno rjesenje podnosilac zahyeva je dostavio Urbanisticko tehnitke uslove
br.0206-1645/5-Up izdati dana 11.04 2025 godine od strane Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Predmetni otvoreni $ank predviden je na lokaciji javno-poroditnog kupalita 16C, na
katastarskim parcelama broj 712, 713 i 714 KO Préanj |, shodno Izmjenama | dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Kotor za period 2024 —
2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden otvoreni $ank maksimaine

povrsine 10 m2.

Prema navedenom Programu. za otvoreni §ank sa terasom vaze sljededi uslovi.

. Otvoreni $ank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim 1izgledom je uklopljen u
ambijent lokacije

- Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka treba vodit ratuna o otuvanju vizura na
more okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih | rezidencijalnih. U siu¢aju da priviemeni
objekat nije moguce postaviti bez ugroZavanja pogleda na more stainog objekta u
zaledu, neophodno je dobiti pisanu saglasnost viasnika stalnog objekta.

- Povrsina na kojoj se postavija otvoreni $ank, ukljuéujudi i prostor za ugostiteljsku
terasu ne moze se fizitki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavljaju se
iskliuéivo na postojecu odnosno dastanu podiogu, maksimalne visine 10 cm u
odnosu na kotu terena. lzuzetak predstavijaju postojeci objekti koji se zadrZavaju u
postoje¢im gabaritima i prepoznati su Programom.

- Naéin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
ve¢ napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta2nih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, Iim, tegola i drugo). demontaZne podne
platforme. Na isti nagin se vrSi | demontaza.

Uvidom u Idejno rjesenje, utvrduje se da je na predmeino; lokaciji projektovan otvoreni Sank,
bruto povrSine 10 m2.

Otvoreni §ank planiran je kao montazno-demontaZna konstrukcija izradena od drveta.
Krovna konstrukcija $anka natkrivena je platnom u bez ili bijeloj boji, u kombinaciji sa
trskom, §to doprinosi estetskom utisku | obezbjeduje zastitu od sunca i atmosferskih uticaja.
Kao podloga koristi se povr$ina od deking elemenata, koji se polazu na prethodno izradenu
podkonstrukciju od metala. Ovakva kombinacija materijala omogucava stabilnost.



dugotrajnost | otpornost na spoljasnje uslove. Sank je u cjelosti opremljen profesionainim
ugostiteljskim mobilijarom.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeni montaZni objekat otvoreni §ank na lokaciji 16C, KP 712, 7131714 KO Préanj |,
Opétina Kotor, projektovan od strane “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar, u skladu
sa urbanisticko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz lzmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Kotor za pernod 2024 -
2028 godine, od februara 2025. godine, te j@ zahtjev njesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durigi¢




