Crna Gora Adresa:|V Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200
Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-13727/7 25.12.2024.godine

_CANJ INVESTMENT* DOO

PODGORICA
ul. Oktoih 2, Donja Gorica

Dostavljaju se Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/24-13727/7 od 25,12.2024.godine,
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju turistitkog kompleksa na urbanisti¢kim
parcelama UP1iUP2, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Pjes&ine” (,S. list CG", op. propisi
br. 7/09), u opstini Bar.
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
=\ spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavi¢evi¢, drzavna sekretarka

QOdobrio:
Bozko Todorovi¢, v.d. generainog direktora
D:E%e'ﬁvtorata za gradgvinarstvo

Obratita,) <7 U
Milica Curié, nakelnica Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne
imovine

Broj: 06-333/24-13727/7
Podgorica, 25.1 2.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnietog zahtjeva »CANJ
INVESTMENT* D.O.O. iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju turistickog kompleksa na urbanistickim parcelama UP1iUP2, u zahvatu
Lokalne studije lokacije ,Pjescine’ (,Sl. list CG*, op. propisi br. 7/09), u opstini Bar.

L,CANJ INVESTMENT* D.0.0. iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: P daorice
POSTOJECE STANJE
PLAN

Podruéje lokalnog planskog dokumenta pripada prostornoj zoni Misi¢i, koje treba da
se u planskom periodu izgradi u skladu sa planiranim znacajem lokalnog centra
Opétine.

KATASTARSKA EVIDENCIJA Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Bar:
Prema listu nepokretnosti 533 - prepis, br. 102-919-41957/2024 od
03.12.2024.godine:

. katastarska parcela broj 1308/3 KO Misiéi predstavija Ssume 4. klase, povrsine
1935 m2, i na njoj nema objekata;

- katastarska parcela broj 1311/2 KO Migiéi predstavija Sume 5. klase, povrsine 113
m2, i na njoj nema objekata;

Prema listu nepokretnosti 1528 —prepis, br. 102-919-36247/2024 od
16.10.2024.godine i listu nepokretnosti 1528 —izvod, br. 102-919-41956/2024 od
03.12.2024.godine :

- katastarska parcela broj 1304/3 KO Migiéi predstavija neplodno zemljiste, povrsine
83 m2, i na njoj nema objekata;

- katastarska parcela broj 1304/5 KO Misiéi predstavija neplodno zemljite, povr$ine
157 m2, i na njoj nema objekata;




~katastarska parcela broj 1308/2 KO Migi¢i predstavija neplodno zemljiste, povr$ine
2392 m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 273-izvod,  br. 102-919-41975/2024  od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1305/2 KO Migiéi predstavija Sume 4.kiase, povrsine 240
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2431-prepis, br. 102-919-41958/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1309 KO Migiéi predstavija prirodno neplodno zemljiste,
povrsine 448 m2, i na njoj nema objekata,

- katastarska parcela broj 1310 KO Migiéi predstavijasume 5. klase, povr$ine 1888
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2073—-prepis, br. 102-919-41970/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1319/3 KO Misiéi predstavlja Sume 4 klase, povrsine 30
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 1354—prepis,  br. 102-919-41965/2024 od
03.12.2024.godine:

. katastarska parcela broj 1316 KO Mii¢i predstavijapasnjak 5 klase, povrsine 1563
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti1560—prepis, br. 102-919-41948/2024  od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1300 KO Migi¢i predstavija Sume 4 klase, povrsine 1042
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2997-prepis,  br. 102-919-41952/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1306/2 KO Migiéi predstavlja Sume 4 klase, povrsine 1448
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 1427-izvod, br. 102-919-41969/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1319/2 KO Misici predsta\flja gume 4 .klase, povrSine 102
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 1377-prepis, br. 102-919-41964/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1315 KO Misiéi predstavija pa$njak 4.klase, povrsine 350
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2264—-prepis,  br. 102-919-41968/2024 od
03.12.2024.godine:




- katastarska parcela broj 1317 KO Migi¢i predstavija Sume 4.klase, povr§ine 899
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2427-izvod. br. 102-919-41950/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1306/1 KO Migici predstavija Sume 4 klase, povrsine 1253
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2446-prepis, br. 102-919-41949/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1301/2 KO Migiéi predstavlja Sume 4 .klase, povrsine 889
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2801-prepis, br. 102-919-36224/2024 od
16.10.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1312/1 KO Migi¢i predstavija Sume 5. klase, povrsine
5873 m2, i na njoj nema objekata;

. katastarska parcela broj 1318/1 KO Mi&i¢i predstavija Sume 5. klase, povrsine
4055 m2, i na njoj nema objekata;

- katastarska parcela broj 1318/2 KO Migiéi predstavija Sume 5. kiase, povrsine 110
m2, i na njoj nema objekata;

. katastarska parcela broj 1319/1 KO Migi¢i predstavija Sume 4. klase, povrsine
11683 m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnost 1363—prepis, br. 102-919-41961/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1313 KO Migiéi predstavija Sume 5 klase, povrsine 300
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 1709-prepis, br. 102-919-41972/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1305/1 KO Mi&ici predstavija Sume 4. klase, povrsine
1764 m2, i na njoj nema objekata;

- katastarska parcela broj 1305/3 KO Migi¢i predstavija $ume 4. klase, povrsine 77
m2, i na njoj nema objekata;

- katastarska parcela broj 1305/4 KO Misiéi predstavija Sume 4. klase, povr§ine 650
m2, i na njoj nema objekata.

Prema listu nepokretnosti 2287-prepis, br. 102-919-41955/2024 od
03.12.2024.godine:

- Kkatastarska parcela broj 1307 KO Migiéi predstavija prirodno neplodno zemljiste,
povrine 614 m2, i na njoj nema objekata;

- Kkatastarska parcela broj 1308/1 KO Migi¢i predstavija Sume 4. klase, povrsine
4935 m2, i na njoj nema objekata;

- katastarska parcela broj 1311/1 KO Migiéi predstavija Sume 5. klase, povrsine
27989 m2, i na njoj nema objekata.




Prema listu nepokretnosti 1511—prepis, br. 102-919-36219/2024 od
16.10.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1314KO MiSici predstavlja pasnjak 4. klase, povrSine 335
m2,

- katastarska parcela broj 1305/3 KO MiSi¢i predstavija Sume 4. kiase, povrsine 77
m2, i na njoj nema objekata;

- objekat br.1, zgrada za odmor, povr§ine 15 m2, spratnosti P.

Prema listu nepokretnosti 2430-prepis, br. 102-919-41947/2024 od
03.12.2024.godine:

- katastarska parcela broj 1299 KO Misici predstavija Sume 4.klase, povrsine 686
m2, i na njoj nema objekata.

Kopija plana br. 917-dj-2708/2024 od 03.12.2024.9.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeéi objekat, radi izgradnje novih objekata.

Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, U skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br. 03 - Namjena povrsina:
urbanisti¢ke parcele UP 1iUP2su namjene turisticko naselje sa apartmanima
i vilama (moguéi hotel) i centralnim objektom — kondo hotel.

Namjena prostora zone zahvata Lokalne studije, zadata smjernicama GUP-a je
turisticki kompleks.

Cijela zona turistickog kompleksa definisana je kao dvije urbanistitke parcele u
okviru kojih su planirane razlicite namjene:

Kondo hotel, hotel, turistitko naselje sa vilama i apartmanima 52.407m2

Pjedacke povrsine 1.786 m2

Povrsine sporta i rekreacije 3.727 m2

Saobraéajne povrsine (saobracajnice, trotoari, parkinzi) 18.357 m2

Zelene povrsine — prirodan predio 5.507 m2

U zonama turistickih sadrzaja, sadrZaja sporta i rekreacije, kao i na saobracajnim
povr§inama, planirace se zelene povrsine i linearno zelenilo saglasno smjernicama
datim kroz plan PejzaZzne arhitekture.




7.2.

Pravila parcelacije

UP 1 sastoji se od katastarskih parcela br. 1299, 1300, 1301/2, 1307,
1308/1,1308/2, 1308/3, 1309, 1310, 1311/1, 1311/2, 1312/1, 1312/2, 1313, 1314,
1315, 1316, 1317, 1318/1, 1318/2, 1319/1, 1319/2, 1305/3, 1305/1, 1305/4, 1305/2,
1304/5 | 1304/3 KO MiSici.

UP 2 sastoji se od katastarskih parcela br. 1306/1 i 1306/2 KO MiSiéi.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniCke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Sitav prostor zahvaéen ovim planom obuhvacen je sa dvije urabnisticke parcele.
Osnov za parcelaciju prostora je urbanisti¢ko rieSenje turistitkog kompleksa, sa
centrainim sadrzajima kondo hotela |, zavisno od potreba Investitora, moguénoséu
planiranja sadrZaja malih hotela, turistiCkog naselja sa vilama i apartmanima, kao i
sa potrebnim pratec¢im sadrZajima.

Na urbanistickoj parceli 1 objekti su planirani na 13 lokacija, koje se, u zavisnosti od
zahtjeva Investitora mogu realizovati pojedinacno ili kao cjeline (kondo hotel, hotel,
turisticko naselje, turisti¢ke vile ili apartmani sa prate¢im sadrzajima). Glavni kolski
prilaz urbanistickoj parceli predvidjen je sa saobracajnice planirane GUP-om Bara,
dok se pristupacnost pojedinim lokacijama obezbjedjuje preko saobracajnica u
okviru urbanisticke parcele ili preko saobracajnice koja je planirana u zahvatu Studije
lokacije Canj |.

Za objekte na urbanistickoj parceli 2 glavni kolski prilaz_objektu planiran je sa

saobraéajnice koja je planirana u zahvatu Studije lokacije Canj |. Parkiranje vozila
predvideno je na lokaciji, u garazi ispod planiranih objekata.

Koordinate taéaka urbanisticke parcele:




UP 1

br. X %

br. X y

UP 2

1 6583458,61 4668566.79

2 658353148 4668555.85

3 6583582,87 4668527.79

4 6583634.30 4868530.20

5 6583678.15 4668558.72

6 6583714.08 4668632.92

7 6583718.76 4668660.59

8 6583727.51 4666669.23

0 6583717.26 4668679.36
10 6583694.65 466869368
11 6583705.75 4668700.25
12 6563695,11 466871176
13 6583677.26 4668746.04
14 6583657.85 4668757 57
15 6583656,13 466877759
16 6583668.78 4668808.94
17 6583656.32 4668858 A7
18 6583648.63 4668872.15
19 6583641.20 4668908.08
20 6583644.79 4668933.29
21 6583650.40 4668954.10
22 6583651.66 4668968.29
23 6583653,95 466698866
24 658364666 4668997 91
25 6583633,81 4669014 .24
26 6583628,67 4689001.24
27 6583624,13 4668992.18
28 6583612.22 4668975.13
29 6583605.27 466896294
30 6583592.40 4668923.66
31 6583585.52 4668905.04
32 6583585.69 4668888.05
43 6583577.82 4668881.76

34 6583577.81 466886546
35 6583562.51 4668856.12
36 6583554.66 4668852.15
37 6583557.24 4668847.38
38 6583555,13 4668846,17
39 6583556.31 4668843.79
40 6583544,83 4668837.91
41 6583541.18 4668844.82
42 6583536.00 4668842.21
43 6583535.31 4668843.72
44 6583533.77 4668842.90
45 6583530,54 4668849.13
46 6583523.15 4668849.64
47 6583508,70 4668855.01
48 6563496,53 4668836,08
49 6583483.44 4668818,62
50 6583464,51 4668799.59
51 6583451.36 4668779.56
52 6583433,62 466875315
53 6583422.78 4668764.54
54 6563419.11 4668748.13
62 6583427.16 4668658.50
63 6583430.48 4668649.91
64 6583444.18 4668608.42
65 6583451.72 4668591.60
66 658345622 466857546
67 6583429.06 4668661.36
68 6583438.01 4668667 63
69 6583450.31 4668682.62
70 6583466.55 4668696.77
71 6583452.87 4668723.70
72 6583430,92 466873829
73 6583413,25 4668744.24

br x y

55 6583400.57 4668741.76
56 6583414.17 466872423
57 6583409,56 4668706.61
58 6583420,06 4668682.79
50 6583422,85 4668677 .62
60 6583427.08 466867041
61658343137 4668664.51
67 658342906 4668661.36
68 658343801 4668667.63
60 6583450.31 4668682.62
70 6583466.55 4668696.77
71 6583452.87 4668723.70
72 658343092 4668738.29
73 6583413.25 4668744.24
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Gradevinska i regulaci

ona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Prostornu cjelinu cine planirani turisticki objekti, u zonama oivicenim
saobracajnicama.

Sve saobraéajnice unutar prostora zahvata plana prostorno su definisane
koordinatnim tatkama na osovinama raskrsnica. Na bazi osovina navedenih
saobraéajnica izvréena je prostorna definicija planom predvidenih sadrZaja u
prostoru. Gradevinske linije planiranih objekata utvrduju se u odnosu na regulacionu
liniju i osovinu saobracajnice, a predstavijaju liniju granice zone dozvoliene za
gradniu.

2. Gradevinska linija
Polazni osnov za uspostavijanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata Cine

apsolutne kote date na raskrsnicama saobraéajnica. U grafickim prilozima plana
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prikazani su maximaini vertikalni gabariti planiranih objekata. Planirana spratnost
objekata odredjena je na osnovu preliminarnog geomehanickog elaborata uradenog
od strane preduzeca GEOPROJEKT iz Podgorice, kojim je teren u zahvatu
predmetnog Plana odredjen kao stabilan | uslovno stabilan.

Stvarni gabariti planiranih objektata odredice se tokom izrade projektne
dokumentacije, tj rasporeda dozvoljenih kapaciteta u okviru pojedinih lokacija |
sadrzaja.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Plana Nivelacija,
regulacija | sprtnost objekata.

Predlozene spratnosti objekta turistickih apartmana (u okviru manjih hotela ili
turistitkih naselja) su do P+6, objekata turistickih vila do P+3. Na odredjenoj
spratnosti objekata jedan nivo racuna se u prosjecnoj vrijednosti 3m.

Spratnost glavnog objekta kondo hotela, na lokaciji “a”, kao i "repernog” objekta na
lokaciji “I" je do P+12.

Za ove lokacije, “a” i “I", ostavlja se moguénost planiranja i veée spratnosti objekata,
koja ée se odbriti od strane nadleZne sluzbe na osnovu uradenih Idejnih riedenja
planiranih objekata.

Maximalna spratnost objekata u zoni sportskih terena, za dio objekata pratecih
sadrzaja je P+3.

Predlozena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i
gabarite okolnih objekata, kao i u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomicnoscu gradnje.

Definisanim koeficijentima se odredjuje maksimalna zauzetost i iskoriséenost
urbanistitke parcele. Dozvoljava se, kod konkretnih predloga, da kapaciteti
planiranih objekata budu i maniji.

Opsti uslovi za izgradnju

. da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti raz&idéavanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

« prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolokih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim
ispitivanjma tla;

. izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

» prilikom dalje projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom da lokacija predstavija znagajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje,

« u slu¢aju izrazene nagnutosti terena ispod definisanog prizemlja moZe se planirati
vise suterenskih etaza;

« arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja;

» za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

. u cilju dobijanja ravnoteze gradjevinskih struktura i homogene slike naselja
obavezna je izrada idejnog arhitektonskog _rieSenja objekata za kompletnu
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urbanisticku parcelu; u Idejnom rjesenju ¢e se, saglasno odluci Investitora, definisati
mogucéa fazna izgradnja planiranih objekata;

- prilikom projektovanja saobracajnog karaka A, u dijelu koji se proteze zapadnom
granicom urbanisticke parcele, planirati potporne zidove pored puta, kako bi se
izbjegle moguce potrebne intervencije na terenu van zahvata Plana.

Pregled ostverenih kapaciteta

Planom se predvida izgradnja kapaciteta do 147.700 m2 bruto gradevinske
povr$ine. Planom su definisane povrSine za izgradnju planiranih kapaciteta.

U maximalnu bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata obraCunava se
povr§ina nadzemnih etaza.

Maksimalan broj planiranih smjestajnih jedinica iznosi 960.

U okviru zahvata plana planirane su 2 urbanisticke parcele.

UP1

P parcele 79.370 m2

Max. povrsina pod objektom 39.685 m2

Max. bruto gradjevinska povrsina planiranih objekata 142.840 m2
Max. spratnost objekata P+3, P+6 , P+12

Max. broj smjestajnih jedinica 928

uUP2

P parcele 2.700 m2

Max. povrsina pod objektom 1.350 m2

Max. bruto gradjevinska povrsina planiranih objekata 4.860 m2
Max. spratnost objekata P+6

Max. broj smjestajnih jedinica 32

Urbanisticki pokazatelji ostverenih kapaciteta u okviru lokacije Pjescine
povréina zahvata plana 82.059 m2

max. povr§ina pod objektom 41.030 m2

max. bruto gradjevinska planiranih objekata 47.700 m2

max.broj smjestajnih jedinica 960

PP / PZ (index zauzetosti urbanisticke parcele) 0.5
PR / PZ (index iskori§¢enosti urbanisti¢ke parcele) 1.8

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

« Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Klima planskog i §ireg podru¢ja (opstine Bar) definisana je geografskim poloZajem
u zoni umjerenog klimatskog pojasa, poloZzajem neposredno pored Jadranskog mora
i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca Cija se
visina kreée od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija). Teritorija barske opstine zahvata
prostor izmedu 41°51"48" i 42°18'36" severne geografske $irine sa otvorenoScu za
maritmne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj
uslovijava klimatske uticaje koji daju umjerenu odnosno sredozemnu klimu.
Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, vec se krece
od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv,
Posmatrano na Sirem podruéju najtopliji su najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura neravnomjerno opada sa
porastom nadmorske visine. Na osnovu toga, srednju godi$nju temperaturu od 14°C
imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C
tereni oko 1000 mnv.

Analizirajuéi srednje mjeseéne temperature vazduha tokom godine, dolazi se do
sledeéih zakljutaka: u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero) djelovima
Opétine, period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje
cele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
povecanjem visine smanjuju se ovi periodi;

Kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji period
traje od oko 100-120 dana. Najveéi broj letnjih dana javija se u priobalnom dijelu
Krajine i u najveéem dijelu Crmnice — Virpazar). Oko 100-120 letnjih dana javlja se
u primorskom dijelu Opétine do visine od 300-400 m i u Krajini do 500-600 m. Ovako
topli dani mogu se javiti i na najvi§im djelovima Rumije, ali u prosjeku, ne viSe od 20
dana.

Vlaznost vazduha i oblaénost

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrednost do oko 70% u uskom
pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih delova Krajine (do oko 400
metara apsolutne visine).

Padavine

U prosjeku godiSnje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200 metara apsolutne
visine izluduje do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostori
gde se izluduju najmanje kolicine padavina u okviru opstine Bar. Sa povecanjem
visine povecavaju se i koli¢ine padavina, tako da se 1500 do 1750 mm padavina
izluduje iznad priobaija Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara
apsolutne visine, ukljucujudi i juzne delova Opstine i naselja Kunje, Mala i Velja
Gorana, Velje Selo. Od 1750 do 2000 mm padavina izluCuje se u primorskom dijelu
Opétine na visinama izmedu 600 i 800 mnv.

Osunéanost i oblacnost

Nalazeéi se na krajnjim juznim djelovima jadranskog primorja neposredno uz more,
barsko podrugje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utice i
postcjeéi rezim oblacnosti na teritoriji Opstine i reljef Sirih prostora Cre Gore.
Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija — Medurecka planina, najveéim
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delom visi je od 1000 m; znaéi da su vazdusna strujanja iznad ovih visina neometana
prirodnim preprekama, $to za posledicu ima manju oblagnost a vecu osuncanos t.
Prosjeéna godi$nja oblagnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4 5. Najveca
obla&nost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom
prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja septembra.
Vjetrovitost

Dinamiéna cirkulacija vazdu$nih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova u
pomorskom dijelu Opstine i Skadarskom basenu.

U primorskom dijelu Opstine najveéu jacinu i Zestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistonog pravca. Znatno manju Eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Vjetrovi sa kopna prema moru ¢esci
su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Ocjena klimatskih uslova Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime,
dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana
godiénje ovdje viadaju srednje mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6
mjeseci, temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom
kilometru dnevno, tokom lieta, primi oko 7 miliona kilovat ¢asova, $to je ogroman
toplotni potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih Cinilaca
omoguéava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih kultura.

Izenjersko geoloske karakteristike

Prema inzenjersko—geoloskim karakteristikama stijene koje grade teren planskog
podru¢ja, mogu se podeliti u u pet inzenjersko—geoloskih grupa: vezane stijene,
poluvezane stijene, poluvezane do nevezane stijene, nevezane stijene iantropogene
naslage (vjestacke).

Stabilnost terena

U okviru inZenjersko—geoloskih i seizmogeoloskih istrazivanja za potrebe izrade
GUP-a Bara izdvojene su tri osnovne kategorije terena: stabilni tereni, uslovno
stabilni tereni i nestabilni tereni, &ije je kartiranje izvrSeno na Karti stabilnosti terena.
U kategoriju STABILNIH TERENA uvrsteni su oni tereni na kojima destruktivho
delovanje egzogenih ili endogenih sila nije dovelo do takvih deformacija koje bi
poremetile stabilnost terena. Za ove terene je znaéajno i to da promjene prirodnih
faktora i ljudska djelatnost ne mogu poremetiti stabilnost terena, izuzev pri usjecima
u stabilnim flisevima, kada se ne vodi ratuna o zaleganju slojeva, hidrogeoloskim
prilikama, klimi, seizmickoj aktivnosti i slino U stabilne terene na istraZivanom
podrudju spadaju razligiti djelovi teritorije, po litotoskom sastavu i po morfometrijskim
osobinama.

USLOVNO STABILNI TERENI obuhvataju one koji su u prirodnim uslovima
(sadasnjim) stabilni, ali koji prive¢im promenama prirodnih &inilaca ili kod izvodenja
inzenjerskih radova (useka, temelja, nasipa i sl) mogu postati nestabilni. Kategoriju
NESTABILNIH TERENA &ine nestabilni i izrazito nestabilni tereni. Nestabilni tereni
su tereni nestabilni u prirodnim uslovima u kojima izvodenje gradevinskih radova
intenzivira destruktivne inZenjersko— geoloske i druge procese (spiranje, klizanje i
sli€no) i terene obi¢no sa brojnim fosilnim klizi&tima, koji su, za sada, u prividnoj
ravnoteZi tj. uslovno stabilni ali kod kojih i maniji gradevinski zahvati ili promjene
prirodnih uslova obiéno prouzrokuju brojne manje ili vece nestabilnosti.

Nosivost terena
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Nosivost terena izgradenih iz poluvezanih stijena, medu kojima su i brece, je vrlo
razlidita. Najveéu nosivost imaju tereni izgradeni iz bre¢a (nosivost Cvrstih stijena,
obigno preko 30 MPa) i zbijenih drobina, a najmanju tereni na padinama pokriveni
glinovitom flisnom raspadinom. Nosivost fli§ne raspadine na padinama manja je od
nosivosti proluvialne, glinovite drobine u perifernim djelovima Barskog polja gde
iznosi 75-250 kPa.

Seizmicka povredivost i seizmicki rizik

Analizirajuéi seizmoloske karakteristike teritorije opstine Bar, doiazi se do sledecih
konstatacija: a) Tereni sa najvec¢im opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumlje, Lisinja i Sutormana, od
Susnja do Volujice. Praktiéno, najve¢a opasnost od jacih zemljotresa moZe se
odekivati na prostoru Barskog polja i obodnih i obodnih padina pomenutih planina,
odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijjuma,
najpogodniji za Zivot. Celo barsko primorje je ugrozeno pojavom zemljotresa slicnog
otekivanog intenziteta i b) visi djelovi barske Opstine (planinski venci), ali i zona ka
Skadarskom jezeru, ugroZeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8° MKS skale.
Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati
antiseizmitke mjere zastite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa
iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrugja, veé i na teritoriji cele ops&tine
Bar.

Seizmitka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno vi§e seizmitkih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX-og stepena
seizmiékog intenziteta MKS skale sa koeficiientima seizmicnosti ks=0,04 do
ks=0,14. Podrugja sa oznakama 8an, 8b n, 8cn 9a n, 9b n, 9¢ n i Dn pretstavljaju
podzone odgovarajuéih zona u kojima su moguée pojave nestabilnosti u seizmickim
uslovima. To su uslovno stabilni i nestabilni tereni. Kod projektovanja gradnji na
ovom terenu potrebno je prethodno izvréiti odgovarajuca geotehnicka istraZivanja,
za odredivanje stabilnosti (analize stabilnosti) terena i eventualnih sanacionih mera.
Vrijednosti ogekivanih maksimalnih ubrzanja tla kreéu se u intervalu a(max)g=0,14-
0,28, a vrijednosti koeficijentia seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao merodavan za projektovanje
uobi&ajenih konstruktivnih sistema. U okviru proucavanog prostora utvrdene su zone
razliéite seizmicke stabilnosti:

« Zone definisane kao nestabilne na dinamiéka dejstva izazvana zemljotresima su
nepovoljne zone koje se iskljucuju iz planiranja izgradnje uobi¢ajenih gradevinskih
objelata. Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu ocekivati pri
zemliotresima, su pojave neslabilnosti, kao, na primjer, na rastresitim nekoherentnim
pjeskovima.

- Zone u okviru kojih pojave dinamike nestabilnosti u pojedinim njegovim djelovima
nisu iskljuéene. Ovo su zone u kojima se, U principu, mogu planirati uobi¢ajeni
gradevinski objekti. Medutim, arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje
uslovijava se prethodnim odgovarajuéim detaljnim istraZivanjima pojedinih lokacija
kojima treba blize definisati mogucénosti i uslove izgradnje. Oblici nestabilnosti u
okviru ovih zona koji se mogu o&ekivati prilikom zemljotresa su parcijalne povrsinske
nestabilnosti rastresitih nekoherentnih slojeva.

« Zone koje se oznacavaju kao dinamicki stabilne. Ovo su tereni koje treba planski
angaZovati za razvoj grada Bara. Potrebe planskog angaZovanja se ovdje
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naglasavaju, s obzirom na to da dinamicki stabilni tereni imaju ograni¢enu povrsinu
koju treba $to je mogue racionalnie koristiti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-13727/9 od 03.12.2024.godine
Ministarstvu unutrasnjih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Unapredjenje Zivotne sredine

- u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori§éenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao
bi se smanjila potro¢nja toplotne energije;

» precvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije;

« kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

« inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

« predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura: = suspenziju smeéa i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne
djelatnosti;
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Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4424/2 od 12.12.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plansko rie$enje je zadrzalo optimalan odnos izgradenih i zelenih povrSina. Funkcija
zelenila na podrugju DUP-a je da stvori povoljnije mikroklimatske i sanitarno-
higijenske uslove i da doprinese dekorativnom i estetskom doZivljaju prostora.
Ukupna povrsina pod zelenilom, bez linearnog zelenila u zahvatu plana je min
26.358 m2, §to &ini 32.12% od povrsine zahvata DUP-a koja iznosi 82.070 m2.

Opéte smjernice za uredenje zelenih povrsina:

- uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina;

« maksimalno oguvanje i uklapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova urbanisti¢ka
rieSenja;

« U cilju oduvanja prirodne biologke i predione raznolikosti kao posebnu vrijednost
treba oéuvati podrugja prekrivena autohtonom vegetacijom, podrugja prirodnih
vodotoka, obalno podruéje ( prirodne plaze i stijene) te more i podmorje kao ekoloski
vrijedna podruc¢ja, potrebno je podsticati obnovu maslinjaka na tradicionalan nadin,
i sl.

« Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

« Za planirane zahvate u predjelu, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan
uticaj na ekoloski znacajno podrucje ili za&tienu prirodnu vrijednost, treba ocijeniti,
skladno Zakonu o zaétiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na cilieve
oduvanja tog ekologki znacajnog podrucja ili zagtiéene prirodne vrijednosti.

« Prirodna obala se treba o&uvati bez znacajnih izmjena obalne linije, nasipanje i
otkopavanje obale treba ograniliti na nuzne zahvate i provoditi racionalno i
kontrolisano.

» Od izgradnje se Stite panoramski vrijedne vizure.

« Formiranje pejzaznih terasa — vidikovaca na mjestima izvanrednih panoramskih
vizura;

« Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

. Maksimalno o&uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisti¢ka rieSenja.

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvréena je podjela po slijedeé¢im kategorijama
zelenila:

Zelene povrsine ogranicenog koriScenja

« Linearno zelenilo

- Parterno zelenilo
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« Zelenilo turisti¢kog kompleksa (hotel, vile, apartmani)
« Zelenilo sporta i rekreacije

Linearno zelenilo

Projektovanje dekorativnih biljnih elemenata oko vodenih povrsina predstavija veliki
izazov za projektanta, a istovremeno zahtijeva studiozan rad s obzirom na
specifiénost vrsta koje se primjenjuju. Posebno mjesto zauzima pitanje kompozicije
zelenih zasada u pejzazima oko plaZa i obala mora. Linearnim zelenilom duz obale
se grupacije ili pojedinagna stabla lociraju paralelno obalnoj liniji, pri ¢emu se formira
lepeza perspektiva, koje se sagledavaju sa vidikovca na grebenu obale ili drugog
istaknutog mjesta uz vodenu povrsinu. Ujedno to je Evrsta veza koja bitno uti¢e na
pobolj$anje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i
vrijednosti. Duz saobracajnicazelenilo treba rieSavati linearno ili sa potrebnim
prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi
na razne nadine, promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razlicitih
habitusa ili formiranjem prodora &ime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti
da “linearno zelenilo“ ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, veé¢ niz manjih i
raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeniéna zasjena mjesta duz pravca
kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko).Prilikom izbora
vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
posolicu, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja
ulaganja oko odrzavanja, Cime bi bile ekonomski opravdane. Pored ovih
karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo
visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina saditi na razmaku od 7-9 m u
jame dimenzije 80x70 cm. Obavezno treba Kkoristiti sva postojeca stabla koja su u
dobrom stanju.

U uslovima ovakvog prostora, drvoredi su jedinstven primjer kako minimum povrsine
zemljidta osigurava maksimum zelenog fonda — zelena nervatura koja povezuje sve
sadrzaje unutar zahvata plana. Bonifikacija povoljnih uticaja kojima oni ostvaruju
zna&ajne biologke funkcije u prostoru dolazi do punog izrazaja. Bogatsvo zelene
mase bitno doprinosi poboljanju mikroklimatskih uslova (obnova kiseonika,
poveéanje vlaznosti, smanjenje temperaturnih ekstrema, povoljina strujanja
vazduha). Linearno zelenilo je neophodan element parkinga uz vile (turizam).
IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora pored opasnosti od mehanickih
o&teéenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZena je i
permanentnim nepovoljnim uticajima posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose
neposrednu blizinu mora, a jo$ je manji broj onih koje podnose sitne morske kapi
koje vijetar, narogito bura, ponekad osnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora,
zemljiSte se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz. “halofitne biljke" fj.
one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za ozeljenjavanje
i biologku revitalizaciju ovog prostora dosta ogranicen, pa se kod svih intervencija
mora strogo voditi ratuna da upotrijebljeni dendroloski materijal ima licencu o
otpornosti na posolicu.

Parterno zelenilo

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama
kori&éenja kao $to su: pjeSacka zona, razdjelne trake, uske travne trake duZ ulica i
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trotoara. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme.
Zelenilo turistickog kompleksa — hoteli, apartmani i vile

Zelenilo turistiékog kompleksa je jedna od najvaznijih kategorija sistema zelenila,
zna&ajan i kao mjesto odmora i neophodan element prirode. U zahvatu DUP-a, ova
kategorija se prostire na dvije urbanisticke parcele. UP 1 je povrsine 79.370 m2 od
&ega je pod objektoma 39.685 m2, a zelenilo se planira na min. 60% ove povrsine),
UP 2 je povr$ine 2.700 m2 a max. povrsina pod objektom 1.350 m2, dok se zelenilo
planira na min 70 % slobodne povrsine. Posebna vrijednost ove zelene povrsine je
&to predstavlja prirodnu vezu sa Sumom alepskog bora i makije u zaledu ovog plana.
Povréina prirodnog predjela u zahvatu plana je 5.782 m2. Prilikom izrade dalje
planske dokumentacije ovoj vezi je potrebno posvetiti posebnu paznju. Narocito
voditi raéuna da objekti budu uklopljeni u ovaj prirodni predio velikog nagiba, sa
minimalnim intervencijama promjene nagiba terena. Kompleks je presijeCen
stazama i stepenistima koji predstavljaju vezu objekata i obale — plaZze. Potrebno je
uklopiti i posebnu paznju (prilikom dalje izrade projektne dokumentacije) posvetiti
potpunom uklapanju zelene povrdine i objekata. Obavezno uraditi pejzaznu
taksaciju.

Na é&itavom prostoru plana moguce je determinisati pejzazne terase kao vidikovce
na mjestima izvanrednih panoramskih vizura, odnosno punktove sa kojih se
dozivliava raznolika i bogata liepota azurno plavog mora i tamnozelenog
gorostasnog zaledja.U oblikovanju ovih terasa primjenjivati elemente vec¢ sadrzane
u autentiénom pejzazu koji ¢e istovremeno naglasiti funkciju njihove osnovne
namjene. Na terasama obezbijediti klupe za sjedenje, ekoloSke ¢esme, table sa
neophodnim informacijama, durbine za posmatranje i druge rekvizite za kulturnu
prezentaciju podrucja. Prostor izmedu objekata i uz pje$atke komunikacije popuniti
niskim drveéem, grmliem i parternim zelenilom pri éemu treba voditi racuna o
kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan
ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

PN 6 T Wy R s 4

11 g o i

B TNy fcrasa sa  bazenom, 8
‘ - % | uradjena u kamenu &
na drugoj je uspjeSNOTSN
uradjena denivelacijangs
terena. —

Posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza, vodenih
sistema (bazeni, fontane, cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvjetlienje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan
karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveéa kao i osvjetljenje terasa koje
ée se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

Narodito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekte hotela i prilaznih
povrsina. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi rauna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju autohtonog zbunja makije u
kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica “Mrs Bell'i Magnolia sp. Birati
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visoko dekorativne reprezentativne vrste otporne na posolicu. Predvidjeti fontanu ili
skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom. Napraviti
adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti sve preporucene dekorativne vrste otporne na uslove
sredine. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama
i visokim &etinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postojeéeg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojece stablo.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrdinu plana. Odmor posjetilaca ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povr$ini ¢e se sublimirati pored estetskodekorativno-higijenskog
karaktera zelene povrine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ée izvjesan vremenski period provoditi u
novim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i bazeni
i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti
mjeru i ne unidtiti prirodan duh ovog mjesta - pronaci prostor za slobodne travne
povrsine za igru, odmor i Setnju. Kompleksu treba dati Zivost tokom Citave godine -
prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonogenja. U tom smislu birati vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima, otpornim na posolicu.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentaine cjeline.

- potrebno je da postoji projekat pejzazne arhitekture u odgovarajucoj razmjeri sa
precizno odredenom granicom, unutrasnjim saobracajnicama i povrsinama za
rekreaciju,

- zelenilo treba da bude reprezentativno;

- planirati mjesta za postavijanje skulptura;

- planirati vodene povrsine (bazeni, vieStacka jezerca, fontane),

- sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti
i dr.);

- sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe,

Na postojeéim zelenim povrsinama su predvidjeni: sanitarna sjeca stabala, nova
sadnja, rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza,
podizanje novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje bazena, fontana i
vodenih povréina, djegijih i sportskih igralista. Zelene povrSine treba opremiti
standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Narogito je znadajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene
povrsine i otuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podrugju DUP-a metodom
pejzaZzne taksacije.

Zelenilo sportskih igralista

Zelenilo sportsko-rekreativne zone je kategorija ozelenjavanja sa svim svojim
specificnostima a one se ogledaju u tome da su to uglavnom vrlo posje¢ene povrsine
koje su organizovane kao park sa puno razli¢itih sadrzaja (akvapark, sportski tereni

i sl.).Povr§ina na kojoj je planirana ova kategorija je 3.727 m2, pod zelenilom je 60%
ove povrsine §to &ini 2.236 m2.
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U okviru turistitkog kompleksa mogu se planirati bazen, sportski tereni za koSarku i
odbojku, tennis teren, trim staza, teretana i dr.

Formirati zelenu povrsinu cijim ce se podizanjem smanjiti aerozagadjenje, buka,
pra$ina i stvoriti dobar mikroklimat. Sadni materijal koji se koristi mora biti paZljivo
odabran, izbjedi vrste sa otrovnim plodovima ili plodovima koji su na drugi nacin
Stetni ( npr. trnovite biljke, bilike &iji je cvijet alergogenog karaktera).

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog - geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

U ovom kompleksu najbitniji dio je igraliste kao mjesto okupljanja i komunikacije.
URBANI MOBILIJAR

Urbani mobilijar predstavlja vaZzan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovom do
sada prirodnom i nedirnutom prostoru dali elemente urbanog, preporuka je da on
bude u kombinaciji materijala kamen-metal-drvo.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrejani li¢arski i Eetinarski rodovi i vrste sluZze samo kao predlog za pojedinacni
izbor nrilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojatanje u€inka
vegetacijskog potencijla su slijedeci:

Ukrasno drvece

» Eucaliptus cinereo - Eukaliptus

« Laurus nobilis - Lovorika

* Quercus ilex - Cesmina

» Olea europea - Maslina

» Pinu pinea - Bor pinjol

+ Pinus maritima - Primorski bor

*» Ginkgo biloba - Ginko

* Cupressus sp. - Primorski cempres

« Cupressus arizonica - Arizonski cempres

+ Cedrus atlantica - Atlantski kedar

+ Cedrus libanii - Libanski kedar

+ Magnolia grandiflora - Magnolija

* Prunus pisardi - Ukrasna §ljiva

Ukrasno grmlje

» Pittosporum tobira - Pitospor

» Tamarix sp. - Tamaris

» Viburmum tinus - Lemprika

» Taxus baccata - Tisa

* Juniperus sp. - Juniperus

+ Camellia japonica - Kamelija

« Pyracantha coccinea - Ognjeni trn

» Lagerstroemia indica - Indijski jorgovan

» Prunus laurecerasus - Lovor viSnja

Ljekovito bilje

» Salvia officinalis - Kadulja

» Origanum vulgare - Vranilova trava

« Hypericum perforatum- Kantarion

« Satureia montana - Vrijesak

« Achillea millefolium - Hajducka trava
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» Mentha piperita - Nana

« Lavanda officinalis - Lavanda

« Mellisa officinalis - Mati¢njak

« Valeriana officinalis - Valerijana

Kao bilodku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored vec¢
predloZenih biljaka, posebno koristiti vrste koje podnose i posolicu i to: Pittosporum
tobira — Pitospor; Tamarix sp. — Tamaris; Nerium oleander — Oleander; Myrtus
communis — Mirta; Vitex agnus castus — Konopljika; Pistacis lentiscus — Trslja;
Atriplex hallimus — Slana pepeljuga; Arbutus unedo — Maginja; Vuburnum tinus —
Lemprika; i dr.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno &lanovi 87 i 88).

U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znagaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljine $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

S |REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/1 1,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
- RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova Sekretarijata za komunalne poslove i

saobracaj Opstine Bar, broj: UPI 14-319/24-766/1 od 02.12.2024. godine.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
U Idejnom rjeSenju ¢e se, saglasno odluci Investitora, definisati moguéa fazna
izgradnja planiranih objekata.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze

Koncept rieSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj
zoni zahvata studije lokacije je baziran u potpunosti na planiranoj infrastrukturi 10
kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazec¢i od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaéa po
traforeonima, ovom studijom se predvidaju slede¢i 10kV elektrenergetski objekti:
Trafostanice 10/0,4kV :

NDTS10/0.4kV 2x1000 kVA 5 kom

Planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih
prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz dva évorista; TS 35/10
kV Canj i planirane (GUP-om Bara) TS 35/10 kV Maljevik.

U ovom trenutku je nepoznata dinamika realizacije planiranih elektroenergetskih
objekata, odnosno da li ¢ée TS 35/10 kV Maljevik biti u pogonu prije izgradnje
objekata u zoni zahvata.

U svakom slugaju, neophodna je rekonstrukcija i povec¢anje snage TS 35/10 kV Canj
i to najmanje na 2x8 MVVA umjesto sadasnjih (4+1.6) MVA. Razlog za ovo povecéanje
leZi u €injenici da je ovom Studijom predvidena nova snaga od skoro 6 MVA, a u
toku je izrada studije lokacije Canj i detaljnih urbanisti¢kih planova zona koje se
napajaju iz ove trafostanice i logicno se moze ocekivati poveéanje snage.

Sve trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Tp1b EPCGFC
Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3, ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon, jer
u TS Pjescine 2 ,3 i 4 ostaje po jedna rezervna celija.

Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i $eme
njihovog povezivanja u planiranom rieSenju.
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Eglikgm izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovatisliedeée preporuke
CG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV.

Prema grafi¢kom prilogu br.07 — Elektroenergetika-planirano stanje.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-13727/6 od 26.11.2024.godine CEDIS-u,
na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.09b - Hidrotehnicka infrastruktura — vodovod postojece
i planirano stanje i grafiékom prilogu br.09a - Hidrotehnicka infrastruktura —
kanalizacija planirano stanje i prema uslovima nadleznog organa.

Planirano stanje - vodovod

Podrucje zahvata lokalne studije lokacije ‘Pjes¢ine” karakteriS$e potpuna
neizgradenost, u pogledu hidrotehnicke infrastrukture.

U kontaktnim zonama, hidrotehniéka infrastruktura postoji jedino uz zapadnu
granicu, gdje se nalaze hoteli.

U visinskom smislu lokacija se prostire od 5mnm do 125mnm sa velikim nagibom u
pravcu istok —zapad, tako da obuhvata tri visinske zone.

Planirani prostor, ¢ine dvije visinske zone vodosnabdijevanja. Prva visinska zona
vodosnabdijevanja prostora je lokacija « | », koja se planira prikljuciti na postojeéu
gradsku vodovodnu mrezu, prve visinske zone. Druga visinska zona, praktiéno
predstavija cjelokupni prostor i planira se gravitaciono snabdijevati vodom iz
«Pjescine»,

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila prikljuénih cjevovoda na gradsku
mreZu su broj turista u hotelima, apartmanima i vilama i specificna porosnja od 450
I/s/dan za hotele, za vile i apartmane od 250 I/s/dan i potrebe za protivpozZarne
hidrante.
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Vodovodnu mrezu &ine glavni dovodni (DN 125 mm) i odvodni cjevovod (DN 157|
mm) sa sekundarnim - uliénim cievovodima (DN 100 mm) za prikljuéivanje
planiranih objekata.

Planirano stanje - kanalizacija

S obzirom na topografiju terena planiranog zahvata i postojeceg stanja gradske
kanalizacione mreze, tehnicko rijesenje odvodjenja upotreblienih voda je rijeseno: -
Obijekti koji se planiraju na lokacijama « | «, « m « i « n «, odvodenje upotrijeblienih
voda je rijeSeno preko odvodnih kanala sa priklju¢enjem na postojeéi obalni klektor
DN 300 mm prostorne cieline «Rekreatursa». -Planirani objekti na lokacijama « a,
b,c.d e fgh ik« su rijeSene odvodnim kanalima u planiranim saobracajnicama
sa sabirnim odvodnim kolektorom na postojecu gradsku fekalnu mrezu. Kod dalieg
projektovanja, neophodno je predvidjeti rekonstrukciju postojeceg kolektora DN 200
mm u saobracajnici ispod hotela Nis.

Atmosferska kanalizacija

Za prihvat oborinskih voda sa objekata,uredjenih i slobodnih povrSina lokacije
predvidjena je izgradnja mreze atmosferske kanalizacije.

Glavni atmosferski kanal projektovan je u profilu saobraéajnice sa kanalizacionim
$ahtama na potrebnim mjestima. Voda se u kanal sakuplja sistemom uli¢nih slivnika.
Tehnicko rije$enje odvodjenja povrinskih voda je je rijeSeno po visinskim zonama
sa odva odvojena glavna odvoda do najblizeg recipijenta — postojeceg otvorenog
povrsinskog kanala.

Odvod vode iz kanalizacije predvidjen je sa &etiri ispusta u navedene otvorene
kanale. Minimani profil kanala je 250 mm.

- Tehnicki uslovi izdati od ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Bar, broj 7965 od
03.12.2024. godine;

17.3

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.06 — Saobracaj- planirano stanje i prema uslovima
nadleznog organa.

Planirano stanje

Osnovu za planirano stanje predstavlja mreza saobraéajnica utvrdena Generalnim
urbanistickim planom Bara, definisani koncept namjene povrsina i konfiguracija
terena u zoni zahvata.

Studijom su predvidena dva ulaza u zonu i obadva su definisana GUPom. Glavni
ulaz u zonu (kod tiemena T24), predstavlja GUP-om planiranu saobracajnicu, koja
se sjevernije veZe na postojeéu mrezu saobracajnica. Udaljenost te raskrnice od
zone zahvata je oko 270m. Problem moZe biti realizacija, odnosno neophodan uzlov
za za izgradnju u zoni zahvata je izgradnja planirane saobraéajnice van zone
zahvata studije.

Pet saobracajnica, (krakovi “A”, “B”, “C”", “D" i “E"), obrazuju cijelu saobracajnu mrezu
unutar zone.

Krak “A” je glavna saobracajnica i predstavija glavni ulaz u zonu koji se zavr§ava
okretnicom na vrhu lokacije. Terenski uslovi su takvi da su uslovili nagibe, na ovoj
saobracajnici, vece od 12%. Obzirom da se radi o primorju gdje je rijedak snijeg i
led, gdje je neuporedivo veéi saobracaj ljeti nego zimi, mislimo da su iznudeni nagibi
prihvatljivi. Krak “A" se zavr§ava okretnicom, gdje se mogu okrenuti i najveée vrste
vozila.
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Kr_akovi “B", “C" i “D” odvajaju se od kraka "A", zavrSavaju se okretnicama i sluze za
prilaze pojedinim parcelama. Okretnice su planirane da se na njima, bez
reverziranja, mogu okrenuti sva vozila duzine do 8m, gdje spadaju i srednja teretna
vozila. Veéa vozila mogu se okrenuti manervisanjem a na ovim saobracajnicama,
pglzirom na njihov rang i polozaj i znacaj, ne treba odekivati kamione sa prikolicama
i Slepere.

GUP-om je jo$ definisan i krak “E", koji predstavija drugi ulaz u zonu, i sluzi za prilaz
buduc¢em hotelu. Saobraéajnica “E” dijelom prolazi kroz susjednu zonu, za koju je u
toku izrada planske dokumentacije, i polozaj i gabarit ove saobracajnice treba da je
usaglasen u oba dokumenta.

Planom date kote kolovoza su orjentacione, jer je u pitanju nepristupacan teren, gdje
je vrlo tesko bilo napraviti geodetsku podlogu. Prilikom izrade projektne
dokumentacije mora se uraditi kvalitetna geodetska podloga i shodno njoj definisati
nivelacione kote.

Potrebe za parkiranjem unutar parcele treba rje$avati unutar lokacija. Za vile, uz
desnu stranu kraka “B”, planirano je upravno parkiranje (preko trotoara, unutar
lokacije), a za sve ostale lokacije parkiranje treba prvenstveno rieSavati parking
garaZzama u sklopu objekta.

- RjeSenje o saobraéajno-tehniékim uslovima Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj: UPI 14-341/24-764/1 od 05.12.2024.
godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama(“Sl list CG", br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zonaivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata(“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnjuikori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
ipovezane opreme (“Sl list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

22




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH

(GEOTEHNICKIH,
lNZENJERSKO-GEOLOéKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH I

18; SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 1 uUP2
PovrSina urbanisticke parcele 79.370 m2 2,700 m2
Max. povriina pod objektima 39.685 m2 1.350 m2
Iz 0,5 0,5
li 1.8 1,8
Max. BRGP objekata 142.840 m2 4.860 m2
Max.spratnost objekta P+3,P+6, P+12 | P+6
Max.broj smj.jedinica 928 32

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem unutar parcele treba rieSavati unutar lokacija. Za vile, uz
desnu stranu kraka “B”, planirano je upravno parkiranje (preko trotoara, unutar
e parkiranje treba prvenstveno rjesavati parking

lokacije), a za sve ostale lokacij
garaZzama u sklopu objekta.

Za onjekte na urbanisti¢koj parceli 2 glavni kolski prilaz objektu planiran je sa
saobraéajnice koja je planirana u zahvatu Studije lokacije Canj I. Parkiranje vozila

predvideno je na lokaciji, u garazi ispod planiranih objekata.

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Svi objekti su planirani kao savremene, moderne gradjevine. Projektnu
dokumentaciju raditi vodeéi ra&una o ambijentalnim uslovima okruZenja.
Arhitektonski volumen objekta pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene

slike naselja.
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oblikovanje i uredenje prostora

* oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

* likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

* obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

* projektnim rjesenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove,
¢ime ¢e se omoguéiti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termicka izolacija
unutrasnjeg prostora:

* na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristitne za podneblie i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente:

* obrada povr§ina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni:

* prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjesackim stazama kroz naselje;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

Milica Curié A{(m/

OBRADBIVACI URBANISTICKO- 2
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié jf'fv

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié Paviéevié
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- Kopija plana od 03.1 2.2024.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4424/2 od
12.12.2024. godine;

-RjeSenje o  saobracajno-tehnickim
uslovima Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj:
UPI 14-341/24-764/1 od 05.12.2024.
godine;

- Tehnicki uslovi izdati od ,Vodovod i
kanalizacija“ d.0.0. — Bar, broj 7965 od
03.12.2024. godine;

- RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar, broj: UP| 14-
319/24-766/1 od 02.12.2024. godine.
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Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNEsSREDINBtarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine

Primljenc: 4 = {1 2, Z [®) &(1

SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNSFEA=- 2 2E0es e

Broj: 03-D-4424/ § 3y ? #rica. 1R.12.2024. godine
06 - 3342413500 e"
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLA 5 ANIZMA T DRZA OVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4424/1 od 28.11.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-13727/2, kojim ste traZili midljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama br. 1299, 1300, 1301/2, 1306/1,
1306/2, 1307, 1308/2, 1308/3, 1309, 13010, 1311/1, 1311/2, 1312/1, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318/2,
1319/2, 1319/3, 1312/2, 1305/3, 1305/1, 1305/4, 1305/2, 1304/5 i 1304/3 KO Misi¢i, opstina Bar, u cilju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova preduzeéu ,CANJ INVESTMENT D.0.0", obavjeStavamo vas
sledece

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na ivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turistiéka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji" 14.Turizam |
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite
zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turistickog naselja, to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak

procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.
dr Milan Gazdic

4 ¢ DIREKTOR
o) J .l { ’ ,_",

S

\ -///"
Pr AGENCIJA ZA ZASTITU
b} o '! 3IVOTNE SREDINE
OO O o / CRNE GORE
fii)] OO D) @, o IV Proleterske 19
D D ’O 81000 Podgorica, Crne Gora
@ ¢ tel.: +382 20 446 500
y ) D _&® email: epamontenegro@gmail.com
AGENCUA ZA ‘ WWwW.epa.org.me

mrrwz.vom



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:7965
Bar,03.12.2024.godine

Na osnovu zahtjeva GANJ INVESTMENT DOO, iz Podgorice, shodno aktu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, broj 06-333/24-13727/4 od
26.11.2024, godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
28.11.2024.godine pod brojem 7965, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju turistitkog kompleksa na urbanistickim
parcelama UP1 i UP2 u zahvatu LSL »Pjes¢ine« na katastarskim parcelama br. 1299,
1300, 1301/2, 1306/1, 1306/2 1307, 1308/1,1308/2, 1308/3, 1309, 1310, 1311/1,
1311/2,1312/1, 1312/2, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318/1, 1318/2, 1319/2,
1319/3, 1312/2, 1305/3, 1305/1, 1305/4, 1305/2, 1304/5 i 1304/3 KO Misidi, u opstini
Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. U slucaju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
gahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutraénje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom postavijanju
razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. U sluéaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm i
vi¢e obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvara, hvatac
netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za gasenje
pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i
iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je profil
priklju¢nog voda). ;

3. Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za poslovni
dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Za mjerenje isporuéenih koli¢ina vode za profile prikljucka S0mm ili
veée predvidijeti ugradnju kombinovanog vodomjera sa pripremom
za daljinsko o¢itavanje putem radio veze klase talnosti »2«.

6. Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

7. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.




8.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slué¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1,

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢ckim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom Izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu bitli kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile

odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preis€avanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti

Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

U

slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca

vodovodna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentu, ili je

pl

anirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrZavati se odredbi

»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona | pojaseva sanitarne

2 T ——————



zastite izvoriSta | ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |

u zavisnostl od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine

cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do

200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu

zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i

vrsenje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti

stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata

na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti

slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

1. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

2. U sluéaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljucenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu |1 atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnic¢kil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Nenad Leki¢
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine za izdavanje
Urbanisti€ko tehnigkih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Canj investment
d.o.0. iz Podgorice, a na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br
27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i &lana 18 i 113 tatka 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, centralne djelatnosti, koji se planira graditi na UP1 i UPI2,
koja se sastoji od kat. parcela br 1299, 1300, 1301/21306/1, 1306/2, 1307, 1308/1,
1308/2, 1308/3, 1309,1310, 1311/1, 1311/2, 1312/1, 1312/2, 1313, 1314, 1315, 1316,
1317, 1318/1, 1318/2, 1319/2, 1319/3, 1312/2, 1305/3, 1305/1, 1305/4, 1305/2,
1304/5, i 1304/3 KO Mi8i¢i, opstina Bar, u zahvatu lokalne studije lokacije“Pjes¢ine"
(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br. 7/09), Opstina Bar, utvrduju se sledeci
vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.0.0. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom priklju¢i na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikljuenja, definisu se sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloSkog bioprecistata do izgradnje nedostojece
hidrotehni¢ke infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom prora¢unu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septitku jamu pokriti betonsko-
armiranom plogom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekolo$ki biopredistaé
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Sekretarijat za komunaine poslove i saobra(;/aj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnog prikljutka, za potrebe
izgradnje turistickog kompleksa na urbanisti¢kim parcelama UP 1 i UP 2, u zahvatu Lokalne
studije lokacije ,Pjes&ine” (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 7/09), opstina Bar:

1. Prikljutke projektovati na pozicijama predvidenim Planom (kod tjemena T24 i T30),
graficki prilog: Saobraéaj;

2. Na prikljuécima na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

3. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za prikljutke koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

4. Uzduzne profile prikljutaka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,;

5. Na priklju¢cima UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontainu i vertikalnu
signalizaciju;

6. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnic¢kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-13727/3 od 26.11.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-764 od 29.11.2024. godine, za izdavanje saobraéajno-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje turistickog kompleksa na urbanistickim
parcelama UP 1 i UP 2, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Pjes&ine" (,Sl. list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 7/09), opstina Bar,

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije, broj
06-333/24-13727.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.



2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

4 \odni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-766 od 29.11.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
pre¢iséavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
na UP1i UPI2, koja se sastoji od kat. parcela br 1299, 1300, 1301/21306/1, 1306/2,
1307, 1308/1, 1308/2, 1308/3, 1309,1310, 1311/1, 1311/2, 1312/1, 1312/2, 1313,
1314, 1315, 1316, 1317, 1318/1, 1318/2, 1319/2, 1319/3, 1312/2, 1305/3, 1305/,
1305/4, 1305/2, 1304/5, i 1304/3 KO Misi¢i, opstina Bar,

Uz zahtjev je podnjeta sledeca dokumentacija:

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,

-Nacrt-urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

-Situacioni plan Urbanistiéke parcele sa kat. parcela KO Mi$ici, opstina Bar.

Rjesavajuéi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrudje nije izgraden sistem

za odvodenije otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze opredeliti |
projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih reSenja, za
objekat planiran na UP1 i UP2. u zahvatu lokalne studije lokacije"Pjes¢ine” opstine
Bar (Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br. 7/09), Opstina Bar.

Imajuéi u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
traenih vodnih uslova, na osnovu &ana 114 i 115 Zakona o vodama, odiu¢eno kao u
dispozitivu ovog riesenja.

Rjesenje je shodno &lanu 113 tadka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno:Imenovanon, a/a.
obradio Nikoli¢ Predrag kon. tel.069332800
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Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje °
prema posebnim propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehniéke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadiezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik lll za saobracaj,
Sandin Sulic¢i¢

oo\

€ -

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



