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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-14015/4 52, 1, | CmaGor

o= oo : 2308 | Ministarstvo prostomog

Podgorica, 08.05.2026. godine &gi;g e b
\ &5 planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore”, 19/25)
a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) i
| podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva JU 08 .25.MAJ" RozZaje izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnike dokumentacije

za rekonstrukciju sportskih terena JU 0S.25. maj", na katastraskoj parceli broj
1953/1 KO RoZaje, u okviru generalne urbanisticke razrade u zahvatu
Prostornog urbanistitkog plana Op3tine Rozaje (.Sluzbeni list Cme Gore -
op3tinski propisi®, br. 31/12), u Opétini Rozaje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [JU 0§ ,25.MAJ" ROZAJE

PO__STOJEﬁE STANJE

Plan

Prema grafickim prilozima iz Plana na predmetnoj lokaciji evidentirani su
postojeéi objekti JU OS5 .25. maj".

U okviru JU “Sportski centar” koje obezbjeduje usluge u oblasti sporta, fizicke
kulture i sportske rekreacije je SRC i kompleks terena za male sportove uz 0S
“ 25. maj": teren za mali fudbal sa vjeStatkom travom (mini-pirch) dimenzija
33x18 m, teren za kombinovanu upotrebu sa asfalt-betonskom podlogom na
kojem su markirani tereni za mali fudbal 41x25m, koSarku 30x15 m i odbojku
18x11m, jednostrane tribune za cca 50 gledalaca.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 641 — prepis, KO Rozaje, Podru¢na jedinica RoZaje,
na katastarskoj parceli broj 1951 evidentirano je sljedece:

- Objekat broj 1, 3kola za osnovno obrazovanje, jednospratna zgrada sa

podrumom, povr$ine u osnovi 1956 m2;

Prema listu nepokretnosti 641 — prepis, KO RoZaje, Podruéna jedinica RoZaje,
na katastarskoj parceli broj 1953/1 evidentirano je sljedece:

- ZemljiSte uz vanprivrednu zgradu, povrine 9745 m2. J




Uvidom u ortofoto snimke iz 2025. godine konstaluje se da se na katastarskoj
parceli broj 1953/1 KO RozZaje nalaze sportski tereni.

7. PLANIRANO STANJE

71 Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafiékom prilogu list broj 6a ,Detaljna namjena povr$ina®, predmetna
lokacija je po namjeni: SR — povrSine za sport i rekreaciju.
Sport i rekreacija
Osnovna namjena je za razvoj sporta i rekreacije, samostalno ili sa
kompatibilnim sadrZajima obrazovanja, ugostiteljstva, smjestaja, poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, parking i garaza i objekata i mreze
‘infrastrukture.

7.2. | Pravila parcelacije

Katastarska parcela broj 1953/1 KO RoZaje nalazi se u okviru generalne
urbanistitke razrade u zahvatu Prostomog urbanistickog plana OpStine
Rozaje (,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi®, br. 31/12), u OpStini
Rozaje. Ista je povrSine 9745 m2,

Glanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Cre Gore", broj 53/25), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opremanjem postojeéih i izgradnjom novih fiskulturnih sala i otvorenih igralista
u okviru $kolskih objekata, (kao $to je i teren sa vjeStatkom travom u okviru
osnovne $kole ."25,maj™...), stvori¢e se bolji uslovi za sportsko-rekreativne
aktivnosti.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o na&inu izrade, sadr2ini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (.SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

+Pravilnik o naéinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa
Proratune raditi na VIl (osmi) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali.




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i ’

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjenili mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:

- Zakon o zalliti i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, |

32/11, 54/16, 146/21103/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te&nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbenilist CG", br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom

prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa

tehnoloskim projekinim zadatkom.

9. [USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE _
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-469/2 od 26.02.2026.
godine. -

" 10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Oblikovanje prilagoditi namjeni, terenu i prirodnoj vegetaciji koja je




TUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE .
/

1.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

12

—rd

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
1

TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
/

15.

-t

16. MOGU_CNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17. USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
171 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 9a — Elekfroenergetska i TK infrastruktura i prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska |
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/
17.3 | Uslovi prikljuenja na sacbracajnu infrastrukturu
/




174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korisCenje
elektronske komunikacione mreZe, eleklronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednié¢kom kori§¢enju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Si list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG",
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku d|elatnos upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije hitp:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://qeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraZe otvaranje Kkorisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Si.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakleristikama tla.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

TZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

 URBANISTICKE PARAMETRE




Oznaka urbanistitke parcele léztzz:}tearska parcela broj 1953/1 KO
Povrsina urbanistiCke parcele 9745 m2

Indeks izgradenosti !

Indeks zauzetosti /

Povr$ina pod objektima /

Maksimalna bruto povr$ina (BRGP) |/

Maximalna spratnost /

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih
povrsina i stanja sistema javnog gradskog saobracaja uz sagledavanje
mogucnosti prostora.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

-za sportske dvorane,stadione i sl.(na 100 posjetilaca).............cccooovee. 25 pm

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
_ambijentalna svojstva podrucja
/

_Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

/

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direklorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala J

//

22

OBRADIVAGI URBANISTICKO- | Olja Femic7 © &

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ %‘umx}e ,-//

23.

R DjéAVNA SEKRETARKA
LU; “.5 Marir ,!;gamvié Pavicevic
|" 3 1"..,:' (v /
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24.

PRILOZI

- Graficki  prilozi iz  planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zaStitu Zivolne
sredine, broj 03-D-469/2 od

26.02.2026. godine.
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3

Povrdine za centralne ojelatnosti

Povrdine za industriju i prolzvodn)u

Povrdine za dkolstvo | socijalnu zadlitu
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O  Spomenik lokalnog zeatajn 9 | TR2ni contar
o] Torminal
P n vjerske objokte
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05 Transfor stanica
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- Umng‘m\GUP-a - Povriine tohniéke infrastrukiute
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Eleklroenergetska infrastruktura

— Elektrovod 400 kV

Elektrovod 110 kV
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~~~~~~~ Elektrovod 10 kV-planirani
Elektrovod 10 kV-ukidanje
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Atmosierska kanakzaca

RENENE Granica planskog podrudja
e Kanabzacyone vod
Sumske povrding e e = Planran kanalzacon vod
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Magistralnn saobracajnica
Regionalna saobracajnica
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Kanallzacioni vod E
DUP |barac

—— e Planirani kanalizacioni vod

P57 Postrojonje za pretibcavanje
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Uprava za nckretnine  * ?7 ”% 6 - 'q 84310 Ro2aje, Cma Gora

P Apis . 149 AHo15 tel: +382 S1 272 051
Podruéna jedinica RoZaje : / Z— rozajo@am gov.me

laniranga,

Broj:01-917-225/2026 RoZaje, 18.02.2026. godine
CRNA GORA
Ministarstvo prostomog pleniranja, urbanizma i drzavne imovine
n'r

g-di Marina Izgarevi¢ Pavicevic

Podgorica

VEZA: Vasa okt br. 06-333/25-14015/3 od 11.02..2026. godine

Postovana, postupajuéi po Vadem zahtjevu broj gomji, u prilogu aktn dostavljamo Vam traZeno.

S podtovanjem,




UPRAVA ZA NEKRETNINE : E

CRNA GORA
P09RUCNA JEDINICA
ROZAJE

Broj  * 113.919-35472026
Datzm: 17022026,
KO. ROZAJE

Na osnovu lana 173 Zakona o drlavaom premjeru | katastns nepokretnosti (S, list RCG® br. 2907, *SL. list CG* br. 73/10,
032/11, G40/11, D415, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo prostomog planifanja, Podgorica, za potrebhe
irdaje se

¥ LIST NEPOKRETNOSTI 641 - IZVOD
(
Podaci o parcelama
Flan Nalin Lotiiden HBoa.
o) Podueo] Mook | US| Datem uplea| s T hutl o) iz sicanla Maga | Porriima @7 Prived
1953 1 19 O ULSARATHVIKA (et wi VUt Jpeie aral [y
” @) PRAVNI FROMS
Na 9745 0.00
"Poduci o vlasniku ili nosiocu
<M beed - 1D e Nariy posioca prava - adresa | mMsto oy prava Udim prava
QOO00TX0 100kt CRNA GORA i vojion 1
) JOVANA TOMASIVICA  Podgoricn
CODOOONS IS4 U CANOVNA SKULA 33 MAS Spravijane TE)
ULSARAJEVEKA  Rulaje
6131000000 M7 VLADA CRNE GORL wligang i
Badevar Swetog Petaa Cotlaplng  Podgoricn

5_%_ pustoje tereti | ogranitenja.
LN

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
uaknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* be, 29107,
}‘SI‘. list CG" be. 73710, 03211, 040/1 1, 043/15, 037/17 1 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE oy tta sepokrctnosti
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Broj: 03-D-469/2 | Podgorica, 26.02 2026: godine

| OC =131 : f
| 0073 ns-monele
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE | NE
Dirextora! za grodevinarstve
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-469/1 od 16.02.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniZkih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahijeva, broj 06-333/25-14015/2, kojim ste tra2ili misljenje o potrebi
prociene uticaja na Zivolnu sredinu zo rekonstrukciju sporiskih terena JU 08 ,25. maj’, na
kntastarskoj parceli broj 1953/1 KO RoZaje, u okviru generaline urbanistiéke razrade u zahvotu
Prostomog - urbnistitkog plana Opéline RoZaje (.Sluzbenl list Cre Gore - opélinski propisi®,
br. 31/12), u Opétini RoZaje, a u clju izdavanja urbanistiéko-tehniékih uslova investitoru JuU
0S .25, MAJ® RoZaje, obavjestavamo Vas sljedede:

Uredbom o projektima za keje so vrsi prociena uticaja na 2ivotnu sredinu (.SluZbent list Cme
Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Cre Gore", be, 47/13, 5314 | 37/18), utvrden je spisak
projekota za koje je obavezna prociena uticoja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se mo2e

zahtjevall procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno do se za
_Namjenske parkove (zabavni, sportski, rekreativni, tereni za golf i dr.) sa pratedim objektima’,
redni broj 14, tocka (e), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog
organa za poslove zoslite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, @ § obzirom na to da se u konkretnom sludaju radi o rekonstrukciji
sportskih terena JU 0S *25. maj", na katastorskoj parceli broj 195311 KO RoZaje, shodno
Zokonu 0 procjeni uticaja na Zivoinu sredinu (Sluzbeni list Cme Gore™, br. 075/18 od
23.11.2018, 084/24 od 06.09.2024), ncophodno je da investitor sprovade postupak

procjone uticaja na 2ivotnu sredinu kod nadleZznog organa.
S postovanjem,

___Za dircktora
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