PREDLOG

Na osnovu ¢lana 23 stav 13 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata ("Sluzbeni list CG",
br.91/25,18/26 i 117/26), ¢lana 38 taé. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("SluZbeni list CG",
br.2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22 i 81/25) i ¢lana 54 stav 1 tac. 2 i 11 Statuta Glavnog grada
(»Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, br. 8/19, 20/21,49/22 i 51/25), uz prethodnu saglasnost
Vlade broj: od , Skupstina Glavnog grada Podgorice, na sjednici odrzanoj

2026. godine, donijela je

ODLUKA
0 NAKNADI ZA URBANU SANACIJU

I OSNOVNE ODREDBE

Clan1
Ovom odlukom propisuju se blizi uslovi, visina, na¢in i rokovi plac¢anja naknade za urbanu
sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

RODNA SENZITIVNOST

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizi¢ka lica u mugkom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

I1 BLIZI USLOVI I VISINA NAKNADE

Clan 3

Naknadu placa vlasnik bespravnog objekta.

Naknada se obratunava po m2 neto povriine bespravnog objekta na osnovu Elaborata
premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta izradenog od strane licencirane
geodetske organizacije i ovjerenog od strane Uprave za nekretnine.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden nacin obra¢una povrSine
i zapremine zgrade.

Obracun naknade vrsi “Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice” d.o.o. (u daljem tekstu:
Agencija).

Clan 4
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od ekonomsko trzisne projekcije planskog
dokumenta za komunalno opremanje prostora, zone, stepena opremljenosti gradevinskog
zemljiSta, prosjecnih troskova opremanja gradevinskog zemljiita, troskova sprovodenja mjera
urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, nacina plac¢anja utvrdenog iznosa
naknade, vrste, namjene i starosti objekta.

Clan 5
Troskovi komunalnog opremanja na osnovu ekonomsko trzi¢ne projekcije planskog
dokumenta za komunalno opremanje prostora u zahvatu pojedinih zona iznose (€/ m2):



ZONA a I I I11 IV \

Iznos 187,46€ 164,02€ 140,59€ 93,73€ 70,30€ 46,86€
(€/m?)

Clan 6
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i to:

PRVA "A" ZON

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP “Nova Varos", DUP "Nova Varo$ 2", DUP "Gorica C", DUP "Dra&" - za urbanu cjelinu Nova
Varo$ 1.2, DUP "Dra¢ - Vatrogasni dom", UP "Drac-Vatrogasni dom - zona A", UP "Kasarna
Moraca" i urbanisticki projekti u zahvatu DUP-a “Nova Varo$”.

PRVA ZONA (I)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Stambena zajednica VI - Krusevac"”, DUP "Stambena zajednica VI - Krusevac dio" - izmjene
i dopune, DUP "Blok 6 - zona 6" - izmjene i dopune , DUP "Blok 5" - izmjene i dopune, DUP "Blok
V - dio" - izmjene i dopune, Blok A u zahvatu DUP-a "Momigi¢i B", DUP "Poslovni centar
KruSevac - zona A", DUP "Poslovni centar Kru$evac - zona B”, DUP "Univerzitetski centar" -
izmjene i dopune, DUP "Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put" - izmjene i dopune, DUP
“Naselje 1. maj", DUP "Naselje 1. maj - dio"- izmjene i dopune, UP "Marko Radovi¢" - izmjene i
dopune, UP "Duvanski kombinat" - izmjene i dopune, UP "Montefarm", DUP "Radoje Daki¢" -
izmjene i dopune, DUP "RTV Centralne djelatnosti", DUP “Spomen park Krusevac" - izmjene i
dopune, DUP "Spomen park Krusevac - zona Ai E" - izmjene i dopune, UP "Klini¢ki centar Crne
Gore"- izmjene i dopune, DUP "Novi grad 1 i 2" - izmjene i dopune, DUP "Rekreativno kulturna
zona na obali rijeke Morace - juzni dio" - izmjene i dopune, DUP "Rekreativno kulturna zona na
obali rijeke Morace" - sjeverni dio, UP "Stara Varo$" - izmjene i dopune, UP "Stara Varos - dio
zone B" - izmjene i dopune, UP "Stara Varos - dio zone A”, DUP "Stara Varo$ - blok 7", DUP "Dra¢
- Cvijetin brijeg", DUP "Drac - putni¢ki terminal", DUP "Drpe Mandi¢a", UP "Drpe Mandica - zona
B", DUP "Blok 14" - izmjene i dopune, DUP "Pobrezje - Zone D i E"- izmjene i dopune, DUP

................

zone 5” - izmjene i dopune .

R 11
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Momisi¢i C" - izmjene i dopune, DUP "Momigi¢i A", DUP "Momisiéi A - dio Zone 1" -

.....

izmjene i dopune, DUP "Momis$i¢i B" (osim Bloka A), DUP "Zagori¢ 34", DUP "Zagori¢ 3 i 4, zona
2" - izmjene i dopune, DUP "Zagori¢ 1", DUP "Zagori¢ 1 - dio zone A", DUP "Zagori¢ 2" - izmjene i
dopune, DUP "Prvoborac" - izmjene i dopune, DUP "Masline" - izmjene i dopune, DUP
“Ibricevina”, DUP "Konik - Sanacioni plan" - izmjene i dopune, DUP "Konik - Sanacioni
plan“(mali) - izmjene i dopune, DUP "Servisno skladi$na zona uz Zeljezni¢ku prugu - Stari
aerodrom” - izmjene i dopune, DUP "Konik - Stari aerodrom" - izmjene i dopune , DUP "Konik -
Stari Aerodrom faza III", DUP “Konik - Stari aerodrom faza III dio”- izmjene i dopune, DUP
"Servisno skladisna zona uz Zeljeznitku prugu - Vatrogasni dom"- izmjene i dopune, DUP
"Servisno skladi$na zona" - izmjene i dopune , DUP "Blok 18 i 19", DUP "Blok 35 i 36"~ izmjene i
dopune, DUP “PobrezZje - zone A, B i C’- izmjene i dopune, DUP "Pobrezje - zona G" - izmjene i

-



dopune, DUP "Stambena zajednica VI - Stara Varo§" - izmjene i dopune, DUP "Stambena
zajednica VII - Stara Varo§" - izmjene i dopune, DUP "Zabjelo 8"- izmjene i dopune, UP
"Hemomont"- izmjene i dopune, DUP "Titex", DUP "Zabjelo 9", DUP "Zabjelo Ljubovi¢" - izmjene
i dopune, DUP "Cepurci”, DUP “Cepurci - dio”- izmjene i dopune, DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"
- izmjene i dopune, DUP "Gornja Gorica 2 - dio zone B”- izmjene i dopune i DUP Sadine sa
susjednom povrsinom koja je PUP-om planirana za PU]J (pejzazno uredenje javne namjene).

TRECA ZONA (I1I)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Agroindustrijska zona", DUP "Industrijska zona - dio planske zone 12.5"- izmjene i
dopune, LSL ,Central biznis distrikt”, DUP "Zelenika"- izmjene i dopune, DUP "Zabjelo
Zelenika"- izmjene i dopune, DUP "Zabjelo B - zona stanovanja”, DUP "Zabjelo B1", DUP "Zabjelo
B2"- izmjene i dopune, DUP "Zabjelo B" (Tarine garaze), DUP ,Dahna 1”, DUP »,Dahna” -
izmjene i dopune, Dup ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinskog puta i juzne obilaznice”, DUP
"Gornja Gorica 1"~ izmjene i dopune, DUP "Tolosi 1"- izmjene i dopune, DUP “Tolosi 2 - dio”-
izmjene i dopune, zahvat GUR-a ,,Velje brdo” i UP "Kasarna Masline".

CETVRTA ZONA (1V)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Industrijska zona KAP-a"- izmjene i dopune, DUP "Dajbabska gora”, DUP "Zabjelo 10", DUP
“Dahna 2”, DUP "Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11", DUP “Poslovna zona Cemovsko polje”,
DUP "Industrijska zona A", DUP "Servisno skladi$na zona sa ranzirnom stanicom", DUP , Tugki
put”, DUP "Konik - Vrela Ribnic¢ka", DUP "Konik - Vrela Ribni¢ka 11", DUP "Murtovina" - izmjene i
dopune, DUP “Murtovina 2”, DUP "Zlatica B" - izmjene i dopune, DUP "Zagoric 5", sanacioi DUP
"Zagori¢ 5B", DUP "Tolosi 2", DUP "Vrani¢i 1" - izmjene i dopune, DUP "Vraniéi 3 (sanacioni)",
DUP "Vranicke njive", UP "Duklja", DUP “Gornja Gorica 3 - dio B”, DUP "Gornja Gorica 3 - dio A",
DUP ,Donja Gorica”, LSL ,Mihinja”, DUP ,Donji Kokoti”, UP ,Novo groblje” i prostor u zahvatu
naselja Donji Kokoti uz UP ,Novo groblje”, koji je izmjenama PUP-a planiran za centralne
djelatnosti, LSL "Skladi$no - poslovna zona Donji Kokoti" i prostor u okviru GUR-a Podgorica koji
se nalazi izmedu zahvata DUP-ova “Zagori¢ 5", “Zagori¢ 2", "Zlatica B”, “Murtovina” i “Prvoborac”,
za koji nije predvidena izrada planova detaljne razrade.

PETA ZONA (V)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Kakaricka gora", UP “Sanitarna deponija sa reciklaznim centrom”, UP "Skladista i servisi
Cijevna“, DUP “Cijevna 2", DUP “Kuce raki¢a”, LSL “Rogami”, LSL “Mareza”, LSL “Doljani”, LSL
"Kat. parcela broj 8 KO Goljemadi"”, LSL "Veru$a" i ostalo gradevinsko zemljite u granicama
obuhvata GUR-a Podgorice (osim Planova koji su obuhvaéeni IV zonom), koridore magistralnih
putnih pravaca van zahvata GUR-a Podgorica u $irini od 100 m od osovine puta sa obije strane,
prostore predvidene PUP-om za izradu planova detaljne razrade (DUP, LSL, UP) van granica
GUR-a Podgorica.

SESTA ZONA (VI)

Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiste na podrudju Prostorno urbanisti¢kog plana
Podgorice i ostalo poljoprivredno zemlji$te u granicama obuhvata GUR-a Podgorice za koje nije
predvidena izrada plana detaljne razrade.

Clan 7
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne
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infrastrukture i na osnovu trzi$nog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije
srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti, obimu i
raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu, i to:

- zonala-1,45

- zonal-1,40

- zonall-1,00

- zonalll-0,75

- zonalV-0,65

- zonaV-0,50

- zonaVI-0,00

Clan 8
Prosjecni tro$kovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista na nivou svih zona
iznose 97,63 € po m2.

Clan 9

Iznos naknade po m2 neto povrsine bespravnog objekta obracunava se kao proizvod

prosjecnih troskova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista, koeficijenta opremljenosti

po zonama i troSkovima sprovodenja mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom
gradnjom i iznosi po zonama:

. Zona B 1 i l 1 % e 4 Vit VI

| Iznos (€/m?) | 141,56 | 136,68 | 97,63 7322 | 63,46 | 4881 | 0,00

Iznos naknade po m2 neto povrsine izgradenog prostora za hotele, odnosno turistéko naselje
sa 4 ili 5 zvjezdica i turisticki rizort po zonama iznose

; Zronar | la - | I
Iznos (€/m?) ]

N s e R Vi
800,00 | 800,00 | 700,00 | 600,00 | 500,00 | 400,00 | 400,00 |

Clan 10

Iznos naknade za urbanu sanaciju umanjuje se:

e 50% za objekte osnovnog stanovanja;

* 90% za objekte Ciji su vlasnici ili ¢lanovi porodi¢nog domacinstva samohrani
roditelji, odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, mladi koji su bili djeca bez
roditeljskog staranja, porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju, pripadnici Romske
i Egipcanske populacije;

e 20% za jednokratno placanje;

e 50% za objekte u vlasnistvu vjerskih zajednica, koji se koriste za bogosluzbene i
druge vjerske potrebe vjerskih zajednica.

Umanjeni iznos naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana moZe ostvariti i vlasnik objekta
osnovnog stanovanja, kao posebnog dijela kolektivnog objekta, ako ispunjava uslove za
legalizaciju.

Umanjeni iznos naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana moze ostvariti i vlasnik
bespravnog objekta povrsine do 500m2 za povrsinu do 200 m2 ako ispunjava ostale uslove za
bespravni objekat osnovnog stanovanja u skladu sa Zakonom o legalizaciji. Za preostalu
povrsinu vecu od 200m2 vlasnik bespravnog objekta ima pravo na umanjenje iz stava 1 alineja 3
ovog ¢lana.

Umanjenja iz stave 1 ovog ¢lana ne mogu se sabirati odnosno kumulirati.



Ispunjenost uslova za umanjenje naknade iz stava 1 alineje 11i 2 i iz stava 3 ovog ¢lana,
utvrduje organ nadlezan za dono3enje resenja o legalizaciji.

I1I NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 11

Naknadu utvrduje rjeSenjem nadleZni organ lokalne uprave, na osnovu obracuna
naknade dostavljenog od strane Agencije.

NadlezZni organ za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta dostavlja Agenciji
Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, na obracun naknade.

Agencija je duzna da u roku od deset (10) dana od dana dostavljanja Elaborata premjera
izvedenog stanja, nadleznom organu dostavi obra¢un naknade neophodan za donosenje rjesenja
o naknadi.

Clan 12

Odnosi u pogledu plac¢anja naknade, kao i prava i obaveze izmedu vlasnika bespravnog
objekta i Glavnog grada, ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zaklju¢uju vlasnik bespravnog objekta i Agencija u ime
Glavnog grada Podgorice.

Agencija se stara o izvrSenju rjeSenja iz ¢lana 12 stav 1 ove odluke.

Agencija je duzna da u roku od 10 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora dostavi nadleznom
organu za izdavanje rjeSenja o legalizaciji, dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plac¢anja
naknade, odnosno obavjestenje da se nisu stekli uslovi za izdavanje potvrde.

Clan 13

Vlasnik bespravnog objekta upla¢uje naknadu na uplatni ra¢un budzeta Glavnog grada.

Prihodi od naknade pripadaju budZetu Glavnog grada i budZetu Crne Gore u srazmjeri
80% prema 20%.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja pla¢a se jednokratno ili u jednakim
mjesecnim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 360 mjese¢nih
rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjesecnim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjesecnih rata.

Jednokratno plac¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od
10 dana od dana zakljucivanja ugovora o naknadi u kom slu¢aju vlasnik bespravnog objekta ima
pravo na umanjenje iz Clana 11 stav 1 alineja 3 ove Odluke, pod uslovom da nije ostvario
umanjenje naknade po drugom osnovu.

U slucaju kada se vlasnik bespravnog objekta odlucio za plac¢anje u mjesecnim ratama, po
odredbama ove i ranijih odluka, ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da preostali iznos
duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje
preostalog iznosa u procentu utvrdenom u stavu 10 stav 1 alineje 3 ¢lana.

Clan 14
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja pla¢anja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na
oroCena sredstva.
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U slucaju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem naknade, obracunava se
zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Obezbjedenje potrazivanja po osnovu placanja naknade u ratama uspostavlja se na
objektu za koji se obratunava naknada, uz uslov da na istom nema upisanog tereta hipoteke.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem duZze od tri mjeseca, smatrace
se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e Agencija pokrenuti postupak prinudne naplate.

Prilikom zalaganja nepokretnosti vlasnik bespravnog objekta je duzan da od ovlaséenog
procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena
hipoteka I reda.

Izuzetno od stava 4 ovog ¢lana, predmet hipoteke moze biti objekat za koji se obra¢unava
naknada sa zemljistem na kojem je objekat izgraden pod uslovom da na njemu ne postoje tereti i
ogranicenja, kao i druge nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti bez tereta i ograni¢enja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistitka parcela, garancija banke, a izuzetno ukoliko
Glavni grad ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opsteg
interesa koji sluZe komunalnom opremanju lokacije.

Sredstva obezbedenja iz stava 7 ovog ¢lana ne iskljuCuju pravo Agencije na pokretanje
sudskog, izvr$nog i drugih postupaka u cilju naplate potraZivanja.

Clan 15
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu
sa Programom urbane sanacije, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi i po¢inju da
teku nakon rijesenih imovinsko pravnih odnosa.

Clan 16
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za izdavanje
rieSenja o legalizaciji.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 17
Postupci u kojima je vlasnik bespravnog objekta podnio zahtjev za legalizaciju
bespravnog objekta ili dijela objekta do dana stupanja na snagu ove odluke okonc¢ace se po
odredbama Odluke o naknadi za urbanu sanaciju ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”,
broj 39/20), ukoliko je to povoljnije za vlasnika bespravnog objekta.

Clan 18
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za urbanu
sanaciju ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", broj 39/20).

Clan 19
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore - opStinski propisi”.

Broj:
Podgorica,

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE
PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
SRPAN PERIC
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