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1 se Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/24-14809/5 od 29.01.2025.godine,
ju objekta namjene stanovanje srednjih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 21
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
32/09), u opéstini Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

| Broj:06-333/24-14809/5 it i
. Podg|orica, 03.02.2025.godine Mmlst_arstvo pl:ostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu glana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
i 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva MARSTIJEPOVIC NIKOLETE
iz Bara izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. : = - e
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene stanovanje srednjih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 21
4, (zona D) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino* (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi®, br. 32/09), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Marstijepovic¢ Nikoleta iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

Prema grafi¢kim prilozima DUP-a “llino” br. 4 — Geodetska podloga i br. 5 — Analiza
postojeceg stanja, lokacija je oznagena kao neizgraden prostor.

Podaci Uprave za nekretnine:

- List nepokretnosti 896-prepis KO Novi Bar, br. 102-919-43820/2024 od 17.12.2024.g.,
vlaspiétvo Marstijepovi¢ Nikolete iz Bara
Ea katastarskoj parceli br.4127/1:
r.zgrade 1- porodiéna stambena zgrada, povrsine 99m2, spratnosti P+1, objekat
ije izgraden u skladu sa zakonom;
Br. Zgrade 2 — porodi¢na stambena zgrada, povrsine 34m2, spratnosti P,
oénjak 1. klase, povrSine 811 m2;
voriéte, povrsine 500 m2.
Ta katastarskoj parceli br.4127/2: voénjak 1. klase, povrsine 1m2.

- List nepokretnosti 1154-izvod KO Novi Bar, br. 102-919-43822/2024 od 17.12.2024.9.,

svojﬁna Crna Gora:
Na katastarskoj parceli br.4128/1: Nekategorisani putevi, povrsine 187 m2.




- List nepokretnosti 901-izvod KO Novi Bar, br. 102-919-43829/2024 od 17.12.2024.9.,
suvlqsniétvo Marstijepovi¢ Nikole i Petra iz Bara

Na katastarskoj parceli br.4118/1: Livada 1.klase, povrSine 2012 m2;

Na katastarskoj parceli br.4118/4: Livada 1.klase, povrS§ine 3 m2.

- List nepokretnosti 2184-prepis KO Novi Bar, br. 102-919-43829/2024 od 17.12.2024.9.,
susv?jina 4 vlasnika:

NF katastarskoj parceli br.4126/1: Nekategorisani putevi, povr§ine 205 m2;

Na katastarskoj parceli br.4126/2: Nekategorisani putevi, povr§ine 1 m2.

- List nepokretnosti 1153-izvod KO Novi Bar, susvojina Pavlovi¢ Darko i Sjeklo¢a
Marijana iz Bara
Na katastarskoj parceli br.3873:
Br.zgrade 1- porodi&na stambena zgrada, povrsine 85 m2, spratnosti P+M ;
Dvoriste, povrSine 315 m2.

- List nepokretnosti 895-prepis KO Novi Bar, svojina Zigovié Samire iz Bara
Na katastarskoj parceli br.4125/1: dvoriSte, povr§ine 436 m2;
Na katastarskoj parceli br.4125/2: dvori$te, povrSine 2 m2.

Da bi se izgradio planirani objekat na predmetnim katastarskim parcelama, potrebno je
porusiti postojece objekte.

Za rudenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 | 114 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“SluZbeni list CG” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafikom prilogu br. - 9 Plan namjena povrsina, UP21 nalazi se u urbanisti¢koj
zoni|D sa planiranom namjenom stanovanje srednjih gustina.

Detaljina namjena povr$ina odrefiena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafitkom prilogu broj 9. Na taj nacin je cjelokupna povrsina podijeliena po
funkcijama koje se na njoj odvijaju :

« stanovanje srednjih gustina

-kolektivno stanovanje

-kolektivnho stanovanje sa poslovanjem.

U okviru viéeporodniénog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojeéih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razligiti poslovni objekti koji ni na koji nacin ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za s‘mjeétaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluif potrebama stanovnika podrugja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u
objektima turistitkog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama.

;




lzuzetno, poslovni sadrZaji kod kojih poseban zna&aj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
mogu se predvidjeti i na najvisim etazama objekata. '

STANOVANJE

U svim stambenim blokovima predvifieno je stanovanje u stambenim i stambeno
poslovnim objektima, kojima treba omoguciti pri projektovanju izbor povoljne orijentacije
stamJbenih jedinica, dovoljno mefiususjedsko rastojanje kao i ozelenjavanje slobodnih
povrsrina, kao i dovoljan broj parking mjesta unutar ili izvan objekata.

Med gsobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
visin? viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se moZe smanijiti
na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na
prostbrijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne
moZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno
osve#ljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

Prostor unutar bloka upotpuniti u smislu unosenja novijih stremljenja organizacije zivljenja
koja #e oslikavaju kroz iznalazenje modela koji tezi ka ujednacenju | integraciji potreba
svih korisnika prostora sto se ostvaruje kroz pravilan odnos | potpuno prozimanje aktivne
| pasivne rekreacije.

T2

Pravila parcelacije

UP 21 (zona D) sastoji se od djelova katastarskih parcela br.4125/3, 4127/1, 4128/1,
4118/1, 4126/2 i 3873 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino®, u
Baru

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukeija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistiCke parcele koja je
odrefena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Urbanistitke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije. Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim slugajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele
sa z}mljiéno-knjiinim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-
knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta

Glanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmieri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
1.Regulaciona linija




Regq!aciona Iinijg je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrina hamjenjenih za druge namjene.

2. Gradevinska linija

Grad:evinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija na,
iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i numericki, do koje je dozvoljeno
gradénje. Planom se mozZe za pojedine urbanisticke parcele - blokove definisati minimum
jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opisno dok gradevinske linije prema
susjédnim parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili grafi¢ki. Planskim dokumentom je definisana
kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Opéti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistiékih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnovu
regu%cione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrSini odredit ¢e se poloZaj i gabariti
objekata, unutradnji kolsko pjesacki saobracéaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene

i
povrsine.
. Objfkti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
Nu | eprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boégne linije gradevinske parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.
« Oblik i povr$ine gabarita objekata ée se definisati tehniékom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadati urbanisticki
parametri:

- egulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- edusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
olovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
oze smanjiti na &etvrtinu ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze

| tvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore

a dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci

tambeni objekat ne moZe zaklanjati direkino osunéanje drugom objektu vise od

polovine trajanja direktnog osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanistitke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsine, a §irina ulinog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi
iz gradevinske regulative;

- u podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa spartnost
objekata, Si i Kiz mogu biti ve¢i od propisanih, ali na osnovu uslova utvrdenih
urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

- Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispo\f kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u proraéun
dozvoljene bruto povriine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etaZi planiraju
garazni prostori, gabarit podzemne etaZe moze biti veCi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je




krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi y proracun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrdinom.

» Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze pravila
data u poglavlju: Saobracéaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za
srednju gustinu stanovanja

« U| okviru viSeporodiénog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecéih objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom
nizu.
+» Optimalna velié¢ina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min 400 m2.
» Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiCke parcele iznosi
Eetvrtinu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrZe otvore za
dnevbo osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moZe smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moie‘ biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost mozZe biti 1.5 m ako se parcela granicCi
sa gradskim zelenim neizgrafienim povr§inama. Na ovaj nacin se obezbjefiuje optimalan
odnos izmefiu objekata u pogledu insolacije i obruSavanja. o Medusobna udaljenost
objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu visine viseg objekta,
osim slobodnostojecih videspratnica. Udaljenost se moZe smanijiti na cetvrtinu ako objeki
na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao
i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova
vise ‘pratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje
drugom objektu vi§e od polovine trajanja direktnog osuncanja.
« lzuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanistitke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati
pismenim odobrenjem (saglasnoscu).
- Kod izdavanja urbanistitko tehnigkih uslova osnovni pristup je da jedna, viSe ili dio
kata§tarskih parcela &ini urbanisti¢ku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijefien kolski pristup sa javne saobracajnice.
- Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgrafienosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele * Indeksi izgrafienosti i zauzetosti za ovu
namjenu se definidu u rasponu Kiz 1.0 - 2.5, a Si 40% - 75%. * S obzirom na lokaciju
predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata organizovati prostore namjenjene
kolektivnom stanovanju.
- Princip urefienja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;
« Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistickih parametara;
- Kod objekata kod kojih je predvifiena izgradnja podrumske etaZe kotu poda prizemlja
postéviti na visinu priblizno 1,40 od kote pristupne saobraéajnice ukoliko je predvifiena
kao brostor za odlaganje ukoliko je predvifieno parkiranje u podrumskoj | suterenskoj
etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnickim normativima u skladu sa zakonskim
odrebbama.




« Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
PM /|1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m?,
Parkiranje rie$avati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije mogucée, vaze pravila
data u poglavlju: Saobraéaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* Iskazane bruto grafievinske povrSine date u tabelama predstavijaju maksimalne |
minimalne vrijednosti.

. Matbrijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elem%nte racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaZe i polumontaze;

- Pri‘ jena svih elemenata dobrih fizickin karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Ob*ada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obrafienim fasadnim platnima.

- PriTjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
intellesa za odbranu

S obzirom ha visoku seizmi&nost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju
se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

« Na¢in fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmicnosti.

« Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sa&injenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima li
jezgl:iima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu poZeljni.

. Btlaf obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (“Sl. list SRJ”, br.67/93) radi se poseban Prilog mjera
za§tjte od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu. Prilogom
mjera zastite defini$u se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u slu¢aju rata i
neposredne ratne opasnosti.

Osr:ﬁvna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (,Sl. list SFRJ", br. 55/83)

U cﬂju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG* br. 8/93).




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15). |

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora |
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehng[oéki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere za$tite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekoﬁstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu.

U cinL obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i
propisima:

- Zaklon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (,Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)

- Pravilnik o tehnié¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zaétitu skladidta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapa‘ljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskiadistenju
i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju tecnog
naftrEg gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjer: zastite na radu

Shoqlno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Zastita od zemljotresa

Buduéi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagofieni uslovima seizmickog rizika.

Usp‘ staviée se i ojadati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata
iden‘ifikaciju elemenata seizmitkog rizika, istraZzivanje i utvriiivanje osjetljivosti ovih
elemenata, kontrolu seizmitkog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje
sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u sluaju zemljotresa, kao i podizanje
drustvene svijesti po pitanju seizmicog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmolo&kih rizika su:




Définisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

Prostorno — urbanisticko planiranje u seizmoloSkim uslovima

UblaZavanje seizmitkog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

P;ripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.

Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru |
rTzvijenim podrucjima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polai‘eéi od osobina seizmitnosti podruéja, predloZenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojec¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu 3to cjelovitijoj zastiti prostora.

Prep#ruke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razrady
prep?ruka za urbanistiéko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci
se sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen
sigurnosti kod aseizmigkog projektovanja, zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja
konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢ka dejstva i minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno
jaka Feizmiéka dejstva.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sljedece:

- na predmetnom podrugju moguéa je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmefu elemenata konstrukcije.

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
prav‘Ea, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- mobuéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivhog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg
tipa)|treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Proradune raditi na 1X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podruc¢jima. Za potrebe
pror: ¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o© klimatskim i
hidrjameteoroloékim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.
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Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

Srednja godis$nja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kre¢e se izmerfiu 8° C na
visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300 do 400
metaka visine imaju srednju godi$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju
tereni izmeriu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim
i prin%orje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakteriSu najmanje temperaturne
ampl,tude, kao i najblazi klimatski uslovi.

ViaZnost vazduha

Srednja godi$nja relativna vlaZnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima
do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluCuje do
150q milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu€i se oko 400
do p[eko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000 mm
padavina. Padavine se uglavnom izluuju u vidu ki8e , a retko u vidu snijega (ito
uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godiSnjim brojem dana sa
padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nala&ec’:i se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opétina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i
post&jeéi relief u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Planinski vijenac Velja Trojica-VrsutaRumija-Medurjecka planina najvecim dijelom ima
visinu od oko 1000 metara, §to znadi da su vazdu$na strujanja iznad ovih visina
neometana prirodnim preprekama, §to ima za posljedicu manju oblac¢nost i veée trajanje
osun&anosti. Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2500
gasova ili prosjeéno dnevno oko 7 asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opétine izloZeni su u vec¢oj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opstine osjecaju se vazduSna strujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po pravcu i jagini postojecim prirodnim ograni¢enjima. U primorskom
dijelu Opétine najveéu jadinu i estinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistocnog
pravca. Znatno manju estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada,
maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom destinom javijanja vjetra iz pravca
severoistoka i istok - severoistoka (39%), ti§ina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad —
jugozapadnog vijetra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistocnog vjetra (14%), dok su
najrjedi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna
prema moru &eséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

8.
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Dgfinivsqnje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su
najvazniji:

 Zakon o Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br. 12/96);

» Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

» Zakon o planiranju i uredenju prostora (“Sl.list CG*,br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20);

» Zakon o upravljanju otpadom ( “Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

» Zakon o kvalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG , br. 48/07);

. Zakbn o zastiti od buke u zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG*, br. 45/06).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list CG", br.75/18)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-4717/2 od 18.12.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zeleiuilo kolektivnog stanovanja

Ova kategorija se moZe posmatrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da
se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikog broja
stanovnika. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim
kriterijumima, medu kojima najveéi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uticu
na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

- Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti
30%Jzelenih povrsina.

U ‘nutraénjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori
za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika
bloka sa klupama za odmor, ¢esmama [ sl.
« Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drveé¢a poZelino je maskirati pojedine jednoliéne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi raéuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
unut?aénjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osuncane strane i strane u sjenci
ponq‘kad su velike zbog &ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri
odaqiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage u
vazduhu.

- Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadqvoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osun&an i ocjedit ) i da ima:

« Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

- Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom mogucnoséu
povrede

» Dovoljno zelenila, drveée sa velikim kro$njama radi potrebnog zasjentenja, sa
osta{lljanjem sunéanih prostora za igru.

« Veliku vaznost na ovakvim povr$inama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke
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saizra$tajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju
otrovne djelove.

« Usled velikog optereéenja i izloZenosti zelenila oStecivanju, ove zelene povrSine
zahtijbvaju intezivho odrzavanje.

- oquom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat. Vrste koje treba da
posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojac¢anje uéinka vegetacijskog potencijala su
sljededi:

Ukrasno drvece

Eucaliptus cinereo, Laurus nobilis, Quercus ilex, Pinus pinea, Pinus maritima, Ginkgo
bilob%\, Cupressus sp., Cupressus arizonica, Abies cephalonica, Abies pinsapo, Cedrus
atlantica, Cedrus libanii, Magnolia purpurea, Prunus pisardi, Olea europea, Quercus ilex,
Ligustrum japonica, Albizzia julibrissin, Magnolia grandiflora.

Ukrasno grmije
Pittoslporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp., Camellia
japoq‘ica, Pyracantha coccinea, Lagerstroemia indica, Calistemon cytrinus, Prunus
laurecerasus, Nerium oleander, Myrtus communi, Vitex agnus castus, Pistacis lentiscus,
Arbutus unedo.

-

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZenja nalaza od arheoloSkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnj
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 1 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOG UCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
7 _

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

e/ Tehnitka preporuka za prikljutke potroda¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
¢/ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog optereéenja
| Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br.12 - Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleznog
organa.
17.2. | Uslovi prikiju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture.
- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-14809/4 od 12.12.2024.godine, upucen
,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. iz Bara, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.3. | Upravljanje otpadom

O smeéu i otpadu se stara sluZba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz
obje‘kata se vréi prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca i organskog
otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i
tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vr8ice se na punktovima gdje Ce se preradivati
i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem kompostiranja otpadaka.
Straleéka opredjeljenja u oblasti upravijanja otpadom - Postoji direktan uticaj smetlista
na govréinske, podzemne vode i aerozagarnenja. Da bi se poboljsalo stanje u ovoj
oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravljanja otpadom (februar
200#), Master plan upravljanja otpadom na drzavnom nivou (decembar 2004).
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17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog organa.

- RjeSenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj: UP/I
14-341/24-829/1 od 19.12.2024. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikpm izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
I gra&lnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i korisCenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
poveﬁivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (‘S list CG”, br.59/15)

- Pravilnikk o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

-| sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

-| sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

-| adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafitkom prilogu br.13 - Plan telekomunikacifa

18.

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

POTREBA IZRADE GEODETSK!IEF GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u okviru
lokaliteta llino, mogu se dati prosje¢ne geomehanicke karakteristike za povrSinski
horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrafien ve¢inom od glina
sredgje do visoke plastiénosti manije ili vise pomije$anih sa prasinom, pijeskom, Sljunkom
ili drobinom.

« ugao unutradnjeg trenja ¢= 20 - 25°

» kohezija C= 15 — 50 kN/m2

- zapreminska teZina y= 19 — 20 kN/m3
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. zap“eminska tezina pod vodom y’= 9 — 10 kN/m3

» modul stisljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopustena nosivost tla se krece: qa=
100 = 160 kN/m2.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na granici
paleogenog flisa i trijaskih bankovitih i slojevitih kretnjaka sa proslojcima dolomita.
Osnovnu stijenu &ine tvorevine paleogenog flisnog kompleksa sa konglomeratima,
pjeéc“:brima, glincima i laporcima. PovrSinski sloj terena, koji je ravan ili blago nagnut,
debljine 6-12m, izgrafien je od nevezanih i poluvezanih aluvijalnih sedimenata kvartarne
starosti: glina sa prasinom i pijeskom, zaglinjenih $ljunkova, sitne drobine i degradiranog
flisa. Ovi materijali se mjestimiéno mijenjaju i isklinjavaju, $to uslovljava i promjenjljivu
vodopropusnost. Ukoliko postoji, vodopropusnost se karakteriSe intergranularnom
porozno$céu. Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m, najées$ée oko 1m) i ima subarterijski
karakter.

Hidr?logija i hidrografija

Na osnovu hidroloSke strukture i funkcije stijenskih masa, moze se zakljuciti da
predrpetnu lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih
stijenp intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip izdani sa
suba‘rterskim i slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se kre¢e u granicama od 4,60 do 5,50m od povrsine
terena u suSnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru seizmicke
mikrareonizacije Bara, moZe se zakljuCiti da je dubina nivoa podzemnih voda u
hidro%oékom maksimumu (kiSovitom periodu) od 1,00 do2,00m ispod povrsine terena.
Na osnovu analize geolosSkih karakteristika terena utvriieno je da se po svojim
hidro?eoloékim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloSkoj zoni, koja se
OdlikLLlje specifiénim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode u ovim
terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog primorja

dostizu vrijednost i do 2500 mm.

PedJIo§ke karakteristike

Zemlji$ta na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekada$njih morskih
zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih izgraduju
sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanija stijena kroz koje je vodotok prolazio,
te je grada ovih zemljista veoma raznovrsna i neujednacena.

Prije Jizrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG!, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP21 (blok D)
Povrsina urbanisticke parcele 2078 m?
Minimalna zauzetost pod objektom 831 m?

(40%)

Maksimalna zauzetost pod objektom 1559 m?
(75%)

Minimalna bruto razvijena gradevinska | 2078m?
povrsina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena grade\)inska 5196 m?
povr§ina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza 6

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Stacionarni saobraéaj u granicama plana rjeSavan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rjeSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta
i kao|takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaZiranje vozila riedavati u okviru urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trg VIna 20 -40 PM /1000 m?

- poslovanje 10 PM /1000 m2.

Park*ng mjesta pred\ndjetl sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci makmmalno ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (poZelino na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju.

Pred‘log konstrukcije parkinga od strane cbradivaca:

d= 10 cm - betonske raster ploce beton-trava - zastor

d= q cm - medusloj od pijeska

d=15cm- granulirani §ljunak / tampon - donji nose¢i sloj

d=30 cm - ukupna debljina.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Urba‘pistiéko-tehniéki uslovi za materijale, krovni pokrivac i likovnu obradu
ﬁziélfih struktura

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Likavno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podru€ja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivljaju uredenog
turistickog mjesta. |

- Preporuduje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elem?nata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Oblfda fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.

- Prir’hjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli€itom obradom
izdiferencirati namjensku podijelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje kori§éenja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno
je da/dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackin koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton
kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovaraju¢e elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem |
namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere: $tednja i
korié‘;’:enje alternativnih, odnosnc obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera 3tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj8anje toplotne izolacije
prosiorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj velicini
otvora vodedi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju kori§¢éenje sunéeve energije. PredlaZe se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje
vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriS¢enju solarne energije i svakako je treba
dalje razvijati.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- | Podnosiocu zahtjeva

- | Direkciji za inspekcijski nadzor
- | U spise predmeta

- | ala
OBRABIVAE! URBANISTIGKO- Milica Curie Lyt
TEHNICKIH USLOVA: Witk it ‘Daa? 1}
N o
DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izgarevi¢ Pavicevié
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- KmEija plana od 18.12.2024 .godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4717/2 od

18.12.2024. godine;

- Rje#enje Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj:
UP/| 14-341/24-829/1 od 19.12.2024.
godine;
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KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA

D122
D123
D124
D143
Did4
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Katastarska op{tina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6,10
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MINIST

VEZA: 03-D 4717
PREDMET: Odgo

Pavodom vaseg
arocjene ulicajan
a zoni D, u zahy
or 32/08) u Bar

Pisarnica Ministarstvo prosternag planiranja,

urhan

15, 0rigyne Tovine

i

a Gora
ENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

WANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTH

ARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktoral za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br 19

/1 od 16.12.2024 . godine
vor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

ahtjeva, broj 08-333/24-14809/2 od 12.12.2024 godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi

4 zivotnu sredinu za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja na urbanistickoj parceli UP21,

_Sluzbeni list Crne Gore" — opélinski propisi,

atu Detaljnog urbanistickog plana Jlino® (
Marstijepovi¢ Nikoleti iz Bara,

| a u ciju izdavana urbanisticko tehnickih uslova

obavjestavame vas sledece:

Uredbom o projek
Siuzbeni list Crn
uticaja na zivotnu

Uvidom u spisak
peslovne | proda
obrazovanje, nau
redni broj 12, tad
ncslova zastile 2

thador u gredm

tima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Stuzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

s Gore", br. 47/13. 53/14 i 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,

projekata utvrdeno je da je u Listi
vierski objekti, objekti za

ine centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli,

ku. zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)®,

ka (b). sprovodi postupak procjene uticaja na sivotnu sredinu kod nadleznog organa za

volne sredine.

etnu dokumenlaciju nije moguce sa sigurnoscu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog cijela

oradiridnag objekia je njec.

P dsjocamo vas
sreda je neophod
CSurhen sl R
nadle?nog za zags

Ukoliko ptanirand
sprovoditl postup

Dhogtavieng
1aslovu

1y

afii

da. ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1 000 m?,
10 da se nosilac projekla obaveze da. shodno Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(3" broj 75/18) sprovede postrupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod organa
Uity Zivotne sredine

povréina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1 000 m? to nije potrebno

ak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ry, dr Milan Gazdic¢
' '"fﬂ';’”DTREK"[QR
4 Y

Ly oy 7

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

1V Proleterske '9

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: 1382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
www.epa.org me




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
i grn”a GorBa 85000 Bar, Crna Gora
pstina Bar . i ... Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za koﬁ%ﬁﬁﬁ&%ﬁ%ﬁrgﬁ?ﬁggigﬁ{gﬁﬁn@kretariiat.kps@bar.me
saobradaj T —~ 4. Zo7% www.bar.me
Org. jed. | Jad ¥ias z=ax | Redribroj | Prilog Vnjednost
Broj: UPI 14-341/24-829/1 ) " Bar, 19.12.2024. godine
6-3 ’3/7.»:{- /¢ 07/’} °

Sekretarijat za komunalne poslove i saobra/éaj, rieSavajuci p{) zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,S!. list
Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izgradnju saobraéajnog priklju¢ka, za potrebe
izgradnje objekta stanovanja srednjih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 21, u zoni ,D“ u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,llino" (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 32/09),
opstina Bar:

1. Priklju¢ak na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafi¢ki prilog:
Saobracaj;
2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;
. Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
Mijercdavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
_od planiranog sadrZaja na parceli; . _ i SR

W

5. Radijuse krivina pri ulaskuf/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvc;jeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u€esnike u saobracaju,

7. VOdii ra¢una o spoju prilaznog i javhog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivinjake;

10. Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobradaja i saobraéajne
( Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtjevom, |broj 06-333/24-14809/3 od 12.12.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod

brojem UPI 14-341/24-829 od 18.12.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova

za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta stanovanja srednjih gustina na

urbanisti¢koj parceli UP 21, u zoni ,D, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,llino* (,SI. list
Crne Gore?r opéatinski propisi®, br. 32/09), opstina Bar.



Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije, broj
06-333/24-14809. 5

Glanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opétinske puteve izdaje

nadleZni organ lokalne uprave.

Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehniCke uslove je, pored ostalih,

organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko

ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

(A VD Sekretar
N\ .
\w"% Nejan Skerovié
3 ) ) ft z

Vi§i savjetnik Ill za saobracaj,
Sandin Suli¢i¢

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.




